UCHWALA NR XXX/230/2021
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialobrzegi obejmujacego dzialki nr 1532/10 i 1532/11 polozone w Bialobrzegach

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w zwigzku z uchwala Nr XIX/143/2020
Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi zdnia 14 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi obejmujacego dziatki nr ewid.
1532/10, 1532/11 potozone w Bialobrzegach, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi, przyjetego uchwatg Nr VIII/052/2019 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 r., Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi obejmujacy dziatki
nr ewid. 1532/10, 1532/11 potozone w Biatobrzegach, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygni¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — zbidr danych przestrzennych.
§ 3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore dominuje
w zagospodarowaniu terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupelnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

4)ushugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow, obejmujace w szczegdlnosci handel, gastronomig, biura, ochrong
i odnowe zdrowia oraz ustugi bytowe tj. krawiectwo, fryzjerstwo, salon kosmetyczny i pralni¢ - dopuszcza
si¢ zawegzenie przedmiotowego katalogu ustug w ramach ustalen szczegdétowych wilasciwych dla
poszczegdlnych terenow;

5) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogoélnospotecznym, realizowane
w ramach zadan wlasnych przez samorzady i wladze rzadowe, tj. przez administracj¢ publiczna;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca minimalng odleglosé
nadziemnych cze$ci obiektow budowlanych od przylegajacych do granic obszaru objetego planem drég
publicznych. Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) ogrodzen i urzadzen budowlanych,
b) obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

¢) stacji elektroenergetycznych oraz budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna i obstugg komunikacji,
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d) urzadzen melioracji wodnych,

¢) wykraczajacych poza te lini¢ - o nie wigcej niz 2 m, schodéw zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni,
zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow, balkondéw
1 logii, wykuszy;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego
do najwyzszego punktu tego obiektu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztaltowania i ilosci, nie wiekszym niz 12°;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie terenow, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j,
- U — teren zabudowy ustlug publicznych,
- ZP — teren zieleni urzadzone;j;
2) elementy informacyjne:
a) granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,
- Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka warszawska”,

b) granice, tereny i obiekty wywolujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

- strefa obejmujaca obszar w odlegtosci do 50 m od cmentarza,
- strefa obejmujaca obszar w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza.
§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) tereny i obszary gornicze;
4) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych;
5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
7) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
9) uwarunkowania stanowigce podstawe okres§lania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,
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b) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
remont izmian¢ sposobu uzytkowania zabudowy pod warunkiem uwzglednienia zasad okre$lonych
w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych sie do obszaru objgtego planem,
b) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczeg6lnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej:
a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j,

b) zagospodarowanie dzialek budowlanych poza obiektami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio
z ustalen szczegdtowych obejmuje lokalizacje:

- doj$¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,

- miejsc postojowych i garazy wbudowanych,

- zieleni towarzyszacej oraz urzadzen sportu i rekreacji,

- migjsc czasowego gromadzenia odpadow stalych, w tym rowniez w formie odrebnego obiektu,

- pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

3) w granicach obszaru objgtego planem zakazuje sig:
a) lokalizacji sktadowisk odpadow,
b) przetwarzania odpadow powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
¢) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
e) lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii:
- 0 mocy wiekszej niz 100 kW,
- wykorzystujacego energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz mikroinstalacja okre§lona w przepisach
odrebnych.
§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego wskaznikami hatasu w przepisach odregbnych jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) obowiazek zachowania parametrow zabudowy zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdélowych zawartych
w Rozdziale 3;

2) obowiagzek zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdélowych zawartych w Rozdziale 3;

3) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu.
§ 10. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w zasiegu:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,
b) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka warszawska”;

2) wszelkie dzialania w ramach obszaréw wskazanych w pkt1 wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:
a) strefa obejmujaca obszar w odleglosci do 50 m od cmentarza,
b) strefa obejmujaca obszar w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza;

2) wszelkie dzialania w ramach stref wskazanych w pkt 1 wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach obszaru
objetego planem ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom z niepelnosprawnosciami do komunikacji, ciagéw pieszych,
miejsc postojowych, obiektow ustlugowych oraz terenow zieleni urzadzonej poprzez bezkolizyjne
ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow;

2) nakaz wyposazenia poszczegdlnych terendéw w ujednolicone pod wzgledem formy obiekty malej
architektury oraz o$wietlenie;

3) mozliwo$¢ lokalizowania ciggow pieszych, ogdlnodostepnych miejsc postojowych oraz zieleni
towarzyszacej;

4) zakaz stosowania ogrodzen z prze¢stami z prefabrykatéw betonowych.
§ 13. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatlu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomo$ci dokonywanego na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen ipodziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyr6znia si¢ terenow oraz nie wskazuje lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen technicznych stanowiacych elementy sktadowe uktadu komunikacyjnego;

2) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — zgodnie =z przepisami odrgbnymi poprzez
zlokalizowane poza jego granicami:

a) droge krajowa nr 48 - ul. Spacerowa,
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b) droge powiatowa nr 1126W - ul. Mikowska;
3) obstuga parkingowa:
a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
- 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czeSci
budynku o tej funkcji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow ushugowych lub
czesei budynkow o tej funkcji,

b) ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowigzku
w przypadku gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) obstuga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastepuje z istniejacych
1 projektowanych sieci;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe i remont
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ramach wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem,;

3) zakazuje si¢ budowy nowej oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w formie
napowietrznej;

4) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 3 lit. e;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 3 lit. e;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
8) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) do gruntu w granicach dziatki budowlanej;
10) gospodarka odpadami: gromadzenie, segregacja i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) inwestycje z zakresu facznosci publicznej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace: ustugi publiczne i podstawowe;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) ustugi wyltacznie jako wbudowane w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
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b) dopuszcza sie lokalizacje garazy w formie:

- wbudowanej w budynek mieszkalny wielorodzinny, w tym réwniez w ramach kondygnacji
podziemnych,

- odrebnego garazu wielostanowiskowego lub grupy budynkow obejmujacych tgcznie nie mniej niz
4 miejsca postojowe,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne: 17 m, przy czym nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 8 m,
f) geometria dachu:
- dachy pfaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi publiczne,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 12 m, przy czym nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,
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b) uzupetniajace: ustugi podstawowe;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania - lokalizacja:
a) terenow zieleni,
b) ciggdéw pieszych,
¢) sanitariatow,
d) ustug podstawowych w zakresie handlu i gastronomii;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
80%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 6 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna,
- pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 45°,
- dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem MW;
2) 15% - dla terenu oznaczonego symbolem U;
3) 1% - dla terenu oznaczonego symbolem ZP.

§ 20. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIV/105/2012 Rady Miasta
1 Gminy Biatobrzegi z dnia 21 lutego 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Biatobrzegi, dla terenow zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul. Spacerowe;j
i Mikowskiej.

§ 21. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Biatobrzegi

Marcin Osowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/230/2021
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Zalacznik1.pdf

mapa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/230/2021
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

z dnia 10 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Majac na uwadze, iz w trakcie wylozenia do publicznego wgladu oraz w okresie przynaleznym do
sktadania uwag nie wniesiono zadnych zastrzezen dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialobrzegi obejmujacego dziatki nr ewid. 1532/10, 1532/11 potozone
w Bialobrzegach Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiotowym
zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/230/2021
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

z dnia 10 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713
z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmujag w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomosciami,

- ochrony srodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okres$laja tereny zabudowy wymagajace dostepu do
sieci infrastruktury technicznej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow
zagospodarowanych iuzbrojonych zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania
nie wywoluje skutkow w postaci cigzgcego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury
technicznej.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu
o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatlozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/230/2021
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialobrzegi obejmujacego dzialki nr 1532/10 i 1532/11 polozone w Bialobrzegach
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwiagzanej z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatobrzegi obejmujacego dziatki nr ewid. 1532/10, 1532/11
polozone w Biatobrzegach stanowi uchwata Nr XI1X/143/2020 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia
14 maja 2020 r.

Obszar objety planem o powierzchni 2,6745 ha wyznaczaja pasy drogowe ulic Spacerowej i Mikowskiej
oraz teren Samodzielnego Publicznego Specjalistycznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Biatobrzegach.
Obszar jest terenem niezabudowany, w duzym stopniu zadrzewionym.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Biatobrzegi, dla terenéw zielonych potozonych w Biatobrzegach przy ul.
Spacerowej i Mikowskiej, przyjeta uchwalg Nr XIV/105/2012 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia
21 lutego 2012 1.

Zgodnie z ustaleniami ww. uchwaly w ramach rozpatrywanego obszaru wyodrebniono teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi (MWU) oraz teren zieleni urzadzonej z ustugami
towarzyszacymi (ZPU).

Celem rozpatrywanego opracowania jest korekta przeznaczenia poszczegdlnych terendow obejmujaca
w szczegolnosci weryfikacje zasad zagospodarowania oraz dostosowanie zasiegu terendéw do wytycznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych =z art.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczaniu iroznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez dostosowanie ustalen planu do aktualnego
zagospodarowania oraz okreslenie zasad realizacji zabudowy zuwzglednieniem parametréw i formy
architektonicznej sasiadujacej struktury budowlane;;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska okreSlonych w przepisach odrebnych oraz wprowadzenie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
dokonanie niezbednych uzgodnien w przedmiotowym zakresie — w granicach opracowania nie wystepuja
obiekty i obszary podlegajace opiece konserwatorskiej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, w tym okreslenie obowiazku zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu;
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T)prawo wlasnosci okreslajac przeznaczenie terenu z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
oraz dotychczasowych zasad zagospodarowania;

8)potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa dokonujac uzgodnien w przedmiotowym zakresie oraz
uwzgledniajac wynikajgce z nich uwagi dotyczace poszczegdlnych zapisow planu;

9)potrzeby interesu publicznego zakazujac realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajgc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej poprzez zawarte
w obwieszczeniach i ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegdlnych etapow procedury,
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy jak rowniez formy i zakresu wypowiedzenia;

12)zachowanie =~ jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych  poprzez  zastosowanie
do czynnosci  formalno-prawnych  okreslonych  w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez zgodnie z art. 21, 39154 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poprzez przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terendw, a takze okres$lajac zasady ich zagospodarowania, Burmistrz Miasta
i Gminy Biatobrzegi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne oraz uwzglednit uwarunkowania
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne rozpatrywanego obszaru.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne - okre$lone przeznaczenie terenu
wraz z whasciwymi dla niego zasadami zagospodarowania ma na celu koncentracj¢, intensyfikacje
i uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie istniejacej tkanki budowlane;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach opracowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bialobrzegi przyjetej
uchwatg Nr XL/335/2018 z dnia 28 maja 2018 r. Rada Miasta i Gminy Biatobrzegi stwierdzita:

1) nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bialobrzegi,

2) aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obowigzujacych w dniu podjecia uchwaty.

Odnoszac si¢ do powyzszych wskazan nalezy zaznaczyC, iz w chwili obecnej Gmina Bialobrzegi
dysponuje nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr VIII/052/2019 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 5 czerwca 2019 r.

Przedmiotowe opracowanie spelniajac wszelkie wymogi prawne stanowi aktualny zbidr wytycznych
w zakresie lokalnych =zasad zagospodarowania przestrzennego bedacych podstawa do okreslenia
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslono w ramach Prognozy skutkoéw finansowych zawierajacej informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych wprowadzonych rozwigzan przestrzennych.

Dane uwzglednione w opracowaniu majg charakter szacunkowy ishiza wylacznie do ustalenia
prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych z obowigzywaniem miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie nalezy wskazaé, iz moga one podlega¢ weryfikacji
w czasie ze wzgledu na, niezalezne od samorzadu terytorialnego, uwarunkowania zewnetrzne.

Wykonana symulacja skutkow realizacji ustalen planu wykazata, iz procedowane opracowanie poza
kosztami administracyjnymi zwigzanymi z procedurg planistyczng nie wywotuje obcigzen finansowych dla
budzetu gminy.

Wskazany wynik stanowi w szczegoélnosci konsekwencje aktualnego stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczna oraz niewielkiego zakresu zmian wprowadzonych w ramach przedmiotowego opracowania.

Analizujac stron¢ dochodow wskazuje sie, iz wdrozenie planowanych ustalen moze spowodowaé wzrost
wpltywow do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosci i budynkéw jako wynik poszerzenia terendow
przeznaczonych pod zabudowe.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, iz zamierzenia proponowane w ramach procedowanego planu
miejscowego sg zasadne i spotecznie uzasadnione.
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