PINB 4420.3.2023.MP Nakio nad Notecig dn. 06.06.2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i3, art.66 ust.2, art. 81 ust. 1 pkt 2 i art. 83 ust. 1
ustawy zdnia 7 lipca 1994r = Prawo budowlane (4. Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.) oraz
art. 104 ustawy dnia 14 czerwea 1960r. —Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U,
z 2023r.,, poz. 775), po przeprowadzeniu kontroli stanu technicznego balkonu przynaleznego
do lokalu mieszkalnego nr 12, usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Nolecig, stanowigcego wihasno$é Wspdlnoty
Mieszkaniowej pod w/w adresem,

nakazuje

Wspdlnocic Mieszkaniowej przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecig
~ reprezentowanej poprzez Zarzad w osobach Pani Ewy Kozek i Pana Rafala
Kowalskiego
usunigeie stwierdzonych nieprawidtowosei dotyczgeych stanu technicznego balkonu poprzez:
1} zdemontowanie pozostalej czgsci obudowy plyly balkonowej i tymczasowego
zabezpieczenia miejsca ubytku w obudowie balkonu,
2) zabezpieczenie Srodkami przeciwwilgociowymi istniejgcego rusztu drewnianego,
3) wymiang przegnitej czg$¢ podiogi balkonu wykonanej z plyty OSB,
4) uszczelnienie uszkodzonych obrobek blacharskich plyty balkonowe;j,
5) zamontowanie nowej obudowy balkonu z plyt wloknowo-cementowych gr. 10 mm,
6) wykonanie wyprawy elewacyjnej z zachowaniem istniejacej kolorystyki elewacji budynku,
po wykonaniu naprawy balkonu,
w terminie do 31 sierpnia 2023r.
oraz
rakazuje uzytkowania balkonu do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonego przez PINB postepowania z wniosku Pana Rafala
Kowalskiego w sprawie stanu technicznego balkonu, przynaleznego do lokalu mieszkalnego
nr 12w budynku wielorodzinnym przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecia,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego postanowieniem z dnia 16.03.2023r., znak;
PINB 4420.3.2023.MP zobowigzal Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. B. Krzywoustego 13
w Nakle nad Notecig do przedlozenia oceny technicznej przedmiotowego balkonu z ktorej
wynikaloby jednoznacznie co bylo przyczyng odspojenia si¢ obudowy balkonu. Wspoéinota
Mieszkaniowa pismem z dnia 24 marca 2023r./ data wpt do PINB 27.03.2023r./ wniosla
zazalenie do Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Bydgoszczy na wyzej przywotane postanowienie PINB. Po rozpoznaniu zazalenia
Kujawsko-Pomorski  Wojewddzki  Inspektor Nadzoru Budowlanego w  Bydgoszezy
postanowieniem z dnia 18.04.2023r., znak: WINB-WOP.7722.30.2023.RE uchylit zaskarzone
postanowienic i przckazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji.
Majge na uwadze wyzej przywotane postanowienie K-PWINB w Bydgoszezy,
po wezesniejszym zawiadomieniu o kontroli z dnia 26 kwietnia br. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w dniu 15 maja 2023r. przeprowadzit ponowna kontrole
przedmiotowego balkonu. Celem kontroli bylo ustalenie aktualnego stanu faktycznego
balkonu i podjecie dzialan zmierzajgcych do doprowadzenia istniejacego stanu do stanu
zgodnego z przepisami. Ogledziny balkonu przeprowadzono w obecnosci przedstawiciela
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura w Bydgoszczy, czionka
Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecia oraz
przedstawicieli Zarzadey Nieruchomosdei. Ogledziny balkonu dokonano z podnognika
samochodowego. Ustalenia w zakresie wiasno$ci nieruchomoset, skladu osobowego Zarzgdu
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Wspdlnoty Mieszkaniowej i Zarzadey Nieruchomoscei, a takze stron postgpowania nie ulegly
zmianie w stosunku do ustalett dokonanych podczas pierwszej kontroli tj. w dniu
23.02.20223r. Na podstawie dokonanych w dniu kontroli czynnosel 1 pomiardw stwierdzono,
ze w obudowie sufitu balkonu jest ubytek o wymiarach w rzucie 0,46mx 1,5m. Przez otwor
ten widoczne byly elementy balkonu tj. ptyta OSB stanowiaca spod podiogi balkonu oraz
fragment rusztu drewnianego do ktorego zamocowana jest pozostata cz¢$¢ obudowy balkomu.
Widoczne byly rowniez warstwy podlogi balkonu tj. warstwa wyréwnawcza z betonu
gr. 5 em, obrébki blacharskie pomiedzy warstwg betonu a plytg OSB i wierzchnia warstwa
podlogl gr. lem z plytek ceramicznych. Jak o$wiadezyt uczestniczacy w kontroli Pan Rafat
Kowalski, wladciciel lokalu mieszkalnego nr 12, miedzy warstwg plytek a wylewka betonowa
wykonana jest dodatkowa izolacja przeciwwilgociowa w postaci folii w plynie. Z kolei na
podstawic  okazanych  dokumentéw przez Zarzadee  Nieruchomosci (kosztorys
powykonawczy) ustalono, ze na plycie OSB wykonana jest izolacja przeciwwilgociowa
z papy termozgrzewalnej. Jak wezesniej ustalono w roku 2013 przeprowadzony byt remont
elewacji budynku, ktory obejmowal m. in. remont balkonéw. Ustalono rowniez, ze
w miesigeach sierpien-wrzesieni 2022r. na wniosek Pana Rafala Kowalskiego Wspolnota
Mieszkaniowa podjeta uchwatg o przeprowadzeniu remontu gérnej czedei plyty balkonowe;j
polegajgcej na skuciu wylewki betonowej i wykonaniu nowej izolacji przeciwwilgociowej
oraz wykonaniu nowej wylewki betonowej. Natomiast Pan Kowalski we wlasnym zakresie
w pazdzierniku 2022r. w ramach dodatkowego uszcezelnienia plyty balkonowej ulozyt plytki
ceramiczne na dodatkowej warstwie izolacji p-wilgociowej wykonanej z plynnej foli.
W ocenie przedstawiciela Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu Delegatura
w Bydgoszezy wykonanie tych prac naprawczych na balkonie nie wymagato uzyskania
nowego uzgodnienia. Prace te réwniez nie mialy wplywu na wyeglad elewacji frontowej
budynku, ani na jego lorme architektoniczng.

W ocenie PINB technicznie mozliwe jest wykonanie naprawy uszkodzonej plyty
balkonowej. W tym celu nalezy usunaé stwierdzone nieprawidtowosci w sposob wskazany
w sentencji niniejszej decyzji. Natomiast do czasu ich usunigcia zakazuje sie uzytkowania
balkonu przynaleznego do mieszkania nr 12. Szczegotowo ustalenia z kontroli opisano
w protokole z kontroli z dnia 15.05.2023r. oraz udokumentowano fotograficznie (protokot
1 fotografie dotgczono do akt sprawy).

Rozpatrujgc przedmiotowsg sprawe, organ zastosowal regulacje prawne zawarte w art.66
ust.1 pkt.] i 3 oraz art. 66 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane. Artykul 66 ust. 1 pkt. 1 i 3 Pb
stanowi, iz w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz Srodowiska albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — wlasciwy organ, nakazuje w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku. Dalej art. 66 ust. 2 ktéry
wskazuje, iz w decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze
zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg- okolicznosci,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2. Podlega natychmiastowemu wykonanin i moze byé
ogloszona ustnie. W dniu kontroli ustnie zakazano uzytkowania przedmiotowego balkonu.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, zgodnie z art. 10 Kpa, pismem z dnia 17.05. 2023r.
zawiadomiono strony o mozliwoéci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnief
1 wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie. W ustalonym terminie Zzadna ze stron nie
wypowiedziala si¢, wobec czego organ uznal, ze strony zgadzajg si¢ ze stanem [aktycznym
ustalonym przez PINB i akceptujg merytoryczne rozstrzygniecie zawarte w niniejszej decyzji.

Majge na uwadze powyzsze ustalenia w celu wyeliminowania istniejgcego zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz doprowadzenia istniejacego stanu do stanu zgodnego
z przepisami, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwolanie do Kujawsko — Pomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszezy za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Ponadto stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwolania na podstawic art. 127a
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r - kodeks postepowania administracyjnego i w tym zakresie
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informujg, ze "w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa

do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydal decyzje (§1)"

przy czym nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania. "Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia

0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania

decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (§2)", tj. strony tracg mozliwo$c¢ zaskarzenia tej

decyzji do Wojewddzkiego Sydu Administracyjnego

Pouczenie:

1. Podezas prowadzenia robdt zabezpieczajgeyeh nalezy preestizegad  szezegdlnyeh warunkdw zabezpieezenia terenu
budowy i prowadzenia robodt zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003y (Dz. U. Nr 47
poz. 401) w sprawie bezpicezenstwa i higieny pracy przy robotach budowlano — montazowych, rozbidrkowych,
robotach impregnacyjnych, odgrzy bieniowych oraz budowlanych z uzyciem materialdw wybuchowych.

2. O wykonaniu nalozonego obowigzku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie PINB w Nakle n. Nol, a na

potwicrdzenic wykonania naprawy obudowy przedmiotowego balkonu ndh syeprzediozyc protokol z kontroli stanu
technicznego balonu sporzadzony przez osobe posiadajgca oclpms'ledmﬁ:»upl a \hluyd*hg owlane.

Otreymujaiadresy wu. odrebnevo zalacznika):

{(informacjg o przetwarzaniu danych osobowyeh RODO przckazano we wezesniejszej korespondencji)

1.Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. B. Krzywoustego 13 w Nakle nad Notecia poprzez
Zarzad Wspolnoty w osobach przewodniczgca Zarzadu Pani Ewa Kozek 1 cztonek Zarzadu
Pan Rafat Kowalski

2.Kujawsko-Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu Delegatura
w Bydgoszezy (e-PUADP)

3.PINB a/a x2

Do wiadomosdci:

|.Starosta Nakielski (e-PUAP)

2.Burmistrz Miasta i Gminy Naklo nad Notecia (e-PUAP)
3.NADM Sp. z 0. 0. — Zarzadca Nieruchomosci







