SPIS OPRACOWANIA

OPIS TECHNICZNY

1. Przedmioti cel
2. Podstawa wykonania opracowania
3. Opis stanu istniejgcego

4. Stan techniczny i uszkodzenia budynku

5. Ogodlna ocena stanu technicznego budynku i
przyczyny powstania uszkodzen

6. Analiza celowosci remontu budynku

7. Zakres robo6t rozbiérkowych

8. Whnioski i zalecenia

KATARZYNA PILAREK
A l tel. 880 103727
kapiarchi@poczta.onet.pl
ARCHITECT
BIURO ARCHITEKTONICZNE




KATARZYNA PILAREK
A l tel. 880 103727
kapiarchi@poczta.onet.pl
ARCHITECT
BIURO ARCHITEKTONICZNE

OPINIA BUDOWLANA

dot. okreslenia stanu technicznego budynkéw :
ustugowego na dz. nr.531 , obreb 1-Dzierzgon ,M-Dzierzgon oraz
parteru budynku na dziatce nr. 530/15

1. Przedmiot, cel i zakres opinii
1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie stanu technicznego parterowego
budynku wolnostojgcego na dz. Nr. 531.

Budynek obecnie nieuzytkowany , ktory petnit funkcje ustugowg . Od wielu lat nie
jest uzytkowany , a wzniesiony zostat na poczatku XX wieku. Obiekt nie jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow .

Drugi obiekt na dziatce 530/15 réwniez powstat w latach poczatkowych XX wieku.
Budynek obecnie jest uzytkowany . Na kondygnacji parterowej znajdujg sie
pomieszczenia fili RZGW . Kondygnacja wyzsza uzytkowana jest celach
handlowych. Przedmiotem oceny jest stan techniczny cze$ci parterowe; .

1.2 Cel opracowania
+ Opis stanu faktycznego w jakim sg obiekt.

« Podanie wnioskow i zalecen koniecznych do przeprowadzenia prac remontowo-
adaptacyjnych

1.3 Zakres opracowania

Inwentaryzacja fotograficzna obiektu w zakresie niezbednym do wykonania
opinii

Ustalenie aktualnego stanu technicznego budynkow

Podanie zakresu robot naprawczych

Whioski i zalecenia

2. Podstawa wykonania opracowania

« Umowa zawarta z Gming Dzierzgon o wykonanie projektu budynku
przeznaczonego na Centrum Wsparcia Rodziny w Gminie Dzierzgon .

« Pomiary i badania wiasne na obiekcie

« Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane ( Dz. Ust.2010 nr. 243 poz.1623
z pézniejszymi zmianami )
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+ Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
( Dz. Ust. 2002 nr.75 poz.690 z pézniejszymi zmianami)

3. Opis stanu istniejacego
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3.1. Informacje o obowigzujgcych aktach prawnych

« Wg informacji Wydziatu wtasciwego w Urzedzie gminy Dzierzgoh teren na
ktorym zlokalizowany jest obiekt nie jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego.

3.2. Lokalizacja

« Budynki zlokalizowane sg przy ul. Sienkiewiczana dz. Nr. 530/15 ,531 w
bezposrednim sgsiedztwie rzeki Dzierzgonka. Na terenie nieuporzgdkowanym.
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« Od strony potudniowej budynki sgsiadujg z terenem okalajgcym rzeke i ktadkg
zawieszong nad korytem Dzierzgonka , prowadzgca do pawilonu handlowego.

« Od strony wschodniej graniczy z budynkami Rejonowego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. zo.o. w Dzierzgoniu.

« Strona potudniowa graniczy z bazg przedsiebiorstwa budowlanego , natomiast
od zachodu sgsiaduje z terenami nalezgcymi do gminy Dzierzgon.
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3.3. Zagospodarowanie terenu

Teren przy budynkach jest nieuporzgadkowany , nierowny , z nachyleniem w
kierunku rzeki . Porosniety trawg i krzewami . Miedzy budynkami i od strony
wschodniej ,, Serowarni” grunt nasypowy z gruzem . Od strony zachodniej teren
utwardzony i pokryty trylinka . Czesciowo nieuporzgdkowany trawnik . Duze
réznice poziomu terenu . Przejscie od strony rzeki stanowi skrét komunikacyjny do
centrum miasta dla okolicznych mieszkancéw .

3.4. Charakterystyka ogolna obiektu na dz.nr.531.(A)

Budynek ustugowy - dz.nr. 531 - zostat wybudowany prawdopodobnie na poczatku
XX wieku i stuzyt przez lata jako budynek do produkcji serow . Technologia
budowy obiektu tradycyjna z cegty ceramicznej czerwonej na zaprawie wapienno-
piaskowej , na $cianie wykonanej z gtazow kamiennych , z przyporami
betonowymi. Budynek jednoprzestrzenny , trzynawowy . Sklepienie kolebkowe ,
ceglane . Stupy nosne murowane z cegly petnej z przejsciami o nadprozach
tukowych z cegty . Okna w niszach nad $ciang z gtazéw . Do budynku dostawiono
wiatrotap z muru pruskiego obecnie w bardzo ztym stanie . Posadzki z cegty , piyt
chodnikowych i betonu . We wnetrzu czes¢ scian ma widoczne slady po obrzutce
tynkarskiej na $cianach z cegly. Sciany budynku nie noszg zadnych $ladéw
spekan. Widoczne miejsca zalania w wyniku zniszczonego dachu . Dach w stanie
szczatkowym oparty na stropie kolebkowym i $ciankach kolankowych . Drewno
zawilgocone i miejscami brak pokrycia. Od strony potudniowej sciana szczytowa
na poziomie nad stropem czesciowo rozebrana . Prawdopodobnie w celu dojscia
do konstrukcji dachu.

W scianach istniejgce szczeliny wentylacyjne . Elewacje zdobig gzymsy ceglane
oraz pilastry . We wnetrzu istniejgce palenisko otwarte z przewodem kominowym.
Strop kolebkowy spiety $ciggami metalowymi . Budynek generalnie w dobrym
stanie . Wymaga zabiegow osuszajgcych , oczyszczenie Scian , uzupetnienia
spoinowania , wykonania nowej posadzki z warstwami izolacyjnymi oraz nowego
dachu.

Do budynku od strony wschodniej przylega dobudéwka w ktérej hodowano
ptactwo. Obiekt parterowy , do rozbidrki .

Miedzy budynkami na dz. 531 i dz.530/15 istnieje waskie przejscie o duzym
nachyleniu . Widac ze latami sktadowano tam gruz . Liczne ptyty chodnikowe .
Miejscami grunt nasypowy siega az do wysokoséci 270 cm w stosunku do posadzki
obiektu . Na waskie przejscie powierzchniowo odprowadzono wody odpadowe z
budynku na dz.530/15 oraz z obiektu bazy transportowej . Ten sposob
odprowadzenia deszczowki rowniez dokonat pewnych zniszczen.
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3.5. Wyposazenie w instalacje.(A)
Obiekt nie ma instalac;ji :
« Gazowej

Obecnie wszystkie instalacje sg odtgczone od budynku.

« Wodno-kanalizacyjna

+ Obiekt byt przytgczony do instalacji elektrycznej , napowietrzne;j.
( obecnie nie wida¢ sladéw po przytgczach )

3.6. Dane ogdlne budynku :(A)

Powierzchnia zabudowy - 150,00 m2
Kubatura budynku - 510,00 m3
6
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Wysoko$¢ budynku do kalenicy okoto 6,23 m b
Bud. Parterowy

Pow. uzytkowa - 100 m2
Dach dwuspadowy - kat nachylenia 30°

Konstrukcja dachu - drewniana
Krycie dachu - blacha falista

Okna budynku z wegarkami murowanymi z cegty czerwonej w sposdb ozdobny
jednowarstwowe

Drzwi usytuowane centralnie brak stolarki.

Podmuréwka wykonana z kamieni.

Sciany fundamentowe kamienne.

Budynek nie zostat ujety w zadnym wykazie Konserwatora Zabytkéw oraz nie jest
wpisany do ewidencji gminnej . Budynek nie jest pod ochrong konserwatora .
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4. Stan techniczny obiektu (A)
4.1. Fundamenty i Sciany przyziemia

Budynek posadowiony na gruncie rodzimym . Sciany fundametowe murowane z
kamienia . Budynek nie ma fundamentow betonowych oraz izolacji
przeciwwilgociowe;j .

Stan techniczny

Whnioskowac nalezy , ze budynek nie osiada , a jego posadowanie jest stabilne .
Wody opadowe przy budynku wsigkajg w grunt , nie ma opaski wokoto budynku
oraz brak rynien na zniszczonym dachu.

Nie stwierdzono brakow w spoinowaniu cokotu , brak uszkodzehn muru oraz
zwietrzenia spoin $cian przyziemia.

Zawilgocenia scian czesciowe na obwodzie budynku .Brak izolacji
przeciwwodnych , podcigganie kapilarne wody z gruntu , uszkodzenia $cian oraz
brak szczelnego odprowadzenia wody z dachu. Budynek nie posiada opaski ,
ktora mogta by chronic przyziemie.
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Stan techniczny scian przyziemia ocenia sie jako w miare dobry. Aby mozna
bylo wykonaé¢ rozbudowe obiektu nalezy wykonaé¢ peinag izolacje scian
fundamentowych .

4.2. Sciany nad-ziemia

Uktad konstrukcji budynku - poprzeczny , strop kolebkowy oparty na scianach
zewnetrznych i wzdtuznych nadprozach opartych na stupach wewnetrznych .
Sciany budynku no$ne murowane sg z cegly petnej i kamienia polnego ,
jednowarstwowe na zaprawie wapienno - piaskowej.

Grubos¢ scian nosnych wynosi srednio okoto 65 cm.

Grubos¢ stupéw wewnetrznych 65 cm




mgrinz. arch.

KATARZYNA PILAREK

A tel. 880 103727
—— kapiarchi@poczta.onet.pl

ARCHITECT
BIURO ARCHITEKTONICZNE

Stan techniczny

Nie stwierdzono zarysowan i spekah $cian zewnetrznych . Najwieksze
uszkodzenia wystepujg na Scianie szczytowej od strony potudniowej oraz Scianie
bocznej przy szczycie uszkodzonym od strony zachodniej . Ozdobne nadproza
nad oknami i drzwiami , miejscami do naprawy , ubytkami w spoinie i widocznymi
ubytkami w cegle parapetéw .

Gzyms ozdobny z ubytkami w cegle . Istniejgce uszkodzenia wystepujgce na
elewacjach wynikajg z braku zadaszenia i konstrukcji dachu wiencéw na poziomie.
Znaczny wptyw na uszkodzenia Scian majg zaniedbania w zabezpieczeniu
budynku. Wystepujgce zarysowania i pekniecia , powodujg state zawilgocenia
Scian zewnetrznych i dalsza erozje powodowang przemarzaniem w okresie
zimowym .

Stan Sscian wymaga natychmiastowej interwencji .
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Stan techniczny

Stan techniczny scian konstrukcyjnych i ostonowych ocenia si¢ jako dobry.

4.3. Strop

Strop nad parterem - strop kolebkowy oparty na Scianach zewnetrznych
wzdtuznych .

Brak ubytkow w stropie.
Stan techniczny stropu

Stwierdzono stan techniczny $ciggdéw jako w miare dobry stalowych.
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Stan techniczny stropu odpowiada zuzyciu eksploatacyjnemu odpowiedniemu do

wieku budynku. Stwierdzono zarysowania obrzutki tynku w miejscach wsparcia
belek oraz na scianie wewnetrznej.

Stan techniczny $redni . Sciagi stalowe do wymiany.

4.5. Wiezba dachowa

Wiezba dachowa drewniana . Belki krokwiowe oparte na Scianie zewnetrznej
murowanej z cegty petnej gr. 39 cm z licznymi ubytkami. Bez wienca.

Z drugiej strony krokwie oparte sg na stupach z luzno utozonej cegty bez wienca ,
bezposrednio na cegle. Czes¢ krokwi w wyniku ciagtego zamakania jest
Zbutwiata . Widoczne miejsca pokryte grzybami i grzybami plesniowym.

12
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Stan techniczny

Stan techniczny wiezby ocenia sie jako bardzo zty . Catkowicie do
rozebrania.

Pokrycie dachu blachodachowka na fatach. Blacha w czesci zostata usunieta .
Widoczne liczne ubytki w pokryciu . Nierbwne utozenie i porosty na powierzchni

wierzchniej . Brak prawidtowego podparcia istniejgcych krokwi i wielu krokwi.

Brak rynien oraz rur spustowych

4.6. Kominy

Kominy murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej , tynkowane . W czesci
koncowej zawalone . Nieszczelnos¢ na spoinowaniu .

Stan techniczny zly .
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4.7. Stolarka okienna

Okna krosnowe pojedyncze.

Czes¢ okien drewnianych , a czes¢ na konstrukcji stalowej z ptaskownikéw.
Szklenie pojedyncze i luksferami. Nie przedstawiajg zadnej wartosci izolacyjnej .

Stan techniczny
Okna wszystkie do demontazu

4 8. Stolarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne brak.
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Drzwi do odtworzenia . Nadproza tukowe odrestaurowac¢ , wzmocnic ich
Konstrukcje - przemurowac , oczyscic .

5. Ogdélna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen (A)
Na stan techniczny budynku (A) wptyw maja nastepujace czynniki:

Okres eksploatacji budynku wynoszacy obecnie ok. 90 lat. Niewtasciwa
eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z brakiem biezgcych remontéw oraz
brak wykonania prac zabezpieczajgcych.
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Zmeczenie i zuzycie materiatu wyrobow budowlanych z , ktorych byty wykonane
elementy budynku (zwietrzate cegty, wykruszone spoiny, ubytki tynkdéw, korozja
elementéw drewnianych i stalowych),

Braku izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,

Brak izolacji termicznych przegréd zewnetrznych. Brak ogrzewania .

6. Analiza mozliwosci zabezpieczenia budynku (A)

6.1 Budynek ustugowy zlokalizowany na dz. Nr. 531 , obreb 1-Dzierzgon ,
M-Dzierzgon :
Nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie jest wpisany do gminnej ewidenc;ji
zbytkow .

6.2. Ocenia sie , ze podstawowe elementy budynku znajdujg sie w srednim , ztym i
bardzo ztym stanie technicznym .

6.3. Docelowo zamiarem Inwestora jest rozbudowa obiektu i utworzenie Centrum
Pomocy Rodzinie

7. Roboty zabezpieczajace (A)

7.1. Do czasu uzyskania Pozwolenia na budowe i podjecia przez wiasciciela decyzji o
Rozpoczeciu prac, sciany zabezpieczyC przed negatywnym wptywem warunkéw
atmosferycznych . Wykona¢ zabezpieczenie dachu.

7.2 Sciany w ktérych wystepujg gtebokie pekniecia , powyzej 3 mm szerokosci , nalezy
Naprawi¢ przez obustronne , zszycie , stalowymi pretami lub przemurowac.

Sposo6b naprawy sciany stalowymi pretami:

usungc¢ tynk z obu stron Sciany co najmniej na 50 cm od pekniecia, usungc
zaprawe ze spoin na gtebokos¢ 2-3 cm, spoiny wypetni¢ zaprawg cementowg
marki min. M7, wcisngC prety stalowe nie rzadziej niz co trzecig spoine, $ciana w
miejscu naprawy ,otynkowac.
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Prety ze stali zebrowanej fi 6-8 mm

8. Whnioski do budynku (A)

8.1.Na podstawie ogdélnych ogledzin budynku i analizy stanu technicznego budynku
stwierdza sie ,ze do czasu podjecia decyzji o przystgpieniu do wykonania zadania
rozbudowy budynku ustugowego i zagospodarowania terenu przylegtego , na terenie
dziatki nr. 531 , obreb 1- Dzierzgon nalezy obiekt zabezpieczyc .

Budynek nie powinien by¢ uzytkowany.

8.2. Na wykonanie ww. Prac budowlanych nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenia
administracyjne .

Opracowata :

mgr inz.arch. Katarzyna Pilarek
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9. Charakterystyka ogodlna obiektu na dz.nr.530/15.(B)

Budynek pietrowy - dz.nr. 530/15 - zostat wybudowany prawdopodobnie na
poczgtku XX wieku i stuzyt przez lata jako budynek warsztatowy . Technologia
budowy obiektu tradycyjna z cegty ceramicznej czerwonej na zaprawie wapienno-
piaskowej. Budynek pietrowy . Stropy Kleina , ceglane . Stupy nosne zeliwne na
murowanych z cegty petnej , cokotach . Okna w niszach przebudowywane |,
niektére wypetnione luksferami . Posadzki betonowe na gruncie. We wnetrzu
$ciany z obrzutkg tynkarskg , $ciany murowane z cegtly. Sciany budynku nosza
$lady spekan od strony poétnocnej . Sciana szczytowa od pétnocy z cegly
czerwonej . Dach odremontowany z nowy orynnowaniem . W $cianach istniejgce
szczeliny wentylacyjne . Elewacje zdobig gzymsy ceglane oraz pilastry . Strop
kolebkowy oparty na belkach stalowych podpartych stupami zeliwnymi . Budynek
generalnie w dobrym stanie . Wymaga zabiegdw osuszajgcych , oczyszczenie
Scian , uzupetnienia spoinowania , wykonania nowej posadzki z warstwami
izolacyjnymi oraz ocieplenia $ciany pétnocnej od wewnatrz . Sciana zachodnia
budynku zostata otynkowana . Na pietrze zostata wymieniona stolarka okienna .
Pietro budynku uzytkowane jest jako sklep meblowy i posiada odrebnego
wiasciciela .

Od strony wschodniej budynek sgsiaduje z ,Serowarnig” w odlegtosci od 3-2 m
Miedzy budynkami na dz. 531 i dz.530/15 istnieje waskie przejscie o duzym
nachyleniu . Wida¢ Ze latami sktadowano tam gruz . Liczne ptyty chodnikowe .
Miejscami grunt nasypowy siega az do wysokosci 270 cm w stosunku do posadzki
obiektu . Na waskie przejscie powierzchniowo odprowadzono wody odpadowe z
budynku na dz.530/15 oraz z obiektu bazy transportowe; .
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Opracowanie projektowe obejmowacC bedzie czes¢ parteru budynku , ktory
uzytkowany jest obecnie przez Gminng Spétke Wodna.

9.1. Wyposazenie w instalacje.(B)
Obiekt nie ma instalac;ji :
« Gazowej

Obecnie wszystkie instalacje sg podtgczone do budynku.
« Wodno-kanalizacyjna

« Obiekt przytgczony jest instalacji elektrycznej , napowietrznej.
(istniejgce przytgcza obstugujg obecnych wtascicieli i najemcow )

9.2. Dane ogdlne budynku :(B)

Powierzchnia zabudowy - catkowita - 406,2 m2

Powierzchnia zabudowy powierzchni parteru do adaptaciji - 298,6 m2
Kubatura budynku catkowita - 3249,60 m3
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Wysokos¢ budynku do kalenicy okoto 10,76 m b
Bud. Pietrowy

Pow. uzytkowa parteru do adaptacji - 301,8 m2
Dach dwuspadowy - kat nachylenia 250

Konstrukcja dachu - drewniana
Krycie dachu - blacha trapezowa

Okna budynku z wegarkami murowanymi z cegty czerwonej w sposob ozdobny
jednowarstwowe

Drzwi dwuskrzydtowe.

Podmurdwka zastonieta , prawdopodobnie z cegty lub wykonana z kamieni.
Budynek nie zostat ujety w zadnym wykazie Konserwatora Zabytkéw oraz nie jest
wpisany do ewidencji gminnej . Budynek nie jest pod ochrong konserwatora .

10. Stan techniczny obiektu (B)
10.1. Fundamenty i Sciany przyziemia

Budynek posadowiony na gruncie rodzimym . Sciany fundametowe murowane z
cegty . Budynek nie ma fundamentéw betonowych oraz izolacji przeciwwilgociowe;j
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Stan techniczny

Whioskowac nalezy , ze budynek nie osiada , a jego posadowanie jest stabilne .
Wody opadowe przy budynku wsigkajg w grunt , czesciowo wykonana opaska.
Stwierdzono braki w spoinowaniu cokotu , uszkodzenia muru oraz zwietrzenia
spoin $cian przyziemia.

Zawilgocenia scian czesciowe na obwodzie budynku .Brak izolacji
przeciwwodnych , podcigganie kapilarne wody z gruntu , uszkodzenia $cian oraz
brak szczelnego odprowadzenia wody z dachu. Budynek nie posiada opaski ,
ktéra mogta by chroni¢ przyziemie od strony wschodnie;.

Stan techniczny scian przyziemia ocenia sie jako w miare dobry. Aby mozna
bylo wykonaé¢ rozbudowe obiektu nalezy wykona¢ peinag izolacje scian
fundamentowych .

10.2. Sciany nad-ziemia

Uktad konstrukcji budynku - poprzeczny , strop Kleina oparty na $cianach
zewnetrznych i belkach opartych na stupach wewnetrznych .

Sciany budynku no$ne murowane s3 z cegty petnej i otynkowane , murowane na
zaprawie wapienno - piaskowe;.

Grubos¢ scian nosnych wynosi srednio okoto 59 cm.

Grubos¢ stupow wewnetrznych 20 cm




mgrinz. arch.

i KATARZYNA PILAREK

tel. 880 103727
kapiarchi@poczta.onet.pl

2

ARCHITECT
BIURO ARCHITEKTONICZNE

Stan techniczny

Nie stwierdzono zarysowan i spekah $cian zewnetrznych . Najwieksze
uszkodzenia wystepujg na scianie szczytowej od strony potudniowej oraz sScianie
bocznej przy szczycie uszkodzonym od strony zachodniej . Ozdobne nadproza
nad oknami i drzwiami , miejscami do naprawy , ubytkami w spoinie i widocznymi
ubytkami w cegle parapetow .

Gzyms ozdobny z ubytkami w cegle . Istniejgce uszkodzenia wystepujace na
elewacjach wynikajg z braku zadaszenia i konstrukcji dachu wiencéw na poziomie.
Znaczny wptyw na uszkodzenia Scian majg zaniedbania w zabezpieczeniu
budynku. Wystepujgce zarysowania i pekniecia , powodujg state zawilgocenia
Scian zewnetrznych i dalsza erozje powodowang przemarzaniem w okresie
zimowym .

Stan scian wymaga natychmiastowej interwenc;ji .

Stan techniczny

Stan techniczny scian konstrukcyjnych ocenia si¢ jako dobry.
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10.3. Strop

Strop nad parterem - strop kolebkowy oparty na $cianach zewnetrznych ,
wzdtuznych .

Brak ubytkéw w stropie.

Stan techniczny stropu

Stwierdzono stan techniczny stropu jako w miare dobry.

Stan techniczny stropu odpowiada zuzyciu eksploatacyjnemu odpowiedniemu do
wieku budynku.

Stan techniczny dobry . Stupy i belki stalowe do oczyszczenia.
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10.4. Wiezba dachowa
Wiezba dachowa drewniana . Dach wyremontowany

Stan techniczny

Stan techniczny wiezby prawdopodobnie dobry . Po catkowitym remoncie
Pokrycie dachu blacha trapezowa na tatach.
Nowe rynny odprowadzajgce wode z dachu.

10.5. Kominy

Kominy murowane z cegty petnej na zaprawie wapiennej , tynkowane . W czesci
uszczelnione .

Stan techniczny poprawny .

10.6. Stolarka okienna parteru

Okna pojedyncze.
Czes¢ okien zamurowanych , a czes$¢ na konstrukcji stalowej z ptaskownikow.
Szklenie luksferami. Nie przedstawiajg zadnej wartosci izolacyjnej .
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Stan techniczny
Okna wszystkie na parterze do demontazu

10.7. Stolarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne dwuskrzydtowe , stalowe

Drzwi do odtworzenia . Nadproza - wzmocni¢ ich konstrukcje -
przemurowac , oczyscic .

11. Ogodlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystgpienia uszkodzen (B)
Na stan techniczny budynku (B) wplyw maja nastepujace czynniki:

Okres eksploatacji budynku wynoszacy obecnie ok. 90 lat. Niewtasciwa
eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z brakiem biezgcych remontow.

Zmeczenie i zuzycie materialu wyrobow budowlanych z , ktérych byty wykonane
elementy budynku (zwietrzate cegty, wykruszone spoiny, ubytki tynkéw, ) .Brak
izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych,

Brak izolacji termicznych przegrod zewnetrznych. Brak ogrzewania .
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12. Analiza mozliwosci zabezpieczenia budynku (B)

12.1 Budynek zlokalizowany na dz. Nr. 530/15 , obreb 1-Dzierzgon ,
M-Dzierzgonh :
Nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie jest wpisany do gminnej ewidencji
zbytkow .

12.2. Ocenia sie , ze podstawowe elementy budynku znajdujg sie w miare dobrym
stanie

12.3. Docelowo zamiarem Inwestora jest rozbudowa obiektu i utworzenie Centrum
Pomocy Rodzinie. Potgczenie z budynkiem ,, Serowarni”

13. Roboty zabezpieczajace (B)

13.1. Do czasu uzyskania Pozwolenia na budowe i podjecia przez wtasciciela decyzji o
Rozpoczeciu prac, sciany zabezpieczy¢ przed negatywnym wptywem warunkéw
atmosferycznych . Wykona¢ zabezpieczenie dachu.

13.2 Sciany w ktérych wystepujg gtebokie pekniecia , powyzej 3 mm szerokosci ,

nalezy :
Naprawi¢ przez obustronne , zszycie ,, stalowymi pretami lub przemurowac.
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Sposoéb naprawy sciany stalowymi pretami:

usungc¢ tynk z obu stron $ciany co najmniej na 50 cm od pekniecia, usungé
zaprawe ze spoin na gtebokos¢ 2-3 cm, spoiny wypetni¢ zaprawg cementowg
marki min. M7, wcisng¢ prety stalowe nie rzadziej niz co trzecig spoine, $ciana w
miejscu naprawy ,otynkowac.
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Prety ze stali zebrowanej fi 6-8 mm

14. Whnioski do budynku (B)
14.1.Na podstawie ogoinych ogledzin budynku i analizy stanu technicznego budynku
stwierdza sie , ze budynek moze by¢ adaptowany na Centrum Pomocy Rodzinie po

uprzednim potaczeniu z brytg budynku na dziatce 530 i przeprowadzeniu prac
remontowych i adaptacyjnych.

8.2. Na wykonanie ww. Prac budowlanych nalezy uzyskac stosowne pozwolenia
administracyjne .

Opracowata :

mgr inz.arch. Katarzyna Pilarek
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