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WARUN CH ZABUDOWY (P A sa-Putka
Na podstawie art. /(04 art. 106 § 1iart. 107 § 1, § 2i § 3 ustawy zdniatdie
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2018r.,"poZ/"2096) oraz:
ust.1,art.60 ust.1, art.61 ust.1, art.63 iart.64 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 16.07.2018 r. nr 28232/2018 (uzupetnienie wniosku w dniu 30.08.2018r.) P.G.L.
L.P. Nadlesnictwo Kolbudy w sprawie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na przebudowie drogi lesnej wraz z odwodnieniem na terenie dziatek nr 3006, 3007, 3008, 3009,

3010/6 potozonych w obrebie Lezno, gmina Zukowo,

ustalam

na rzecz P.G.L. L.P. Nadlesnictwo Kolbudy
warunki zabudowy:

Him whomo

1. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa drogi le$nej wraz z odwodnieniem.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Droga lesna wewnetrzna.
3. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) na dziatkach ustala sig lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujgcymi warunkami:

e parametry techniczne drogi:

— przebudowa drogi lesnej na dtugosci 1404 mb,

— szerokos¢ drogi 5,0m w tym jezdnia 3,5m, pobocza 2x0,75m,
przebieg trasy po istniejacym $ladzie z wykonaniem niezbednych mijanek, placéow
sktadowych, zjazdéw oraz nieznacznej korekcie przebiegu.

— droga gruntowa ulepszona przepuszczalna sktadajgca sig z trzech warstw: warstwa
odsgczajgca z piasku, warstwa podbudowy z ttucznia betonowego, warstwa goérna
z klinca kamiennego,

— odwodnienie drogi powierzchniowe za pomocg spadkéw poprzecznych z
powierzchni jezdni do rowdéw przydroznych ze spadkami podtuznymi, z
wykonaniem niezbednych przepustow,

— z uwagi na charakter wnioskowanej inwestycji odstgpiono od wyznaczania
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej, wysokos$ci goérne;j
krawedzi elewacji frontowej i geometrii dachu;

b) linie rozgraniczajace inwestycji przedstawiono na zatgczniku graficznym.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:

a) nalezy spetni¢ wymagania art. 73.74 i 75 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.U z 2017r. poz. 519 ze zm.);

b) przedmiotowy teren wg rejestru ewidencji gruntéw jest klasyfikowany jako — lasy LsIV
i nieuzytki N;

c) w przypadku wystgpowania na terenie objetym inwestycjg naturalnych oczek wodnych,
oznaczonych jako nieuzytek N, nalezy je zachowaé w mysl art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161), ktdry stanowi, iz ochrona gruntéw rolnych polega m. in. na zachowaniu torfowisk
i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,

d) wnioskowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

e) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi
(np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozyé zachowujgc
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru;

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przedmiotowe;j
dziatki oraz nieruchomosci sasiednich przed erozjg wodng;

g) zakazuije sie niwelaciji terenu powodujgcej naruszeme stanu_ wod oraz przeksztatcania _




h)

dnia 20 fipca 2017r. (Dz.U.2017.1566 t.i.) wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie
stanowig inaczej, nie moze: .zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie
na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet
- ze szkoda dla gruntéw sasiednich” oraz ,odprowadzaé wod oraz wprowadzaé sciekow
na grunty sasiednie”;

nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem (jesli wystepujg na terenie objetym
inwestycjg) torfowiska, zadrzewienia $rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesnej: :

a) dziakki nie sg objete ochrong konserwatorska dziedzictwa kulturowego.

6. Ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)

f)

gospodarka energetyczna: nie dotyczy,

gospodarka $ciekowa: nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie elektrycznag; nie dotyczy,

- scieki deszczowe: odwodnienie drogi powierzchniowe za pomocyg spadkow
poprzecznych z powierzchni jezdni do rowdw przydroznych ze spadkami podiuznymi,
z wykonaniem niezbednych przepustow,

odpady komunalne — nie dotyczy.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikagji:

a) dojazd i dostep do drogi — droga gminna dziatka nr 142;
b) parkingi i garaze — nie dotyczy.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

10.

a)

b)

nalezy spetnic wymagania okresione w art.5 ust.2 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo

budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22015 . poz. 1422 ze zm.),w normach

i innych przepisach szczeg6inych;

projekt budowlany inwestycji powinien zapewnié zaréwno w czasie budowy jak

i pozniejszej eksploatacii ochrong 0séb trzecich w szczegoinosci przez:

— ochrong przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— ochrong przed pozbawieniem korzystania z sieci uzbrojenia terenu,

— zapewnienie doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen mieszkalnych,

— ochrong przed zakibceniami elekirycznymi, promieniowaniem oraz przed
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

— ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi dziatek sgsiednich.

. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone osuwaniem mas
ziemnych i zagrozonych powodzia):

a)
b)

c)

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych ustawa z dnia 9.06.2011r.
Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 2126) - nie dotyczy;

ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia
9.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 2126) — nie dotyczy;
ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z
2017r. poz. 1566) — nie dotyczy.

Inne warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)

b)

projekt budowlany opracowaé¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.);
posadowienie obiektu stosownie do przepiséw art.34 ust.3 pkt. 4 ustawy Prawo
budowlane i na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (t.j.Dz. Uz2012r.
poz. 463);

ochrona urzadzen melioracyjnych — stosownie do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566);
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d) w miejscu planowanej inwestycji nalezy dokona¢ ustalenia w terenie lokalizacii
rurociggow drenarskich;

e) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy 2z urzadzeniami
melioracyjnymi i koniecznoéci ich przebudowy inwestor we wlasnym zakresie wykona
przebudowe urzadzen drenarskich wystepujacych na terenie przewidzianym pod
inwestycje;

fy zaden z przepisébw odrgbnych nie wprowadza zakazéw realizacji zamierzenia
budowlanego na wnioskowanej dziatce.

11. Wymagane uzgodnienia:

a) zjazd z drogi gminnej uzgodni¢ z Referatem Komunalnym i Infrastruktury Drogowe;j
w/m,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne
dla wnioskowanej inwestycii,

¢) gestorzy sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego w przypadku kolizji sieci
z projektowang inwestycja,

d) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332), jezeli przepisy szczegdlne
wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i
charakter inwestyciji,

Uzasadnienie
Decyzja niniejsza wydana zostata na wniosek zdnia 16.07.2018 r. nr28232/2018
(uzupetnienie wniosku w dniu 30.08.2018r.) P.G.L. L.P. Nadle$nictwo Kolbudy w sprawie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie drogi lesnej wraz z
odwodnieniem na terenie dziatek nr 3006, 3007, 3008, 3009, 3010/6 potozonych w obrebie
Lezno, gmina Zukowo.
Podstawg niniejszej decyzji o warunkach zabudowy jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
Tutejszy organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z analizy stanu istniejgcego i uwarunkowan, w celu zapewnienia tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art.61 p.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.,aby wyda¢ decyzje o
warunkach zabudowy muszg by¢ spetnione tgcznie warunki o tresci:
1. ,co najmniej 1 dziatka sgsiednia jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie
-wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw
cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;
2. dziatka ma dostep do drogi publicznej;
3. Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
-~ nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
 planéw;
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U.nr 164 poz.1589 z 2003r.) a takze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003r.nr 164, poz.1588).

Dla przedmiotowej inwestycji wydano postanowienie nr SR.6220.25.2018.MLF z dnia
21.08.2018 r. o odmowie wszczecia postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.



Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/171/2015 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. z pdzniejszymi zmianami, dziatki nr 3006, 3007, 3008,
3009, 3010/6 potozonych w obrgbie Lezno, gmina Zukowo, wskazana zostata pod
nastepujaca polityke przestrzenna: obszary przyrodniczo — krajobrazowe dia ktorej:

Funkcje dominujgce to: rozwoj niekubaturowych funkcji rekreacyjnych, turystycznych
i sportowych oraz terendw rolnych, wod i zieleni, w tym laséw i dolesien.

Funkcje dopuszczone to: rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, . mieszkalnictwo
jednorodzinne, zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyka, zabudowa ustugowa z zakresu
turystyki i rekreaciji.

Rozwdj funkeji dopuszezonych, w tym innych niz wyszczegdlinione moze nastgpi¢ w przypadku
zaistnienia przesgdzen w zakresie praw nabytych w prawomocnych decyzjach
administracyjnych, w obowigzujacych planach miejscowych lub w przypadku, gdy rozwoj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych
strukiur.

Funkgcje wykluczone to: inne ustugi niz dopuszczone, produkcja, w tym wytwarzanie energii
elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajgcej

100 kW, sktady i magazyny, mieszkalnictwo wielorodzinne.

W przypadku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej dziatki zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., nie bedzie on mogt narusza¢ wskazanej powyzej
polityki przestrzennej, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskariu uzqodmen oraz opinii:

- Starosty Powiatowego — postanowienie nr R.6123.1425.2018.MN z dnia 04.10.2018 .

- Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowe Gospodarstwo Wodne -
postanowienie nr GD.RPP.611.2857.1.2018.BPL z dnia 23.10.2018 r.

- Referatu Komunalnego i Infrastruktury Drogowej w/m -~ pismo nr
KD.7230.14.262.2018.ES z dnia 09.10.2018 .
- Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad — postanowienie nr O.GD.Z-

3.4351.339.2018.RH z dnia 12.10.2018 .

- Starostwa Powiatowego w im. Skarbu Panstwa — pismo nr GN.6821.272.2018.NL z dnia
11.10.2018 r.

- Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane

- Regionalnego Dyrektora Lasow Panstwowych — postanowienie nr ZS.224.3.290.2018.APN
z dnia 01.10.2018 .

- Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo Kanalizacyjnej Sp. z 0.0. — pismo nr TO/407-
3.69/2018/PW/2781/AK z dnia 03.10.2018 r.

Przeprowadzone postgpowanie wykazato, Zze zamierzenie jest zgodne z przepisami
odrebnymi. Zatem =zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna bylo odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestyciji.
Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.
Ponizej zawarto wyjasnienia pojgé uzytych w tekécie decyzji:
— wysokosé zabudowy — to wyrazony w metrach, pionowy wymiar budynku, mierzony od
naturalnej warstwicy terenu:
- dla dachéw dwu lub wielospadowych - do kalenic, punktu zbiegu potaci dachowych,
- dla dachéw ptaskich - do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki.
Do wysokoéci zabudowy hie wlicza sig¢ masztéw odgromnikowych, anten, kominéw oraz
instalacji nalezacych do infrastruktury technicznej budynku, takich jak np: instalacje
wentylacyjne i klimatyzacyjne.



— za naturalng rzedna terenu przyjmuje sie rzedng terenu wynikajacg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat sporzgdzony rysunek nr
1 do ninigjszej decyzji; w miejscach nieopisanych na mapie rzednymi, rzedng terenu nalezy
obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w
Zzadnym miejscu swojego rzutu,

— dach budynku — nalezy przez to rozumie¢ dach nad gtéwng brytg budynku; nie dotyczy
zadaszen nad wejsciami do budynku, zadaszen taraséw oraz wykuszy i lukarn;

— dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej od 1° do 120.
Dach taki moze skiada¢ sie z jednej lub wigecej pofaci, niekoniecznie symetrycznych,
umozliwiajacych wiasciwe odprowadzenie wody opadowej z powierzchni dachu,

— linia zabudowy okreslona jako linia nieprzekraczalna lub obowigzujaca, nie dotyczy
schodéw terenowych, murkéw, chodnikéw, podjazdéw, balkonéw, taraséw, okapoéw,
daszkéw nad wejsciem, studni, doswietleniowych okien piwnicznych, kwietnikow i
niezabudowanych schodéw,

— powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej lub terenie oznaczonym liniami rozgraniczajacymi
inwestycji, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw ,urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturaing wegetacje, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?,

— powierzchnia zabudowy - wyrazana w procentach okresla stosunek powierzchni
zabudowanej do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu okreslonego liniami

jt; ni fyezy gankéw, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, podziemnych/Gze budyﬁkuz_ pochylni samochodowych, galerii i nadwieszen
kondygnacii, taraséw nazi GiMbdkan

én|a~ uporzgdkowanych relac;ach wszelkie
: sjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe,
' ~—;e czre.
N_ * 3 *
Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza uprawnien oséb trzecich i nie
upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ u Starosty Powiatowego w Kartuzach
whniosek dotaczajac do niego niniejszg decyzje o warunkach zabudowy oraz projekt budowlany
(4 egz.) sporzadzony w oparciu o obowigzujace przepisy i spetniajgcy warunki niniejszej decyzji.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku, ul. Podwale Przedmiejskie 30 za posrednictwem Burmistrza Gminy
Zukowo w terminie 14 dni od daty otrzymania decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania nie przystuguje skarga do
Sadu Administracyjnego.

harmonijng catos¢
uwarunkowania i wy

Zataczniki:
1. mapa, na ktérej okreslono granice inwestycji w skali 1:1000,
2. analiza.



Otrzymuia:
1. Panstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Paristwowe Nadlesnictwo Kolbudy
Kolbudy Os. Lesnikéw 15 Kolbudy
2. Agata i Marcin Wnek
ul. Jana z Kolna 1/99 83-000 Pruszcz Gdariski
3. Sebastian i Agnieszka Wojtczak
ul. Lesna 32/9 83-020 Cedry Wielkie
4. Zbigniew i Grazyna Wrébel
ul. Bolestawa Chrobrego 80c/2 80-414 Gdansk
5. Zbigniew Jacek Laskarzewski
ul. Pomorska 90c/14 80-333 Gdansk
6. Anna Brandt
ul. Pomorska 90C/14 80-333 Gdarisk
7. Aniela Ligmanowska
ul. Norwida 19 83-330 Zukowo
8. Halina i Stanistaw Kusz
ul. Jarzebinowa 111 80-298 Gdarisk
9. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad
ul. Subistawa 5 80-354 Gdarisk
10. Ryszard Pastuszak
ul. Gdanska 8 83-330 Zukowo
11. Jan Mejer
ul. Jarzebinowa 65 80-298 Gdansk
12. Henryk i Irena Lewandowscy
ul. Widokowa 14 83-330 Zukowo
13. Starostwo Powiatowe w Kartuzach w im. Skarbu Panstwa
ul. Dworcowa 1 83-300 Kartuzy
14. tukaszi Martyna Baka
ul. Na Wzgérzu 34 80-296 Gdarsk
15. Tomasz i Michalina Jezierscy
ul. Piekarnicza 19/5 80-126 Gdansk
16. Paweti Aldona Jurczyk
ul. Skarzynskiego 3d/6 80-463 Gdansk
17. Krzysztof Katynski
ul. Mysliwska 69 B/7 80-283 Gdansk
18. Marek i Agnieszka Koriczalik
ul. Piotra Czajkowskiego 2/11 80-169 Gdansk
19. tukasz Lewandowicz
ul. Cz. Mitosza 45/14 80-126 Gdansk
20. Jacek i Greta Lustyk
ul. Piastowska 90 ¢/46 80-352 Gdarisk
21. Maciej i Aldona Majchrowscy
ul. Hoene 1A/4 80-041 Gdansk
22. Jarostaw i Barbara Murzynscy
ul. Warszawska 20 B 80-180 Gdarisk
23. Jacek i Agnieszka Pomarariscy
ul. Slaska 76a/4 80-389 Gdansk
24. Justyna Sobiecka
ul. Debowa 2 83-330 Lniska
25. Dawid Stolc
ul. Wojska Polskiego 36 83-340 Sierakowice
26. Wiestawa Umerska
Plac Obroncéw Poczty Polskiej 4/1 80-839 Gdarisk
27. ala

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej
(tj. Dz.U.z 2018 r. poz. 1044.) _—




MAPA DO CEL OW PROEKTOWYCH
Seala 1000

v ;mwphdhudny 220508_5 [ Zukowo
i i owi nej: L. 6]
‘ g:a:%:hmmdumuhmqﬂ;mnxnam]

ablekt: Lezno - drogaedna
identyfikator zgloszenio pracy: G.8640.2252.208 '
Nr sekci:6.220.24.02.2, 02.3, 02.4, 07.1 i
Ud. odhiesienic: pionowy todt 86 v
Prace polowe: L. Kucharski
Prace kamerdine: ¢. Kucharsid T
Mapa sporzadzona na dzer: 25.04 208r. I
Mapa aktuaing na dzied: 10.04.208r.

UWAGA: Nee wylde je istrieriainnych, rie w)
A i ch, ktdre nie byly

/326 mapie ur P
2gloszone do imwentaryzoci.
Whasciciel, wadajcy, inwestar sq prownve 2obowiqzan do
:::zsmbpMQr na tererve inwestycj
Grt. 5,48 pkt 3 Ustowy z dia 17.05.1969 D2.U.30
poz. B3 - Prawo geodezy jne i kar tograficzne)
Shutebnosci gruntowych nie badano.

Y

P 5

LEGENDA:
BEBE : do caldw projaktomych

——— Obiakty niech jete katalogiem cblektéw bax danych
5 80 ust.3 - Razporz. MSWIA z ch. 08. L201Y. Dz.UN- 238, pox. 1572)

Na dzier 29.03.201r. w zakresie apracowania mapy brak jest pro jaktowanych
urzadzer podziemnych uzgodrianych w RUDP wKartuzach.

inz. Marek, Kucﬁmki
geodeta uprawn

cr st syticyrychmetodabepossia  80-107 Gaaiisk, ul.
bez prownego ustclenia graric nierucéicoscl. tel. 607 @

igny(nr 6220

i~nwany w wyniku prac ce',\m&lvz”'idn
wEis Y 4o ewidencil

fuznego
B g

£ up. STAROSTY

Y
Joanngfkafalska
inspektor/ds. Geodez)i

AV
RS . |
’
’

24

|

A M

i

. 4

4 ]

K n 04":
n ]

§ 4")0’)4 1 ~
,

n * 4 4 0"401'
4 B '
,_)f) 4 4 0’71
c Pid ) 1

P 4’#1

Tnn %1 4yl

17 4 1
n o -

4 ’>4 )'

))) )

2

4
n 40/ /l //
/ , b
/ / / '?
N /’ §/ .
“&kl / /
\-——4$\/ b A
PP
. Fi
LEGENDA: )
SKALA 1:1000 2{%
44 I granica analizowanego obszaru
. granica terenu objetego inwestycjg

Zatgcznik nr......... 1, A

do decyzji o warunkach Zabudowy
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Zatgcznik nr 2
do decyzji nr UN-PZ.6730.537.2018.AG z dn. 10.12.2018 r.

ANALIZA DOTYCZACA WARUNKOW ZABUDOWY DLA TERENU DZIALEK NR 3006, 3007,

3008, 3009, 3010/6 POLOZONYCH W OBREBIE LEZNO, GMINA ZUKOWO

1. Podstawa opracowania:

1.1 wniosek z dnia 16.07.2018 r. nr 28232/2018 (uzupetnienie wniosku w dniu 30.08.2018r.)
P.G.L. L.P. Nadle$nictwo Kolbudy w sprawie decyzji o warunkach zabudowy dia
inwestycji polegajacej na przebudowie drogi lesnej wraz z odwodnieniem na terenie
dziatek nr 3006, 3007, 3008, 3009, 3010/6 potozonych w obregbie Lezno, gmina Zukowo,

1.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo

- jako materiat nie obligatoryjny;

Wizja w terenie;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.);

1.5 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. nr 164,
poz.1588);

1.6 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczef i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.nr 164 poz.1589 z 2003r.);

1.7 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 519
ze zm.);

1.8 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz.
1422 ze zm.);

2. Przedmiot analizy i zakres:
a) przedmiotem analizy jest ocena mozliwosci lokalizacji wnioskowanej inwestycji,
w aspekcie spehienia wymagan zawartych w art.61 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., okreslenie warunkéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartych w decyzji o warunkach
zabudowy oraz ograniczet wynikajgcych z cech lokalizacji;
b) analizy dokonywane sg w aspekcie wszystkich uwarunkowan i powigzan z otoczeniem;
3. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa drogi le$nej wraz z odwodnieniem.
4. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Droga lesna wewnetrzna.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
5.1 Stan istniejacy — charakterystyka dziatki, parametry i wskazniki i cechy dotyczace
' zabudowy potozonej na analizowanym terenie:

.a)_ _teren jest niezabudowany i nieurzadzony,

b) dojazd - droga gminna dziatka nr 142,

c) uzbrojenie terenu — nie dotyczy;

Whioski - Wyniki analizy
Przedmiotowy teren poloZzony jest na gruntach o uzytku Ls i N, w sasiedztwie zalesionych
dziatek.
5.2 Projektowane =zasady tadu przestrzennego - zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy. Parametry i wskazniki.
Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) na dziatkach ustala sig lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujgcymi warunkami:
— parametry techniczne drogi:
— przebudowa drogi leénej na dtugosci 1404 mb,
— szerokosc¢ drogi 5,0m w tym jezdnia 3,5m, pobocza 2x0,75m,
przebieg trasy po istniejacym $ladzie z wykonaniem niezbgdnych mijanek, placéw
sktadowych, zjazddw oraz nieznacznej korekcie przebiegu.

—
> ow



— droga gruntowa ulepszona przepuszczalna sktadajgca sig z trzech warstw: warstwa
odsgczajgca z piasku, warstwa podbudowy z ttucznia betonowego, warstwa gérna
z klinca kamiennego,

— odwodnienie drogi powierzchniowe za pomocg spadkdéw poprzecznych z
powierzchni jezdni do rowow przydroznych ze spadkami podituznymi, z
wykonaniem niezbgdnych przepustow,

— z uwagi na charakter wnioskowanej inwestycji odstgpiono od wyznaczania
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gorne;
krawedzi elewacji frontowej i geometrii dachu;

b) linie rozgraniczajace inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym,

c) projekt budowlany opracowaé zgodnie z wymaganiami zawartymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

6. Warunki ochrony srodowiska, zdrowia ludzi i krajobrazu kulturowego,

6.1.0bszary objete prawng ochrong:

a) dziatki nie sg potozone na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu.

6.2.Warunki inne:

a) w trakcie budowy nalezy ograniczyé negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
b) nalezy spetni¢ wymagania art. 73, 74 i 75 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony érodowiska (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 519 ze zm.).

7. Warunki ochrony zabytkéw i débr kultury wspolczesnej:

a) dziatki nie sg objete ochrong konserwatorskg dziedzictwa kulturowego.

8. Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— uzbrojenie terenu — nie dotyczy;

- odprowadzenie woéd opadowych — odwodnienie drogi powierzchniowe za pomocsg,
spadkéw poprzecznych z powierzchni jezdni do rowéw przydroznych ze spadkami
podtuznymi, z wykonaniem niezbednych przepustow;

— usuwanie odpadéw — nie dotyczy.

9.Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd i dostep do drogi — droga gminna dziatka nr 189,

10. Wymagane uzgodnienia:

a) gestorzy sieci uzbrojenia podziemnego i naziemnego w przypadku kolizji sieci
z projektowang inwestycja.

b) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994,
- Prawo budowlane (t.,j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332), jezeli przepisy szczegbine wymagaijg
uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzglgdu na specyfike i charakter inwestycji,

11. Zatgczniki:
a) mapa w skali 1:1000
Uzasadnienie
Analiza niniejsza przygotowana zostata na wniosek z dnia 16.07.2018 r. nr 28232/2018

(uzupetienie wniosku w dniu 30.08.2018r.) P.G.L. L.P. Nadle$nictwo Kolbudy w sprawie

decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie drogi le$nej na

terenie dziatek nr 3006, 3007, 3008, 3009, 3010/6 potozonych w obrebie Lezno, gmina

Zukowo.

Tutejszy organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajgacych z analizy stanu istniejacego i uwarunkowan, w celu zapewnienia tadu

przestrzennego, ochrony érodowiska i dziedzictwa kulturowego. Zgodnie z art.61 p.1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r aby wydaé decyzje o

warunkach zabudowy muszg by¢ spetnione tacznie warunki o tresci:

1,60 najmniej 1 dziatka sagsiednia jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreélenie
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuadcji funkcji, parametréw cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2 dziatka ma dostep do drogi publicznej;

3 istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;



4 teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych;

5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

W trakcie analizy stwierdzono, ze objety wnioskiem teren spetnia powyzsze wymagania i moze

by¢ zabudowany.



