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POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO DLA MIASTA WROCLAWIA

‘UL. HUBSKA 8-16, 50-502 WROCLAW " e

Wroctaw, 11 czerwca 2024 roku

Sprawa: stan techniczny
Adres: ul. Sktodowskiej — Curie 83-85, Wroctaw
Znak EZD RP: PINB.WIK.5142.589.2023.HJ.EZD
[i] Prosimy powotywaé sig na znak EZD w korespondencji

Decyzja nr 1204/2024

Nakazuje — Uniwersytetowi Wroctawskiemu - wtlascicielowi nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Skiodowskiej ~ Curie 83-85 we Wroctawiu (dz. nr 13, AM_31, obreb Plac Grunwaldzki, w terminie
8 miesigcy od kiedy decyzja stanie sig ostateczna;::

1. remont stropéw w pomieszczeniach sanitarnych, polegajacy na wzmocnieniu i zabezpieczeniu
antykorozyjnemu (badz wymianie w przypadki utraty wiasciwosci technicznych) stalowych belek
konstrukeyjnych, wymianie skorodowanych wypetnieri ceramicznych, wraz z wykonaniem nowych
(szczelnych) instalacji podposadzkowych, warstw izolacyjnych i warstw wykornczeniowych,

2. naprawe $cian zewnetrznych w miejscu zarysowan poprzez osadzenie pretdbw w poziomych
spoinach muru, w celu ich wzmocnienia oraz wymlane zmurszatych cegiet na petne na zaprawie
cementowo wapiennej,

3. remont elewacji podwérzowej — odtworzenie zniszczonych warstwy wykorficzeniowych (tynkéw i
powtok malarskich), wymiane oraz uzupetnienie w miejscu brakéw obrébek blacharskich elewacii
oraz naprawe uszkodzonych gzymséw,

4. remont balkondw na elewacji podwérzowe] polegajacy na oczyszczeniu i zabezpieczeniu
antykorozyjnie stalowych belek no$nych elementéw konstrukeyjnych, badz wymiane w przypadku
utraty wtasciwosci technicznych, odtworzenie ptyt balkonowych wraz z izolacja przeciwwodna,
obrébkami blacharskimi i odwodnieniem, zabezpieczeniu antykorozyjnie stalowych balustrad,
odtworzenie warstwy wykoriczeniowej,

5. remont $cian attykowych - odtworzenie zniszczonych warstwy wykonczeniowych (tynkéw i powiok
malarskich), uzupeinienie ubytkéw cegiet, wraz z wymiang obrébek na nowe,

6. remont kominéw, polegajacy na ich przemurowaniu od poziomu pokrycia, zwieficzenie nowymi
czapami kominowymi z wlotami kanatéw od boku oraz wykonanie tynkéw na $cianach kominéw.

Wskazane wyzej roboty nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo dla zdrowia i zycia
ludzi oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
przygotowanie zawodowe, wymagane uprawnienia budowlane w specjalno$ci konstrukcyjno -
budowlanej oraz przynaleznej do wiasciwej izby samorzadu zawodowego Zgodnie z zaleceniami
zawartymi w ekspertyzie technicznej z 25.03.2024 r. opracowanej przez mgr inz. Mateusza
Jankowskiego.

O wykonaniu ww. robét nalezy nas zawiadomi¢ pisemnie zataczajac o$wiadczenie osoby nadzorujacej
te roboty o ich wykonaniu zgodnie z przepisami oraz decyzig.

Podstawa prawna
e Art, 66 ust. 1 pkt 1i3 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725).

e Art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania admmlstracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 572.; dalej: k.p.a.).

Sprawe prowadzi: sygn. HJ,tel. 71799 68 41
Wiecej informacji na; www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00



http://www.pinb.wroclaw.pl

Uzasadnienie

» Kontrola

25.09.2023 r. wplynat do nas wniosek Wroctawskich Mieszkah Sp. z 0.0. w sprawie wydania opinii
w zakresie no$nosci i stateczno$ci konstrukcji oraz bezpieczenstwa uzytkowania budynku DS. Sezam
przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 83-85 we Wroclawiu. Do wniosku dotaczono dokumentacje
zwigzang z utrzymaniem tego obiektu.

Z tego wzgledu przeprowadzilismy kontrole przy udziale przedstawicieli Wroctawskich Mieszkan Sp. z
0.0. Ustaliliémy, 2ze przy ul. Skiodowskiej — Curie 83-85 we Wroctawiu znajduje si¢ budynek 5-cio
kondygnacyjny z podpiwniczeniem z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej, krytym
dachéwka ceramiczna. Konstrukcja dachu miejscowo z widoczng korozja biologiczng, pokrycie dachu
z miejscowymi niewielkimi prze$witami. W chwili kontroli na poddaszu nie stwierdzono zawilgoconych
miejsc ani widocznych przeciekéw.

Od strony frontowej - elewacja wraz z balkonami i obrébkg blacharska zostata wyremontowana. Od
podwérza na elewacji i gzymsie w obrebie dachu stwierdzono ubytki tynkow — znaczne odspojenie
warstw wykonczeniowych. W obrebie odslonigtych elementéw konstrukcyjnych, na elewacii
podworzowej, widoczne zarysowania cegiel. Balkony sa wyeksploatowane, widoczna korozja belek
stalowych balkonéw. Balustrady balkonéw miejscowo skorodowane. Ptyty balkonowe z uwagi na
nadmiernie pogorszony stan techniczny i mozliwosci spadku z wysoko$ci luznych elementow
zabezpieczone sg siatka,.

Pomieszczenia piwniczne z wejéciem od strony podwoérza nieuzytkowane, zamykane na klucz, bez
wiekszych oznak wilgoci. Stolarka okienna od strony frontowej wymieniona na nowa, od podwoérza
wyeksploatowana, drewniana. W obrebie klatki schodowej widoczne byly 3 szyby z rysami znajdujace
sie bezposrednio nad wej$ciem do budynku od strony podwérza.

Nasze dziatania zakonczyly sie¢ wydaniem pozytywnej opinii w sprawie tymczasowego wykorzystania
tego budynku na potrzeby zamieszkania obywateli Ukrainy. Wskazali$my jednak na pilng potrzebe
usuniecia wskazanych przez nas nieprawidtowos$ci w jego stanie technicznym.

Podczas kontroli zwrdcili§my uwage na nadmiernie pogorszony stan techniczny balkonéw oraz
elewacji podwoérzowej budynku. Z uwagi na fakt, ze nieprawidiowosci zwigzane z utrzymaniem tych
elementéw byly znane wiascicielowi od kilku lat ($wiadczg o tym protokoly z okresowej kontroli
obiektu), przeprowadzilismy postepowanie wyjasniajace z tym zakresie. Z tego wzgledu 7.12.2023 r.
przeprowadziliémy kontrole budynku w zakresie elewacji podwérzowej wraz z balkonami na tej
elewacji, z przedstawicielami Wroctawskich Mieszkan Sp. z 0.0. oraz z przedstawicielami wtasciciela
budynku - Uniwersytetu Wroctawskiego.

Z naszych ustalen wynika, ze balkony na elewacji podworzowej znajdujg si¢ w nadmiernie
pogorszonym stanie technicznym. Posiadajg skorodowane stalowe belki konstrukcyjne balkonu,
odspojone warstwy wykoriczeniowe od spodu ptyty balkonowej oraz skorodowang obrébke blacharska
i balustrady. W pokojach umieszczono informacje o wylaczeniu balkonéw z eksploatacji i zakazie
wyjécia na nie. Od zewnatrz plyty balkonowe sa zabezpieczone siatkg przed mozliwoécia upadku
odspojonych elementéw z wysokosci.

Elewacja podwdrzowa réwniez utracita wlasciwosci techniczne, miejscowo widoczne braki warstw
wykoficzeniowych, ktére odkrywajg peknigcia $ciany zewnetrznej. Pekniecia wystepujg w okolicach
okien. Stolarka okienna wyeksploatowana, widoczne skorodowane parapety oraz obrébka blacharska
gzymséw, Gzyms okapowy dachu jest uszkodzony — wykruszone elementy.

» Zebrany materiat dowodowy i jego ocena

Podczas postepowania pozyskaliSmy protokét z 5-letniej okresowej kontroli budynku sporzadzony w
trybie art. 62 ust 1 pkt 2 Pb. Wynika z niego, ze balkony, (znajdujace si¢ od strony podwérza)
posiadajg zawilgocenia , odparzenia i ubytki tynkéw. Wskazano na korozje elementéw nos$nych piyt
balkonowych, korozje balustrad. W 5-cio stopniowej skali stan techniczny elementu oceniono na ,2".
Tyina elewacja ze znacznymi uszkodzeniami tynkéw gzymsow oraz balkonéw. Widoczne spekania
oraz zabrudzenia. Zuzycie tynkéw zewnetrznych oceniono na 66%.
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W protokole wskazano ponadto, Ze nie wykonano zalecen z poprzedniej kontroli i nie wyremontowano
elewacji tylnej oraz halkonéw. Wedtug stopnia pilno$ci robét do wykonania, najpilniejsze wskazano na
remont balkondw, w tym plyt balkonowych, ktére doraznie zabezpieczone sg siatkg. Polecono ponadto
zakazanie ich uzytkowania. Do wykonania jest réwniez remont elewacji.

Te same zalecenia powtarzajg sie w protokole z ostatniej rocznej kontroli obiektu budowlanego z 2022
r. Stan balkondw oceniono jako ,zty" — zuzycie ponad 50%. Powtérzono w nich zakaz uzytkowania
balkondéw do czasu remontu. Powtérzono ponadto zalecenia w sprawie remontu elewacji.

» Wszczecie postepowania

Biorac pod uwage dokumentacje zwigzang z utrzymaniem budynku oraz nasze ustalenia w sprawie,
pismem z 15.12.2023 r. wszczeliémy postepowanie administracyjne w sprawie zagrozenia
zwiazanego z nadmiernym pogorszeniem stanu technicznego elewacji podwérzowej wraz z balkonami
w budynku przy ul. Sktodowskiej — Curie 83-85 we Wroctawiu. Jednoczesnie przed wydaniem decyzji,
umozliwilismy wypowiedzenie sie stronom, co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan. Strony nie skorzystaty z przystugujacym im praw.

Postepowanie wszczeliSmy w zakresie , ktéry naszym zdaniem wymaga najpilniejszych napraw —
elewacji i balkondw. Sg to elementy zewnetrzne budynku, narazone najbardziej na dziatanie
czynnikéw zewnetrznych. Poprzez znaczne uszkodzenia warstw wykonczeniowych, na niszczenie
narazone sg elementy konstrukcyjne budynku.

» Obowiazek dokumentacyjny

W tej sprawie niezbedne stato sie¢ skorzystanie ze $rodka dowodowego, o ktérym mowa w art. 62 ust.
3 Pb, nakitadajac obowigzek dokumentacyjny, w celu pozyskania dowodéw oceniajgcych przyczyny
powstawania ujawnionych nieprawidiowos$ci w utrzymaniu obiektéw wraz z okresleniem niezbednych
robét remontowych (ich zakresu), przy stwierdzonym zagrozeniu. Z tego wzgledu decyzjg nr
170/2024 z 26.01.2024 r. nalozyliSmy na wiasciciela budynku obowigzek przedstawienia stosownej
ekspertyzy technicznej oraz przeprowadzema okresowej kontroli budynku w tryble art.62 ust. 1 pkt 2.

8.04.2024 r. wpltynely do nas dokumenty. Z protokotu z okresowej kontroh oblektu wymka Ze elementy
objete naszym postepowaniem — elewacja podwoérzowa i balkony na tej elewacji znajduja sie w ,ztym”

stanie technicznym. Piyty balkonowe sa mocno spekane, zamoknigte, zauwazalne sa znaczne
odparzenia i ubytki tynkéw, a takze korozja elementéw nosnych ptyt i balustrad. Obecnie ptyty
balkonowe sa zabezpieczone siatka. Wskazano na braki w obrébkach blacharskich oraz miejscowa
korozje obrébek istniejacych. Zalecono ich uzupeiienie i konserwacje istniejgcych. Widoczne
zawilgocenie $cian przylegtych do weztéw sanitarnych, uszkodzenia i ubytki gzymsu w obrebie dachu.
Od strony podwérza widoczne ubytki tynkéw na elewacji. Od strony frontowej elewacja z balkonami
wyremontowana w stanie , dobrym”. W zakresie kominéw widoczne podczas kontroli okresowej byty
ubytki tynkéw, korozja biologiczna czap kominowych, zalecono ich przemurowanie i zabezpieczenie
przez szkodliwym dziataniem czynnikéw atmosferycznych. Stropy w obrebie pomieszczen sanitarnych
znacznie zawilgocone, w pozostatych miejscach-nie stwierdzono ich uszkodzen. Zauwazono ponadto
naloty korozyjne na obrébkach ogniomuréw od strony ulicy, miejscowy brak obrébek, pokrycie dachu z
papy wyeksploatowane, miejscowo widoczne przeswity w obrgbie dachéwek ceramicznych, widoczne
$lady zaciekéw na konstrukcji dachu. Od strony frontowej stolarka okienna wyeksploatowana i
nieszczelna, miejscowo stwierdzono spekania szklenia, drzwi od podwérza réwniez wyeksploatowane,

Przedlozona ekspertyza techniczna zostata sporzadzona przez mgr inz. Mateusza Jankowskiego,
posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej do projektowania
bez ograniczen (nr uprawnien 160/DOS/11) i dotyczyta stanu technicznego catego budynku.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono, zawilgocenie $cian fundamentowych w obrgbie poziomu sutereny.
Zawilgocenia pojawiaja sie do ok. 100 cm ponad posadzke. Powyzej nie stwierdzono zawilgocen
muru. Nie stwierdzono istotnych zarysowan $cian. Stan techniczny fundamentéw i $cian
fundamentowych oceniono jako $redni gitéwnie z uwagi na zawilgocenia.

W budynku wystepuja stropy Kleina w wersji péicigzkiej opartej na $cianach nosnych i belkach
stalowych dwuteowych. Dokumentacja archiwalna wskazuje, Ze na stropie wykonano zebra zelbetowe
pod écnany dziatowe w latach 80, XX wieku. Stwierdzono uszkodzenia stropéw wszystkich kondygnacji
w rejonie weziéw sanitarnych (pomieszczenia umywalni i pralni). W posadzce w obrebie tych



pomieszczen ulokowano wpusty podiogowe odprowadzajace wode, ktére wedtug autora ekspertyzy
musza, by¢ nieszczelne. Ponadto prawdopodobnie zalania wynikaja z nieszczelno$ci wokét brodzikow
prysznicowych. W wyniku notorycznego zalewania wystepuja znaczgce uszkodzenia stropow
objawiajace sie odspojeniem tynkéw i tuszczeniem powlok malarskich na sufitach. Ponadto belki
konstrukcyjne ( stalowe) sa znaczaco skorodowane z widocznymi rozwarstwieniami potki dolnej.
Wypetnienia ceramiczne stropu Kleina miejscowo spudrowane. Stan techniczny stropéw migdzy
kondygnacyjnych w pionie w rejonie wezta sanitarnego i pralni oceniono jako ,zlty", a dla pozostatego
obszaru jako , dobry”.

Elewacja frontowa budynku wraz z balkonami zostata wyremontowana w ostatnim czasie. Nie
stwierdzono jej istotnych uszkodzen. Z kolei elewacja tylna znajduje sie w nadmiernie pogorszonym
stanie technicznym. Jej stan techniczny okreslono jako ,zty". Widoczne liczne odspojenia tynku. Przez
ostatnie lata nie prowadzono zadnych remontéw w celu przywrécenia jej sprawnosci technicznej.
Najwieksze odspojenia tynku wystepuja gtéwnie w strefach o zwigkszonych wartoéciach wilgotno$ci
lub w miejscach gdzie dochodzi do systematycznego zalania $ciany przez wody opadowe. Sg to
miejsca takie jak gzymsy pod rynng z dodatkowymi wykruszeniami cegty. Strefa przy krawgdzi ptyt
balkonowych i w strefa cokotowa na balkanach, wzdiuz rury spustowej, w strefie przyziemia oraz na
écianie w rejonie pomieszczefh sanitarnych (tazienka, pralnia). Ponadto stwierdzono zarysowania
$cian nad przejazdem bramowym. Zarysowania na poziomie 1 pigtra i 2 pietra przy pomieszczeniach
sanitarnych. Po analizie projektowej remontu elewacji budynku z 2016 roku (ktéra nie zostata
zrealizowana) autor ekspertyzy stwierdzit pogiebiajace sie zarysowania i zawilgocenia $cian w tych
rejonach. Obecnie wystgpuje znacznie wiecej zarysowan $cian, w szczegdlnosci w obrebie weztow
sanitarnych.

W podobnym stanie znajdujg sie balkony na elewacji podwoérzowej, ktére réwniez nie byly
remontowane od dluzszego czasu. Posadzki sg zdegradowane, z licznymi wykruszeniami. Obrébki
blacharskie skorodowane, belki konstrukcyjne balkonéw ze znaczng powierzchniowa korozja, W
czesci widoczne ponadto rozwarstwienie ich struktury, co wskazuje na wieloletnie zalewanie woda
opadowa, Autor ekspertyzy wskazal, na prawdopodobny brak izolacji podposadzkowej lub jej
catkowitag nieskutecznos$é. Plyty ceramiczne wykazujg znaczne uszkodzenia tacznie ze spudrowaniem
i wybrakowaniem cegiet, Tynki prawie w catosci odspojone i pokryte siatkami zabezpieczajgcymi
przed spadaniem na obszar wzdtuz elewaciji tylnej. .

Dach budynku od strony elewaciji frontowej dwuspadowy, bez widocznych uszkodzen. Pomierzone
wartosci wilgotno$ci masowej drewna wskazuja na zawyzong wilgotno$é, prawdopodobnie drewno
bylo zalewane przez nieszczelny dach jeszcze przed wykonaniem remontu w ostatnich latach. W
czeéci dachu, ktéry jest plaski, wystepuja czeéciowe zanieczyszczenia, co uniemozliwia sprawny
sptyw wéd opadowych, w kierunku rynien. Kominy ze zdegradowanymi tynkami, majgcymi liczne
spekania i zawilgocenia. Sciany attykowe réwniez z odspojeniami okladzin tynkowych oraz z
calkowicie zdegradowanymi obrébkami blacharskimi. Stan techniczny dachu od strony frontowej
oceniono jako , zadowalajacy”, a dach ptaski jako ,$redni”.

Zgodnie z naszym nakazem, ekspertyza zawiera réwniez zalecenia i roboty, ktére nalezy wykonaé w
celu przywrdcenia sprawnosci technicznej budynkowi.

W zakresie $cian fundamentowych. Zalecono przemurowanie spudrowanych cegiet i uzupetnienie
spoinowania muru w migjscach z wyplukang zaprawa, Zalecono wykonanie izolacji sciany od strony
elewagji tylnej.

Uszkodzenia s$cian nosnych w miejscach zawilgoconych, nalezy poddaé pracom remontowym
polegajacym na skuciu zawilgoconych tynkéw, przemurowanie $cian z cegltg uszkodzong,
wyspoinowanie wybrakowanych i zawilgoconych zapraw i wykonanie nowych tynkéw. W zakresie
elewacji tylnej, nalezy przeprowadzi¢ gruntowny remont elewacji . W czesci rysunkowej ekspertyzy
wskazano ponadto miejsca zarysowan $cian, ktére nalezy wzmocnié pretami zebrowanymi lub
zastosowacd rozwigzanie systemowe pretdw spiralnych do wzmacniania murdéw. Wzmacnienia nalezy
przeprowadzi¢ dla wszystkich zarysowan na catej diugo$ci zarysowania poprzez osadzenie pretéw w
poziomych spoinach. Nalezy ponadto wykona¢ prZzemurowania $cian ws miejscach zawilgocenia i w
miejscach gdzie struktura cegly jest spudrowana lub wykruszona. Przemurowanie nalezy wykonaé na
gtebokosci 12 cm z przewigzaniem do 25 cm na zaprawie cementowej i stosujac cegle peina, Sciane
wyspoinowaé w miejscach gdzie zostal odspojony tynk i wyptukana zaprawa cementowa. Gzyms
okapowy nalezy przemurowaé w miejscach uszkodzen. Nalezy ponadto wymienié rure spustowsg i
sprawdzié szczelno$é przykanalika, a w przypadku niedroznosci, nalezy go oczyscic.
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Ponadto gruntownego remontu wymagaja balkony na elewacji tylnej. Nalezy wymieni¢ ptyty na nowe
zelbetowe oraz wzmocni¢ stalowe belki wspornikowe. Po demontazu plyt nalezy dokonaé klasyfikacji
belek do wzmocnienia lub catkowitej wymiany. Nowe piyty wykonaé jako Zelbetowe wsparte na
belkach stalowych i $cianie no$nej. Cato$é wypemié keramzytem i keramzytobetonem do poziomu
gérnych pdélek. Posadzki wykonaé w spadku na zewnetrz. NaleZy osadzi¢ okapniki aluminiowe w
wyfrezowanych krawedziach pétek wg zamknietego wybranego systemu. Zaleca si¢ wykonanie
pokrycia posadzki z pltytek gresowych.

W zakresie klatki schodowej, nie stwierdzono uszkodzen $cian konstrukcyjnych, zalecono jedynie
remont warstw wykonczeniowych. W ekspertyzie pojawito sie ponadto zalecenie wykonania nowej
balustrady w obrebie klatki schodowe;.

Odno$nie dachu wskazano na pilng potrzebe remontu $cian attykowych wraz z wymiang obrobek
blacharskich na nowe. Zalecono wymiane orynnowania i rur spustowych. Ponadto wskazano na
potrzebe generalnego remontu kominéw polegajacym na ich przemurowaniu od poziomu pokrycia,
Zwienczenie nowymi czapami kominowymi z wlotami kanatéw od boku oraz wykonanie tynkow na
$cianach kominéw. Zalecono ponadto biezaca konserwacje pokrycia dachowego, polegajacg na
oczyszczeniu pokrycia papowego. -

Po analizie zebranego materiatu dowodowego (w szczegdlinosci ekspertyzy technicznej, ktora zostata
nam przedtozona zgodnie z naszg decyzja), postanowili§my dookresli¢ przedmiot postgpowania, ktore
do tej pory prowadzone byto w sprawie zagroZenia zwigzanego z nadmiernym pogorszeniem stanu
technicznego elewacji podwoérzowej wraz z balkonami w budynku przy ul. Sktodowskiej — Curie 83-
85 we Wroclawiu, mogacego stanowié¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Przedmiot
postepowania zostat rozszerzony o elementy konstrukcji, ktére po ich specjalistycznej analizie,
wymagajg podjecia natychmiastowych dziatan w celu przywrécenia ich wlasciwosci uzytkowych,

Pismem z 22.04.2024 r. poinformowali$émy strony o sprostowaniu postgpowania , kiére bedziemy
prowadzi¢ w sprawie zagrozenia zwigzanego z nadmiernym pogorszeniem stanu technicznego
elewacji podwérzowej wraz z balkonami, stropami w obrgbie pomieszczen sanitarnych oraz kominow i
attyki w budynku przy ul. Skiodowskiej — Curie 83-85 we Wroctawiu, mogacego stanowi¢ zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Jednoczesnie zawiadomili§my o zakoficzeniu gromadzenia
materiatu dowodowego i prawie do wypowiedzenia sie w sprawie przed wydaniem decyzji. Strony nie
skorzystaly z tego uprawnienia.

> Kwalifikacja prawna

Ustawa z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (dalej: Pb), w rozdziale 6 zatytutowanym ,utrzymanie
obiektow budowlanych” zawiera przepisy majace na celu zapewnienie wtasciwego uzytkowania oraz
utrzymania obiektéw budowlanych w nalezytym stanie technicznym. Przez ,nalezyty stan techniczny”
nalezy rozumieé stan petnej sprawnoéci obiektu budowlanego lub jego czeéci, nieposiadajacy
jakichkolwiek uszkodzer, zwtaszcza takich, ktére moga powodowaé niebezpieczenstwo przy
uzytkowaniu obiektu lub jego czesci albo naruszenie innych wymagan wymienionych w art, 5 ust. 1 pkt
1-7Pb. o ' ‘

Zgodnie z trescia przepisu art. 66 Pb w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposéb zagraZajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub
$rodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

Ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego wynika niewatpliwie, Ze elewacja podwdrzowa’
wraz z balkonami, stropami w obrebie pomieszczen sanitarnych oraz komindw i attyki — znajduje sig w
nadmiernie pogorszonym stanie technicznym, wymagajacym podjecia niezwiocznych dziatan,
majacych na celu przywrécenie jego sprawnosci technicznej oraz wtagciwosci uzytkowych.

W istniejacym stanie faktycznym uznali$émy za zasadne wydanie rozstrzygnigcia w oparciu o przepis
art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Pb — nakazujac Uniwersytetowi Wroctawskiego usunigcie stwierdzonych




nieprawidtowosci w stanie technicznym wskazanych elementéw budynku, o czym mowa w sentencii
decyzji — w terminie uwzgledniajacym stopier skomplikowania nakazanych robét budowlanych.

W odniesieniu do zakresu natozonych obowiazkéw wyjasniam, ze przy formutowaniu sentencji decyzji
nie narzuciliémy zobowigzanemu metod wykonania nakazanych robét ani zastosowania konkretnych
materiatéw sposréd dostepnych na rynku — pozostawiajac swobode wyboru wiaécicielowi obiektu (t].
mozliwo$é zastosowania okreslonej technologii wykonania robét, czy materiatéw o okreslonych
parametrach technicznych.

» Zakres nakazanych robét

Nasz nakaz ograniczyli$émy do elementéw, ktére wykazuja nadmierne zuzycie techniczne. Wymagane
jest podjecie niezwiocznych dziatarh naprawczych, majacych na celu zatrzymanie procesu dalszej
destrukgji i przywrécenia ich pierwotnej sprawnosci technicznej oraz wtasciwosci uzytkowych,

Kontrole okresowe obiektu wskazujg rowniez inne elementy budynku, ktérych stopief zuzycia
wskazuje na potrzebe zaplanowania ich napraw / wymiany - czynno$ci te powinny zosta¢
zaplanowane w ramach biezacej konserwadji (jak np. wymiana stolarki okiennej od strony podworza,
miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego, wykonanie izolacji fundamentéw). W aktualnym stanie
skupiliémy uwage na elementach wymagajacych natychmiastowej pilnej interwencji. Nie zwalnia
jednak wiasciciela z realizacji wszystkich zalecen pokontrolnych.

» Adresat obowiazku

Zgodnie z art. 61 Pb obowigzek utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym
cigzy na wiascicielu lub zarzadcy obiektu. Zatem nakaz skierowaliémy do wiadciciela budynku —
Uniwersytetu Wroctawskiego.

» Termin wykonania obowiazku

Bieg terminu zakre$lonego w sentencji decyzji (8 miesigcy) rozpoczyna sig od momentu kiedy decyzja
uzyska przymiot ostatecznosci. Nastepuje to po uptywie 14 dni od doreczenia decyzji, w przypadku,
gdy Zzadna ze stron nie wniesie odwotania. W. razie" wniesienia ‘ddwotania ostateczna jest decyzja
organu |l instanciji. :

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolno$laskiego Wojewddzkiege Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie¢ ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze
brak jest mozliwosci zlozenia od niej odwotania. do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zr@?&h’(\lsie prawa do wniesienia odwotania.
o Qg

J %
S &

Q

(o]
@unmo\l“

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEQGO
dla mifﬁ: Wroctawla

mgr inz, Przemystaw Samocki

Pismo otrzymuja

1. Uniwersytet Wroclawski

2. Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0.

3. Prezydent Wroctawia — Wydziat Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroctawia
4. PINB aa.



