Urzad Gminy Nowosolna

ul. Rynek Nowosolna 1, 92-703 t6dz tel.: 42 616 45 00, fax: 42 616 45 44, e-mail: urzad@gminanowosolna.pl

RZG.6727.2.24.2024 KP L6dz, dnia 06.03.2024 1.
WYPIS nr 24/2024
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

Data wniosku: 05.03.2024 r. Urzad Gminy Nowosolna

Referat Inwestycji

ul. Rynek Nowosolna 1

92-703 Lodz
1. Podstawa prawna
Art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
oraz uchwata Rady Gminy Nowosolna Nr XXX1/273/2002 z dnia 11.07.2002 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, obejmujacej czgs¢ obszaru wsi Kalonka ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego nr 205 z dnia 20.08.2002 r., poz. 2917.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w MPZP

Dz. nr 118/6, obreb KALONKA

- Tereny komunikacji - K1

- Tereny komunikacji - K2

- Tereny ustug oswiaty i ushug sportu - UQ/US

3. Charakter zabudowy
Dla terenéw oznaczonych symbolem UQ/US
Rozdzial TIT
Przeznaczenie terenu
§8.

1. Plan wyznacza ,tereny ustug o$wiaty i ustug sportu” oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US z podstawowym przeznaczeniem
gruntu pod lokalizacje¢ ustug oswiaty (szkota) z obiektami i urzadzeniami sportowymi (boiska sportowe, baseny) i ustugowymi,
towarzyszacymi obiektom sportowym;
2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan dopuszcza w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej,

2) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

3) zieleni wysokiej 1 niskiej

4) elementéw matej architektury

Dla terenéw oznaczonych symbolem K1, K2
Szczegolowe warunki dla ukladu komunikacyjnego
§ 11.
1. Plan ustala obstuge komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w § 9 z przyleglej drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem K1
oraz drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem K2
2. Plan ustala dla drog, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dla drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem K1, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m oraz jezdnig
dwupasmowg, dwukierunkowg o szer. min. 7,0 m
2) dla drogi dojazdowej zakonczonej ,,L.opatka”, oznaczonej na rysunku planu symbolem K2, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m dla drogi i 20,0 dla ,,topatki”.
3. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog.
4. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala w zakresie przeznaczenia uzupehiajacego lokalizacje:
1) urzadzen infrastruktury technicznej
2) zieleni

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow

CZESC A — POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna zatwierdzonego Uchwatg Nr
V1/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 14 z dn. 16.XII 1994 r. poz. 124)
2. Granice zmiany planu, o ktérej mowa w ust. 1, okreslone uchwata Nr XVI1/140/2000 Rady Gminy Nowosolna z dnia 28 grudnia 2000 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznaczaja
granice czgsci dziatek 117/2, 118/4
3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktorej integralng czescia jest rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym Nr 1
do uchwaty.
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4. Zmiany, o ktéorych mowa w ustepie 1 polegaja na:

1) zmianie przeznaczenia terenu,

2) nowych ustaleniach zawartych w niniejszej uchwale.
5. Zmiany, o ktorych mowa w ust. 1, wynikaja z konieczno$ci dostosowania dotychczasowych ustalen planu do Uchwaty Rady Gminy
Nowosolna o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu.

§2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace przepis gminny,
obejmujace obszar okreslony w § 1 niniejszej uchwaty;
2. rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty,
3. obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objety rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty;
4. terenie — rozumie sie przez to teren w ramach obszaru, o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi oraz numerami;
5. dziatce — rozumie sie przez to nieruchomos$¢ lub taka jej czg¢s¢, ktora potozona jest w catosci w granicach obszaru przeznaczonego
w planie na cele zabudowy oraz spelnia wymagane dla danego obszaru warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;
6. przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére winno przewaza¢ na danym obszarze;
7. przeznaczeniu uzupelniajacym — rozumie si¢ przez to okres$lone rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
8. powierzchni aktywnej przyrodniczo — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ nie utwardzong dziatki, z wytworzona warstwa glebowa, pokryta
trwala roslinnoscia, a takze nawierzchni¢ trawiastg urzadzen sportowych — np. kortow itp.

CZESC B - USTALENIA PLANU
Rozdzial I
Ustalenia ogolne
§3.
Dla obszaru wymienionego w § 1 plan ustala:
1) przeznaczenie terenu oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu, wyszczegolnione w § 4 niniejszej uchwaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace formg i gabaryty obiektow, linie zabudowys;
b) warunki ochrony $§rodowiska przyrodniczego;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;
4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki.
§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania,
2) linie rozgraniczajace drogi,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenu.
§5.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ustug o$wiaty i ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem UO/US
2) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasdnionych przypadkach okresla si¢ w dalszych
ustaleniach przeznaczenie uzupetniajace oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial I1
Przepisy ogélne
§o.

Plan ustala nast¢pujace warunki w zakresie ochrony §rodowiska:
1. Zakaz lokalizowania inwestycji z zakresu szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, zgodnie z aktualnym rozporzadzeniem MOSZNiL.
2. Zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych.
3. Zakaz lokalizowania na terenach przeznaczonych do zabudowy, a nie wyposazonych w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej
nowych obiektow budowlanych przed wykonaniem tej infrastruktury ( za wyjatkiem sieci kanalizacji sanitarnej).
4. Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej powodowac:

1) przekroczenia emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego poza granice dziatki ponad wskaznik normy dopuszczalnych

stezen;

2) emisje hatasu poza granice dzialki o poziomie przekraczajacym dopuszczalne normy hatasu w srodowisku tj. 45dB (A) w porze dnia

i40dB (A) w porze nocy;

3) emisj¢ zanieczyszczen o charakterze odorowym;

4) wytwarzanie odpadoéw niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci

stanowia zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

5) wytwarzania agresywnych Sciekow technologicznych.
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§7.
Dla catego obszaru plan ustala obowigzek:
1) lokalizowania budynkow wewnatrz terenéw wyznaczonych liniami zabudowy
2) gromadzenia odpadow stalych w pojemnikach na terenie dzialek oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym
w gospodarce komunalnej gminy.
§9.
Plan wyznacza ,,tereny drog” oznaczone na rysunku planu symbolem K z podstawowym przeznaczeniem pod drogi i urzadzenia zwigzane
z ich obshuga, dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w § 11.

Rozdzial IV
Przepisy szczegélowe
§ 10.
1. W stosunku do nowej zabudowy plan ustala nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) minimum 50% powierzchni dzialki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo;
3) maksymalna ochrona istniejacej zieleni wysokiej;
4) zakaz wprowadzania wtornych podziatoéw wlasnosciowych;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow 2 kondygnacje uzytkowe (w tym poddasze uzytkowe) zmozliwoscig podpiwniczenia
o wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu;
b) budynki gospodarcze, wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia, o powierzchni uzytkowej do 30 m?
c) garaze zgrupowane w zespoty lub wbudowane w bryt¢ budynku gtéwnego
d) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia zblizonym do 45°, pokrycie dachow w kolorze naturalnym
materialdw ceramicznych lub kolory ciemnoczerwone oraz ciemnobrazowe;
¢) elewacje budynkéow w naturalnych kolorach materiatéw, z uzyciem nie wigcej niz dwoch réznych materiatow
wykonczeniowych;
f) malowane elewacje zewnetrzne w jasnych pastelowych odcieniach bezu, brazu, zotci;
g) ogrodzenia w formie zywoptotow lub azurowe o wysokosci 1,5 m wykonane z elementéw metalowych lub z drewna,
sytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
Szczegotowe uwarunkowania dla uktadu komunikacyjnego
Szczegotowe warunki w zakresie infrastruktury technicznej
§12.
W zakresie zaopatrzenia w wod¢ plan ustala:
1) zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowym z istniejagcego wodociggu wiejskiego Kopanka-Natolin oraz przez jego rozbudowe
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
2) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociaggowej w hydranty ppoz., dla zabezpieczenia ppoz. obiektow budowlanych.
§13.
W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych plan ustala:
1) odprowadzanie §ciekOw w systemie sieciowym, w oparciu o projektowana sie¢ kanalizacyjna do projektowanej lokalnej
oczyszczalni na terenie wsi Kopanka;
2) do czasu realizacji kanalizacji, o ktorej mowa w pkt. 1, plan dopuszcza indywidualne odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:
a) do mini-oczyszczalni, projektowanej i realizowanej po przeprowadzonych badaniach gruntu w zakresie mozliwosci jej
realizacji
b) do zbiornikow bezodptywowych dla czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych oraz wywoz $ciekéw taborem
asenizacyjnym.
§ 14.
W zakresie odprowadzania Sciekow deszczowych plan ustala:
1) odprowadzenie wod opadowych powierzchownie do rzeki Moszczenicy, z wykorzystaniem naturalnego uktadu hydrograficznego.
§15.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zasilanie odbiorcow z istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych drogi elektroenergetycznej sieci rozdzielczej niskiego
napiecia (nn);
2) budowe i przebudowe sieci rozdzielczej niskiego napigcia (nn) i liniowych elementéw sieci §redniego napigcia (SN) z nowa
lokalizacja tylko w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) rozbudowe liniowych elementow sieci niskiego napigcia (nn) i sredniego napigcia (SN) w uzgodnieniu z gestorem sieci;
4) Lokalizacja dodatkowe;j stacji transformatorowej nie wymaga zmiany ustalen planu.
§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala zaopatrzenie dla celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i planowane;j sieci gazu
sredniego i niskiego ci$nienia w uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez gestora sieci.
§17.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zaopatrzenie ze zrodet lokalnych, ekologicznie bezpiecznych tj. opalanych gazem
przewodowym, olejem opatowym o niskiej zawarto$ci siarki, energia elektryczng badz innymi ekologicznymi no$nikami energii.
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§18.
W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielcze;.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 19.
Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami):
1. Dla terené6w oznaczonych symbolem UO/US — 0%
2. Dla terendéw oznaczonych symbolem K — 0%

§ 20.
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowosolna, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/33/94 Rady Gminy Nowosolna z dnia 6 grudnia 1994 r. w granicach okreslonych w § 1, ust. 2

§21.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nowosolna

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Zalaczniki:
Wyrys z planu wraz z legenda

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2.a/a

Dokument sporzadzit: Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie
Starszy Inspektor - Krzysztof Potakowski art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
Urzad Gminy Nowosolna o oplacie skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
tel. 42 616-45-29 poz. 2111)
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowosolna

przyjetego uchwala Nr XXX1/273/2002 Rady Gminy Nowosolna z dnia 11 lipca 2002 r.
Zalacznik do wypisu RZG.6727.2.24.2024.KP z dnia 06.03.2024 r.
skala 1: 1000

103/12

115/12

143/3

Dotyczy dzialki nr 118/6 z obrebu KALONKA
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XXX1/273/2002 z dn. 11.07.2002 r.

OGOLNE
/ . . . - .
/’ Granica planu Nieprzekraczalna linia zabudowy Linia wymiarowa
PRZEZNACZENIA TERENU
K Tereny komunikacji [L'FOI;U;S Tereny ustug oswiaty i ustug sportu

POZOSTALE OZNACZENIA

Istniejacy gazocigg o Srednicy 160 o

Granica kompleksu lesnego
mm

Istniejace drzewa przydrozne
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