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CZESC OPISOWA

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Nr geodezyjny 448/3, 361/1, Rogowo, gm. Rogowo

Inwestor: Gmina Rogowo, Rogowo 51, 87-515 Rogowo

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia:

Na terenie dzialki nr geodezyjny 448/3 i 361/1 zaprojektowano rozbudowe budynku
Urze¢du Gminy Rogowo o Centrum Ushlug Spolecznych.

2) Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje¢ o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;

Aktualnie dzialki, na ktérej planuje si¢ rozbudowe budynku Urzedu Gminy zabudowane
s3 jedynie analizowanym budynkiem Urzedu Gminy Rogowo. Budynek Urzedu to obiekt
czeSciowo trzykondygnacyjny, czeSciowo parterowy, calosciowo podpiwniczony,
konstrukcji murowanej ze stropodachem pokrytym papa termozgrzewalng. Na terenie
dzialek wystepuje roslinno$¢ niska oraz drzewa liSciaste. Teren inwestycji uzbrojony jest
w przylacze wodociagowe z wiejskiej sieci wodociggowej, przylacze kanalizacji sanitarnej
z wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, przylacze telekomunikacyjne z sieci oraz
w przylacze energetyczne z sieci. Dzialki posiadaja bezposredni dostep do drogi
publicznej kategorii powiatowej (dz. nr 390/3) poprzez istniejacy zjazd.

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Na terenie dzialek nr geodezyjny 448/3 i 361/1 zaprojektowano rozbudowe budynku
Urzedu Gminy Rogowo o Centrum Ushlug Spolecznych. Zaprojektowano rozbudowe
w czesSci polnocno — wschodniej budynku oraz nadbudowe cze¢sci polnocnej o jedna
dodatkowa kondygnacje. Cze$¢ obiektu po rozbudowie lacznie stanowila bedzie dwie
kondygnacje. Zaprojektowano rozbudowe o konstrukcji murowanej, zakonczong
stropodachem krytym papa wierzchniego krycia. Wykonczenie elewacji rozbudowy
stanowil bedzie tynk mineralny w kolorze siwym .

Projektowana rozbudowa na parterze miescila bedzie pomieszczenia magazynowe, zas na
pietrze biura Centrum Ushlug Spolecznych Urzedu Gminy Rogowo.

Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego przylacza energetycznego z Sieci
elektroenergetycznej. Uzbrojenie w instalacje wodociagowa z istniejacego przylacza z
sieci wodociagowej. Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez istniejace przylacze do
sieci kanalizacji sanitarnej.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez istniejace przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej.

c) uktad komunikacyjny
Nie planuje si¢ wykonania nowych nawierzchni utwardzonych. Przed obiektem i wokét
niego istnieje dojscie i dojazd z kostki betonowej.

d) sposob dostepu do drogi publicznej




Obstluga komunikacyjna — istniejagcym zjazdem z dz. nr ewid. 448/3 do drogi publicznej
kategorii powiatowej (dz. nr ewid. 390/3).

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

Uzbrojenie terenu - zasilanie w energie elektryczng z istniejacego przylacza
energetycznego. Uzbrojenie w instalacje wodociagowa z istniejacego przylacza do sieci
wodociagowej. Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez istniejace przylacze do sieci
kanalizacji sanitarnej.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czeSci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu;

Naturalne uksztaltowanie dzialki nie zmienia si¢. W obszarze, w ktorym planuje sie
przedmiotow3a inwestycje, dziatka nie jest zadrzewiona, nie przewiduje si¢ wycinki drzew
w zwigzku z realizacja planowanej inwestycji.

4) Zestawienie:

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchni¢ czesci zewngtrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

- powierzchnia zabudowy istniejacego budynku Urzedu Gminy — 337,00 m? (9,31%)

- powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy Urzedu Gminy — 49,48m? (1,37%)
- powierzchnia zabudowy Urzedu po rozbudowie — 386,48 m? (10,68%b)

b) powierzchni drog, parkingdow, placéw i chodnikow,
- powierzchnia teren6w utwardzonych istniejacych — 2103,52 m? (58,11%)

C) powierzchni biologicznie czynnej,
- powierzchnia biologicznie czynna — 1130,00 m? (31,22%)

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

- powierzchnia dzialki 448/3 — 3220,00 m2 (88,95%)

- powierzchnia dzialki 361/1 — 400,00 m2 (11,05%0)

- laczna powierzchnia dzialek — 3620,00 m2 (100%0)

- powierzchnia biologicznie czynna — 1130,00 m2 (31,22%)

- wskaznik pow. zabudowy w stosunku do pow. dzialki — 10,68%

5) Informacje i dane:

a) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Teren dzialek nr 448/3 i 361/1 nie jest wpisany do rejestru zabytkow lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz zamierzenie budowlane lokalizowane nie jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

b) okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego,




Teren dzialek nr 448/3 i 361/1 nie znajduje si¢ na terenach goérniczych.

C) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektoéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi;

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco badz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 10.09.2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

6) Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Zapotrzebowanie w wode do celow p. pozarowych z istniejacej gminnej sieci
wodociagowej. Hydrant zlokalizowany jest w odleglosci nie przekraczajacej 75,00 m od
planowanej inwestycji (74.83 m). Droga pozarowa nie wymagana — dostep do obiektu
zapewniony bezposrednio z utwardzonej drogi publicznej kategorii powiatowej od strony
elewacji zachodniej.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robo6t budowlanych;
Brak.

8) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Powolujac sie na art.20, ust. 1, pkt. 1c ustawy Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢é
budynkéw i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. z 2019 poz. 1065 z pézn.
zm.) stwierdza si¢, Ze obszar oddzialywania obiektu nie wykracza poza dzialki wskazane
jako teren Inwestycji.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow lacznoSci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu budowlanego.
Ponadto nie wplywa negatywnie na dost¢p Swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwiazania techniczne, usytuowanie budynku oraz
sposob zagospodarowania terenu nie powoduja uciazliwosci zwiazanych z halasem,
wibracjami, zakléceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.
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