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CZESC OPISOWA
1. Zagospodarowanie terenu
1.1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu w rejonie projektowanego budynku

Teren inwestycji jest zagospodarowany. Budynek projektowanej portierni jest zlokalizowany
na miejscu istniejgcego, podlegajgcego rozbidrce budynku portierni, w poblizu zjazdu na
dziatke z ulicy Fabrycznej, pomiedzy dwiema drogami wewnetrznymi, stanowigcymi z jednej
strony wjazd w kierunku istniejgcych parkingdw, z drugiej wyjazd na ulice Fabryczng. Wokot
budynku przewiduje sie odtworzenie chodnika istniejgcego uprzednio. Wejscie do czesci
budynku mieszczgcego pomieszczenie dyspozytorni znajduje sie po stronie pétnocne;.
Wejscie dla kierowcéw do czesci budynku mieszczgcej sanitariaty zaprojektowano po stronie
potudniowej, poprzez zadaszony podcien. Wijazd/wyjazd jest zamykany szlabanami
sterowanymi przez pracownikow ochrony w budynku portierni.

1.1.2. Budynek istniejgcej portierni do rozbiodrki

Istniejgcy budynek jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym, o rzucie prostokgtnym.
Dach — ptyta zelbetowa dwuspadowa, ze spadkami od zewnetrznych stron wschodniej (10%)
i zachodniej (35%) budynku. Plyta dachowa wysunieta poza obrys $cian zewnetrznych
budynku o ok. 110cm (dtuzsze boki budynku) i 140cm (krétsze boki).

Konstrukcja budynku — mieszana — sciany murowane, dach oparty na stupkach stalowych.
Charakterystyczne paramenty budynku:

- kubatura 379,10m*
- powierzchnia zabudowy __103,50m?
- powierzchnia uzytkowa ____ 76,46m?
- podstawowe wymiary: dtugos¢ — 16,02m, szerokos$¢ — 6,46m, wysokosc - 3,0 + 4,56m

1.2. Projektowane zagospodarowanie terenu

e Projektowane zagospodarowaniu terenu zaktada odtworzenie wokot budynku poprzednio
istniejgcego chodnika,

o Wykonane zostang nowe, zewnetrzne odcinki instalacji elektrycznej, wody, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej wigczajgce budynek do sieci zaktadowych. Szczegdtowy opis
nowych instalacji zewnetrznych w czesciach instalacyjnych — 1IC i 1ID

UWAGA:

e Na czas prowadzenia robét budowlanych Wykonawca zapewni ciggfo$¢ pracy
pracownikoéw ochrony (pomieszczenie zastepcze, np. kontener z toaletg mobilng
lub odrebna toaleta przenosna — do ustalenia z Inwestorem). W kontenerze musi
by¢ tymczasowo zainstalowana réwniez energia elektryczna silno- i niskopradowa
(m.in. zasilanie komputeréw oraz elementdw sterujacych szlabanami).

1.3. Infrastruktura techniczna

Dziatka jest w petni uzbrojona. Budynek posiada przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej

i deszczowej oraz energii elektrycznej. Dostawa mediow do budynku odbywa sie w ramach

istniejgcych umow na dostawy i odbior tych mediéw zawartych z gestorami poszczegolnych

sieci:

¢ Woda — istniejgce wigczenie do wodociggu biegngcego po wschodniej stronie budynku;

e Energia elektryczna — zasilanie z istniejgcej linii kablowej zlokalizowanej przy potnocnej
Scianie budynku;

e Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — wigczenie do istn. studzienki na sieci kanalizacji
sanitarnej ks200 biegngcej po potudniowej stronie budynku;

e Odprowadzenie wod deszczowych z dachu — wigczenie do istniejgcej studni kanalizaciji
deszczowej kd300 biegngcej w drodze po stronie potnocne;.

Podtgczenia instalacji do studzienek kanalizacji sanitarnej i deszczowej bedg przebudowane.
Przed wykonaniem prac nalezy sprawdzi¢ droznos¢ instalacji zlokalizowanych w drodze.
e latarnia zlokalizowana przed budynkiem po stronie zachodniej — do likwidacji

2.  Opis ogélny projektowanych rozwigzan
2.1. Przeznaczenie i charakterystyka funkcjonalna

Przeznaczenie budynku - portiernia z pomieszczeniem dyspozytorow kontrolujgcych wjazd /
wyjazd pojazdow korzystajgcych z parkingdw na dziatce nr 2312/4 oraz pomieszczeniami
sanitariatéw dla kierowcow.
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Zaprojektowany budynek podzielono na 2 funkcjonalne czesci. Pierwsza stanowi wtasciwg
portiernie z sanitariatem, pomieszczeniem technicznym i pomieszczeniem gospodarczym,
druga to sanitariaty dla kierowcéw. Do obu czesci prowadzg niezalezne wejscia.

Wejscie do sanitariatow kierowcow posiada dodatkowo zadaszone przejscie zamkniete od
czofa budynku $ciankg z cegly licowej oraz panelami z siatkg metalowg. Wejscie do portierni
oraz $ciana czotowa z oknami podawczymi chroniona jest zadaszeniem.

2.2. Forma architektoniczna

Projektowany budynek jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym, o rzucie prostokgtnym.
Dach — ptyta zelbetowa jednospadowa, ze spadkiem od strony wschodniej na zachodnig
(2,5%). Konstrukcja budynku — tradycyjna — $ciany murowane, dach zelbetowy oparty na
Scianach noénych. Zadaszenia wejécia do portierni i ostona okien podawczych -
prefabrykowane ptyty Zelbetowe. Konstrukcja nosna i zadaszenie przejscia do sanitariatéw
kierowcow — stalowa, z czesciowym wypetnieniem $cian cegtg licowg i panelami z siatki
metalowej cieto-ciggnionej. Zadaszenie — blacha trapezowa.

Wejscie do dyspozytorni bedzie zlokalizowane po stronie poétnocnej budynku, Po stronie
potudniowej przewidziano drugie wejscie - do pomieszczen sanitarnych dla kierowcow.
Planowane wykonczenie elewacji — tynk w kolorze grafitowym i ptytki ceglane oraz panele
z siatka cieto-ciggniona.

2.3. Parametry techniczne budynku

Maksymalne wymiary zewnetrzne budynku (po ociepleniu):
- dlugos¢ — 15,57m,
- szerokos$¢ — 6,55m,
- wysokos¢ — max. 3,8m (géra attyki

‘ Powierzchnia zabudowy 95,86m?
*  Powierzchnia uzytkowa 60,00m?
*  Kubatura budynku (ogrzewana) 288,95m*
*  Kubatura przejscia (nieogrzewana) 53,96m*

Poziom posadzki wykonczonej - +0,00 ustala sie na rzednej 253,40mnpm

Zestawienie pomieszczen:

1.1. wiatrotap 2,55m?
1.2. dyspozytornia 19,68m?
1.3. WC 1,65m?
1.4. pomieszczenie techniczne 9,80m?
1.5. pomieszczenie gospodarcze 3,49m?
1.6. przedsionek WC 5,51m?
1.7. WC + kabina prysznicowa 13,83m?
1.8. wiatrotap 3,49m?
RAZEM 60,00m?

3. Opis projektowanych rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych

UWAGI| OGOLNE:

e Rozwigzania gabarytowe i materiafowe zamieszczone sg na rysunkach

o Wszelkie nazwy produktéow i technologii uzyte w niniejszej dokumentacji maja
charakter informacyjny, jako wzorcowe dla okreslenia wymaganego minimalnego
standardu technicznego. Nalezy zastosowaé materialy i rozwigzania co najmniej
rownowazne, zachowujace zalozone parametry.

o Wszelkie materialy i technologie zamienne winny uzyskaé¢ akceptacje inwestora
i projektanta.

e Przez rozwigzanie ,,systemowe” rozumie sie kompletng atestowana technologie
lub wyrob, okreslony przez producenta jako przeznaczony do konkretnego
zastosowania z zagwarantowang niezmiennos$cig parametréw technicznych.

3.1. Fundamenty
o Zaprojektowano tawy zelbetowe, beton C20/25, spdd faw — min. 1,1m pod poziomem
terenu;

e Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych gr 25,0cm lub wylewane
Z betonu; rdzenie zelbetowe pod stupy stalowe;
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e Fundamenty zostang =zaizolowane przeciwwilgociowo (np. IZOPLAST KL) oraz
docieplone warstwg polistyrenu ekstrudowanego XPS o gr. 10,0cm (A = 0,040W/mxK)

UWAGI:

e Warstwy scian fundamentowych podano na rysunkach przekrojow

¢ Do wykonania izolacji przeciwwilgociowych nalezy stosowaé¢ masy bitumiczne nie
wchodzgce w reakcje z izolacjg termiczna EPS i XPS

e Dobor technologii wykonania izolacji przeciwwilgociowych (ilos¢ warstw, rodzaje
powiok) nalezy dostosowaé do wybranego systemu. Szczegofy technologii okresli
dostawca w dokumentacji warsztatowej.

o lzolacje poziome i pionowe powinny byé poifgczone miedzy soba zapewniajac
szczelnos¢ wszystkich ptaszczyzn. Przy faczeniu réznych typow izolacji nalezy
stosowaé rozwigzania systemowe (np. zakfady i fasety uszczelniajace)
gwarantujgce ciggtosc¢ i szczelnos¢ pofgczen.

3.2. Posadzka na gruncie (Upa=0,30W/m?xK)

Uktad warstw od gory:

- warstwa wykonczeniowa (ptytki gresowe);

- jastrych cementowy zbrojony, gr. 7,0cm, zbrojony siatkg z pretow @4,5mm w rozstawie
20x20cm,

- izolacja termiczna gr 12,0cm - styropian EPS A < 0,038W/mxK, w dwdch warstwach
(z mijaniem stykéw) na wierzchu izolacji rozprowadzenie instalacji c.o0. podtogowe;j

- izolacja przeciwwilgociowa - papa termozgrzewalna;

- beton C12/15, gr. 10,0cm

- piasek zageszczony do 1s=0,95 (min) wg Proctora;

- grunt rodzimy zageszczony mechanicznie do 1d=0,7 (pod tawy fundamentowe)

UWAGI:

o Warstwy podiogowe wg opisow poszczegdlnych pomieszczen winny posiadaé
stosowne atesty, certyfikaty i wymagane aprobaty techniczne, oraz powinny byé
wykonane przez firmy posiadajgce certyfikaty dostawcy technologii i w razie
potrzeby, pod nadzorem dostawcy technologii

o Dla zapewnienia odpowiedniej jako$ci sposéb wykonania i pielegnacji jastrychow
nalezy uzgodnié z dostawcg technologii w uzgodnieniu z inspektorem nadzoru

e Jastrychy nalezy przygotowac¢ z odpowiednim wyprzedzeniem dla uzyskania
parametrow technicznych okreslonych w przyjetych do realizacji zaleceniach
dostawcow technologii posadzek co do ich wytrzymatosci i wilgotnosci

e Posadzki wykonaé zgodnie ze specyfikacja dostawcy systemu posadzki.

3.3. Sciany zewnetrzne (U ,.,=0,20W/m?xK)

od zewnatrz: - okfadzina z ptytek ceglanych / tynk cienkowarstwowy na siatce z widkna
szklanego (wg oznaczen na rzutach, przekrojach i rysunkach elewaciji);

- styropian EPS A < 0,031W/mxK, 15,0cm, 18,0cm;

- pustak ceramiczny gr. 25cm;

- tynk cementowo - wapienny
Warstwy poszczegdlnych fragmentdéw $cian - wg zestawienia warstw na rys. przekroju A - A.
Na matych fragmentach s$cian (rejon okien w pomieszczeniu sanitarnym i przedsionku
pomieszczenia sanitarnego) dodatkowo natozone panele wypetnione siatkg cieto- ciggniona.

3.3.1. Elementy scienne zadaszenia przejscia

- Sciana z cegly licowej o gr.12,0cm pomiedzy stupami stalowymi z dwuteownika PE140,
kotwiona do profili stalowych pretami w co 4 spoinie

Elementy przestaniajgce z zastosowaniem siatki cieto —ciggnionej ,Lucerna E150x56(56) —

215x1,5” Carbon Steel — z katalogu siatek cieto-ciggnionych bedgcych w ofercie firmy

wykonujgcej metalowe sufity podwieszane, oktadziny $cienne i elewacje Barwa System Sp

z o.0. filia w Katowicach, ul. Barcelonska 1

- Panele z siatki cieto-ciggnionej mocowane pomiedzy stupami konstrukcji stalowej, kolor
paneli — grafitowy, RAL 7024.

- Obudowa panelami z siatki jw. miejsca na lokalizacje jednostki zewnetrznej pompy ciepta;
w S$ciance po stronie poinocnej zaprojektowano drzwi z wypetnieniem z siatki cieto-
ciggnionej umozliwiajgce dostep do prac serwisowych
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3.4. Sciany wewnetrzne

— $ciany wewnetrzne —z pustakéw ceramicznych gr. 11,5cm
— $ciany kabin sanitarnych — systemowe, aluminiowe z wypetnieniem ptytg LPW gr 18mm,
Scianka w pomieszczeniu prysznica — systemowa jw. z wypetnieniem ptytg HPL gr. 10mm
(np. f-my ALSANIT lub réwnowazne). Kolorystyka do uzgodnienia w trakcie realizacji;

UWAGI:
e Potfagczenia réznych rodzajow S$cian, styki z plytami gipsowo - kartonowymi,

nalezy obrabiaé listwami naroznikowymi, wtapianymi siatkami z wiékien szklanych
lub pasami flizeliny i gipsowaé z zastosowaniem szpachléwek elastycznych
w celu unikniecia powstawania spekan relaksacyjnych w pierwszym okresie
uzytkowania budynku.

o Zaleca sie wtapianie siatek zapobiegajacych spekaniu tynkéw na $cianach
z bloczkéw, lub zbrojenie $cian murowanych, zgodnie z wytycznymi producenta
materiatu, zawartymi w zeszytach technicznych.

3.5. Dach (U nax=0,15W/m*xK)

Warstwy pokrycia na ptycie zelbetowej — system NRO, uktad warstw klejony — bez
mocowania mechanicznego, warstwy podano od gory.
Wariant 1 — warstwa wierzchnia — papy termozgrzewalne - np. ICOPAL lub réwnowazny:
- papa termozgrzewalna wierzchniego krycia (w petni modyfikowana SBS na
osnowie z widkniny poliestrowej;
- papa termozgrzewalna podkfadowa, na osnowie z tkaniny szklanej, czesciowo
modyfikowana SBS;
- piyty styropianowe - twardy EPS gr. 20cm, A =0,031 W/mxK, klejone do podioza
(lepik na goraco, klej bitumiczny lub pianka poliuretanowa);
- papa bitumiczna termozgrzewalna
- grunt bitumiczny;
- ptyta zelbetowa
Wariant 2 — warstwa wierzchnia — membrana dachowa np. Rhenofol CV1,5
- warstwa separacyjna z widkniny szklanej min. 120g/m?®
- pozostate warstwy —od ptyt styropianowych w doét — jak wyzej
Zadaszenie przejscia do sanitariatu kierowcéw — blacha trapezowa T50P na konstrukcji
stalowej (dwuteowniki PE 180, po obwodzie zewnetrznym zadaszenia - PE360)

3.6. Izolacje termiczne

¢ S$ciany fundamentowe — polistyren ekstrudowany XPS, A < 0,040W/mxK

e S$ciany zewnetrzne — styropian EPS, A < 0,031 /mxK,

e Dach - twardy EPS gr. 20 cm, A =0,031 W/mxK lub gr. 25,0cm dla A =0,035 W/mxK
(warstwy dachowe - system NRO)
Grubosci izolacji podano na rysunkach w wykazach warstw

3.7. 1zolacje przeciwwilgociowe, paroizolacje

e Sciany fundamentowe — izolacja bitumiczna

e Posadzka na gruncie — papa termozgrzewalna

e Dach - papa termozgrzewalna podktadowa i nawierzchniowa (warstwy dachowe -
system NRO) Ilub membrana dachowa np. RHENOFOL CV 15mm + warstwa
separacyjna z wiékniny szklanej 120g/m?

Paroizolacja::
e Dach — papa bitumiczna termozgrzewalna
3.8. Okna (U max=0,9W/m?xK) , drzwi zewnetrzne (U ,,=1,3W/m?xK)

e Okna - $lusarka aluminiowa; system Aluprof MB79 N SI lub rbwnowazny, szklenie szktem
zespolonym - zestawy 3-szybowe; kolor RAL 7024 (grafit).
Okna state w pomieszczeniu dyspozytorni, w dwoch oknach— cze$¢ dolna — skrzydto
otwierane lub przesuwne. W pomieszczeniach sanitariatdw — okna state (otwierane do
mycia z zastosowaniem tzw. ,klamki konduktorskiej”)

e Drzwi zewnetrzne jednoskrzydtowe o min. wymiarach w swietle oscieznicy 90x200cm +
naswietle, przeszklone (zestaw 3-szybowy), system Aluprof MB79N SI lub rownowazny.
Kolor slusarki RAL 7024 (grafit)
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e Parapety wewnetrzne w pomieszczeniu dyspozytorni — ptyty MDF lub postforming (kolor
do uzgodnienia w trakcie budowy), gr, min. 2,5cm, w pomieszczeniach sanitarnych —
parapety wykonczone ptytkami ceramicznymi (jak sciana);

o Parapety zewnetrzne — aluminiowe lub stal. ocynk, malowane proszkowo w kolorze
Slusarki (RAL 7024)

UWAGI:

e Przed wykonaniem Slusarki wszystkie wymiary otwordéw nalezy sprawdzi¢ na
budowie.

o  Wszystkie szklenia w drzwiach powinny byé wykonane ze szkia bezpiecznego.
przezroczystego.

3.9. Drzwi wewnetrzne

o drzwi przeszklone — wejscie do pomieszczenia dyspozytorni system Aluprof MB45
lub rbwnowazny;

- drzwi pomiedzy wiatrotapem dla kierowcow a przedsionkiem z umywalkami oraz
pomiedzy przedsionkiem a pomieszczeniem sanitariatéw — petne, ptytowe,

Zz samozamykaczem; drzwi do sanitariatu w pomieszczeniu ochrony — zamek do drzwi
tazienkowych z blokada;

- drzwi do pomieszczenia z prysznicem — petne, ptytowe o zwiekszonej odpornosci na
wilgo¢, z kratkg wentylacyjng i samozamykaczem. Drzwi zintegrowane z automatem
wrzutowym na monety (PLN, EURO)

- drzwi do sanitariatéw w $ciankach sanitarnych - ptyta LPW jak pozostate elementy Scianki
sanitarnej
UWAGI:

a. Kratki wentylacyjne —aluminium anodowane lub stal nierdz. szczotkowana,

b. Przed wykonaniem drzwi wszystkie wymiary otworéw drzwiowych nalezy
sprawdzi¢ na budowie.

c. Wszystkie szklenia w drzwiach powinny by¢ wykonane ze szkia bezpiecznego,
przezroczystego.

3.10. Podtogi.

e  We wszystkich pomieszczeniach — ptytki gresowe antyposlizgowe (R10)
UWAGI:
Ptytki scienne i podfogowe oraz fugi dobrane zostang na etapie realizacji w uzgodnieniu
z Inwestorem i Najemcami.

3.11. Wykonczenia zewnetrzne

e Sciany

- ptytki ceglane impregnowane (kolor — jak cegta licowa na $cianach sasiednich budynkéw
— producent: Cegielnia Lagka);

- tynki cienkowarstwowe (silikonowe lub silikatowe) na siatce z wtdkna szklanego w kolorze
grafitowym (zblizony do RAL 7024);

- elementy konstrukcji stalowej — stupy, belki zadaszenia przejscia — kolor grafitowy — RAL
7024

- panele z wypetnieniem z siatki cieto-ciggnionej ‘Lucerna” — kolor grafitowy ramek
stalowych oraz siatki CC
Poszczegdlne rodzaje wykonczenia scian — wg rysunku elewacji

e obrébki blacharskie dachu - blacha tytan — cynk
e obudowa wylotu wentylacji (czerpnia) — stal nierdzewna szczotkowana lub aluminium
anodowane

3.12. Wykonczenia wewnetrzne scian i sufitow (kolorystyka scian, ptytki scienne - do
uzgodnienia z Inwestorem w trakcie budowy)

e Sciany
— tynki cementowo — wapienne kat. Ill, malowanie farbami zmywalnymi;
— pomieszczenia mokre (WC, Sanitariaty kierowcéw, pom. gospodarcze) — plytki

ceramiczne do petnej wysokosci
— plytki do wysokosci 2,0m w rejonie ciggu kuchennego w aneksie kuchennym
pomieszczenia dyspozytorni;
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e Sufity - tynki cementowo — wapienne kat. Ill, malowanie farbami zmywalnymi

3.13. Odwodnienie dachu

Zaprojektowano rynne zewnetrzng na potaczeniu dachu nad budynkiem i dachu nad
zadaszonym przejsciem z zewnetrzng rurg spustowg g70mm

4. Wyposazenie pomieszczen

Proponowane wyposazenie pomieszczeh przedstawiono na rysunku Aw 8

W sanitariatach przewidziano zastosowanie urzgdzenh — miski ustepowe, pisuar, umywalki,
armature — ze stali nierdzewnej (,wandaloodporne”). Urzgdzenia nalezy zamocowac¢ do
posadzki lub scian w sposob uniemozliwiajgcy demontaz.

Baterie umywalkowe — stojgce, niskie, z termostatem i regulacjg czasu wyptywu wody;
Natrysk — gtowica stata lub z przegubem i rozetg, wodooszczedna, samozamykajgca
bateria podtynkowa z mieszaczem wody. System optat za korzystanie z natrysku a takze
za wejscie do pomieszczenia prysznica — rozwigzanie do ustalenia z Inwestorem.

Na wszystkie elementy wyposazenia pomieszczen nalezy uzyskaé¢ akceptacje Inwestora
na etapie realizacji inwestycji

5. Uwagi koncowe

e Obiekt nalezy realizowa¢ na podstawie rysunkoéw zatgczonych w niniejszym projekcie,
rozpatrywanych tgcznie z rysunkami wykonawczymi poszczegolnych elementéw budynku.
o Wszelkie ewentualne niezgodnosci lub niejasnosci w niniejszej dokumentacji winny byc¢
zgtoszone w dzienniku budowy dla ich jednoznacznego wyjasnienia w trybie nadzoru
autorskiego.
¢ Ewentualne zmiany w dokumentacji mogg by¢ dokonane przez osoby uprawnione
W porozumieniu z autorami projektu.
Opracowata;

arch. Elzbieta Szuktow
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