BURMISTRZ JASTARNI

UAN.6733.2.2019.AK

Jastarnia, dnia 30.07.2019 r.

DECYZJA Nr 2/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4, ust. 2, art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1; art. 64 ust. 1-5, w zwiazku z art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.); art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 ze zm.); § 2 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589); § 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588); art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz.U.2018.2096 ze zm.) oraz przepisow
odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1.03.2019 r. (wplyw do tut. urzedu w dniu 3.03.2019 r. pod numerem rej.

1805/2019)
Gminy Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia

Burmistrz Jastarni
ustala
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dziatki nr 88/39, 88/40, 88/41, 87/2 k.m.17 obr. Jastarnia w
zwigzku z inwestycja polegajaca na budowie zespolu magazynéw na sprzet rybacki z weziem sanitarnym w
porcie Jastarnia wraz z infrastruktura towarzyszaca — magazyn nr 1 i Zurawiki przeladunkowe w miejscowosci

Jastarnia

1.Rodzaj inwestycji:
1.1. Obiekt infrastruktury portowe;.

2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu:

Budowa zespotu magazyndw na sprzet rybacki.

Sposob uzytkowania obiektu - budynek magazynowy z przeznaczeniem 14-stu pomieszczer, jako indywidualne boksy
magazynowe z pomieszczeniem warsztatowym i sanitariatami.

Sposob zagospodarowania terenu - istniejaca zabudowa, planowany zespdt magazynowy, utwardzone ciagi
komunikacyjne i place manewrowe, palisada z faszyny, elektroenergetyczna linia kablowa, o$wietlenie terenu, uzbrojenie
dziatki, dwa zurawiki do przetadunku sprzetu rybackiego z nabrzeza na todzie, zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
3.1. Forma zabudowy: ( nawigzujaca do istniejacej zabudowy w Porcie Morskim Jastarnia)
-liczba kondygnacji nadziemnych: 1 — parter.
-podpiwniczenie: bez podpiwniczenia.
3.2. Linie zabudowy
1/ Obowiagzujaca linia zabudowy — nie ustala sie
2/ Nieprzekraczalna linia zabudowy :
przedtuzenie linii zabudowy istniejgcego budynku na dzialce nr 88/39, rownolegle do dzialki nr 88/41,
- 68 m w kierunku potudniowym od granicy z dziatkg nr 88/41,
- 18 m od granicy dziatki nr 88/40
3.3. Parametry projektowanej budowy
3.3.1.parametry:
- powierzchnia zabudowy wnioskowanego budynku magazynowego do 500,0 m?,
= Wysokosc zabudowy: do 9,0 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku do gomej
krawedzi elewacji frontowej, liczona dla najwyzszego punktu (kalenicy)
3.3.2. udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie
3.3.3. elewacja frontowa:
- szerokos¢ elewacii od strony ul. Portowej — do 15,0 m (z uwzglednieniem zachowania odlegtosci od granic z sasiednimi
dziatkami budowlanymi okreslonymi w § 12 oraz § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm.
nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285)..
3.3.4. geometria dachu
- dach dwuspadowy o kqcie nachylenia potaci dachowych 30 — 40 stopni, kalenica prostopadia lub/i réwnolegta do ul.

Portowey.

4.Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
4.1. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony érodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2018.2081 ze zm.)
= ODNOSNIEART 59 ust. 1i2
Planowana inwestycja nalezy do kategorii inwestycji wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady
Ministrébw z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz.U.2016.71 ze zm.) jednak dla wnioskowanego przedsigwziecia Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdarisku decyzjg nr RDOS-Gd-W00.420.159. 2019.1B.7 z dnia 15 kwietnia 2019 r. stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia oraz okreslit nizej




wymienione warunki dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia na etapie realizagji
przedsiewziecia:

-prace zwigzane z wycinka drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika. Dopuszcza sie prowadzenie ich w okresie legowym po stwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku
gniazd i udokumentowanie tego faktu poprzez adnotacie w dzienniku budowy. W przypadku stwierdzenia
wystepowania legbw prace zwigzane z wycinka drzew i krzewbw wykonaé po wyprowadzeniu legu przez ptaki,
-wszystkie drzewa im krzewy, znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania inwestycji przeznaczone do adaptacii,
zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktorego wysoko$é w
zaleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5 — 2 m; w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkow porostow odeskowanie zastapi¢ osiatkowaniem okalajgcym pien drzewa tak, aby nie
uszkodzi¢ stanowisk porostow. Ewentualne obtamania galezi natychmiast przycinaé i miejsca uszkodzone
zabezpiecza¢ $rodkami zapobiegajacymi rozwojowi patogendw. Krzewy, ktére majg by¢ zachowane wygrodzié,
wykonac obudowe z desek do wysokosci okreslonej dla kazdego krzewu.

-stanowiska widtozebu miottowego Dicranum scoparium oraz turzycy piaskowej Carex arenaria oznakowac i
wygrodzi¢ na okres prowadzenia prac w tym rejonie. Poprzez wygrodzenie rozumie sie obwiedzenie ptatu siedliska
gatunku od strony wykonywanych prac kolorowa — dobrze widoczng w terenie tasémg - zamocowang na
drewnianych palikach, zas poprzez oznakowanie — umieszczenie przed wygrodzonymi ptatami siedlisk tabliczek z
informacja; ,siedlisko gatunku chronionego — zakaz niszczenia”.

-przed przystgpieniem do robot budowlanych teren inwestycji ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem osob
trzecich.

-do podwyzszenia terenu na dziatce nr 88/39 obreb Jastarnia wykorzysta¢ wylacznie materialy naturalne takie jak
zwir, piasek © roznej granulacji, kamienie z wykluczeniem mozliwosci zastosowania odpadéw (np. gruzu
budowlanego).

-prace budowlane w sgsiedztwie terenow objetych ochrong przed hatasem (tereny zabudowy mieszkaniowej)
prowadzi¢ w porze dziennej, w godzinach od 6:00 do 22:00; czas prowadzenia robot szczegodinie hatasliwych, o ile
pozwoli na to technologia prac, ograniczy¢ do godziny 18:00.

-zminimalizowa¢ mozliwos¢ wystapienia rozlewu substancji ropopochodnych poprzez wyposazenie w sprzet
ograniczajacy zasieg ewentualnego zanieczyszczenia (sorbenty do pochtaniania zanieczyszczen). W przypadku
zdarzen awaryjnych, zabezpieczy¢ miejsce przed rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen oraz zapewni¢ szybkie |
sprawne usuwanie ich z powierzchni ziemi i/lub wody.

-sypkie materiaty budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania wtdrnej emisji zanieczyszczen
pytowych, poprzez ich ostoniecie np. plandekami.

-do nasadzen wykorzystac gatunki roélin rodzimych geograficznie i siedliskowo.

4.2. Wymogi wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska. o ktérych mowa w ustawie z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony

Srodowiska ( Dz.U.2018.799 ze zm.)
=  ODNOSNIEART.73 UST.2,3i4

Planowana inwestycja nie jest inwestycjq wymieniong w art. 73 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony

Srodowiska.

4.3. Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614 ze zm.)

a/ Teren polozony jest w granicy Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
nr 142/VIIM1 z dnia 27.04.2011 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1457 oraz uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego nr 444/XLII/17 z dnia 21.12.2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
NPK - Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 17.01.2018 r. poz. 202; (dla NPK nie sporzgdzono Planu Ochrony);

- planowana inwestycja nie moze wptywac szkodliwie na $rodowisko, a zawlaszcza: zanieczyszczac¢ wod gruntowych
i powierzchniowych, gleby, powietrza, niszczy¢ flory i fauny, stanowi¢ Zzrodta niebezpiecznych odpadow,
ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego.

- zgodnie z § 3 uchwatly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 142/VI1/11 z dnia 27.04.2011 r. - Dz. Urz. Woj. Pom.

Nr 66, poz. 1457 obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych jesli

nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego

lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych.

b/ Teren objety wnioskiem polozony jest w granicy obszaru NATURA 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka

Pucka i Potwysep Helski (PLH 220032);

W odniesieniu do obszaru NATURA 2000, planowane zainwestowanie nie moze w znaczacy sposob pogorszy¢ stanu

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzgt, a takze w znaczacy sposéb wplyngé negatywnie na

gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000;

¢/ Ewentualne usunigcie drzew i krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ za zezwoleniem Powiatowego

Konserwatora Zabytkéw. Inwestycje nalezy projektowac i realizowaé w sposéb maksymalnie ograniczajacy ingerencje w

istniejgca zielen i zadrzewienie.

4.4 Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i leénych (Dz.U.2017.1161 ze zm.)

- nie dotyczy.

Zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw teren wnioskowanej dziatki jest oznaczony symbolem Bi i dr.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i lesnych na cele

nielesne.

5.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury wspélczesnej

5.1. Teren wnioskowanej dziatki jest objety prawng ochrona w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i wymaga
ustalern wymogéw wynikajgcych z ochrony doébr kultury wspotczesnej — strefa K ochrony konserwatorskiej (strefa
ochrony krajobrazu). Wymagane uzgodnienie projektu budowlanego z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

6.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji
6.1. Ustala sig¢ dojazd do terenu wnioskowanej dzialki istniejagcym wjazdem z ulicy Portowej — drogi udostepnionej do

ruchu publicznego.




6.2. Minimalny wskaznik miejsc parkingowych, ktore nalezy usytuowa¢ w obrebie terenu objetego decyzjg: - nie okresla
sie.

6.3. Inwestor ma obowigzek uzyskania zgody na podigczenie dziatek do sieci drog publicznych jeszcze przed
zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 20, pkt 8 ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U.2018.2068 ze zm.) w przypadku budowy nowego zjazdu lub zmiany lokalizacji zjazdu istniejgcego.

7.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode: - na podstawie warunkéw przytaczenia do sieci okreélonych przez gestora sieci.

7.2. Zaopatrzenie w energig elektryczng: - na podstawie warunkow przylaczenia do sieci elektroenergetycznej

okreslonych przez gestora sieci.

7.3. Zaopatrzenie w energie cieplng; - nie dotyczy.

7.4. Srodki tgcznosci: nie ustala sie.

7.5. Odprowadzenie $ciekow bytowych: - na podstawie warunkéw przylaczenia do sieci okreslonych przez gestora sieci.

7.6. Odprowadzenie Sciekéw deszczowych: w obrebie terenu wnioskowanej dziatki. Nalezy uzyskaé pozwolenie

wodnoprawne o ile bedzie wymagane.

7.7. Gospodarowanie odpadami:

- odpady komunalne gromadzi¢ i unieszkodliwia¢ na terenie wnioskowanej dziatki zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2013 r. o odpadach (Dz.U.2018.992 ze zm.) oraz zgodnie z rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422 ze zm. nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285),

- na terenie wnioskowanej dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemnik sluzacy do czasowego gromadzenia
odpadkoéw statych, z uwzglednieniemn odlegtosci zgodnie z § 22, § 23 i § 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422 ze zm. nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285).

8. Ustalenie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osdéb trzecich

8.1. Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

- uwzgledni¢ wymogi art. 5 ust. 1, 5 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlanego (Dz.U.2018.1202 ze zm.).

8.2. Warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz

srodkow facznosci:

- roboty budowlane nalezy prowadzic w sposéb zapewniajacy zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;j.

- przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestorow sieci.

8.3. Warunki ochrony przed pozbawieniem $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: - nie

dotyczy

8.4. Warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, zakiocenia elektryczne i promieniowaniem:

- spei¢ wymogi § 309, § 313, § 323, § 324, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm.
nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r. Dz.U.2017.2285).

8.5. Wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzgdkowania i przywrocenia poprzednich

walorow gruntu.

8.6. Zmiana uksztattowania terenu wymaga, w projekcie zagospodarowania terenu, przeanalizowania przeplywu woéd

opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw sasiednich.

9. Ustalenia dotyczace granic i sposéb zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na_
podstawie przepisdow szczegdlnych.

9.1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych i na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
(ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gornicze — Dz.U.2017.2126 ze zm.): nie dotyczy.

9.2.0chrona wybrzeza morskiego (ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskigj i
administracji morskiej — Dz.U.2018.317 ze zm.):

- teren objety decyzjg potozony jest w granicach Portu Morskiego Jastarnia.

- projekt budowlany wymaga uzgodnienia z Urzedem Morskim w Gdyni w toku postepowania prowadzgcego przez organ
wtasciwy do wydania decyzji o pozowleniu na budowe.

9.3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018.2268 ze zm.)

ODNOSNIE art. 205 (melioracje wodne) — nie dotyczy

ODNOSNIE art. 171 ust. 1 z uwzglednieniem art. 555 ust. 2 pkt 4 i 5; art. 166 ust. 2

- Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej w ramach projektu informatyczny system ostony kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami’ (ISOK) stwierdza sie, ze cze$¢ terenu objetego decyzjg lezy w obszarze
szczego6lnego zagrozenia powodzig. Planowany zespdl magazynowy posadowiony bedzie na nasypie ziemnym o
wysokosci okoto 60 cm nad poziomem rzednej istniejacego terenu. W projekcie budowlanym nalezy uwzglednic¢
informacje o sposobie zabezpieczenia inwestycji przed powodzig. Wnioskowana inwestycja powinna posiadac
indywidualne rozwigzania techniczne zabezpieczajace fundamenty i konstrukcje czesci podziemnej obiektu. Wymagane
jest wyniesienie posadzki parteru budynku powyzej rzednej wody 1% oraz dodatkowo nalezy zabezpieczy¢ budynek co
najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

ODNOSNIE art. 166 ust. 2

- Projekt niniejszej decyzji wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

ODNOSNIE art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b

- Planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace obszar objety decyzjg oznaczono na mapie syt. wys. w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do

niniejszej decyzji.




11. Inne ustalenia
11.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac obiekty i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 ze zm. nowelizacja z dnia 8 grudnia 2017 r.
Dz.U.2017.2285):
- Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
11.2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22.09.2015 r, (Dz.U.2015.1554) Zmieniajgcym
rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. (Dz.U.2012.462 i
Dz.U.2013.762) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego:

zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiada¢ warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu.
11.3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie
geodezyjnej ewidenciji sieci uzbrojenia terenu oraz zespoléw uzgadniania dokumentagji projektowe;:
- Usytuowanie projektowanych ciggéw komunikacyjnych i sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z ZUD w Starostwie
Powiatowym.
11.4. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 ze zm.);
- Projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
11.5. Projekt winien by¢ uzgodniony z:
- wiascicielami gruntéw, na ktérych realizowana bedzie wnioskowana inwestycja,
- zarzgdcg drogi,
- gestorami sieci wystepujacych na terenie inwestycji,
- inne wynikajgce z przepisoéw odrebnych,

12 Zataczniki do decyzji

Zatgcznik nr 1. Mapa syt. wys. w skali 1:1000 z oznaczeniem obszaru terenu objetego decyzja.

Zatacznik nr 2: Wyniki analizy urbanistycznej i formalno — prawnej w postepowaniu o wydanie decyzji lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE

W dniu 24.04.2019r. Gmina Jastarnia ztozyta wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajgcego na budowie zespofu magazynow na sprzet rybacki z wezlem sanitarnym w porcie
Jastarnia wraz z infrastruktura towarzyszaca - magazyn nr 1 zurawiki przetadunkowe na terenie dzialek nr 88/39, 88/40,
88/41, 87/2 k.m.17 potozonych w Jastarni przy ul. Portowe;.

Zawiadomieniem znak: UAN.6733.2.2019.AK z dnia 30.04.2019r. wszczeto postepowanie administracyjne.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepisow odrgbnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego gdyz w rozpatrywanym przypadku:

- spetnione sg wymogi prawne
- nie wystepuje sprzeczno$¢ zamierzenia z przepisami odrebnymi.
Planowana inwestycja obejmuje inwestycje zwiazang z budowa zespotu magazynéw na sprzet rybacki z niezbedng
infrastrukturg - zlokalizowang w obrebie terenéw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w gminie Jastarnia (plan utracit waznosc) pod zabudowe na terenie Portu Morskiego Jastarnia.
Planowany obiekt: nie ma wymogu sporzadzenia Studium Krajobrazowego

- nie jest obiektem ucigzliwym

- nie zawiera funkgcji mieszkalnych.
Planowana inwestycja stanowi obiekty infrastruktury portowej i nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.
Whioskowane funkcje i ustalone warunki zabudowy nie spowoduja zmiany warunkéw korzystania z nieruchomosci, a
wigc nie wystapig warunki do zadania przez inwestora odszkodowania za poniesiong szkode ani zadania wykupienia
nieruchomosci ani warunki powodujace wzrost wartosci nieruchomosci. Whnioskowane funkcje nie spowodujg wzrostu
wartosci nieruchomosci .
Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 ze zm.) przedmiotowa
inwestycja jest zaliczana do inwestycji celu publicznego.
Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.).
Decyzje uzgodniono zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2018.1945 ze zm.), z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni — wlasciwym organem w odniesieniu do obszarow
pasa ochronnego — postanowienie INZ.70022.02.2019.MG z dnia 09.07.2019r. (wptyw do tut.urzedu 15.07.2019r.)
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 8 ww ustawy z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska- whasciwym organem w
sprawie obszarow, innych niz parki narodowe i ich otuliny, objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody
~ uzgodnienie nr RDOS-Gd-WZP.612.29.5.2019.JK z dnia 06.06.2019r. (wptyw do tut.urzedu 06.06.2019r.)
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 2 ww. ustawy z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow — wiadciwym organem w
odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkdéw — postanowienie nr PKZ.4123.283.2019 z dnia
29.05.2019r. (wptyw do tut. urzedu 03.06.2019r.)
- na podstawie art. 53 ust.4 pkt 11 lit a i b ww. ustawy z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — wiasciwym organem w zakresie dotyczgcym
przedsigwzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (pkt 11 lit a) oraz zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig (pkt 11 lit. b), o ktorych mowa w art. 390 ust. 1 pkt
1 0t b oraz w art. 169 ust2 pkt 2 ustawy prawo wodne (Dz.U.2018.2268 =ze zm.) ) - decyzja
GD.RPP.611.354.02.2019.PA z dnia 25.06.2019r. (wplyw do tut. urzedu 28.06.2019r.)
Uwagi wniesione przez organy uzgadniajgce zostaly uwzglednione w tresci ninigjszej decyzji.

Zawiadomieniem nr UAN.6733.2.2019.AK z dnia 16.07.2019r. powiadomiono strony o mozliwosci zapoznania
sig lub wniesienia uwag do dokumentacji zawierajgcej zebrane dowody i materiaty.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Gdansku przy ul. Podwale Przedmiejskie 30, za posrednictwem Burmistrza Jastarni w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

W trakcie biegu czternastodniowego terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec Burmistrza Jastarni. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna (art.127a §1i §2 KPA).

Al

Pouczenie oy
aw'de'terenu oraz nie narusza prawa

12.1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego*nie redzi pr
wiasnoséci i uprawnien osob trzecich. b SRS
12.2. Decyzja niniejsza traci waznosc jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

12.3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych,

12.4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Projekt decyzji opracowata: Mgr inz. arch. Barbara Czernicka. Wpis do Pomorskiej Okregowej lzby Architektéw nr PO 0103/2002
Decyzje otrzymuje:

1. Gmina Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia
2. Starosta Pucki, ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Pucl:
3. Urzad Morski, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia
4. tablica ogtoszen w/m
a



, Zatgeznik nr 1
Do decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego
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UAN.6733.2.2019.AK z dnia 100, U1, M0 14 1.

Dla dziatek nr 88/39, 88/40, 88/41, 87/2 k.m. 17 obr. Jastamnia polozonych przy ul. Portowej w miejscowosci
Jastarnia. Surmistirz Jastarni
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Zalacznik nr 2
Do decyzji nr 2/2019 z dnia 30.07.2019r.

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ | FORMALNO — PRAWNEJ
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO
zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 iart. 61 ust.1 w zwigzku z art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.)

PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.)

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz. U.2003.164.1589)

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz.U.2003.164.1588):
4. Analiza, o ktérej mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposcbu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
5. Miejscowy Plan Szczegdlowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji Jastarni zatwierdzony uchwatg nr Xl 46/91

MRN w Jastarni z dnia 29.04.1991 r. (Dz.Woj. Gd. Nr 14 z dnia 27.08.1991 r. poz. 111) z uptywem 2003 r. utracit wazno$c.
6.  Whniosek Gminy Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia.
7. Obowigzujace przepisy odrebne.

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGOQ TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ( ART. 53 UST.3 PKT 2 UoPiZP)

1.Whnioskodawca: Gmina Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia.

2. Przedmiot wniosku: Budowa zespotu magazynow na sprzet rybacki z weztem sanitarnym na terenie Portu Morskiego
Jastarnia wraz z infrastrukturg towarzyszaca — magazyn nr 1 i zurawiki przetadunkowe

3. Lokalizacja terenu objetego inwestycja:

Dziatki nr 88/39, 88/40, 88/41, 87/2 k.m. 17 obr. Jastarnia potozone przy ul. Portowej w miejscowosci Jastarnia.

4. Obszar oddzialywania inwestycji: zgodnie z art. 20 ust.1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 ze zm.)
okreslenie obszaru oddziatywania obiektu nalezy do obowigzku projektanta.

5. Opis terenu_objetego wnioskiem:

Planowana inwestycja przebiega¢ bedzie w granicach terenu portu morskiego Jastarnia, przy basenie dia fodzi rybackich
w Jastarni.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Przedmiotem wniosku jest budowa zespotu magazynowego, jako budynku 1 kondygnacyjnego, bez podpiwniczenia z
dachem dwuspadowym i kacie nachylenia potaci dachowej 35 stopni.

Planowana funkcja: budynek magazynowy — pomieszczenia na sprzet rybacki, warsztat i sanitariaty z towarzyszacy

infrastruktura.
Powierzchnia zabudowy - okolo 500,0 m?
Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego - zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce

nieruchomosciami (zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami).
Na podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (Dz.U.2016.71 ze zm.) planowana inwestycja nalezy do kategorii inwestydji wymienionych w
§ 3 ust 2 pkt 2, jednak dla wnioskowanego przedsiewzigcia Dyrektor Regionainej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Gdarnsku decyzja nr RDOS-Gd-W00.420.159.2019.1B.7 z dnia 15 kwietnia 2019 r. stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia oraz okreslit warunki dotyczace
ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia na etapie realizacji przedsiewziecia.
Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, dla ktorych jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko.
C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALZIACJE
1.Stan wlasnosci terenu :

- Osoba prawna.
2. Stan formalno - prawny
Dla terenu objetego wnioskiem:
- Nie wszczeto postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
- Nie wszczeto postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
- Nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowe
- Nie wszczeto innego postepowania w sprawie wydania decyzji administracyjnej.
3.Stan planistyczny
Dla obszaru objetego wnioskiem Miejscowy Plan Szczegétowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzagci
Jastarni zatwierdzony uchwatg nr XIIl 46/91 MRN w Jastarni z dnia 29.04.1991 r.(Dz.Woj.Gd. Nr 14 z dnia 27.08.1991 r.
poz. 111) z uptywem 2003 r. utracit waznos¢.
W okresie obowigzywania MPSZPIR m. Jastarnia wnioskowane dziatki stanowity teren Portu Morskiego Jastarnia
przeznaczony pod zabudowe.

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 UST.1-5. Uo Pi ZP).
1. Art. 81 ust. 1 pkt. 1. Analiza funkgji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu.



1. Zgodnos¢ funkgji

Planowana inwestycja dotyczy budowy zespolu magazynow na sprzet rybacki z warsztatem i weztem sanitarnym wraz z
infrastrukturg towarzyszaca — magazyn nr 1 i zurawiki przetadunkowe. W sasiedztwie analizowanej dziatki zlokalizowane
sa budynki ustugowe.

2. Linie zabudowy

1/ Obowigzujgca linia zabudowy — nie ustala sig

2/ Nieprzekraczalna linia zabudowy

- przediuzenie linii zabudowy istniejacego budynku na dziatce nr 88/39, rownolegle do dziatki nr 88/41,

- 68 m w kierunku potudniowym od granicy z dziatkg nr 88/41,

- 18 m od granicy dziatki nr 88/40.
3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie powierzchnie zabudowy dla
budynku magazynowego do 500,0 m? oraz powierzchnie ciagow komunikacyjnych i placéw manewrowych do 800,0 m=.

4. Szerokosc elewacji frontowej
Szerokosc elewaciji frontowych w sgsiedztwie wynosi od 5,0 do 33,0 m. Dla planowanego budynku ustala sie szerokosé
elewacji frontowej do 15,0 m
5. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] oraz geometria dachu
W sasiedztwie wystepujg wolnostojgce budynki:
-1, 2 kondygnacyjne, z dachem dwu o kacie nachylenia potaci dachowych 20 stopni, z kalenicg rownolegtg i prostopadia
do elewacji frontowej, wysoko$¢ do gornej krawedzi kalenicy od 5,0 m do 10,0 m
-1, 2 kondygnacyjne z dachem ptaskim, wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji od 3,0 m do 10,0 m
Wysokos¢ planowanej budowy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m, przy zastosowaniu dachu dwuspadowego o kacie
nachylenia potaci dachowej od 30 do 40 stopni.

2. Art. 61 ust. 1 pkt. 2. (Dostep do drogi publicznej)
— dojazd do wnioskowanego terenu z ul. Portowej — drogi udostgpnionej do ruchu publicznego.

3. Art. 61 ust. 1 pkt. 3. (Uzbrojenie terenu )

Zaopatrzenie w wode: - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.
Zaopatrzenie w energig elektryczna: - zgodnie z warunkami okre$lonymi przez gestora sieci.
Odprowadzenie sciekow bytowych: - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

4. Art. 61 ust. 1 pkt. 4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze i leénych na cele nielesne) — nie dotyczy.
Zgodnie z informacijg z rejestru gruntéw teren wnioskowanej dzialki jest oznaczony symbolem Bi i dr.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow ralnych na cele nierolnicze i leénych na cele

nielesne.

E. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH ( art. 53 ust.3 U o PiZP)
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

WNIOSKI

- Napodstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sie iz planowana inwestycja
spetnia wymogi zawarte w art. 50 ust.1, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.2018.1945 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe.

Opracowata: mgr inz. arch. Barbara Czernicka
Wpis do Pomorskiej Okregowej lzby Architektéw nr PO 0103/2002.



