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DECYZJA Nr 312018

O USTALENIU LOKALIZACJ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGD

Na podstawie art 4, ust. 2, art. 50 ust. 1; art. 60 usl 1; art. 84 et 1-5 w 2winzku z art 54 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 ze zm.); anl. 04 wsl 1 pkl 2 uslawy z dnia 21
sigrpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U 2018121 ze zm ), § 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sigrpnia 2003 r. w sprawie ornaczen | nazewniclwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizag celu
publicznege oraz decyzji o warnunkach zabudowy (Dz U.2003.164.1589); § 1 Rozporzqdzenia Ministra infrastrukiury 2z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dolyczacych nowe| zabudowy | zagospodarowania
lerenu w przypadky braku migjscowego planu zagespodarowsnia przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588), ant, 104
ustawy z dnia 14 crerwca 18980 r. Kodeks Foslepowania Administracyjnego (Dz.U.2018.2096 ze zm.) oraz przeplstw
g:%yﬂ; po rozpatrzeniu whiosku 2 dnia 30 052018 r. {wplyw do tul wrzedu w dniu 31.05.2019 ¢, pod numarem ref.
14)
Gminy Jastarnia, ul. Portowa 24, 84-140 Jastarnia
Burmistrz Jastarni
ustala
warenki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla dziatki nr 519, 5/14, 4/2, 4/3, 529 k.m. 24 cbr. Jastarnia w
zwiazku z inwestycja polegajaca na budowie zespolu magazyndw na sprzet rybackl z wezlem sanitarnym w
porecie Jastarnia wraz 2 infrastruktura towarzyszacs — magazyn nr 2 w miejscowodci Jastarnia

s

1.1, Obieki infrastruktury poriowe),

Budm& zaspoi'u magazrnﬁw na Eplzet rybadn.

Sposdh uzytkowania obigkfy - budynek magazynowy z czierema indywidualnymi pomieszereniami (boksami)
magazynowyms | santanalami.

Sposob zagospodarowarnia lereny — lsiniejaca zabudowa, planowany zespdl magazynowy, utwardzone ciggi
komunikacyjne | place  manewrowe, betonowa  Scianka  preeciwszlormows,  przebudowa  przylacza
elekiroenergetycznego, przebudowa lub kwidacia przylaczy wodociagowych | kanalizacyinych, oswietlenie terenu w
oparciu o istnigjace odwietlenie uliczne, uzbrojenie dziath, zielen urzadzona.

nagan ksztattowania ladu

3 Lfmmmﬁmﬁmuma dl:l Jstmeiape; zabudowy w Porcie Murshm Jaslamr&}
-liczba kondygnaci nadziemnych; 1 - parter,
-pacﬂ:limi:zerﬂe: bez podpwmiczenia.

3.2, Linie zabudowy
1/ Obowigzujaca linia zabudowy — nie ustala sig
21 Nigprzekraczalna linia zabudowy:
=13 m od granicy dzialki nr 5189 z ul. Rybacka.
- preediuzenie linii zabudowy budynku zlokalizowanego na dzialce nr 5/14
3.3, Paramelry projekiowansi budowy
3.3.1 parametry:
- powierzchnia zabudowy wnioskowanego budynku magazynowege do 1600 m?,
- wysokose rabudowy: do 7.0 m, lezae od sredniego poziomu lerenu praed gidwnym wejsciem do budynky do. gomey
krawedzi elewady fronfowey. Nezona dia najwyiszego punklu (kalenicy)
3.3.2. udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie
3.3.3. elewacja frontowa:
- szerokost elewacii od strony ul. Portowe - do 17.0 m (z uwzglednieniem zachowania odlegiosci od granic Z sasiednimi
dziatkami budowlanymi okreslonymi w § 12 oraz § 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruklury 2 dnla 12 kwietnia 2002 r
w eprawie warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki | ich usyluowanie (Dz.U 2019.1085 z& zm ).
3.3.4, geometria dachu
- dach dwuspadowy o kacie nachylania polaci dachowyeh 30 — 45 stopni, kalenic rownolegla do wl. Rybackis.

4.Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
4.1, Wymoagi wynikaiace 2 pofrzeb ochrony Srodowiska, o kibrych mowa w ustawie z dnia 3 pakdziernika 2008 1. o
uvdosi@pnianiu informacyl o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzishywania na srodowisko (Dz. U 2018.2081 ze 2m )
= ODNOSNIEART S9ust 1§ 2
Planowana inweslycja nalezy do kategorii inwestyclih wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady
Ministrow 2 dnia 08.11.2010 r. w sprawie przedsiewzied mogacych znacraco oddziabywad na Srodowisko
(DzU2016.71 ze zm) jednak dla wnioskowanego przedsiewziecia Dyrekior Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Gdansku decyzjg nr RDOS-Gd-WOD 420,158, 2019.1B.7 z dnia 15 kwistnia 2018 r. stwierdzil brak
polrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko planowanego przedsiowziecia oraz okredlit nizej
wymieniong  warunki dolyczace ochrony  Srodowfska konieczne do uwzglednienia na  elapie realizac)i
przedsiewrigcia;




“prace zwigzane z wycinkg drzew prowadzic poza okresem lggowym ptakow tj, poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika. Dopuszcza sig prowadzenie ich w okresie legowym po stwierdzeniu przez specjaliste omitologa braku
gniazd | udokumentowanie lego fakiu poprzez adnotacje w dziennlku budowy W przypadku stwierdzenia
wystgpowania lggbw prace zwiazane z wycinka drzew | krzewow wykonad po wyprowadzeniu legu przez plaki,
-wszystkle drzewa | krzewy, znajdujace si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji przeznaczone do adaptacii,
zabezpieczyt na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez odeskowanie, kidrego wysokosd w
zaleznodci od pokroju drzewa powinna wynosic 15 - 2 m, w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkow porostdw odeskowanie zastapié osiatkowaniem cokalajacym pied drzewa tak, aby nie
uszkodzic stanowisk porostow. Ewentualne oblamania galezi natychmiast przycinaé i miejsca uszkodzone
zabezpieczac srodkami zapoblegajacymi rozwojowi patogendw. Krzewy, kidre majg byé zachowane wygrodzic,
wykonat cbudowe z desek do wysokoscl okreslone| dla kardego krzeww,

-slanowiska widlozebu miotlowego Dicranum scoparfum oraz lurzycy plaskowe] Carox arenara oznakowad |
wygrodzic na okres prowadzenia prac w tym rejonie. Poprzez wygrodzenie rozumie sie obwiedzenie platu siedliska
gatunku od strony wykonywanych prac kolorows - dobrze widoczng w lerenie tadmg - zamocowang na
drewnianych palikach, zaé poprzez oznakowanie - umieszczenie przed wygrodzonymi platami siedlisk tabliczek z
informacia; siedlisko gatunku chronionego — zakaz niszczenia®,

-przed przysiapieniemn do robdt budowlanych teren inwestycii ogrodzit | zabezpieczyé przed doslepem osdb
trzecich,

-prace budowlane w sasiedziwie lerendw objelych ochrong przed hatasem (lereny zabudowy mieszkaniows|)
prowadzic w porze dziennej, w godzinach od 8:00 do 22:00, czas prowadzenia robot szczegdinie halasliwych, o ile
pozwoli na to technaologia prac, ograniczyc do godziny 18:00,

-zminimalizowa¢ mozlmwosC wystapienia rozlewu substanci ropopochodnych poprzez wyposarenie w sprzet
ograniczajacy zasigg ewentualnego zanieczyszczenia (sorbenty do pochtaniania zanieczyszezen). W przypadku
zdarzen awaryjnych, zabezpieczy¢ miejsce przed rozprzestrzenianiem sig zanleczyszczen oraz zapewnic szybkie i
sprawne usuwanie ich 2 powierzchni ziemi ilub wody,

-sypkie materialy budowlane zabezpieczyd przed rozwiewaniem w celu zapobiegania widmej emisji zanieczyszezen
pylowych, poprzez ich ostoniecie np. plandekami,

-do nasadzer wykorzystac gatunk| roslin rodzimych gecgraficznie | siedliskowo,

4.2. Wymogi wynikajace z polrzeb ochrony Srodowiska, o kidrych mowa w ustawie z dnia 27.04,2001r. Prawo ochrony
S RCaNE AL 15 T 2,314

Planowana inwestycja nie jest inwestycja wymieniong w art. 73 ust. 2, 3| 4 ustawy z dnla 27.04.2001r. Prawo ochrony

Erodowiska,

4.3, Wymog! wynikajace 7 ustawy 7 dnia 16 kwietnia 2004 r._o ochronie przyrody (Dz U 2018 1614 ze zm.)

al Teren polozony jest w granicy Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewddziwa Pomorskiego
nr 1421 z dnia 27.04.2011 r. - Dz, Urz, Weoj Pom. Nr 66, poz. 1457 oraz uchwaly Sejmiku Wojewddziwa
Pomarskiego nr 4442XLINT z dnia 21.12.2017 r. o zmianie uchwaly Sejmiku Wojewddziwa Pomorskiego w sprawie
NFK - Dz. Urz. Woj, Pom. z dnia 17.01.2018 r. poz. 202, (dia NPK nie sporzadzone Planu Ochrony);

-  planowana inwestycja nie moze wplywac szkodliwie na érodowisko, a zawlaszcza: ranieczyszezat wod gruntowych
i powierzchniowych, gleby, powietrza, niszczyé flory | fauny, stanowlé Zrodia niebezpiecznych odpadow,
ponadnormatywnego halasu lub szkodlivych natezen pola elekiromagnetycznego.

- zgodnie z § 3 uchwaly Sejmiku Wojewodziwa Pomorskiego nr 1421111 z dnia 27,04 2011 r. - Dz. Urz. Waj. Pom.

Nr 868, poz. 1457 obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srddpolnych, przydroznych | nadwodnyeh jesli

nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego

lub budowy, cdbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

b/ Teren objety wnioskiem polozony jest w granicy obszare NATURA 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka

Pucka i Pobwysep Heiski (PLH 220032);

W odniesieniu do obszaru NATURA 2000, planowane zainwestowanie nie moke w znaczacy sposob pogorszyé stanu

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk galunkow rodlin | zwierzgl, a lakle w znaczacy sposob wplynad negalywnie na

gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar NATURA 2000;

o/ Ewenlualng usunigcie drzew | krzewow z terenu nieruchomoscl mofe nasiapié za zezwoleniem Powiatowego

Konserwatora Zabylkdw. Inwestycie nalezy projeklowac | realizowad w spostb maksymainie ograniczajacy ingerencie w

istnigjgcy zielen | zadrzewianie.

4.4 Wymogi wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o gchronie gruntow rolnych i leénych (Dz.U).2017.1161 ze zm.}

— nige dotyczy

Zgodnie z informacja 2 rejestru gruntdw leren wnioskowane| dzialki jest cznaczony symbalem Bz, Bi | dr,
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolinych na cele nierolnicze i lesnych na cele
nigledng

5.1 Tren mmkmnel dzialki Jesl nbnrl:y pmrwnq ud'lmna W zakr&are n-chmmr dzladzl::mnakunumwgm wmaga
ustaleri wymogow wynikajgcych z ochrony dobr kultury wspdlczesne] - strefa K ochrony konserwalorskiej (strefa
ochrony krajobrazu) Wymagane uzgodnienie z projekiu budowlanego z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow.

ﬂ1 Uatalnme dqﬂzd dulenanu vmluskmne; dﬂﬂlhnlatmeﬁqm wjazdem z ulicy Rybackie] — drogl udostepnions| do

ruchu publicznego,
6.2 Minimalny wskaznik miejsc parkingowych, kiore nalezy usyluowac w obrgbie terenu objetego decyzjg: - nie okredla

sie.
6.3. Inwesior ma obowizzek uzyskania zgody na podiacrenie dzialek do sieci drdg publicznych jeszcze przed
ralwierdzeniem projeklu budowlanego, zgodnie z arl. 20, pkl B uslawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(DzU_2018.2088 ze zm.) w przypadkuy budowy nowego zjazdu lub zmiany lokalizacy zjazdu istniejacego.
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7.1, Zaopalrzenie w wodg: - na podstawie warunkéw przylaczenia do sieci okreslonych przez gestora sieci,

7.2, Zaopatrzenie w energig eleklryczng: - na podsiawie warunkdw przylaczenia do sieci alekiroansrgeatyceng

okreslonych przez gesiora siec,

7.3. Zaopaltrzenle w energle cieping: - nie dolyczy,

7.4. Srodki lgcznosci: nie ustala sie.

7.5, Odprowadzenie sciekdw bytowych: - na podstawie warunkow przylgczenia do sieci okreslonych przez gestora sieci.

7.6, Odprowadzenie éciekow deszczowych: w obrebie lerenu wnioskowanych dzialek z uryskaniem pozwolenia

wodnoprawnego o e bedzie wymagane,

7.7. Gospodarowanie odpadami-

= odpady komunaine gromadzi¢ | unieszkodliwiat na terenie wnioskowanych dzialek zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2013 r. o odpadach (Dz.U.2018 892 ze zm.) oraz zgodnie 2 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usyluowanie
(Dz.U.2019.1065 ze zm.),

= na lerenie wnioskowanych dziglek nalezy przewidzieé miejsce na pojemnik shuzgey do czasowego gromadzenia
odpadkow stalych, z uwzglednieniem odleglosci zgodnie z § 22, § 23 | § 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 ze zm.).

B. Ustalenie wymag: 10 4 ETES0W 0500 BCh
8.1. Warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
- uwzghkdnic wymogi arl. 5 ust. 1, 5i 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U.2018.1202 ze zm.).
8.2. Warunki ochrony przed pozbawieniem moziwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
frodkow tacznosc
roboly budowlane nalety prowadzic w sposéb zapewniajgcy zachowanie istniejacych sieci infrastrukiury
technicznej,
- przebudowa sieci mozliva jest na warunkach ustalonyeh przez gestorow sieci,
8.3. Warunki ochrony przed pozbawieniem $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: - nie
dolyczy
8.4. Warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, zakiocenia elekiryczne | promieniowaniem:
= spelni¢ wymogi § 309, § 313, § 323, § 324, Rozporzadzenia Minisira Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 ze zm.),
8.5. Wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania | przywricenia poprzednich
walorow gruniu.
B8.6. Zmiana ukszialiowania lerenu wymaga, w projekcie zagospodarowania terenu, przeanalizowania przeplywu wod
opadowych w celu wyeliminowania zalewania terendw sasiednich.

8.1. Ochrona obiekidw budowlanych na terenach gérniczych | na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
(ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gomicze — Dz.U 20172126 ze zm.): nie dotyczy.

8.2.Ochrona wybrzeza morskiego (ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rezeczpospolitej Polskiej i
adminisirac)i morskiej — (Dz.U.2018 2214 ze z2m.);

- leren objgly decyzja polotony jest w granicach Portu Morskiego Jastarnia

- projekt budowlany wymaga uzgodnienia z Urzedem Marskim w Gdyni w toku postepowania prowadzonego przez organ
wiadciwy do wydania decyzji o pozwoleniu na budows.

8.3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018 2268 za zm. )

ODNOSNIE an. 205 (melioracje wodne) — nie dotyczy

ODNOSNIE art. 171 ust. 1 z uwzglednieniem art. 555 ust. 2 pkt 4§ 5 ar. 166 ust. 2

- Na podslawie mapy zagroZenia powodziowego, opracowanej w ramach projektu Jinformatyczny system oslony kraju
przed nadzwyczajnymi zagrozeniami® (ISOK) stwierdza sig, ze leren objety decyzjq lezy w obszarze szcregdinego
zagrozenia powodzig. Planowany zespol magazynowy posadowiony bgdzie na betonowych lawach fundamentowych,
powyze| zwierciadia wody gruntowe]. W projekcie budowlanym nalezy uwzglednié informacie o sposobile zabezpieczenia
inwestycji przed powodziq Wnicskowana inweslycja powinna posiadaé indywidualne rozwiazania techniczne
zabezpieczajace fundamenty i konstrukcje czedci podziemnej obiektu, Wymagane jest wyniesienie posadzki parteru
budynku powyzej rzgdnej wody 1% oraz dodatkowo nalezy zabezpieczyé budynek co najmniej na 0,7 m powyzej tego
poziomu

ODNOSNIE art. 186 ust. 2

. Projek! niniejszej decyzji wymaga uzgodnienia z Dyrekiorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy | zagospodarowania
terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

ODNOSNIE art. 390 ust. 1 pkt 11it. b

- Planowana inweslycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

i niczajace teren in ji
Linie rozgraniczajace obszar objgty decyzja oznaczono na mapie syt. wys. w skali 1: 1000 stanowigcej zalacznik nr 1 do

niniejsre| decyzji.
11. Inne ustalenia
11.1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

Jakim powinny cdpowiadac obiekty i ich usytuowania (Dz U 20191085 ze zm.);
- Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami | normami



11.2. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury | Rozwoju z dnia 22 09.2015 r. (Dz.U.2015.1654) zmieniajacym
rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskie] z dnia 25.04.2012 r. (Dz.U.2012 462 |
Dz.U.2013.762) w sprawie szczegolowego zakresuy | formy projektu budowianago;

- zakres | forma projektu budowlanego winna odpowiadaé warunkom okresionym w wiw Rozporzgdzeniu.

11.3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego | Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie
geodezyjnej ewidencii sieci uzbrojenia terenu oraz zespolow uzgadniania dokumentaci projektowey;

- Usytuowanie projekiowanych ciggéw komunikacyjnych i sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnic z ZUD w Starostwie
Powiatowym.

11.4. Zgodnie z Rozporzadzeniem Minisira Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkiw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz U 2016.124 ze zm.)-

- Projekt budowiany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami | normami

11.5. Projekt winien by¢ uzgodniony z:

- wiascicielami gruntow, na kibrych realizowana bedzie wnioskowana inwestycia,

- gestorami| sieci wystepujgcych na terenie inwestyc,

- zarzades drogi,

- inne wynikajace z przeplséw odrebnych.

12 Zalaczniki do decyzji

Zatgcznik nr 1. Mapa syt. wys. w skali 1:1000 z oznaczeniem obszaru lerenu objetego decyzjs.
Zatgcznik nr 2: Wyniki analizy urbanistyczne| | formalno — prawnej w postepowaniu o wydanie decyzji lokalizacji
imwvestycii calu publicznego.

UZASADNIENIE

W dniu 31.05.2019r. Gmina Jastamia zlozyla wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajacege na budowle zespolu magazynow na sprzet rybacki z wezlem sanitamym w porcie
Jastarnia wraz z infrastrukiurg towarzyszgcs - magazyn nr 2 na lerenie dzialek nr 519, 514, 4/2, 4/3. 5/20 k.m24
polozonych w Jastarni przy ul. Rybackiej.

Zawiadomieniem znak: UAN.6733.3.2019.AK z dnia 05.06.2019r. wWsZoZgto postepowanie administracyjne.

£ przeprowadzone| analizy stanu faklycznego i prawnego oraz warunkow zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepisow odrebnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego gdyz w rozpalrywanym przypadiu:

- spelnione s§ wymogi prawne

- hie wysigpuje sprzecznost zamierzenia z przepisami odrebnymi

Planowana inwestycia obejmuje inwestycle zwiazang z budowa zespolu magazynéw na sprzet rybacki z niezbedng

infrastrukiurg - zlokalizowana w obrebie lerendw przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w gminie Jastamnia (plan utracit waznosc) pod zabudowe na terenie Portu Morskiego Jastarnia.

Planowany obiekt: nie ma wymogu sporzadzenia Studium Krajobrazowego, nie jest obiektem uciazliwym, nie zawiera

funkgi mieszkalnych, Planowana inwestycja stanowi obiekty infrastrukiury portows] | nie jest sprzeczna z przepisami

odrebnymi.

Whioskowane funkcje i ustalone warunki zabudowy nie spowoduja zmiany warunkéw korzystania z nieruchomodci, a

wigc nie wysiapiq warunki do Zadania przez inweslora odszkodowania za poniesiong szkode ani zgdania wykupienia

nieruchomosei ani warunki powodujgce wzrost wartosci nieruchomodei, Wnioskowane funkcje nie spowodujg wzrostu
warosci nieruchomodc

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz U.2018.121 ze zm.) przedmiotowa

inwestycja jest zaliczana do inweslycji celu publicznego.

Projekt decyzjl zostal sporzadrony zgodnie z art. 50 usl. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

ragospodarowaniu przestrzennym (Dz U 2018 1845 ze zm.)

Decyzje uzgodniono zgodnie z dyspozycia art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
;I'I&EII'!EHI'I]'JTI:

- na podstawie art. 53 ustd pktd ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U 2018.1945 ze zm.), z Dyrekiorem Urzedu Morskiego w Gdyni — wlasciwym organem w odniesieniu do obszardw

pasa ochronnego — postanowienie INZ 70022.03.2019.MG z dnia 05.07.2019r. (wplyw do tut, urzedu 15.07.2019r.)

- na podstawie arl. 53 usl.4 pki 8 ww ustawy z Regionaing Dyrekcja Ochrony Srodowiska- wiasciwym organem w

sprawie obszarow, innych ni parki narodowe i ich ofuliny, objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody

= uzgodnienie RDOS-Gd-WZP 612 25.6-7 2019 JK z dnia 02.07 2019+, (wphyw do tul. urzedu 09.07.2018r)

- na podstawie an. 53 ust4 pkl 2 ww. uslawy z Powialowym Konserwatorem Zabytkow — wiasciwym organem w

odniesieniu do obszarow i obieklow objetych formami ochrony zabytkéw — postanowienie nr PKZ 4123 .337.2019 z dnia

04.07.2019r. (wplyw do tul. urzedu 09.07.2018r.)

- na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 ww. ustawy z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gdarisku, ul Sucha 12, BD-

331 Gdansk — wlasciwym organem w sprawie melioracji wodnych - organ nie zajat stanowiska w terminie 14 dni, a tym

samym wniosek uznanc za uzgodniony.

- na podstawie art. 53 ust4 pkt 11 il 2 i b ww. ustawy z Dyrekiorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnaj w

Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - wlasciwym organem w zakresie dolyczgeym

przedsigwzigt wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (pkt 11 it a) oraz zabudowy i zagospodarowania

terenu polozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig (pkt 11 lit. b), o ktérych mowa w art. 380 ust. 1 pkt

10t b oraz w arl. 169 ust.2 pkt 2 ustawy prawo wodne (Dz.U.2018.2268 ze 2m.) — decyzja GD.RPPE11.448 2019 PA 2

dnia 11.07.2019r. (wplyw do tut. urzedu 15.07.2019r)

- na podstawie art. 53 ustd pkt 9 ww. ustawy z Zarzadem Drbg Wojewbdzkich w Gdarisku — whasciwym organem w
odniesieniu do obszardw przyleglych do pasa drogowego - WZPD 4470.473.2019.MT z dnia 05.07.2018r. (wplyw do
tut, wrzedu 11.07.2019r)

Uwagi wniesione przez organy uzgadniajace zostaly uwzglednione w treéci niniejszej decyzji.

Zawiadomieniem nr UAN.6733.3.2019.AK z dnia 25.07.2019r. powiademiono strony 0 mozliwosc zapoznania
si lub whiesienia uwag do dokumentacyi zawierajace] zebrane dowody | materiaty



Majac powyZsze na uwadze orzeczono jak w sentencyl niniejszej decyzji.
Od niniejsze] decyzji sluty stronom wniesienie odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Gdansku przy ul. Podwale Przedmiejskie 30, za poSrednictwem Burmistrza Jastarni w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.
W trakcie biegu czternastodniowego terminu do wniesienla odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wrniesienia odwolania wobee Burmistrza Jastamni. 2 dnlem do administracji publiczne]
cdwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania stron postepowania, decyzja

staje sig ostateczna | prawomocna (art.127a §1 1 §2 KPA).
misirz J (‘ armi
.II .l'IL'. [l_

12, Pouczenie "
12 1. Decyzja o ustaleniu lokalizac)l inwestygjl celu publicznego nie rodzi der U OfaZ nie Narusza prawa
whasnodci | uprawnied osdb trrecich,

12,2, Decyzja ninigjsza traci waznosd jezell

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dia lego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sq inne niz w wydane| decyzji.

12.3. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych,

12.4. Whioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwiot nakiadow poniesionych w
rwiazku z olrzymang decyzia o warunkach zabudowsy,

Frojekt decyzi opracowada Mgr ing. arch. Barbara Czemicka, Wisis do Pomarskie) Okregowe] Izoy Architekidw nr PO 010312002

yzje ofrzymije;
ymina Jastamia, i Porfowa 24, 84-140 Jastamia
" Starosta Pucki, ul. Orzeszkowef 5, 84-100 Puck

3 Wojewddztwo FPomorskie, vl Olopowa 21727, B0-810 Gdarisk
4/ tablica ogloszen wim
& afh



[ Zatgeznik nr 1
Do decyzii o ustaeniv lokalizac) inweslyer colu publicznego

u’kii%.s?é 520

Jastarmnis.

3.3.2018.AK z dnia 2.1V 01D :
Dis dzistek nr 519, 5014, 472, 4/3, 5/28 km. 24 obr. Jastarnia poloonych prey ul. Rybackis] w misiscowosc!
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Zatacznik nr 2
Do decyzjl nr 3/2019 z dnia 07.08.2019 .

F3|1rn1rbtrr2_§gafgqm|i

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNE. | FORMALNO - PRAWNES " ’(’4**
DO POSTEPOWAMA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJ O USTALENIU LOKALIZACH INWESTYCU CELU
PUBLICZNEGD
Zgodnie z art. 4 ust.2 pki Z, art. 53 usl3 iarl 61 ust1 w zwiazku ¥ arl. B3 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu |

zagospodarowaniu prrestrzennym (Dz U.2018. 1845 ze zm.)

P‘DDETAWA OPRACOWANIA
Ustawa 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym (Dz U 20181945 ze zm, )

2 Rozporzadzenis Minislra Infrastruktury 2 dnla 26 slerpnia 2003 r. w sprawle oznaczed | nazewnictwa stosowanych w decyzli o
ustaleniu ok alzagi celu publicznego oraz decyzji | warunkach zabudowy (Dz. U. 2003164, 13850

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruidury 2 dnia 26 sterpnla 2003 ¢ w sprawie sposobu ustalania wymagar dolyezacych nowsy
zabudowy | zagospodsrowania terenu w  przypadku  braku  migscowego  plana ragospodaronania  przestrzennego

(D L2003 154 1588):
4. Angliza, o kidre mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrulkdury z dnta 26 sierpnia 2003 ¢ w sprawee sposchy ustalanis

wymagan dotyczacych nowsj zabudowy | Zagospodarowsania terenu w prIypadiu braku misjscowego plany zagospodarowania

przasirzennsgo.
5. Migjscowy Pfan Szozegolowy Zagospodarowania Pr.:utrmwgu i Rewaloryzac Jastarni zatwisrdzony uchwebg ne X 4691

MBI w Jastarni z gnia 29 04 1997 ¢ (D Wol Ga Nr 14 2 dnia 27.08 1991 1, poz, 111} Z uplywem 2003 1 uirach warnoss
@ Winioask Gminy Ja.slgtrlla ul. Porlowa 24, B4-140 Jastamia
7. Dbowigzuce praepisy odrebne.

A, ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE

INWESTYCJI { ART, 53 UST.3 PKT 2 UoPiZP)

1. Wnioskodawea: Gmina Jastamia, ul. Portowa 24, 84.140 Jastamia,

2, Przedmiol wniosky: Budowa zespolu magazyndw na sprzgt rybackl z wezlem sanitamym na terenie Portu Morskiego

Jastarnia wraz z infrasirukturg 1oWarzyszacs — magazyn nr 2.

3. Lokalizacja terenu objgtego inwestycja:

Dziafki nr 519, 514, 4/2, 4/3 57289 k.m. 24 obr, Jastarnia polozone przy ul Rybackiej w miejscowosci Jastamia,
ania_inwestycii. zgodnie z art. 20 ust.1 pkt 1¢ ustawy Prawo budowlane (Dz.U 20181202 ze zm)

okreslenla obszan oddzialywania obiekiu nalezy do obowlazku projekianta

5. Opis terenu_objgtego whioskiem,

Planowana inwestycia przebiegad bedzie w granicach terenu portu morskiege Jaslamia w Jastami

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Frzedmiotem wniosky |est budowa zespolu magazynowego, [ako budynku 1 kondygnacyinego, bez podplwniczenia 2
dachem dwuspadowym i kacie nachylenia potaci dachowe| okolo 40 stopni.

Flanowana funkcja: budynek magazynowy — pomieszczenia na sprrel rybacki | sanitanaty z lowarzyszacy infrastruldura,
Powierzchnig zabudowy — okolo 1600 m?

Planowana inwestycia stanowi inweslycje celu publicznege - zgodnle z wymogaml ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1987 r.

Ma podstawie Rozporzgdzenia Rady Ministrew 2 dnis 09.11.2010 r. w sprawle przedsicwzied mogacych znaczaoo
oddzialywad na srodowisko (0z U.2016.71 ze zm.) planowana inwestycia nalezy do kategorii inwestycji wymienionych w
§ 3 ust 2 pkt 2, jednak dia wnioskowanego przedsigwzigcia Dyrekior Regionainej Dyrekcii Ochrony Srodowiska w
Gdansku decyzig nr RDOS-Gd-WOO0.420.159.2019.08.7 z dniz 15 kwietnia 2019 r stwierdzil brak potrzeby
prreprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia oraz okresil warunkl dotyczacs
ochrony drodowiska konieczne do uwzglednienia na elapie realizacji przedsiewziecia.

Inwestycia nie nalezy do przedsigwzigd, dla klorych jest wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny.

oddzishwania na srodowisko,
C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALZIACJE
1.5tan wiasnoscl terenu |
- Dszoby prawne.
2. Stan formalno — prawny
Diz terenu objglege wnioskism:
- Miewszczgto postepowania w sprawle wydania decyz|i o warunkach zabudowy | decyzji o ustalenlu lokalizagl
Irmsestyci celu publicznego,
Nie wydano decyzji o pozwoleniu na budows
- Nie wszczglo nnego postgpowania w sprawia wydania decyzjl adminisiracyjne;.
3.5tan planistyczny
Dia obszant objglego wnioskiem Mejscowy Plan Szezegdlowy Zagospodarowania Przestrzennego | Rewaloryzaci
Jastarni zatwierdzony uchwalg nr X1 48/91 MRMN w Jastarni z dnia 29.04 1991 (D2 Woj.Gd. Nr 14 2 dnia 27.08.1891 r,
poz. 111} z uplywem 2003 r. ulracl warnose,
W okresie cbowiqzywania MPSZPIR m. Jastamia wnioskowane dziatki stanowily teren Poriu Morskiego Jastarnia

przeznaczony pod zabudows,

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE Z ART. 61 UST.4-5. Uo Pi ZP).
1. Ark. 61 ust. 1 pkt 1. Analiza funkeji | cech 2abudowy | zagospodarowania tereni.
1. Zgodnosc funkeil

Planpwana inwestycja dotyczy budowy zespolu magazynow na sprzet rybacki 2 westem sznilarnym wraz z infrastrukiurg
lowarzyszacs — magazyn nr 2. W sgsiedziwie analizowane] dziafki zlokslizowane 33 budynki uslugowe,

2. Linie zabisdowny




1/ Obowiazujgca linka zabudowy — nie ustala sie
2/ Nieprzekraczaina linia zabudowy:
- 13 m od granicy dziatki nr 519 z ul, Rybacka,

przedumme linii zabudowy hud‘_l,mku zl'ukalizumgn na l:lzl.ﬁne nr 51'14
L — dopuszeza sie powierzchnig zabudowy dla

I:udyni:u rn-.agazynnwenn dn 160, u m‘ oraz pﬂmufzchmq dagnw mmunmar:y]ny-m placow manewrowych do 7000 m*,
4. Szerokosc elewacii frontowej

Szerokost elewacji frontowych w sasiedziwie wynosi od 7,0 do 21,0 m. Dia planowanego budynku ustala sig szerokosé

elewadi frontowej do 17,0 m

5. Wysokosc gbmej krawedzi ele

W sasiedziwie wystepujg wkmtqqm budynki:

-1, 2 kondygnacyjne, z dachem plaskim.

Wysokosé planowane] budowy nie powinna przekroczyé 7,0 m, przy zastosowaniu dachu dwuspadowego o kacie
nachylenia polaci dachowe| od 30 do 45 stopni,

2. Art. 61 ust. 1 pkt. 2. (Dostep do drogi publicznej)
~ dojazd do wnioskowanego ferenu z ul. Rybackiej ~ drogi udostepnionej do ruchu publicznego.

3. Art. 61 ust. 1 pkt. 3. (Uzbrojenie terenu )

Zaopatrzenie w wodg: - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.
Zaopalrzenie w energie elektryczng: - zgodnie z warunkami okredlonymi przez gestora sieci.
Odprowadzenie sciekow bytowych: - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora siedi.

4. Art. 61 ust. 1 pkt. 4. (Sprawdzenie czy leren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
na cele nierolnicze i leénych na cele nielesne) — nie dolyczy.

Zgodnie z informacja z rejestru gruntéw teren wnioskowanej dzialki jest oznaczony symbolem Bz, Bi i dr,

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i legnych na cele
nielesne,

E. ANALIZA WARUNKOW I TERENU ORAZ
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW nnnEercH (art. 53 Mﬂ

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

WNIOSKI

= Napodslawie przeprowadzone] analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sie iz planowana inwestycja
spelria wymogi zawarte w arl. 50 usl.1, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przastrzennym ( Dz U.2018.1945 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 lejze ustawy wydanie decyzji o ustaleniu

lokalizac)i inwestycji celu publicznego jest mozlwe,

Opracowaka: mgr ink. arch, Barbara Czemicka
‘Wipis do Pomaorskiey Okregows| lzby Architekidw nr PO 010372002



