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EKSPERTYZA TECHNICZNA
STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Dane ogdine
Nazwa obiektu budowlanego: Zabytkowy dwor w Wierzbinku

Adres obiektu budowlanego:  62-619 Sadlno, Wierzbinek 40
Inwestor i adres inwestora:  Gmina Wierzbinek
62-619 Sadino, PI. Powstaricow Styczniowych 110, Wierzbinek

Opis ogdliny obiektu i jego otoczenia

Przedmiotowy obiekt potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim w miejscowosci Wierzbinek, na dziatce oznaczonej w
ewidencji gruntéw numerem 60/24.

Obiekt bedacy przedmiotem inwestyciji to zabytkowy dworek wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-417/159 z
dnia 12.04.1989r.

Obecnie budynek przeznaczony na cele kulturalno-o$wiatowe — z pomieszczeniami do prowadzenia zaje¢ edukacyjnych
i kulturalnych (szkota muzyczna).

Obiekt catkowicie podpiwniczony - piwnica jest kondygnacjg nadziemna,

W tej kondygnacji znajdujq sie pomieszczenia kottowni wraz ze sktadem paliwa statego oraz pomieszczenia dotychczas
nieuzytkowane (pomieszczenia magazynowe i higieniczno-sanitarne). Projektuje sie remont tych pomieszczen, bez
zmiany ich przeznaczenia. Dodatkowo projektuje sie likwidacje niektérych $cian dziatowych w celu przywrécenia
pierwotnego stanu (z dawnych czaséw) oraz poprawe funkcjonalnosci pomieszczen. Dzigki takiemu rozwigzaniu
odstonigte zostang fukowe nadproza podtrzymujace sklepienia. Planuje sie takze demontaz Sciany dziatowej
zamykajacej przejscie taczace piwnice z pozostatymi kondygnacjami (na klatce schodowej) i remont schodéw.

Gtéwna powierzchnia uzytkowa znajduje sie na parterze i obejmuje pomieszczenia: sale ¢wiczen, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, pokdj nauczycielski, sale koncertowa, szatnie oraz komunikacje.

Kolejna kondygnacja nadziemna - pietro - przeznaczona jest na pracownie, pomieszczenie higieniczno-sanitarne oraz
komunikacje.

Budynek niedawno (2021r.) zostat poddany przebudowie i renowaciji — zostata catkowicie wymieniona stolarka okienna,
pokrycie dachowe. Parter i pietro zostaly przebudowane i dostosowane do nowej funkcji. Konstrukcja dachu
zabezpieczona. Elewacje odnowione i wykonana nowa opaska zwirowa wraz z drenazem. Pomieszczenia piwniczne

Teren istniejacej dziatki nr 60/24 to teren zabytkowego parku z alejkami spacerowymi i mini amfiteatrem. Wokdt dworu
teren zagospodarowany - utwardzona nawierzchnia wraz z parkingami i opaska zwirowa; miejsce gromadzenia odpadow
statych, oSwietlenie terenu lampami parkowymi, zielen. Sktadowisko Zuzla - istniejace, w postaci zamknigtego,
metalowego kontenera zlokalizowanego przy miejscu gromadzenia odpadéw statych. Okresowo oprézniany przez
miejscowe przedsiebiorstwo gospodarki komunalnej.
Na dziatce znajdujq sie nastepujace elementy infrastruktury technicznej:

— sieC i przytacze wodociggowe,

— przylacze i instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej,

— zewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej (zbiornik na nieczystosci ciekle),

— przylacze elektroenergetyczne i instalacja zewnetrzna elektryczna,

- przytacze telekomunikacyjne.
Istniejace przytacza zabezpieczajg potrzeby uzytkownikdw obiektu.

Opis elementoéw obiektu wraz z ocena stanu technicznego

Budynek wykonany zostat w kilku etapach w technologii tradycyjne;:

> fundamenty: fundamenty z kamienia polnego potgczonego zaprawg cementowa. Nie stwierdzono spekan i
zarysowan, ktdre mogg $wiadczy¢ o niedostatecznej nosnosci podioza gruntowego i fundamentéw budynku, dlatego
stan techniczny fundamentéw mozna oceni¢ jako dobry.

> $&ciany fundamentowe: cegta petna czerwona na zaprawie cementowo-wapiennej - na skutek zawilgocen
spowodowanych kapilarnym podcigganiem wilgoci z gruntu wskazujg drobne ubytki oraz miejscowe zagrzybienie,
lecz nie powoduje to znacznego ostabienia ich konstrukcji — stan zadowalajacy.

> $ciany konstrukcyjne zewnetrzne: cegta petna czerwona na zaprawie wapiennej. Ze wzgledu na dtugoletnig prace
(ponad 100lat), niekorzystne warunki gruntowe oraz wieloletnie zaniedbania dotyczace uzytkowania obiektu i jego
konserwacji stan techniczny zadowalajacy.
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Sciany konstrukcyjne wewnetrzne: cegta petna czerwona na zaprawie cementowo-wapiennej - na skutek zawilgocen
spowodowanych kapilarnym podcigganiem wilgoci z gruntu wskazujg drobne ubytki oraz miejscowe zagrzybienie,
lecz nie powoduije to znacznego ostabienia ich konstrukcji — stan zadowalajacy.

$cianki dziatowe: murowane z drobnowymiarowych elementdw ceramicznych. Stan techniczny dobry.

strop nad piwnica; kolebkowy, murowany z cegty petnej czerwonej na zaprawie cementowo-wapiennej z widocznymi
drobnymi ubytkami cegiet oraz zaprawy w spoinach. Stan techniczny dobry.

strop nad parterem i pietrem: drewniany ze $lepym putapem i podsufitkq drewniang otynkowang z warkoczami ze
stomy i trzciny. Poddany niedawnej renowacji. Stan techniczny dobry.

dach z drewnianych elementéw konstrukcyjnych (konstrukcja mieszana: ptatwie, krokwie, stupki, kleszcze, jetki,
podwaliny, murtaty) zostat wzmocniony i poddany renowacji. Stan techniczny dobry.

pokrycie dachu: blacha tytanowo-cynkowa w arkuszach. Niedawna wymiana. Stan techniczny dobry.

klatki schodowe: drewniane, poddane niedawnej renowacji. Cze$¢ klatki schodowej (zamkniety dostep z parteru)
wymaga naprawy i renowacji. Ogéiny stan techniczny dobry.

obrébki blacharskie: blacha tytanowo-cynkowa. Stan techniczny dobry.

rynny i rury spustowe: z blachy tytanowo-cynkowej. Stan techniczny dobry.

podokienniki zewnetrzne: blacha tytanowo-cynkowa. Stan techniczny dobry.

podokienniki wewnetrzne: na pietrze i parterze z drewna litego. Stan techniczny dobry. W piwnicy brak.

stolarka okienna: niedawno wymieniana, drewniana. Stan techniczny dobry.

stolarka drzwiowa zewnetrzna: niedawno wymieniana, drewniana. Stan techniczny dobry.

tynki zewnetrzne: cementowo-wapienne oraz wapienne, niedawno uzupetniane. Stan techniczny dobry.

tynki wewnetrzne: cementowo-wapienne oraz wapienne. Stan techniczny dobry. W piwnicy liczne zawilgocenia,
odparzenia itp. dlatego stan techniczny tych tynkéw zty.

oktadziny Scienne wewnetrzne: gtadZ gipsowa badZz wapienna malowana farbami emulsyjnymi, ptytki ceramiczne.
Stan techniczny dobry, w piwnicy zly.

okladziny sufitowe: gladz gipsowa badz wapienna malowana farbami emulsyjnymi. Stan techniczny dobry, w piwnicy
zy.

posadzki: cementowe (piwnica), ptytki ceramiczne (czeSciowo w piwnicy), wyktadzina dywanowa, wyktadzina PCV.
Stan techniczny dobry, w piwnicy dostateczny.

schody zewngtrzne i rampa: Zelbetowe lub betonowe, licowane ptytkami marmurowymi. Stan dobry.

opaska wokdt budynku z drenazem: otoczaki z obrzezem betonowym. Stan techniczny dobry.

balustrady zewnetrzne: stalowe. Stan techniczny doby.

elementy drewniane na elewacji — stan techniczny dobry — niedawna renowacja.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

>
>
>
>
>
>

instalacja wodociggowa — stan techniczny dobry, w piwnicy dostateczny,

instalacja kanalizacji sanitarnej — stan techniczny dobry, w piwnicy dostateczny,

instalacja centralnego ogrzewania z kottownig na paliwo state — stan techniczny dobry, w piwnicy dostateczny,
instalacja elektryczna — stan techniczny dobry, w piwnicy dostateczny,

instalacja odgromowa - stan techniczny dobry,

instalacja telekomunikacyjna — stan techniczny dobry.

Whioski koncowe.

Ogolny stan techniczny obiektu mozna oceni¢ jako dobry (w piwnicy dostateczny do ztego).

Budynek nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania, lecz wymaga przeprowadzenia remontu w piwnicy w celu
przywrdcenia walordw uzytkowych oraz zabezpieczenia przed dalszym niszczeniem.

Posadzki piwnicy nie spetniaja aktualnych wymogéw hydroizolacyjnosci.

Stwierdza sie, ze budynek pod wzgledem konstrukcyjnym nie stwarza zagrozenia zycia i zdrowia 0s6b, ktére moga w
nim przebywac i nadaje sie do realizacji prac przewidzianych w niniejszym projekcie.

Istniejace warunki geologiczno-inzynierskie oraz sposéb posadowienia nie stwarzajg zagrozen dla istniejacego budynku.

Konin, marzec 2022r.
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