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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Wspdlny Stownik Zaméwien (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

71.24.80.00-8 — Nadzér nad projektem i dokumentacja

Wytyczne projektowe opracowat:

Dziat Inwestycji Zarzgdu Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z 0.0.

przy wspotpracy z Dziatem Lokali Mieszkalnych i Dziatem Lokali uzytkowych

w osobach: Jarostaw Kurpisz, Piotr Lorenc, Piotr Paczkowski, Leszek Szwarc, Mariusz May

Projekt wytycznych zostat skonsultowany w okresie od 27 czerwca 2019 r. do 03 lipca 2019 .
z nastepujgcymi dziatami:

1. Dziat Lokali Mieszkalnych
2. Dziat Lokali Uzytkowych
3. Dziat Eksploatacji

4. Dziatem Remontow

5. POK nr 2
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Spis tresci:

CZESC OPISOWA

1.

2.

Opis ogdlny przedmiotu zamdéwienia

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu oraz zakres robét budowlanych;
Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia;

Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

Szczegdtowe  wiasciwosci  funkcjonalno-uzytkowe  wyrazone  we  wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 1997
»Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikdw powierzchniowych
i kubaturowych”, jesli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego,

Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okredleniem ich funkgji,

Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni
ruchu w powierzchni netto.

Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia, zwtaszcza wymagania

w zakresie:

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Architektury;

Konstrukgji;

Instalacji sanitarnych i c.o.;

Instalacji elektrycznych i teletechnicznych;
Wentylacji;

Wykonczenia;

Zagospodarowania terenu, zieleni;
Smietnikéw / Pojemnikéw na odpady
Placu zabaw;

Matej architektury

Likwidacji kolizji uzbrojenia

Drdg i chodnikéw wewnetrznych wraz z wjazdem na teren nieruchomosci
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

CZESC INFORMACYJNA — PRZY OPRACOWANIU DOKUMENTACJI NALEZY UWZGLEDNIC W
SZCZEGOLNOSCI:

1. Przepisy ustawy Prawo budowlane,

2. Przepisy wykonawcze do ustawy Prawo budowlane i zwigzane itp. ustawy o drogach
publicznych, o ochronie przyrody itp. wraz z przepisami wykonawczymi,

3. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gtéwna cze$é B” [Bab],
4. Katalog mebli miejskich,

5. Standardy dostepnosci dla miasta Poznania,
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

CZESC OPISOWA
1. Opis ogdlny przedmiotu zamdéwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnej petno branzowej dokumentacji
technicznej dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, podpiwniczonych
z halami garazowymi wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, drogami wewnetrznymi
i miejscami postojowymi oraz z kanalizacjg deszczowg i matg architekturg, sieciami i przytgczami
wod-kan, wyjazdem na droge w Poznaniu przy ulicy Nadolnik na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 11/20, 11/16, 11/14, 26/4 arkusz 9 i 2/21 arkusz 12 obreb 1 (Gtéwna)
z dojazdem do drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce 23/7 arkusz 9 przez dziatke 11/18
arkusz 9 i dojsciem pieszym przez dziatki 11/18 i 11/24 arkusz 9
o tacznej powierzchni 8875,00 m” w tym réwniez:

e uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego warunkéw technicznych przytaczenia mediéw dla
projektowanych budynkéw;

e uzyskanie mapy do celdw projektowych;

e uzyskanie dla opracowanej dokumentacji technicznej akceptacji Zamawiajgcego oraz
wszystkich opinii i uzgodnien wymaganych przepisami prawa w tym takze ewentualnej
decyzji sSrodowiskowej oraz pozwolenia wodnoprawnego;

e uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane dla osiedla oraz odrebnie dla sieci wod-kan,
kanalizacji deszczowej i drog;

e uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji zezwalajagcej na wycinke drzew i krzewow —
po uzyskaniu przez Zamawiajgcego prawa do nieruchomosci.

Budynki nalezy zaprojektowac¢ w sposéb zgodny z wymaganiami okreslonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gtdwna cze$é¢ B uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Poznania nr LI/785/VI1/2013 z dnia 2013-06-18 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego, wymaganiami Zamawiajgcego opisanymi w niniejszym
dokumencie oraz SIWZ. Nalezy réwniez uwzgledni¢ wymagania dostawcdw wszystkich
potrzebnych medidéw, w szczegélnosci wod. — kan., energii elektrycznej, c.o. i c.w. tak, aby
w miare mozliwosci wyeliminowa¢ Zamawiajgcego, jako posrednika w dostawie medidow
przysztym uzytkownikom lokali. Zamawiajgcy zwraca uwage na fakt zlokalizowania na dziatce
nr 2/12 trafostacji dla ktorej nalezy ustali¢ obcigzenie ogniowe ktdorego wielkos¢ wptywa
na mozliwosci sytuowania budynku lub stosowania dodatkowych zabezpieczen oraz potozenia
czesci dziatki 2/21111/20 na terenach zagrozonych powodzig przez wody 10 letnie.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Realizacja przedmiotu zamdwienia obejmuje wykonanie:

1. Badan geotechnicznych gruntu oraz opinii geotechnicznej — w razie koniecznosci
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej. Zamawiajacy do dokumentacji przetargowej
zatagcza posiadane wstepne badania z 2016 .

2. Map do celéw projektowych w niezbednym zakresie;

3. Projektu budowlanego dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, podpiwniczonych.
w ramach realizacji catosci inwestycji projektant zobowigzany  jest
do maksymalnego wykorzystania chtonnosci terenu zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zrealizowania
minimum 130 lokali mieszkalnych plus lokalu ustugowego. Projektant jest zobowigzany
wykazaé taka mozliwos¢ w koncepcji. W ramach koncepcji i projektu budowlanego oraz
wykonawczego nalezy wszystkie mieszkania na parterze budynku zaprojektowaé, jako
catkowicie dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych (np. szerokos¢ drzwi, brak
progéw w drzwiach lub o wysokosci max. 2 cm, wtaczniki swiatta, kaseta domofonowa,
skrzynka bezpiecznikowa, klamki w oknach, pochwyty, wyposazenie sanitarne, prysznice —
bez progowe z patgkami dla kotar itp.) . Lokale na wyzszych kondygnacjach powinny
umozliwia¢ dostosowanie lokali do potrzeb oséb starszych (lub niepetnosprawnych)
np. szerokos¢ drzwi, wysokos$é skrzynki bezpiecznikowej, mozliwo$é wymiany wyposazenia
sanitarnego, zamocowania pochwytéw itp.). Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania
w budynku o parametrach wymagajgcych zastosowania diwigéw osobowych
tj. posiadajgcego 3 lub wiecej kondygnacji nadziemnych obstugi wszystkich kondygnacji
w tym podziemnej. Jeden dzwig w kazdym pionie komunikacyjnym musi by¢ dostosowany
do przewozu mebli, chorych na noszach i o0séb niepetnosprawnych o parametrach
okreslonych w przywotanych przepisach w czesci Il pkt. 2G. Wykonawca projektu na jego
podstawie musi uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe. W jednym z wejsé¢ do budynku
lub w podpiwniczeniu nalezy zaprojektowaé pomieszczenie gospodarcze dla gospodarza
budynku wyposazone minimum w opomiarowane ujecie wody, zlew dla obstugi budynku
i jego otoczenia, kratke sciekowg, wentylacje. Zaleca sie na parterze budynkéw przy
pionach komunikacyjnych zlokalizowaé wézkarnie — rowerownie. Lokal uzytkowy musi
posiadac dogodny dostep najlepiej od frontu lub szczytu budynku z zapewnieniem w miare
mozliwosci terenu pod tzw. ogrédek.

4. Projektu zagospodarowania terenu inwestycji wraz z catg niezbedng infrastrukturg
potrzebng do prawidtowego funkcjonowania budynkéw (drogi, parkingi, mata architektura,
plac zabaw, zielen z ujeciem wody do jej podlewania itp.) przy uwzglednieniu zapiséw
przywotanych w czesci Il pkt. 2G;

5. Projektu aranzacji przestrzeni wspdlnych wewnatrz budynku zgodny z przywotanymi
przepisami w czesci Il pkt. 2G
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Projektéw wykonawczych dla wszystkich branz (rysunki w petni zwymiarowane) wraz
z wszystkimi detalami branzowymi;

Innych dokumentéw niezbednych do realizacji przedmiotu zaméwienia;

Wykonanie petnych kosztoryséw inwestorskich, przedmiaréw i specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét dla wszystkich branz objetych dokumentacja techniczng;

Projektu sieci i przytaczy do kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég, miejsc
parkingowych i dachéw zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez ZDM
i Agquanet SA Poznan — nalezy zapewnié¢ maksymalng retencje wdéd opadowych na terenie
wtasnym. Zaleca sie zagospodarowania wéd na terenie i odprowadzenia ich nadmiaru
do zbiornika retencyjnego zapewniajacego retencje dla catego obszaru inwestycji (nalezy
przewidzie¢ wykorzystanie wod np. do podlewania zieleni lub odprowadzenie ich nadmiaru
do sieci z uwzglednieniem dopuszczalnych wielkosci zrzutow;

Projektu sieci kanalizacji sanitarnej z przytagczami zgodnie z wydanymi, przez Aquanet SA
Poznan warunkami technicznymi;

Projektu sieci wodociggowej z przytgczami zgodnie z wydanymi, przez Aquanet SA Poznan
warunkami technicznymi;

Projektu wewnetrznego uktfadu drogowego oraz zjazdu na droge publiczng zgodnie
z wymaganiami ZDM Poznan i wymogami okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzgodniong docelowg organizacjg ruchu,
na drogach wewnetrznych stata organizacja ruchu dla strefy zamieszkania (wymagany
odrebny projekt SOR);

Projektu kanalizacji teletechnicznej na terenie zespotu budynkdw;

Projektu przytaczenia centralnego ogrzewania i cieptej wody projektowanych budynkow
do istniejgcej kottowni zlokalizowanej w budynku Nadolnik 9 oraz jezeli zajdzie taka
potrzeba rozbudowy tej kottowni lub budowa nowej — wymagane wykonanie bilansu
energetycznego dla budynkdéw projektowanych z uwzglednieniem budynkéw zasilanych
z tej kottowni;

Projektu likwidacji kolizji z siecig energetyczng;
Projektu likwidacji kolizji z siecig gazowg;
Projekty likwidacji kolizji ewentualnie z innymi sieciami;

Program prac archeologicznych (ze wzgledu na usytuowanie dziatki moze by¢ konieczne
opracowanie takiego programu);
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

19. Odrolnienia dziatek;

20. Sprawowanie w ramach umowy na wykonanie dokumentacji projektowej

autorskiego we wszystkich branzach w trakcie realizacji inwestycji;

nadzoru

Zamawiajgcy wymaga na kazdym etapie projektu posiadania przez Wykonawce licencji

oprogramowania stuzgcego do wykonania wszystkich czesci projektow i kosztorysdw.

Zamawiajacy
wykonywania dokumentacji projektowej.

zastrzega sobie prawo weryfikacji

Dane projektowanej inwestycji

tych

licencji na kazdym etapie

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$é obiektu lub zakresu robét budowlanych;

Dane projektowanej inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji

8875 m’ dla terenu inwestycji + wplot w ulice
Nadolnik z fragmentem chodnika

podziemnych

Przewidywana liczba miejsc
postojowych naziemnych i

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

nadziemnych

Wymagana ilo$¢ kondygnacji

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

Sugerowana przez Zamawiajgcego struktura iloSciowa lokali do wybudowania w budynkach:

llo$¢ osdb, jaka nalezy

Rodzaj lokali llos¢ Powierzchnia | przyjac do obliczen
zapotrzebowania na media
N , , 0d 30 m* do )
Catosc min. 130 lokali : Razem: ok. 460 oso6b
ok. 65 m
Lokal uzytkowy zgodnie z mpzp Ok. 55 m” -
ok. 25 % ilosci
Mieszkanie 1p+k (ak) o . Ok. 30-35m” | 1, 5 osoby
wszystkich lokali
) ) Ok. 40 % ilosci )
Mieszkania 2 p+k(ak) ] ] Ok. 45-50 m~ | 3, 5 osoby
wszystkich lokali
. . Ok. 35 % ilosci 5 i
Mieszkania 3 p+k (ak) Ok. 55-65m” | 5 0séb

wszystkich lokali

Zamawiajgcy preferuje mieszkania o powierzchni zblizonej do dolnej granicy metrazu.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Zamawiajgcy informuje, ze ilos¢ 130 lokali mieszkalnych to wymoég minimum i nie jest
to warto$¢ stata. Wymagane jest maksymalne wykorzystanie potencjatu terenu inwestycji.
W przypadku zaprojektowania i uzyskania przez Wykonawce pozwolenia na budowe dla
budynkéw z liczbg lokali mieszkalnych wiekszg niz wymagana minimalnie Zamawiajgcy
przewiduje wyptate dodatkowego wynagrodzenia w formie premii za kazdy dodatkowo
zaprojektowany lokal mieszkalny.

Powierzchnia uzytkowa podstawowa:
1. Mieszkania 1p +k — mieszkanie jednopokojowe z kuchnia,

2. Mieszkania 2p+k (ak) — dwupokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem,
Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla
mieszkan tych nalezy przewidziec:

e Minimalna powierzchnia poszczegélnych pokoi: 10, 0 m*i 16, 0 m?
e Maksymalna tgczna powierzchnia pokoi — 30, 0 m?.

3. Mieszkania 3 p +k (ak) — trzypokojowe mieszkanie z osobng kuchnig z oknem,
Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie aneksu kuchennego max. w 20% lokali, dla
mieszkan tych nalezy przewidziec:

e Minimalna powierzchnia poszczegdlnych pokoi: 2 x10, 0 m?i16, 0 m?
e Maksymalna tgczna powierzchnia pokoi — 40, 0 m2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna jest rozumiana, jako powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu mieszkalnym, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania.
Za powierzchnie uzytkowa mieszkania nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii,
antresoli, pralni, suszarni, wézkowni oraz pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w odniesieniu do budynku stanowi sume powierzchni
uzytkowych wszystkich mieszkan.

Zamawiajgcy wymaga, aby stosunek powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
do powierzchni podstawowej zawierat sie w granicach od 1, 60 do 1, 66 czyli aby spetniona byta
zasada:

1,60<a/b<1,66
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

gdzie:
a — powierzchnia uzytkowa mieszkalna

b — powierzchnia uzytkowa podstawowa

1.2. Uwarunkowania dodatkowe wykonania przedmiotu zaméwienia:

Podpiwniczenie budynkéw nalezy wykorzystaé na pomieszczenia sktadowe dla lokatoréw oraz
miejsca postojowe. Dopuszcza sie zlokalizowanie o ile zajdzie taka konieczno$é réwniez
zbiornika p.poz. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$é wykonania garazu otwartego na dziatce 2/21
ze wzgledu na rdéznice poziomow terenu.

Pomieszczenie administracyjne musi byé wyposazone w wezet sanitarny, zlew gospodarczy oraz
umozliwiaé¢ przechowywanie sprzetu do utrzymywania czystosci i spetniaé¢ role magazynu
srodkéw stuzgcych temu celowi. Nalezy przewidzie¢ odrebne olicznikowanie mediéw.
Oswietlenie zgodne z przepisami w postaci energooszczednych plafonéw. Nalezy zapewnic
skuteczng wentylacje grawitacyjng lub wspomagana.

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania wolnostojgcych zamykanych i zadaszonych $mietnikdéw
na kontenery/pojemniki do czasowego sktadowania odpadéw w ilosci zgodnej z przepisami
uwzgledniajgcymi segregacje odpaddw (odpady zmieszane, odpady biodegradowalne, papier,
szkto, tworzywa sztuczne — wymagane jest dostosowanie ich ilosci do przepiséw
obowigzujgcych w trakcie realizacji inwestycji jezeli zostang opublikowane w trakcie prac
projektowych) - dopuszcza sie zaprojektowanie wiat $mietnikowych systemowych
z przestong optyczng do wysokosci 150 cm z przeswitem od dotu o wysokosci 15 cm. llos¢
niezbednych kontenerdw nalezy obliczy¢ uwzgledniajac ilos¢ mieszkaricdw oraz potrzeby lokalu
uzytkowego i czestotliwo$s¢é wywozu w tym rejonie. W kosztorysie nalezy przewidzieé
dostarczenie przez wykonawce robot budowlanych ilos¢ kluczy dostosowang do ilosci mieszkan
i lokali uzytkowych z dodatkiem + 5 szt. ( nalezy dotgczy¢ do kompletéow kluczy do lokali —
wymagane 3 komplety na lokal). Wszystkie Smietniki na terenie osiedla muszg by¢ wyposazone
w taki sam zamek.

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania ogrodzonego placu zabaw dla dzieci z nawierzchnig
bezpieczng uwzgledniajgca mozliwg wysokosci upadku wynikajagcg z zaprojektowanych
zabawek (wykluczony piasek). Ogrodzenie placu systemowe o wysokosci 110 do 120 cm
z bezpiecznym zakonczeniem i furtkg o szerokosci w swietle przejscia 90 cm w swietle (furtka
musi by¢ wyposazona w zamek rolkowy i obustronng statg gatke).

Projekty sieci i przytgczy muszg byé uzgodnione z dostawcami medidw oraz Dziatem
Uzgadniania Projektéw przy GEOPOZ Poznan.
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Uktad drogowy zewnetrzny nalezy uzgodni¢ z ZDM. Dotyczy to miedzy innymi zjazdu na droge
publiczng oraz chodnika.

Organizacja docelowa ruchu na drogach powinna by¢ uzgodniona z witasciwymi organami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Projekt powinien obejmowaé rowniez czasowg organizacje ruchu na czas prowadzenia robét
w pasie drogowym i o ile zajdzie taka potrzeba wraz z systemem sygnalizacji oraz musi by¢
uzgodniony z wfasciwymi organami. Nalezy dotgczy¢ opracowanie kosztowe — opracowanie
to powinno zawierac¢ dziat uwzgledniajacy przewidywane optaty za zajecie pasa drogowego).

Dokumentacja projektowa musi byé wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzy¢. Wszystkie projekty musza by¢ w petni zwymiarowane.

Projekt budowlany ma stuzy¢ uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe. Projekt
budowlany wraz z niezbednymi obliczeniami powinien posiada¢ wszystkie niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami. Projekt ten musi by¢ zgodny
z obowigzujgcy trescig rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Dokumentacja projektowa powinna sie sktadac z:
1. Opracowan przedprojektowych:

- koncepcji budynku (struktura, rozktad, wizualizacja wstepna inwestyc;ji)
- zagospodarowania terenu

- informacji o podstawowych rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych okreslajgcych
forme budynku, oraz zestawienie ilosci i powierzchni mieszkan z podziatem w zaleznosci
od ich struktury.

- informacji o podstawowych rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych okreslajacych
forme budynku, oraz zestawienie ilosci i powierzchni lokali uzytkowych z podziatem
w zaleznosci od ich struktury.

- weryfikacji zatozen projektowych pod wzgledem nastonecznienia i przestaniania.

- informacji o rodzaju uktadu konstrukcyjnego budynku i rozwigzan konstrukcyjno -
materiatowych, jako podstawowych elementdéw, w szczegdlnosci przegréd zewnetrznych,
w tym okien i drzwi, z podaniem ich wtasciwosci termicznych.

- o$wiadczenia na temat wskaznika EP dla budynku.

- wstepnej charakterystyki energetycznej budynku biorgcg pod uwage termoizolacyjnosé
przegréod (nalezy podaé¢ wspotczynniki K dla przegréd). Projekt musi uwzgledniac
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

wymagania w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej obowigzujgce
od 01 stycznia 2021 r.

- inwentaryzacji dendrologicznej.

Wyzej wymienione opracowania bezwzglednie podlegajg zaakceptowaniu przez
Zamawiajgcego pod katem zgodnosci z SIWZ i wymaganiami Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy dopuszcza warunkowe przyjecie koncepcji z uwagami przez niego
whniesionymi. Projektant musi te wuwagi uwzgledni¢ przy opracowaniu projektu
budowlanego o ile nie sg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami. Projekt budowlany przed
ztozeniem go do Urzedu Miasta Poznania Wydziat Urbanistyki i Architektury wraz
z wnioskiem o pozwolenie na budowe réwniez podlega akceptacji Zamawiajgcego.

Projektu budowlanego, stuzgcego uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia
na budowe. Projekt budowlany powinien posiadac¢ wszystkie niezbedne opinie uzgodnienia
oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami. Projekt budowlany musi by¢ zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 22 wrzesnia 2015 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu

budowlanego.

Projekt powinien posiadac zestawienie powierzchni i kubatury wg schematu:

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna (p.u.m.) Powierzchnia netto
Pp.um.=......... ‘ m? Pnet'io IR m?
Powierzchnia uzytkowa podstawowa Powierzchnia pomocnicza
Pup=....... m? Pp=s m?
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Stownik wyrazen:

° Powierzchnia uzytkowa podstawowa — rozumiana jest, jako suma powierzchni
pokoi;
. Powierzchnia uzytkowa mieszkalna — rozumiana jest, jako suma powierzchni

uzytkowej podstawowej oraz powierzchni pomocniczej;

° Powierzchnia pomocnicza — rozumiana jest, jako suma innych niz powierzchnia
uzytkowa podstawowa, powierzchni znajdujgcych sie w mieszkaniu takich jak
kuchnia, fazienka, WC, korytarz;

° Powierzchnia netto — rozumiana jest, jako powierzchnia na komunikacje pozioma
i pionowa, powierzchnie techniczne, pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze
(komorki lokatorskie, suszarnie, wézkarnie itp.);

° Powierzchnia catkowita budynku — rozumiana jest, jako suma ww. wszystkich
powierzchni.

Katalogu mieszkan, powierzchni przynaleznych i miejsc postojowych

Projekt powinien posiada¢ zestawienie powierzchni podstawowe] (pokoi i kuchni) oraz
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych z wyszczegdlnieniem powierzchni
wszystkich pomieszczen.

Branzowych projektéw wykonawczych, ktére muszg byc¢ uzgodnione
a w szczegotowosci dostosowane do charakteru i specyfiki obiektu. Projekty wykonawcze
obejmowac powinny nastepujgcy zakres:

Projekt wykonawczy zwigzany z zagospodarowaniem terenu przylegtego z matg
architekturg;

Projekty wykonawcze architektury - rzuty i przekroje w skali 1: 50 lub 1: 100 zawierajace
ostateczne wersje: rzutéw poziomych, przekrojow pionowych, rysunkéw elewacji
i widokdéw, rysunkdéw detali architektonicznych, wykazow stolarki, slusarki, wykonczenia,
wyposazenia pomieszczen;

Projekty wykonawcze konstrukcji obiektu wraz z rysunkami potgczedn elementéw
konstrukcyjnych oraz wzmocnienia podfoza gruntowego;

Projekty wykonawcze wszystkich instalacji wystepujgcych w danym budynku,
ze szczegblnym uwzglednieniem rozwigzan przejs¢ instalacji przez przegrody,
z petnymi obliczeniami umozliwiajgcymi jednoznaczne okreslenie parametréw instalacji
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podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

(np. straty cisnienia, opory jednostkowe, zapotrzebowanie ciepta, temperatury wynikowe
pomieszczen, grubosci izolacji, itp.);

Projekt — koncepcja wykorzystania odnawialnych Zzrédet energii z zastosowaniem ogniw
fotowoltaicznych wraz z analizg optacalnosci;

Projekty sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej zgodne z wytycznymi
Aguanet S.A. z uzyskaniem akceptacji DUP (Dziatu Uzgadniania Projektow) dziatajgcego
przy Geopoz ul. Gronowa 20 w Poznaniu i uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe lub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu wtasciwego organu administracji budowlanej. Dotyczy
to rowniez uktadu drogowego i sieci kanalizacji deszczowej;

Projekty wykonawcze przytaczy teletechnicznych, wod-kan.; projekt odprowadzenia wdd
deszczowych i roztopowych musi obejmowac ich wariantowa retencje np. zaktadajgca
zbiorniki podziemne z regulacja ilosci wéd odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej,
retencje powierzchniowg (niecki filtracyjne), infiltracje z powierzchni parkingdéw itp.
z uwzglednieniem kosztéw wykonania i eksploatacji;

Projekt przytacza centralnego ogrzewania z budynku nr 9 przy ulicy Nadolnik lub w
przypadku niewystarczajgcej mocy projekt kottowni/wezta cieplnego;

Projekty makroniwelacji i mikroniwelacji terenu dziatki oraz gospodarki masami ziemnymi
na dziatce dotyczagce wykonania robdét ziemnych. Wymagane jest uwzglednienie
koniecznosci wzmocnienia podtoza;

Projekty drég, parkingdw i innej komunikacji - projekt bedzie obejmowat teren inwestycji
zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie realizowanego osiedla;

Projekty zabezpieczen wykopdéw, ewentualnego pompowania wody itp. (o ile beda
potrzebne);

Projekt zieleni z uwzglednieniem maksymalnego utrzymania istniejgcej zieleni w dobrym
stanie sanitarnym musi zawiera¢ nasadzenia kompensacyjne (w tym uzyskanie decyzji
zezwolenia na wycinke i nasadzenia kompensacyjne);

Projekt organizacji ruchu na czas budowy i docelowy (facznie z drogami wewnetrznymi
i parkingami) a takze o ile zajdzie potrzeba tymczasowg organizacje ruchu na czas
wykonywania robdét w drogach publicznych wraz z wszelkimi uzgodnieniami wraz z jego
sterowaniem;

Rysunki detali budowlanych i instalacyjnych, zestawienia stolarki drzwiowej i okiennej;

Rysunki zwigzane ze specjalistycznymi  technologiami  wykonania  dotyczgce
np. szalunkéw, rusztowan itp.;
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Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

P. Inne wymagane przepisami;

Q. Szczegoétowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru poszczegélnych grup robot
budowlanych - szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych  wykonania i odbioru robét budowlanych (Dz. U. 2013.1129)
uwzgledniajagcych wymogi Zamawiajgcego w tym zakresie, wyszczegdlnionych
w niniejszych wytycznych;

R. Projektu ochrony przeciwpozarowej wraz z siecig ppoz. (na terenie przynaleznym
do budynku i wewnatrz niego) o ile jest wymagana;

S. Opracowan cenowych — przedmiaréw i kosztoryséow inwestorskich w oparciu o sSrednie
ceny obowigzujgce w kwartale ich opracowania (wg opracowania Sekocenbud)
z zapewnieniem dwukrotnej ich aktualizacji na wezwanie Zamawiajgcego.

1.3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe kazdego budynku i lokali mieszkalnych;

W budynkach nalezy wydzieli¢ pomieszczenia gospodarcze (powierzchnie sktadowe,
pomieszczenie gospodarcze) na kondygnacji podziemnej przeznaczone dla mieszkancow,
o powierzchni pomieszczeri minimum. 2,00 m” na lokal (dopuszcza sie urzadzenie powierzchni
sktadowych wewnatrz lokalu w przypadku braku miejsca w czesci podziemnej). W tych
pomieszczeniach potozonych poza lokalami mieszkalnymi nalezy przewidzie¢ malowanie
farbami zmywalnymi oraz zamontowanie opraw oswietleniowych szczelnych. Nie dopuszcza
sie lokalizowania tablic elektrycznych i licznikéw w tych pomieszczeniach. Dodatkowo
w jednym z wejs¢ do budynku lub w podpiwniczeniu nalezy zaprojektowaé pomieszczenie
gospodarcze dla gospodarza budynku wyposazone minimum w opomiarowane ujecie wody,
zlew gospodarczy dla obstugi budynku i jego otoczenia kratke sciekowsa.

Nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ kluczy do drzwi wejsciowych lokali mieszkalnych —
minimum 3 komplety z dotgczonymi kluczami do czesci wspdlinych.

W kosztorysach i przedmiarach nalezy rowniez uwzglednié, ze we wszystkich pomieszczeniach
gospodarczych, na korytarzach i klatkach schodowych itp. to wykonawca roboét budowlanych
dostarcza i montuje oprawy osSwietleniowe energooszczedne typu ,plafoniera” z czujnikiem
ruchu. Nalezy zaprojektowac réowniez oSwietlenie w tazienkach, kuchniach i korytarzach ktdre,
rowniez montuje wykonawca robét. Wszystkie oprawy oswietleniowe muszg by¢ wyposazone
w zarowki energooszczedne o mocy zapewniajgcej odpowiednie natezenie i barwe
oswietlenia zgodnga z przepisami.

Nie dopuszcza sie projektowania pomieszczen na odpady komunalne wewnatrz budynku.
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Nalezy zaprojektowa¢ po dwa piony wentylacji w kuchniach w tym jeden do wentylacji
grawitacyjnej, a drugi wspomaganej mechanicznie. Przewdd przeznaczony do montazu
okapow kuchennych musi by¢ wyposazony w klape zwrotna.

Wszystkie mieszkania muszg by¢ rozktadowe, czyli muszg posiada¢ bezposrednie wejscie
do wszystkich pomieszczen z korytarza. W kazdym mieszkaniu przedpokoje w swym rozktadzie
muszg mie¢ mozliwo$¢ umieszczenia szafy na odziez wierzchnig i obuwie dzienne.

Kazda kuchnia w mieszkaniach musi by¢ wyposazona w sztywny dwukomorowy zlewozmywak
z blachy nierdzewnej o grub. min. 0,8 mm, z przelewem i dwustopniowag baterig
zlewozmywakowg z ruchomg wylewka wyposazong w perlator oraz elektryczng kuchenke
z jednolitg ptyta grzewczg czteropolowa i piekarnikiem. Nalezy rowniez przewidzie¢ mozliwos¢
zamontowania zmywarki (zaprojektowaé¢ wymagane podejScia wod-kan i instalacji
elektrycznej). Dopuszcza sie zaprojektowanie w kuchni miejsca na montaz pralki w przypadku
braku odpowiedniej ilosci miejsca w tazience.

Kazde mieszkanie, jezeli wzgledy architektoniczne i lokalizacyjne na to pozwalajg, powinno
posiada¢ balkon o pewierzehni gtebokosci uzytkowej nie mniejszej niz 1,1 m io ksztatcie
pozwalajgcym na wygodne uzytkowanie, o konstrukcji wykluczajgcej powstawanie mostkéw
termicznych. Gérna powierzchnia ptyty balkonowej powinna posiadaé spadek min 1%
w kierunku od sciany na zewnatrz.

Wszystkie drzwi zewnetrzne do budynkéw muszg odpowiadaé przepisom w tym réwniez
o ochronie termicznej i by¢ zaprojektowane z aluminium oksydowanego.

Wszystkie okna muszg byé otwieralne a szkto szyb bezbarwne (dotyczy to réwniez klatek
schodowych).

1.4. Szczegotowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg
PN-ISO 9836: 2015-12 Witasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslenie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych:

Wskazniki funkcjonalne:

Wspotczynnik powierzchni uzytkowej mieszkania (powierzchnia uzytkowa podstawowa
i pomocnicza mieszkania) do powierzchni uzytkowej podstawowej (pow. pokoi) < 1,90;

Powierzchnia uzytkowa budynku jest powierzchnig wszystkich pomieszczenn budynku,
na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
z przeznaczeniem budynku. Dla budynku mieszkalnego, wielorodzinnego do powierzchni
uzytkowej budynku nalezy =zaliczy¢ powierzchnie uzytkowg wszystkich mieszkan
i pomieszczen przynaleznych. Do powierzchni tej nie wlicza sie powierzchni komunikacji.
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podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Dla potrzeb obliczen wskaznikédw funkcjonalnych przyjmuje sie tylko powierzchnie zamkniete

do petnej wysokosci i przykryte (wysoko$é pomieszczenn w Swietle warstw wykonczeniowych

powinna wynosi¢ nie mniej niz 2, 50 m maksimum 2, 60 m).

W opisie do projektu budowlanego nalezy podac:

1.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji.

1.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udziat catkowitej

powierzchni ruchu budynku do catkowitej powierzchni netto budynku.

Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia, zwtaszcza wymagania

dotyczace:

2. 1. Architektura:

1.

w

Budynki mieszkalne wielorodzinne o kondygnacjach nadziemnych zgodnie
z mpzp o symbolu Bab

Bryty budynkdéw proste;

Dachy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
Rozwigzania architektoniczno - estetyczne zabudowy muszg by¢ zgodne
z wymogami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. 2. Konstrukcja + wyposazenie:

1.

10.

Budynki zaprojektowaé zgodnie z zapisami okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru inwestycyjnego;
Fundamenty - zelbetowe monolityczne;

Zjazd do garazy podziemnych (o ile beda projektowane o konstrukcji zelbetowej
ze scianami oporowymi jedno lub dwukierunkowy z wyptaszczeniami na poczatku
i kofcu zjazdu, z odwodnieniem liniowym na gérze i dole zjazdu)

Sciany fundamentowe - zelbetonowe lub murowane z bloczkéw betonowych
na zaprawie cementowej;

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych dwuwarstwowe spetniajgce wymogi
wspotczynnika przenikania ciepta minimum U = 0, 20 W/m2K np. z bloczkéw
silikatowych ocieplonych styropianem minimum EPS 70 040;

Sciany klatek schodowych i korytarzy o zgodnej z przepisami izolacyjnosci
akustycznej i termicznej;

Sciany dziatowe spetniajace normy izolacyjnosci akustycznej dla przegréd pomiedzy
pomieszczeniami (nie dopuszcza sie stosowania Scian z ptyt gipso kartonowych);
Stropy miedzy kondygnacyjne prefabrykowane ptytowe lub  filigran
z udokumentowaniem zgodnosci akustyki z przepisami;

Stropy nad piwniczne z izolacjg termiczng i akustyczng oraz ogniowg zgodng
Z przepisami;

Stropodach — dopuszcza sie zastosowanie kratowych wigzardw deskowych;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane z oktadzing z ptytek gresowych

o parametrach jak posadzki korytarzy;

Kominy wentylacyjne — np. z pustakow ceramicznych 19x19 cm z otworem $rednicy

15 cm obudowane np. ptytami gipsowymi o grubosci zapewniajgcej odpowiedni

komfort akustyczny, w tazience dopuszcza sie obudowe pionéw wentylacyjnych

ptyta GK wodoodporng. Wentylacja w kuchni sktadajgca sie z dwdch piondéw

wentylacji w tym jeden do wentylacji grawitacyjnej (okap) a drugi wspomagany

mechanicznie. Pion wentylacji grawitacyjnej wyposazony w klapy zwrotne.

W fazience pion wentylacji wspomaganej mechanicznie. W oknach — nawiewniki

higrosterowalne rozmieszczone zgodnie z przepisami. Obudowa komindéw musi

zapewnia¢ komfort akustyczny. Klatki schodowe wentylowaé poprzez potaé

dachowg na ostatniej kondygnacji (nalezy zapewnié nawiew powietrza do klatki).

Kratki wentylacyjne o wymiarach minimum 14x21 cm;

Ocieplenie $cian zewnetrznych — ptyty styropianowe minimum EPS 70 040

Zamawiajgcy wymaga, aby zastosowany system ocieplenia budynku miat wszystkie

niezbedne atesty;

Dachy - zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla

terenu  dziatki. Pokrycie dachéw systemowe. Odwodnienie dachdéw

do projektowanej kanalizacji deszczowej. Wspétczynnik U, <0,15 W/m?K;

Rynny i rury spustowe - z PVC o srednicy dobranej do powierzchni dachu (nalezy

zatgczy¢ obliczenia), wody odprowadzane przez rury spustowe - w przypadku ich

odprowadzenia bezposrednio na teren nie mogg powodowac rozmywania podtoza;

Balkony lub loggie — przewidziane dla kazdego mieszkania o minimalnej gtebokosci

1,1 m; zastosowanie portfenetréw na parterze budynku wymaga uzasadnienia na

etapie koncepcji;

Izolacja termiczna/akustyczna - wykonana zgodnie z wymogami przepisow;

Stolarka okienna:

e okna i drzwi balkonowe z PVC lub drewniane spefniajgce normy cieplne
i akustyczne z profili o wspdtczynniku Uy <0,9 W/m’K wraz
z szybami cieptochronnymi niskoemisyjnymi o Uy < 1,1 W/m?’K, z okuciami
obwiedniowymi, rozwierno - uchylne, z mikro rozszczelnieniem, ogranicznikiem
otwarcia skrzydta, z zatrzaskiem balkonowym, nawiewnikiem powietrza
higrosterowalnym o wydajnosci standardowo 22 m?, klasy akustycznej min.
Rw = 39 dB; w wejsciu z balkonu do pokoju prdg zewnetrzny systemowy sztywny
i ciepty o wysokosci do 2 cm w stosunku do poziomu nawierzchni balkonu
i wnetrza lokalu, okna otwieralne (nie dotyczy witryn w lokalu uzytkowym),
w lokalach dla 0séb niepetnosprawnych i dla oséb starszych klamki na wysokosci
zgodnej ze standardami;

e Parapety wewnetrzne - z konglomeratu;
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e Parapety zewnetrzne — z blachy powlekanej w kolorze biatym, natomiast

wszelkiego rodzaju inne obrdébki blacharskie nalezy wykonaé z blachy tytan -

cynk;

e Na parterach budynkéw w oknach i drzwiach w lokalach mieszkalnych Zzaluzje

otwierane recznie za pomocg tasm z rolo kasetami nad oknami;

zaluzje w rolo kasetach w lokalach uzytkowych sterowane elektrycznie

z zewnatrz i wnetrza lokalu;
19. Stolarka drzwiowa:

e drzwi wejsciowe do mieszkan, antywtamaniowe klasy minimum RC 3 (czas oporu

5 min), o podwyzszonej izolacji akustycznej, z atestem, z dwoma atestowanymi

zamkami klasy 5 i numeracjg lokalu, progi systemowe stalowe lub z drewna

twardego lisciastego; drzwi i zamki muszg posiadaé certyfikat klasy drzwi.

Izolacja akustyczna Rw min. 36 dB;
e drzwi wewnetrzne w mieszkaniach drewniane lub ptycinowe

z okleing drewnopodobng HPL 0,8 mm z okuciami (klamki ze stali nierdzewnej

lub mosiezne, zamek ze sprezyng powrotng z szyldami ze stali nierdzewnej lub

mosiezne, zawiasy drzwi muszg pozwalac¢ na korygowanie zawieszenia skrzydta

wzgledem o$cieznicy) wraz z oscieznica drewniang lub MDF obejmujacg,

regulowang (komplet). W tazienkach i WC zastosowaé¢ drzwi z zamkiem

tazienkowym i otworami nawiewnymi o powierzchni 220 cm? zgodnie z § 79.1

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (dopuszcza sie podciecie

drzwi). Drzwi muszg posiada¢ Swiadectwo dopuszczenia do stosowania

w budownictwie oraz aprobaty techniczne i higieniczne. Drzwi szklone szktem

bezpiecznym.

e zewnetrzne drzwi wejSciowe do klatek schodowych z profili aluminiowych —

ocieplonych z progiem, wspdtczynnik przenikania ciepta dla drzwi <1,3[W/mK].

W wiatrofapie nie moze powstawac nad i podcis$nienie. Szyby klasy P1A. Drzwi

muszg odpowiadaé parametrom przepiséw przywotanych w czesci Il pkt. 2G;

e Zamawiajacy wymaga zaprojektowania odbojnikéw drzwiowych przy wszystkich

drzwiach wewnetrznych i zewnetrznych jezeli zachodzi mozliwos¢ uderzenia

w Sciane.

e drzwi zewnetrzne wiatrotapu i drzwi do klatki schodowej muszg byé wyposazone

w samozamykacze. Przegrody wewnetrzne wiatrotapu szklone

bezpiecznym klasy minimum P1 muszg posiadaé¢ wspdtczynnik przenikania ciepta

U<1,3 [W/m’K].
20. Oktadziny wewnetrzne Scian i sufitéw:

e W pomieszczeniach gospodarczych - tynk odpowiadajacy Il kategorii malowany

biatg farbg emulsyjng lateksowg odporng na $cieranie i szorowanie;
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e wszystkie Sciany i sufity w mieszkaniach, lokalach uzytkowych oraz komunikacji
na klatkach schodowych wykonczone gtadzig gipsowa lub tynkami gipsowe
malowane biaftg farbg emulsyjng akrylowg, narozniki wypukte zabezpieczone
listwa. W lokalu uzytkowym sciany malowane farbami odpornymi na szorowanie
i myjace srodki chemiczne.

e okfadziny $cian - w tazienkach do wysokosci 2,20 m, w kuchni na dtugosci ciggu
technologicznego tzw. ,fartuchy" od 0,75 m do wysokosci 1,50 m od poziomu
posadzki, licowane ptytkami ceramicznymi Sciennymi szkliwionymi na zaprawie
klejowej, powyzej tynki gipsowe malowane biatg farbg emulsyjng akrylowg;
wymagane wypetnienie szczeliny gérnej pomiedzy sciang i ptytkami;

21.Elewacja: wykonczenie — styropian minimum EPS 70 040 osiatkowany z wykonaniem

tynku silikonowego, z uziarnieniem 2 mm 1z zabezpieczeniem antygrafiti
do wysokosci 2 m i przed porastaniem glonami. Kolorystyka pastelowa ( w koncepcji
nalezy pokaza¢ minimum 3 warianty. Na stykach segmentéw budynku wymagane
stosowanie listew dylatacyjnych. Nie dopuszcza sie mieszania réznych systemow
docieplen. Wymagana listwa startowa. Listwa dylatacyjna musi by¢ zastosowana
rowniez w czesci podziemnej budynku. Wymagane zastosowanie daszkdéw
ochronnych nad balkonami ostatniej kondygnacji lub niezakrytymi potozonymi na
nastepnej kondygnacji innymi balkonami oraz nad wejsciami do klatek schodowych
i lokalu uzytkowego.

22.Posadzki:

e posadzki w tazienkach wykoniczone ptytkami ceramicznymi antyposlizgowymi
z cokolikiem od 8 do 10 cm z cietych ptytek (dopuszcza sie wykonanie z ptytek
Sciennych), w progach pomieszczen metalowa listwa dylatacyjna;

e w pomieszczeniach mieszkalnych - z paneli podtogowych klasy minimum AC4,
rdzedn HDF z krawedziami zabezpieczonymi przeciwwilgociowo, laminowanych
laminatem dekoracyjnym, o grubosci 8 mm fgczonych na zatrzask, listwy
przypodfogowe systemowe z PVC lub drewniane w kolorystyce zgodnej
z panelami, progi pomiedzy pomieszczeniami z aluminium oksydowanego;

e na schodach - oktadziny stopni, posadzka podestéow z cokolikiem z ptytek typu
gres, stopnice ryflowane antyposlizgowe, zmiany poziomdow zaznaczone
ptytkami o kontrastowej barwie;

e W pomieszczeniach gospodarczych i w podpiwniczeniu ptytki typu gres z
cokolikiem o wysokosci 8 do 10 cm;

e W garazu posadzka betonowa zabezpieczona przed pyleniem i odporna na ptyny
eksploatacyjne z pojazdow; posadzka musi posiada¢ uksztattowanie
umozliwiajgce jej prawidtowe odwodnienie;

e w lokalu uzytkowym posadzka z gresu lub ptytek ceramicznych z cokotami z tego
samego materiatu o wys. od 8 do 10 cm (parametry minimalne gresu: gatunek |,
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impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardo$¢ w skali Mohsa 8, Scieralnos¢
wgtebna max. 130 mm?>, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci < 0,05%,
klejony na elastycznej zaprawie klejowej).

w przedpokojach i kuchniach gres lub ptytki ceramiczne z cokotami z tego
samego materiatu o wys. od 8 do 10 cm (parametry minimalne gresu: gatunek |,
impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢ w skali Mohsa 8, $cieralnosc
wgtebna max. 130 mm?, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci < 0,05%,
klejony na elastycznej zaprawie klejowej).

posadzki na balkonach — trwate, mrozoodporne, fatwo zmywalne, nienasigkliwe,
antyposlizgowe  trudnoscieralne  (parametry minimalne: gatunek |,
impregnowany, twardo$¢ w skali Mohsa 8, $cieralno$¢ wgtebna max. 130 mm?,
antyposlizgowy, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci < 0,05 %. Wzdtuz
krawedzi na Scianie cokdt o wysokosci od 8 do 10 cm, nalezy zaprojektowacd
wykonczenie czot ptyty balkonowej nad opierzeniem bez uzycia ptytek; ptytki
na podktadkach, dopuszcza sie inne rozwigzania z zastosowaniem posadzki
wzniesionej ponad izolacje przeciwwodng pod warunkiem zapewnienia
powyzszych zalecen;

pomieszczenia gospodarcze — podtogi wykonczone gresem (parametry gresu:
gatunek I, impregnowany, grubos¢ min. 8 mm, twardos¢ w skali Mohsa 8,
$cieralno$¢ wgtebna max. 130 mm?®, odporny na plamienie tj. o nasigkliwosci
<0, 05%, klejony na elastycznej zaprawie klejowej), na $cianie cokét o wysokosci
12 do 15 cm z materiatu jak podtoga. Zaleca sie projektowanie posadzki i fug
w odcieniach ciemniejszych zgodnych z posadzkami klatek schodowych;

posadzki na klatkach schodowych i w komérkach lokatorskich — trwate, tatwo
zmywalne, nienasigkliwe, antyposlizgowe, trudnoscieralne gres (parametry
minimalne gresu: gatunek |, impregnowany, grubo$¢ min. 8 mm, twardosc
w skali Mohsa 8, $cieralnos¢ wgtebna max. 130 mm?, antyposlizgowy, odporny
na plamienie tj. o nasigkliwosci < 0,05%, klejony na elastycznej zaprawie
klejowej). Wzdtuz schoddéw na scianie przy stopniach i podestach cokét
o wysokosci od 8 do 10 cm z tego samego materiatu, co posadzki na klatkach
z jasnym pasem sygnalizujgcym zmiane poziomoéw. Utozenie ptytek na
stopnicach musi zapobiega¢ powstawaniu zaciekom na Scianach bocznych ptyty
biegu i spocznika.

posadzka podestu wejsciowego do budynku z materiatdw mrozoodpornych
i antyposlizgowych w kolorystyce i linii wzorniczej jak w wiatrotapie i klatce
schodowe;j.

rampy wejsciowe dla niepetnosprawnych o wykonczeniu jak podest wejSciowy
odpowiadajgce obowigzujgcym przepisom w tym zakresie.
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e posadzka w garazu betonowa wykonczona warstwg antyscierng i antyposlizgowg
Zz wyznaczeniem miejsc postojowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
o ruchu drogowym

23.lzolacje:

e zapewni¢ w miejscach tego wymagajacych np. w weztach cieplnych,
pomieszczeniach wodomierzy, pomieszczeniach gospodarczych prawidtowa
izolacje pionowq i poziomg przeciwwilgociowa np. na styku sciana - strop;

e w kuchni, w tazience, w kottowniach c.o. - izolacja przeciwwodna posadzki i $cian
na wysokos¢ 20 cm, w tazience przy kabinie natryskowej i wannie na wysokos¢
220 cm $ciany, przy umywalce na wysokos¢ 100 cm $ciany, pokryte elastyczng
masg uszczelniajacag z uszczelnieniem potfaczenia posadzki ze $ciang za pomoca
elastycznej tasmy uszczelniajgcej i zastosowaniem kotnierzy uszczelniajgcych
na wszystkich przejsciach instalacyjnych — wymagane zastosowanie peftnego
systemu;

e izolacje cieplne: zastosowaé¢ materiaty dopuszczone do stosowania zgodnie
Z miejscem zastosowania;

e pozostate przejscia instalacyjne przez $ciany i stropy réwniez uszczelnione
systemowo;

e przeciwwilgociowe minimum: pionowa S$cian fundamentowych — minimum
np. 2 x Dysperbit DN lub przeciwwodne zgodnie z warunkami gruntowymi.
Pozioma taw i $cian fundamentowych — 1 x papa termozgrzewalna izolacyjna
o grubosci minimum 5, 0 mm. Nie dopuszcza sie mieszania réznych systemow.

24. Malowanie:

e Scian w pokojach i przedpokojach, lokalu uzytkowym - na zgruntowanym
podtozu farbg emulsyjng akrylowag w kolorze biatym;

e Scian w kuchni, fazience, WC - na zgruntowanym podfozu farbg emulsyjng
przeznaczong do stosowania w pomieszczeniach tego typu w kolorze biatym
np. lateksowg;

e sufitbw w pomieszczeniach - na zgruntowanym podfozu farbg emulsyjna
akrylowa w kolorze biatym;

e pomieszczen gospodarczych (Sciany i sufity) - na zgruntowanym podtozu, farba
zmywalna np. lateksowg w kolorze biatym;

e klatki schodowe, korytarze, wezty cieplne lub kottownie malowane do wysokosci
1,8 m farbami odpornymi na uszkodzenia mechaniczne (zarysowanie),
zmywalnymi — dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan dwuwarstwowych;

e policzki biegdw schodowych malowaé¢ farbami zmywalnymi odpornymi
na wielokrotne szorowanie i chemiczne srodki myjace;

e lokale uzytkowe malowac farbami zmywalnymi odpornymi
na wielokrotne szorowanie i chemiczne srodki myjgce;
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W opracowaniu kosztowym nalezy przewidzie¢ dodatkowe malowanie po roku
uzytkowania czesci wspolnych (klatki schodowe, wiatrotapy, korytarze itp.)
25. Elementy $lusarsko kowalskie:

e balustrady schodowe, balkonowe i zewnetrze na pochylni dla o0séb
niepetnosprawnych wykonane z elementéw metalowych malowanych
proszkowo lub ze stali nierdzewnej. Zabrania sie mocowanie balustrad do gérnej
powierzchni schoddw i ptyt balkonowych.

e balustrady balkonowe z dolnym przeswitem o maksymalnej wysokosci
5 cm pomiedzy wykonczeniem powierzchni balkonu a konstrukcjg balustrady
w kazdym kierunku; na parterze budynku wymagany poziom przestaniania
minimum 75%;

e drzwi do klatek schodowych zewnetrzne i wewnetrzne dwuskrzydtowe
z mozliwoscia otwierania jednego skrzydta doraznie, przeszklone
w  szktem  bezpiecznym  klasy minimum P1 dla  zewnetrznych,
z samozamykaczem i elektro-zaczepem do instalacji domofonowej oraz
z blokadg otwarcia;

e skrzynki pocztowe wykonane zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 24 wrzes$nia 2003 r. w sprawie oddawczych skrzynek pocztowych (Dz. U.
22003 r. Nr 177, poz. 1731 i Dz. U. z 2004 r. Nr 83, poz. 770); nalezy przewidziec¢
osobng skrzynke pocztowa dla lokalu uzytkowego usytuowang bezposrednio
przy wejsciu do niego (dopuszcza sie wolnostojgcg); skrzynki pocztowe dla lokali
przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych muszg by¢ umieszczone w sposéb
umozliwiajacy ich obstuge przez osoby na wdzkach;

e kazda klatka schodowa musi byé wyposazona w uchwyt na minimum
1 flage, zamontowany na zewnatrz budynku, przy wejsciu do klatki, zalecane
podwadjne;

e kazda klatka schodowa musi by¢ wyposazona w korkowgq tablice informacyjng
przymocowang do $ciany w poblizu skrzynek pocztowych o wymiarach minimum
90x60 cm zamykang w gablocie;

e kazda klatka wejsciowa musi by¢ wyposazona w zewnetrzng wycieraczke
metalowg na skrzynce (wycieraczka demontowana a skrzynka odwodniona) oraz
wewnetrzng gumowa w zagtebieniu posadzki (zagtebienie wykornczone profilem
metalowym) nie wystajgcg ponad poziom posadzki;

e nad wejsciem gtéwnym do budynkéw i do pomieszczenia kottowni nalezy
przewidzie¢ daszek zgodny 1z przepisami o konstrukcji aluminiowej
z wypetnieniem ptytami poliweglanowymi wyposazony w odwodnienie. Rury
spustowe mocowane trwale do $cian z wyprowadzeniem wody poza opaske
budynku.

str. 23



Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

2. 3. Instalacje sanitarne

Dla kazdego budynku przewidzie¢ wodomierz gtéwny z armaturg odcinajacg oraz
filtrem antyskazeniowym, zgodnie z Warunkami Technicznymi dostawcy firmy
Aquanet i obowigzujgcymi Normami. Zastosowac rowniez osobny wodomierz dla
wody do podlewania terenu. Lokalizacja zestawu wodomierzowego z zaworem
antyskazeniowym.

Indywidualne (dla kazdego lokalu) zamontowac liczniki zuzycia medidw (energii
elektrycznej, cieptej wody, wody zimnej i ciepta), umieszczone na klatce schodowej,
zgodnie z wytycznymi dostawcéw medidw. Liczniki muszg by¢ umieszczone w taki
sposéb, aby umozliwiaty odczyty zdalne (réwniez bezposrednie) i indywidualne
rozliczania z najemcami lokali przez dostawcow medidw. Sposéb montazu
wodomierzy winien by¢ uzgodniony z dostawcg wody tak, aby umozliwiat podpisanie
umoéw indywidualnych na odbiér wody. Nalezy zastosowaé wodomierze i liczniki ciepta
ultradzwiekowe z odczytem radiowym i oprogramowaniem z licencjg do odczytu
radiowego oraz niezbednymi urzgdzeniami — pomiar w klasie nie nizszej niz R160
(uzgodnié system pomiaru z dostawcg).

Inwestor wymaga zapewnienia kompatybilnosci zastosowanych w dokumentacji
rozwigzan z rozwigzaniami aktualnie stosowanymi rozwigzaniami odczytu danych
z licznikéw.

Obecnie stosowane rozwigzania to:

marka .
. oprogramowanie
wodomierzy

BMETERS HYDROLINK

APATOR INKASENT

Nalezy przewidzie¢, ze wszystkie liczniki zamontowane w obiekcie muszg posiadaé
legalizacje z roku montazu.

Nie dopuszcza sie tgczenia przewodéw wodnych i centralnego ogrzewania
w przepustach przez stropy i $ciany oraz w warstwach posadzkowych (nie dotyczy
rozdziatu instalacji). Wszystkie przejscia instalacji przez przegrody prowadzic¢
w tulejach ostonowych/ochronnych.
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W instalacjach centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy stosowac petne,
kompleksowe systemy producenckie dopuszczone do stosowania na rynku
od minimum 5 lat. Wymagane jest stosowanie systemdw objetych, co najmniej 5-cio
letnig gwarancjg producenta.

W rozprowadzeniach instalacji centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody nalezy
stosowac ztgcza typu zaciskowego np. do instalacji PEX, samouszczelniajace,
dopuszczone do uktadania w warstwach podtogowych.

W wymienionych systemach muszg by¢ zastosowane rury i ksztattki zapewniajgce
podobng wytrzymatosé cisnieniowa, termiczng i odpornos¢ na procesy korozyjne.

Materiaty, wyposazenie systemdédw muszg posiada¢ serwisy producenckie, dostepne
na terenie catej Polski. Serwis o czasie reakcji na zgtoszenie maksimum 24 godziny.

Instalacje centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody muszg by¢ wykonane
z materiatu o witasciwosciach minimalizujgcych wystepowanie korozji i odktadanie sie
trwatych osadéw na $ciankach przewoddw, oraz muszg miec¢ zabezpieczenie przed
dyfuzjg gazédw do czynnika przesytanego.

Materiaty wykonczeniowe, osprzet i urzgdzenia muszg byé w gatunku pierwszym.

Mocowanie przewoddw za pomocg zawiesi i uchwytéw ocynkowanych z wkfadkami
izolujgco - ttumigcymi.

Przewody instalacji wody zimnej nalezy zabezpieczy¢ przed kondensacjg pary wodnej.

Nalezy zapewni¢ ochrone rurociggdw wody zimnej i cieptej otuling, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Otulina musi by¢ wykonana, jako ciggta — klejona
(szachty), poziomy prowadzone po wierzchu nalezy izolowa¢ otuling w ptaszczu PVC.

Piony instalacyjne zimnej i cieptej wody oraz c.o. prowadzié¢ w szachtach instalacyjnych
umieszczonych na klatkach schodowych. Tam powinny by¢ takze zlokalizowane
urzadzenia pomiarowe.

Sciany szachtéw maja zapewni¢ odpowiednig izolacje akustyczng, aby diwieki
z instalacji nie przedostawaty sie do mieszkan. Dostep do szachtéw instalacyjnych
przez drzwiczki metalowe z wziernikiem do odczytu licznikdw, malowane proszkowo,
zamykane na zamek uniwersalny.
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Instalacja c.o.

Zrédtem ciepta dla ogrzewania budynkéw i przygotowania centralnej cieptej wody
uzytkowej bedzie istniejgcy w budynku Nadolnik 9 wezet cieplny. Nalezy zweryfikowac
wydajnos¢ wezta i sprawdzi¢ mozliwos¢ podtgczenia nowych budynkéw.

Przewody instalacji c.0. nalezy — zaprojektowac z tworzyw sztucznych z wktadka
aluminiowa: np. rury wielowarstwowe TECE flex PE-Xc/AL/PE . Przewody instalacji c.o.
muszg by¢ izolowane termicznie otuling o izolacyjnosci zgodnej z przepisami. Poziome
przewody instalacji c.0. w mieszkaniach nalezy rozprowadzaé w podtodze. Rury musza
by¢ faczone przy pomocy ztgczek dla systemu TECE flex lub réwnowaznych. Nie
dopuszcza sie taczenia (celem przedtuzania) rur w posadzkach.

Grzejniki ptytowe zaworowe z podejsciem dolnym muszg spetnia¢ ponizsze
wymagania:

e Dopuszczalne cisnienie robocze p = 10 bar,
e Dopuszczalna temperatura zasilaniat =110 oc,
e Okres gwarancji min. 10 lat,

Grzejniki muszg posiada¢ atest PZH, by¢ wykonane zgodnie z normg
PN-EN 442 (potwierdzone deklaracjg zgodnosci).

Grzejniki fazienkowe muszg spetnia¢ ponizsze wymagania:
e Dopuszczalne cisnienie robocze p = 10 bar,
e Dopuszczalna temperatura zasilaniat = 95°C,
e Okres gwarancji min. 10 lat,

Grzejniki muszg posiadac atest PZH, Grzejniki muszg by¢ wykonane zgodnie
z norma PN-EN 442 (potwierdzone deklaracjg zgodnosci),

W pokojach, kuchniach nalezy stosowac grzejniki stalowe ptytowe. Zawory
grzejnikowe z gfowicami termostatycznymi K1. W tazience grzejnik drabinkowy wodny
z termostatyczng grzatkay elektryczng. Urzadzenia grzewcze muszg pochodzi¢ z jednej
linii wzornicze;j.

Instalacja wody zimnej, wody cieptej i kanalizaciji.

instalacje wewnetrzng wody zimnej nalezy zaprojektowac z rur np. polietylenowych
na cisnienie PN20 np. PE-Xc/Al/PE (polietylen sieciowany z wktadka aluminiows),
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instalacje wewnetrzng cieptej wody uzytkowej nalezy zaprojektowaé np. z rur
polietylenowych na cisnienie  PN20 np. PE-Xc/AI/PE (polietylen sieciowany
z wktadka aluminiowag).

wszystkie ksztattki skrecane w instalacji z tworzywa zastosowac mosiezne (np. nyple,
tréjniki, redukcje w zestawie za wodomierzem itp.). Nalezy stosowac rury z atestami
do wody pitnej PZH (instalacja zimnej, cieptej wody) i certyfikatami na znak CE lub B.

rury muszg by¢ tgczone przy pomocy tulei zaciskowych. Nie dopuszcza sie taczenia rur
(celem przedtuzenia) w posadzkach.

przewody instalacji cieptej i zimnej wody, musza by¢ izolowane termicznie otuling
zgodnie z obowigzujgcg norma.

armatura czerpalna musi by¢ wszedzie jedno uchwytowa dwustopniowa z perlatorem
oraz wyposazona w gtowice ceramiczne. Armatura czerpalna w fazienkach musi
pochodzi¢ z jednej linii wzorniczej. Przed baterig umywalkowa, zlewozmywakowsa,
przed sptuczka w.c., zmywarka i pralkg zamontowa¢d filtry siatkowe z zaworami
odcinajgcymi.

Miska ustepowa:

typu kompakt z deska sedesowag systemowa, twardg, antybakteryjng. Sptuczki
do misek ustepowych muszg by¢ dwu przyciskowe o objetosci czynnej zbiornika
< od 3 dm® i 6 dm?. W lokalach dla oséb niepetnosprawnych miski dostosowane
do potrzeb oséb na wdzkach.

W fazience naleiy zaprojektowac:

zawor zimnej wody do pralki automatycznej oraz podejscie odptywowe z syfonem
do pralki,

umywalke z baterig stojgca jedno uchwytowg dwustopniowg (umywalka min. 55 cm
szerokosci),

powierzchnie tazienki nalezy zaprojektowa¢ z mozliwoscig instalacji kabiny
natryskowej 90 x 90 cm i wygodnego jej uzytkowania. W koncepcji nalezy pokazac
strefowanie pomiedzy poszczegdlnymi przyborami lub urzadzeniami. Kabina
natryskowa szklana z brodzikiem akrylowym, z baterig natryskows.

w mieszkaniach na parterze budynku tazienki nalezy przystosowac dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Kosztorysy muszg obejmowaé wyposazenie we wszystkie
niezbedne uchwyty i wyposazenie. Wymagane zastosowanie brodzika dla osdb
niepetnosprawnych z progiem max. 2 cm lub zaprojektowanie brodzika jako
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wykonanego z ptytek. Brodzik musi posiadaé ostone antybryzgowg. Wymagany jest
szczegbtowy projekt takiej tazienki.

W kuchni nalezy zaprojektowac:

sztywny dwukomorowy zlewozmywak z blachy nierdzewnej z przelewem, z baterig
zlewozmywakowsq stojacg jedno uchwytowg dwustopniowg z ruchomag wylewka.
Nalezy przewidzie¢ w kuchennym ciggu technologicznym podejscia wod.-kan.
do zmywarki i pralki. Armatura czerpalna w kuchniach i tazienkach musi pochodzi¢
z jednej linii wzorniczej.

W lokalu uzytkowym nalezy zaprojektowac:

WC z przedsionkiem w ktérym zlokalizowana bedzie umywalka, oraz dodatkowe
podtgczenia do kanalizacji i wody dla potrzeb lokalu.

Instalacja kanalizacyjna z rur PVC (niskoszumowa):

Kanalizacja pod posadzkowa oraz piony kanalizacyjne winny by¢ wykonane z rur nie
przenoszacych drgan i nie emitujgcych na zewngtrz szumoéw wywotanych przez
przeptywajgce w nich Scieki. Piony i podejscia kanalizacyjne w szachtach izolowane
przeciw roszeniu. Zaprojektowac dojscie do rewizji kanalizacji sanitarnej w miare
mozliwosci z pomieszczen wspdlnych.

Wykonania instalacji elektrycznych i teletechnicznych
instalacje nalezy zaprojektowaé zgodnie z :

e warunkami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
e warunkami przyfgczenia do sieci elektroenergetycznej,
e przyfaczenia do sieci telefonicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e przyfaczenia do sieci telewizyjnej i internetowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

Tablice pomiarowo-rozdzielcze:

tablice pomiarowo-rozdzielcze nalezy zlokalizowac na czesciach ogdlnie dostepnych
i zgodnie z warunkami przytgczenia. W tablicach zainstalowac¢ liczniki poboru energii
elektrycznej lokatorskie i administracyjne. W tablicach przewidzieé gniazda wtyczkowe
230V, 16A (tzw. remontowe). Wszystkie elementy instalacji przed licznikowych winny
by¢ ostoniete i przystosowane do oplombowania.
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przy wejsciach do klatek schodowych przewidzie¢ przeciwpozarowe wytgczniki pradu
w obudowie przeszklonej p/t z tabliczkg informacyjng o tresci, Przeciwpozarowy
wytgcznik pradu”, ktérego zadziatanie spowoduje wytgczenie w rozdzielni obwoddw
zasilania. Tablice mieszkaniowe i lokalu uzytkowego z drzwiczkami transparentnymi
i aparaturg modufowa. Tablice rozdzielcze w lokalach dla oséb niepetnosprawnych
na wysokosci dostosowanej dla oséb na wdzkach.

Wewnetrzne linie zasilajace i instalacja odbiorcza

catosc instalacji poczgwszy od zfgcza kablowego nalezy wykona¢ w ukfadzie TN-S.

linie zasilajgce tablice mieszkaniowe wykona¢, jako 3 — fazowe.

catosc instalacji w mieszkaniach i klatkach schodowych przewidzie¢, jako podtynkowa.

w klatkach schodowych nalezy przewidzie¢ szachty montazowe i korytka na piony
instalacji elektrycznych.

w lokalu uzytkowym nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ podtgczenia urzadzen
elektrycznych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i umozliwienie jej
ewentualnej rozbudowy o dodatkowe obwody (wielkos¢ tablicy rozdzielczej i jej
usytuowanie).

Instalacja oswietleniowa i gniazd wtyczkowych 230V:

mieszkania — oswietlenie gérne potozone centralnie (w tazienkach dodatkowa oprawa
—nad lustrem) - tylko wypusty bez osprzetu.

w zaleznosci od wielkosci mieszkania ilos¢ gniazd wtyczkowych 230V nalezy dobieraé
wg zasad:

- kuchnie - 4-5 gniazd (przewidzie¢ gniazda do zmywarki i pralki),

- tazienka — 2 gniazda — 1P44

- przedpokdj — 1 gniazdo,

- pokoje — 2-4 gniazda podwajne ($rednio 1 gniazdo na 5 m? powierzchni).

obwody gniazd wtyczkowych i oswietleniowe tgczy¢ w puszkach pogtebionych pod
osprzetem za pomocg ztaczek np. Wago lub réwnowaznych (nie stosowaé puszek
odgateznych)

w kuchni przewidzie¢ obwdd 3-fazowy dla zasilania kuchenki. W kazdym mieszkaniu
nalezy zastosowaé elektryczne kuchnie z 4-palnikowg jednolitg ptytg ceramicznag
i z piekarnikiem.
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przewidzie¢ instalacje sygnalizacji dzwonkowej do mieszkan — dzwonki 230V,
modufowe, instalowane w tablicach mieszkaniowych.

klatki schodowe i wiatrotap —zatgczane poprzez czujki ruchu wspomagane zegarem
astronomicznym (blokada dzienna). Nad drzwiami wejsciowymi do klatek schodowych
oprawy typu ,,nr policyjny”, dopuszcza sie z boku wejscia. Oswietlenie wejs¢ do klatek
zataczane wytgcznikiem zmierzchowym lub zegarem astronomicznym;

pomieszczenie wozkarni i rowerowni — oprawy energooszczedne typu ,plafoniera”

obwody instalacji odbiorczych zabezpieczy¢ wytgcznikami nadpradowymi ponadto
obwody gniazd wtyczkowych oraz kuchni elektrycznej wytgcznikami réznicowo —
prgdowymi,

osprzet instalacyjny musi pochodzi¢ z jednej linii wzornicze;j.

instalacja odgromowa — zgodnie z PN-IEC-61024;

instalacja ochrony przeciwprzepieciowe;j;

instalacja potgczen wyréwnawczych;

dodatkowy system ochrony od porazen — samoczynne wytgczenie zasilania.

projekt instalacji elektrycznych nalezy opracowac zgodnie z warunkami przytaczenia
do sieci elektroenergetycznej oraz uzgodni¢ z wtasciwym dostawcy energii (uktady
pomiarowe energii oraz lokalizacje licznikow i ztgczy kablowych) oraz z Rzeczoznawca
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych;

Instalacje teletechniczne

przy projektowaniu w klatkach schodowych szachtéw technicznych na instalacje
elektryczne nalezy przewidzie¢ wydzielenie czesci szachtu na instalacje teletechniczne
z osobnymi drzwiczkami. Instalacje nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

wykonawca zobowigzany jest przygotowac¢ instalacje do rozsytu cyfrowej
TV naziemnej DBTV. Z anteny poprzez skrzynke na wzmacniacze przeprowadzic¢
instalacje do szacht a na parterach klatek schodowych (w szachtach) zamontowac
szafki krosowe i z nich wyprowadzi¢ przewody koncentryczne osobno do kazdego
gniazda TV w mieszkaniach. Gniazdo TV w kazdym pokoju. Rozdzieli¢ skrzynke DBTV
od skrzynki krosowe]j dostepnej dla operatoréw zewnetrznych.
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Instalacja domofonowa

budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje domofonowag w systemie cyfrowym. Panel
kasety rozmodwczej (o wzmocnionej konstrukcji) zainstalowaé¢ p/t na zewnatrz
budynku przy drzwiach wejsciowych natomiast unifony w przedpokoju przy drzwiach
wejsciowych. Technologia wykonania instalacji domofonowej musi zapewnic
otwieranie elektrozaczepu drzwi kodem indywidualnym dla kazdego mieszkania
i jednym kodem indywidualnym (gospodarczym).

Instalacja telefoniczna

nalezy przewidzie¢ gniazda telefoniczne w kazdym pomieszczeniu mieszkalnym
(pokoju). Instalacje wykona¢ zgodnie z przepisami doprowadzajagc do kazdego
mieszkania niezalezny obwdd.

Instalacja telewizji kablowej

we wszystkich pokojach nalezy przewidzie¢ instalacje telewizji kablowej i dostepu
do Internetu. Osprzet teletechniczny musi pochodzi¢ z tej samej linii wzorniczej jak
osprzet elektryczny.

Oswietlenie terenu:

nalezy opracowa¢ kompleksowy projekt oswietlenia catego terenu inwestycyjnego
w nawigzaniu do projektu zagospodarowania tego terenu. Sterowanie oswietleniem
terenu za pomocg wylacznika zmierzchowego Ilub cyfrowego programatora
astronomicznego. Przewidzie¢ nalezy niezalezny licznik poboru energii elektryczne;j.
Nalezy rozwazy¢ zastosowanie zasilania opraw oswietleniowych systemami
alternatywnymi np. fotowoltaika.

Kontrola dostepu do hali garazowej i detekcji gazu

nalezy zaprojektowac system kontroli dostepu do hali garazowej — brama garazowa
oraz przedsionek do hali garazowej wyposazony w panel sterowany kartg
magnetyczng z rejestratorem. Detekcja gazu i p.poz. sprzezona z systemem wentylacji
i oddymiania oraz ostrzegania o przekroczeniu dopuszczalnych stezen.

2.5. Instalacja wentylacji:
Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania w czesSci mieszkalnej instalacji wentylacji
grawitacyjnej i mechanicznej niskocisnieniowej. Musi by¢ zastosowany petny system.
Doptyw powietrza swiezego nalezy zapewni¢ poprzez nawiewniki okienne higrosterowane
dwusystemowe np. EXR.HP firmy AERECO lub réwnowaznych. Zgodnie z obowigzujaca
norma PN83/B03430 nalezy je zaprojektowa¢ w gobrnej czesci stolarki okiennej
w kuchniach oraz pokojach. Wycigg z pomieszczen kuchni, tazienki nalezy realizowad
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za pomocg kratek wyciggowych higrosterowanych np. typu BXC273 firmy AERECO lub
rownowaznych. Na zakoniczeniach piondw wentylacyjnych wspomaganych mechanicznie
nalezy zaprojektowac niskocisnieniowe nasady kominowe np. VBP firmy AERECO lub
rownowazne. Nasada powinna pracowac¢ w sposob ciggly i by¢ zasilana pradem statym
w celu obnizenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej oraz nie emitowad hatasu
do wentylacji. Hatas zewnetrzny emitowany przez urzgdzenia musi miesci¢ sie w granicach
normy dla pory nocnej. Dopuszcza sie stosowanie zbiorczych skrzynek rozpreznych.
Pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe z wentylacjg grawitacyjng wyprowadzona
ponad dach.

W lokalu uzytkowym poza wentylacjg tazienki nalezy zaprojektowaé odrebng wentylacje
umozliwiajgca rowniez ewentualne zagospodarowanie na lokal gastronomiczny.

Nalezy zaprojektowac wentylacje i oddymianie hali garazowej sterowang czujkami p.poz.
i detekcji gazu.

2.6. Wykonczenia - wymagania kolorystyczne:

2.7.

projektowana kolorystyka zewnetrzna i elementéw zagospodarowania terenu podlega
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego.

Zagospodarowania terenu, zielen:
zagospodarowanie terenu zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

piesze ciggi komunikacyjne muszg by¢ zaprojektowane, jako wytozone kostkg betonowg
wibroprasowang bez fazowg o parametrach wedtug procedur IBDiM:

e wytrzymatos¢ na sciskanie min. 50 MPa

e nasigkliwos¢ (do 5 %)

e Scieralnos¢ na tarczy Boehmego < 3,5mm
e szorstkosc¢ SRT powierzchni gérnej 2 50

miejsca postojowe muszg by¢ wyznaczone liniami biatymi zgodnymi z przepisami
odrebnymi. Miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych z kostki bez fazowej (osobne
stanowiska) z ich oznakowaniem poziomym i pionowym (kolor niebieski z biatymi liniami).

nalezy przewidzie¢ opaske wokét budynku o szerokosci min 50 cm, nawierzchnia z kostki
betonowej, na podbudowie piaskowej ograniczona obrzezem chodnikowym ze spadkiem
od budynku.
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Zamawiajgcy nie dopuszcza stosowania roslin trujgcych, owocujacych (owoce miekkie) lub
powodujgcych trwate zabrudzenie np. nawierzchni chodnikéw. Projekt zagospodarowania
zieleni (nasadzen) musi by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg odpowiednie kwalifikacje
zawodowe w tym zakresie i powinien uwzglednia¢ nasadzenia kompensacyjne. Nalezy
dazy¢ do maksymalnego pozostawienia istniejgcych nasadzen cennych przyrodniczo
z podaniem sposobu ich zabezpieczenia na czas prowadzenia robot.

Smietnik:

Zamawiajacy wymaga zastosowania przeston wizualnych do 1, 5 m. Smietnik zamykany
dostosowany pod wzgledem wielko$ci do ilosci pojemnikédw niezbednych do segregacji
odpadow zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w dniu uzyskania decyzji pozwolenia
na budowe (aktualnie min. 5 szt.). Dopuszcza sie zaprojektowanie wiaty $mietnikowej
systemowej.

Plac zabaw:

Zamawiajgcy wymaga zaprojektowania terenu pod plac zabaw z nawierzchnig systemowg
bezpieczng, urzadzenia posiadajgce odpowiednie atesty (nie dopuszcza sie urzadzen
w catosci wykonanych z drewna), ogrodzenie systemowe o wysokosci 1,1 do 1,20 m
z bezpiecznym zakonczeniem — furtka wyposazona w samozamykacz i zamek z wktadka
patentowg i z rolkg, state obustronne gatki do otwierania drzwi. Na planie placu nalezy
zaznaczy¢ zabawki wraz ze strefami bezpieczenistwa. Na placu zabaw lub bezposrednio
przy nim nalezy ustawic¢ regulamin, pojemnik na odpady oraz min. 1 tawke (ilos¢ tawek
uzalezni¢ od powierzchni placu).

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji i zmiany proponowanych przez Projektanta
urzadzen na etapie projektu budowlanego w zaleznosci od mozliwosci terenowych.

2.10. Mata architektura:

Zamawiajgcy wymaga przy kazdym wejsciu do budynku zaprojektowania minimum jednej
tawki i kosza na Smieci. tawki tgcznie z koszami muszg by¢é réwniez zaprojektowane
na ciggach pieszych w odlegtosci ~ 50 m od siebie. Nalezy rozmiescié¢ réwniez stanowiska
postojowe dla rowerdw w ilosci niezbednej do prawidtowej obstugi budynku i lokalu
uzytkowego zgodnie z mpzp.

2.11. Sie¢ wodociggowa wraz z przytaczami

projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i obowigzujgcymi w trakcie
wykonywania projektu. Projekty muszg by¢ uzgodnione z Aquanet-em i Dziatem
UP GEOPOZ-u. Wymagane jest réwniez uzyskanie uzgodnien srodowiskowych.
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2.12. Kanalizacja sanitarna — przytacza i sie¢

projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i obowigzujgcymi w trakcie
wykonywania projektu. Projekty muszg by¢ uzgodnione z Aquanet-em i Dziatem
UP GEOPOZ-u. Wymagane jest rowniez uzyskanie uzgodnien srodowiskowych.

2.13. Sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z przytagczami

projekty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Aquanet oraz
Zarzadu Droég Miejskich, wytycznymi projektowymi opracowanymi przez Aquanet i ZDM
obowigzujgcymi w trakcie wykonywania projektu. Projekty muszg by¢ uzgodnione
z Aquanet-em i Dziatem UP GEOPOZ-u oraz ZDM. Wymagane jest réwniez o ile zajdzie taka
potrzeba uzyskanie uzgodnien srodowiskowych Ilub innych wymaganych prawem.
Kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji musi obejmowac retencje wod opadowych
i roztopowych.

2.14. Uktad drogowy

projekt nalezy wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi w mpzp oraz przez
Zarzad Droég Miejskich, wytycznymi projektowymi ZDM obowigzujagcymi w trakcie
wykonywania projektu. Projekt musi by¢ uzgodniony z ZDM. Wymagane jest réwniez
uzyskanie uzgodnien srodowiskowych o ile bedg niezbedne. Przy projektowaniu nalezy
uwzglednic¢ badania geotechniczne.

2.15. Kanalizacja teletechniczna na terenie inwestycji

Projekt musi zawiera¢ sie¢ kanalizacji teletechnicznej umozliwiajgcej wprowadzenie do niej
wielu operatoréw zewnetrznych wigczajgcych sie do niej poprzez naszg studnie
przytgczeniowa

3. Opracowania kosztorysowe

e Przedmiary w rozbiciu na branze obejmujgce wszystkie roboty wraz z montowanym
wyposazeniem;

e Kosztorysy inwestorskie wykonac w rozbiciu na branze, muszg by¢ opracowane wg cen
$rednich z kosztami zakupu materiatéw ( wg wydawnictwa Sekocenbud) obowigzujgcych
w momencie ich wykonywania);

Il. CZESC INFORMACYJNA

1.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane projektantowi na etapie zatwierdzenia PB.
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2.

Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:

A.

B.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
22 wrzesnia 2015 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U.z2012r., poz. 462 z pdzn. zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 w sprawie w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(t.j. Dz. U.z 2013 r., poz. 1129),

Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 04 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz. U. 2019 poz. 457)

. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze specyfiki
inwestycji,

Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Projekt nalezy wykonaé¢ zgodnie z normami wymienionymi w ustawie Prawo
Budowlane,

Ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r.,

. Zasady wiedzy techniczno-budowlanej,

Uchwata Rady Miasta Poznania Nr LXV/1039/VI/18/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 08-04-2014 w sprawie dobrych praktyk pn. "Poznan przyjazny ptakom
i nietoperzom",

str. 35



Wytyczne projektowe do dokumentacji na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
podpiwniczonych przy ul. Nadolnik w Poznaniu

O. Standardy ochrony gatunkowej ptakéw i nietoperzy w miejskiej przestrzeni
architektonicznej — zatgcznik do uchwaty Rady Miasta Poznania (projekt 2019)

Projekt musi byé wykonany w oparciu o przepisy obowigzujgce w trakcie projektowania
— projektant zobowigzany jest dokona¢ w ramach prowadzenia prac projektowych
weryfikacji podanych wyzej przepisow.

Ill. Etapy wykonania dokumentacji i jej zatwierdzania przez Zamawiajacego
1. Koncepcja zagospodarowania terenu wraz z koncepcjg budynkéw
2. Projekt budowlany opracowany na podstawie zatwierdzonej koncepcji
3. Projekt wykonawczy + STWIOR
4. Czesc kosztowa opracowana na podstawie zatwierdzonego projektu wykonawczego

Do weryfikacji poszczegdlnych etapéw przez Zamawiajgcego lub podmiot przez niego
wskazany Projektant zobowigzany jest dostarczyé Zamawiajgcemu dokumentacje
kompletng petno branzowg w 1 egz. w wersji drukowanej - papierowej oraz w 1 egz.
w wersji elektronicznej — pliki pdf + wykonywalne (np. doc, dwg 2012, xls, ath).
Wprowadzane zmiany skutkujg ponownym przekazaniem dokumentacji jak wyzej.

Po zatwierdzeniu etapu do Zamawiajgcego nalezy dostarczyé dokumentacje w ilosci
wymaganej umowg z zachowaniem terminéw okreslonych w umowie.
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