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ll.  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

A. CZESC OPISOWA.

|1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO |

Budynek administracji publicznej - kategoria XIlI, k=5,0, w=1,5

|2. SPOSOB UZYTKOWANIA OBIEKTU | PROGRAM UZYTKOWY |

Budynek jest uzytkowany jako budynek biurowy Urzedu Gminy w Starej
Kamienicy. W budynku zlokalizowane sg rowniez pomieszczenia Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej oraz punkt kasowy bankowy.

3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

Istniejgcy budynek Urzedu Gminy w Starej Kamienicy zlokalizowany jest jako
wolnostojgcy na dziatce nr ewid. 70/2 obr. 0009 Stara Kamienica. Budynek skfada
sie z 3 czesci : starszej czesci B, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow — 2-
kondygnacyjnej ( parter z uzytkowym poddaszem), czesciowo podpiwniczonej,
przekrytej dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia okotfo 45 stopni oraz
nowszej czesci A sktadajgcej sie z ,{gcznika” 2-kondygnacyjnego ( parteri 1
pietro), przekrytego dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia potaci dachowych
okoto 15 stopni oraz wyzszej bryty budynku 2- kondygnacyjnej ( parter i 1 pietro),
przekrytej dachem dwuspadowym o kgcie nachylenia potaci dachowych okotfo 30
stopni.

Forma architektoniczna jest rozcztonkowana, wyraznie widac trzy odrebne
czesci powstajgce w roznych okresach. Budynek posiada jednolite wykonczenie i
kolorystyke elewacji ( tynk na siatce na styropianie). Starsza czeS¢ dachu pokryta
Jest dachowkg, tgcznik — papg, a dach nowszej czesci urzedu blachg.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU

Istniejgce - bez zmian

e POWIERZCHNIA ZABUDOWY - okoto 491,40 m2
e POWIERZCHNIA UZYTKOWA - okofo 737,80 m2
e POWIERZCHNIA CALKOWITA - okofo 982,80 m2
e KUBATURA - okofo 4143 m3

|5. INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Istniejgcy budynek 2-kondygnacyjny, czes$ciowo podpiwniczony,
Proste warunki gruntowe. Obiekt zakwalifikowano do | kategorii geotechnicznej.
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6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Nie dotyczy

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy

8. DOSTOSOWANIE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek jest czesciowo dostepny dla 0séb z niepetnosprawnosciami poprzez
Istniejgcg zewnetrzng pochylnie dla osob z niepetnosprawnosciami. Przebudowy
wymagajg pochwyty, tak aby zachowac¢ miedzy nimi max odlegto$¢ 1,17 m .

|9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO

Charakterystyka ekologiczna :

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych :

- zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno - bytowych : istniejgce bez
zmian

- zaopatrzenie w wode — istniejgce przytgcze wodne z gminnej sieci
wodociggowej

- istniejgce odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

- ilos¢ odprowadzanych Sciekéw socjalno-bytowych — istniejgce bez zmian

- odprowadzenie wod opadowych — na teren wiasnej dziatki, zalecana lokalna
retencja wod zasilajgca lokalne ogrody deszczowe lub drenaz i
odprowadzenie do systemu rowow melioracyjnych czy rzeki

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych,
z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

- projektowana zmiana rodzaju ogrzewania z Kotta statopalnego na
ekogroszek na ekologiczny kociot na pelet i pompe ciepta

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow

- odpady socjalno — bytowe i biurowe gromadzone w prefabrykowanych
pojemnikach na terenie utwardzonym, z zatozeniem segregacji odpadow,
oprézniane przez wyspecjalizowane firmy na podstawie odrebnej umowy o
odbior odpadow

d) wifasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych
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zakiécen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,
- Istniejgce, bez zmian,

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie
Ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

- proj. termomodernizacja budynku nie wpfynie niekorzystnie na istniejgcy
drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

10. MOZLIWOSC WYKORZYSTANIA URZADZEN AUTOMATYCZNIE
REGULUJACYCH TEMPERATURE

- projektowane termostaty

11. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO

Szczegotowe opisy poszczegdlnych elementédw budowlanych i wykorczeniowych
zawarte sg rowniez w czesSci graficznej projektu budowlanego.

e [stniejgce Sciany fundamentowe — do zachowania, zaleca sie wykonanie
ocieplenia fundamentéw, odkopac, osuszyc, izolowac termicznie i
przeciwwilgociowo, stwierdzono proste warunki gruntowe — | kategoria
geotechniczna,

e [stniejgce Sciany piwnic — skuc tynki, osuszyc, odsoli¢, wykonac izolacje,
warstwy podktadowe i tynki renowacyjne;

e [stniejgce Sciany zewnetrzne — czesS¢ A — istn. Sciany murowane gr. okoto 32
cm + jstniejgca izolacja ze styropianu gr 5 cm + tynk elewacyjny + pro;j.
ocieplenie styropianem grafitowym gr. 10 cm + tynk elewacyjny kolor jasny
bez, czesc¢ B — istn. $ciany murowane z cegty gr. ok 50-55 cm + istn. izolacja
ze styropianu gr. 5 cm + tynk elewacyjny + proj. tynk elewacyjny termiczny +
farba silikatowa — kolor jasny bez, po ustawieniu rusztowania przed
przystgpieniem do prac zaleca sie wykonanie specjalistycznej opinii,
konsultacji z firmami zajmujgcymi sie dociepleniem elewacji i ocene
istniejgcego stanu docieplenia oraz mozliwosci jego dodatkowego docieplenia,
w przypadku watpliwosci wykonawczych zaleca sie demontaz istniejgcego
styropianu i wykonanie ocieplenia jednorodnego gr 15 cm dla czeSci A,

o Sciany zewnetrzne szczytu dachowego — istniejgce o konstrukcji drewnianej,
proj. wykonanie uzupetniajgcej podkonstrukcji i ocieplenie pomiedzy wetng
mineralng gr.15 cm + wiatroziolacja od zewnatrz, parozizolacja od wewnatrz,
dodatkowo od zewnatrz ocieplone 15 cm styropianu grafiftowego, wykoriczone
oktadzing drewniang na podkonstrukcji — ukfad desek pionowy - w nawigzaniu
do istniejgcej, deski malowane lakobejcg na kolor brgzowy;
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e Proj. Scianki dziatowe w piwnicy — ceglane gr. 12 cm + tynk cem.-wap. +
czesciowe okfadziny z ptytek gres

e Proj. pogtebienie posadzki piwnicy — o 35 cm, wykonac 2 nowe stopnie

o Wiezba dachowa — istniejgca drewniana, mozliwa czeSciowa wymiana
przegnitych i uszkodzonych elementéw, wszystkie elementy impregnowane
przeciwgrzybicznie i ppoz do NRO, nad czescig A planuje sie wymiane
pokrycia dachowego z blachy na nowe pokrycie z blachy na rgbek stojgcy,
zaleca sie demontaz istniejgcego deskowania, wyrownanie ptaszczyzny
dachu, montaz ptyty OSB i systemowych izolacji i podkonstrukcji pod blache
na rgbek stojgcy; przewidzie¢ mozliwos¢ montazu paneli fotowoltaicznych;
stosowac obrobki i akcesoria dachowe systemowe wybranego producenta
pokrycia dachowego; nad czescig B zachowuje sie istniejgce pokrycie
dachowe z dachowki, ktérg nalezy umyc¢ i malowac farbami do dachowki,
wymieni¢ obrobki blacharskie, uzupetnic¢ o akcesoria kominiarskie;

e Strychy - w cze$ci B zamontowac schody opuszczane w suficie, a ha poziomie
strychu czesci A i B wykonac ocieplenie wethg mineralng o gr. 30 cm posadzki
strychu, wykonac¢ pomosty techniczne umozliwiajgce dojsScie kominiarzowi do
wytazu dachowego;

e Stolarka okienna — istniejgce okna z profili pcv do zachowania, nalezy je
poddac regulacji, dodac uszczelki, a w przypadku okien na parterze w czesci
B nakleic folie antywtamaniowe, zaktada sie demontaz istniejgcych krat
okiennych i montaz rolet antywtamaniowych termicznych licowanych ze $ciang
elewaciji, istniejgce okna drewniane w piwnicy i pom. archiwum do wymiany
na nowe z profili pcv cieptych, szklenie potréjne, proj. wymiana parapetéow
zewnetrznych, wszystkie zewnetrzne szpalety okienne nalezy dodatkowo
docieplic styropianem i uszczelnic¢ styki okien z nimi;

e Stolarka drzwiowa — istniejgce drzwi do zachowania, nalezy je poddac¢
regulacji, dodac uszczelki, projektowane drzwi wewnetrzne w piwnicy odporne
na wilgoc, w klasie ppoz EI30

e Wentylacja — istniejgca grawitacyjna — do zachowania, wywiew poprzez
istniejgce kanaty wentylacyjne murowane, nalezy zapewni¢ nawiew do
pomieszczen poprzez montaz nawiewnikow higrosterowanych w goérnej ramie
okiennej; proj. wentylacja uzupetniajgca — dodac¢ dodatkowe kanaty wywiewne
wentylacji grawitacyjnej i wyprowadzi¢ ponad potfa¢ dachowg, wykonczyc¢ jak
pozostate kominy; zalecana w dalszych etapach wentylacja mechaniczna z
rekuperacjg ( odzyskiem ciepta)

e Kominy — zalecenia zgodne z zatgczong opinig kominiarskg, istniejgce kominy
w czesci A na poziomie strychu do otynkowania, powyzej potaci dachowej
rowniez do otynkowania, wymiany obrobek blacharskich, w czesci B istniejgcy
komin powyzej potaci dachowej do przemurowania, wykonania nowych
obrobek, w celu udostepnienia dojscia do kominow dla kominiarzy nalezy
wykonac pomosty techniczne w obrebie poddaszy nieuzytkowych, a na
pofaciach dachowych zamontowac wytazy dachowe, tawy i stopnie
kominiarskie, wykonac okno w $cianie szczytowej w czesci A w celu dojscia
do potaci dachowych nad tgcznikiem;
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rynny i rury spustowe — proj. z blachy tytan-cynk, odprowadzenie na teren
wtasnej dziatki , zalecana lokalna retencja wod i odprowadzenie do proj.
ogrodow deszczowych czy pobliskiej rzeki — wg odrebnego opracowania;

podest wejsciowy — skucie istniejgcych oktadzin, demontaz balustrad, korekta
stopni schodow, wykonanie nowych oktadzin z ptyt granitowych gr 2 cm,
antyposlizgowych, montaz balustrad, przy pochyini zachowac odlegtoS¢ max
1,1 m miedzy pochwytami balustrady, schody boczne — skucie istniejgcych
oktadzin, demontaz balustrad, podmurowanie schodoéw od spodu spocznika i
ptyty schodoéw do gruntu, wykonanie nowych oktadzin z ptyt granitowych i
nowych balustrad

proj. instalacje — wymiana instalacji c.o. , zachowanie czesci grzejnikow,
wykonanie nowych instalacji odgromowych, w pomieszczeniach piwnicy —
instalacje c.o., wody, kanalizacji sanitarnej i elektryczne — oSwietleniowe i
gniazd wtykowych;

prace wykonczeniowe w fazienkach — po wykonaniu instalacji c.o. ( kucie
bruzd, nowy uktad grzejnikdéw i rur ) nalezy przewidzie¢ skucie istniejgcych
ptytek i utozenie nowych oktadzin z ptytek gresowych

12.

OPIS WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Na podstawie par 3 ust 1. Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-

budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego
pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej projekt
budowlany dla projektowanej inwestycji nie kwalifikuje sie do uzgodnienia z
rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

a)

b)

informacije o powierzchni wewnetrznej, wysoko$ci i liczbie kondygnacii,
. POWIERZCHNIA WEWNETRZNA — okoto 737,80 m2
. Wysokosc¢ do kalenicy od terenu : okoto 11,16 m

. llo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

charakterystyke zagrozenia pozaroweqo, w tym informacje o parametrach
pozarowych materiatow niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajgcych
Z procesow technologicznych, a takze w zaleznoSci od potrzeb — charakterystyke
pozarow przyjetych do celdw projektowych:

brak materiatow pozarowo niebezpiecznych

informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzytkowania:

- budynek uzytecznosci publicznej — biurowy
- budynek niski
- klasa odpornosci ogniowej — C
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d) informacje o kateqorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie 0séb na kazdej
kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny
otwierac sie na zewnagtrz pomieszczen,

- kategoria zagrozenia ludzi — ZL I,

- parter — okoto 30 0sob

- 1 pietro — okofo 30 os6b

- drzwi zewnetrzne wejsciowe — otwierane na zewngtrz

e) informacje o podziale na strefy pozarowe

budynek podzielony na 2 strefy pozarowe — cze$¢ A i B

f) maksymalng gestos¢ obcigzenia ognioweqo poszczeqolnych stref pozarowych PM
wraz z warunkami przyjetymi do jej okre$lenia,

gestosc obcigzenia ogniowego budynku ponizej 500 MJ/m2

g) informacije o klasie odporno$ci pozarowej oraz odpornoSci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci t5wna
pozarowej ko% strukcia konstruk- stro Sciana Sciana przekrycie
budynku nosna J cja dachu P zewnetrzna | wewnetrzna dachu
,C” R 60 R15 REI 60 | EI 30 (0i) El 15 EI15

R — no$no$¢ ogniowa (w minutach), okre$lona zgodnie z Polskg Normg dotyczgcg zasad
ustalania klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E — szczelnoS¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

| — izolacyjnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw..

(-) — nie stawia sie wymagan.

h) informacje o wystepowaniu materiatbw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w
tym pomieszczen zagrozonych wybuchem :

w budynku brak pomieszczeri zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia
wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob,
uwzgledniajgce liczbe i stan sprawnosci osob przebywajgcych w obiekcie,

budynek uzytecznosci publicznej - biurowy
Ewakuacja bezposrednio na zewnagtrz na teren przylegly poprzez schody zewnetrzne

J) informacje o doborze urzgdzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzgdzen
stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okreSleniem zakresu i celu ich
stosowania, Dziennik Ustaw — 4 — Poz. 1722
- brak wymogow
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TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU URZEDU GMINY W STAREJ KAMIENICY
—nr ewid. dziatki 70/2 obr. 0009 Stara Kamienica

K)

informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéw
przeciwpozarowych, nasadach stuzgcych do zasilania urzgdzen gasniczych i innych
rozwigzaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i
prowadzgcych do nich dojsciach,

budynek jest dostepny dla ekip ratowniczych od strony ul. Kamienickiej i drogi
wewnetrznej, istniejgce hydranty zewnetrzne

informacje o usytuowaniu z uwagqgi na bezpieczernstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne,

budynek wolnostojgcy
brak sgsiadujgcych obiektéw budowlanych i dziatek o parametrach wptywajgcych na
odlegtosci dopuszczalne

informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym:;

brak rozwigzan zamiennych

UWAGA :

1.
2.

3.

Prace budowlane nalezy wykonywac zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w oparciu o dokumentacje wszystkich branz
oraz w ich wzajemnej koordynaciji.

Wszystkie zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe winny posiadac
stosowne atesty dopuszczajgce ich zastosowanie w budownictwie uzytecznosci
publicznej.

Przy wykorzystywaniu materiatow budowlanych i wykoriczeniowych nalezy sie
kierowac instrukcjami i specyfikacjami technicznymi producenta zatgczonymi do
wyrobow.

Przed zamoéwieniem stolarki okiennej sprawdzi¢ wymiary otworéw w stanie
istniejgcym.

Wszystkie zmiany, ktére wykonawca zdecyduje sie wprowadzic, takze te stuzgce
Zmianie technologii nalezy przedstawi¢ nadzorowi autorskiemu. Projektanci w ramach
odrebnego nadzoru autorskiego przedstawig ich odpowiednie rozwigzania projektowe

Opracowata: arch. Mirella Dziedzicka

Pracownia A3 — 58 — 500 Jelenia Goéra ul. Sudecka 95/1, arch. Mirella Dziedzicka — nr upr. 524/01/DUW, nr izb DS-0905



