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Zatgcznik Nr9 do SWZ

Powiat Warszawski Zachodni
ul. Poznanska 129/133
05-850 Ozarow Mazowiecki

PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY

NAZWA INWESTYCJI: Remont pomieszczen na potrzeby utworzenia ZPPP w Ozarowie
Mazowieckim przy ul. Konotopskiej

NAZWY | KODY CPV:

45000000-7 Roboty budowlane;

45111300-1 Roboty rozbiérkowe;

45432100-5 Kifadzenie i wyktadanie podtog;

45262500-6  Roboty murarskie i murowe;

45324000-4 Roboty w zakresie oktadziny tynkowej;
45442100-8 Roboty malarskie;

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej;
45430000-0 Pokrywanie podtég i Scian;

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne;

45232460-4 Roboty sanitarne;

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne;
45331200-8 Instalowanie urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych;
31520000-7 Lampy i oprawy oswietleniowe;

32410000-0 Lokalna sie¢ komputerowa;

45450000-6  Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate.

I. CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE
1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie remontu czesci pomieszczen znajdujgcych sie na
pierwszym pietrze budynku przy ulicy Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim, dz.
143206_4.0009.22/10. Remont ten ma na celu dostosowanie tych pomieszczenh na cele poradni
psychologiczno-pedagogiczne;.

1.2 CEL OPRACOWANIA

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy ma stuzyé jako podstawa do przeprowadzenia
postepowania przetargowego na wykonanie remontu dostosowujgcego pomieszczeni w budynku
przy ulicy Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim na cele poradni psychologiczno-
pedagogicznej.

2. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Planowane przedsiewziecie obejmuje prace zwigzane 2z wykonaniem remontu czesci
pomieszczen na pierwszym pietrze budynku przy ulicy Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim.


https://www.portalzp.pl/kody-cpv/szczegoly/kladzenie-i-wykladanie-podlog-7129
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Planowane przedsiewziecie obejmuje prace zwigzane z dostosowaniem tych pomieszczen na
cele poradni psychologiczno-pedagogicznej oraz opracowanie szczegétowego Harmonogramu
rzeczowo-finansowego okreslajgcego kolejnos¢ wykonywania prac budowlanych.

Zaktada sie zmiane uktadu funkcjonalnego poprzez podzielenie trzech pomieszczen na kilka
mniejszych pomieszczen, jak rowniez uktad istniejgcych toalet zostanie przearanzowany w celu
wygospodarowania pomieszczenia porzgdkowego, wc ogdlnodostepnego oraz wc dla
pracownikow. W zwigzku z powyzszym konieczne bedzie demontaz oraz ponowny montaz 11szt.
Drzwi w inng lokalizacje oraz zamontowanie dodatkowych 3 sztuk nowych ptycinowych drzwi.

Przewiduje sie demontaz Scianki szklanej wraz z drzwiami prowadzgcymi na klatke schodowg w
celu wymurowania $cianki dziatlowej pomiedzy pomieszczeniem porzadkowym a klatkg
schodowg. Wymurowana scianka dziatowa musi odpowiada¢ wymaganiom odpornosci ogniowej
REI60. Po wymurowaniu scianki dziatowej nalezy ponownie zamontowaé $cianke szklang w
dostosowanej szerokosci uwarunkowanej zmiang szerokosci korytarza.

W ramach przedsiewziecia zaklada sie zerwanie catej posadzki z wyktadziny PCV oraz potozenie
nowej. W tazienkach, pomieszczeniu porzgdkowym oraz szatni i pomieszczeniu socjalnym
przewiduje sie potozenie gresu.

Zakfada sie wykonanie remontu pomieszczen wraz z montazem wentylacji hybrydowej, zmianami
lokalizacji gniazd oraz montazem nawietrznikow na okna. W ramach przedsiewziecia nalezy
takze zmieni¢ lokalizacje czesci opraw Swietlnych (9 szt.) oraz zamontowaé¢ 21 szt. nowych
opraw.

Poza zakresem prac sg pomieszczenia 1.01 poczekalnia oraz 1.02 pokoj zabaw.

Nalezy zapewni¢ dostep do drugiej czesci pierwszego pietra, ktéra w trakcie prac budowlanych
bedzie funkcjonowaé. W tym celu nalezy starannie wygrodzi¢ przejscie pomiedzy winda,
pomieszczenie 1.01 poczekalnig a terenem budowy.

3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

3.1 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek w ktérym prowadzone bedg prace remontowe zlokalizowany jest przy ulicy
Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim. Jest to budynek czterokondygnacyjny, z ktérych
jedna jest kondygnacjg podziemng. Budynek ten usytuowany jest w we wschodniej czesci
miasta Ozarow Mazowiecki, w odlegtosci ok. 15km od $cistego centrum miasta. Dostep do
nieruchomosci zapewniony jest od ul. Konotopskiej, ktéra odchodzi bezposrednio od ul.
Poznanskiej. W sgsiedztwie budynku znajduje sie zabudowa o charakterze ustugowym.
Teren przed budynkiem zagospodarowany jest ogrodem z zieleniom ozdobng, na tylach
budynku znajduja sie miejsca parkingowe.

Budynek wybudowany w 1950r, na kondygnacjach nadziemnych znajdujg sie pomieszczenia
biurowe, ktére rozmieszczone sg po dwoch stronach korytarza, prowadzgcego po catej
dlugosci budynku. Budynek ma prostg forme prostopadtoscianu o trzech kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej z centralnie umieszczonymi wejsciami na elewac;ji frontowe;j
i tylnej. Komunikacje wewnetrzng stanowi otwarta klatka schodowa w centralnej czesci
budynku oraz winda zewnetrzna.

Budynek wykonany jest w tradycyjnej konstrukcji murowanej z zelbetowymi stropami.
Budynek posadowiony jest na tawach fundamentowych zelbetowych.

Sciany zewnetrzne piwnicy wykonane z bloczkéw betonowych o grubosci do 95cm. Sciany
zewnetrzne murowane z ceramiki grubosci 67cm. Wewnetrzne Sciany nosne grubosci 45cm.
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Stropy zelbetowe gestozebrowe oparte na scianach zewnetrznych oraz dwoch wewnetrznych
Scianach nosnych. Stropy o zroéznicowanej grubosci. W poétnocno zachodniej czesci piwnic
grubosci 50-60cm, oparty na catym obwodzie na $cianach konstrukcyjnych. W pozostatej
czesci piwnic i reszty budynku gr. 31, 33, 35cm, z ptyt kanatowych.

Sciany dziatowe murowane, szeroko$ci 12-20cm (grubosci z uwzglednieniem wielu warstw
wykonczeniowych). Wiele Scian dziatowych dodatkowo jest zabudowana przedsciankami
instalacyjnymi.

Stropodach na ptycie zelbetowej — czterospadowy (kopertowy) o kacie nachylenia 6°.
Budynek ocieplony warstwg styropianu pokryty tynkiem.

Stolarka okienna: okna wykonane z PCV.

3.2 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z UZBROJENIEM TERENU

Do budynku doprowadzone sg wszystkie podstawowe media (woda, kanalizacja, energia
elektryczna).

3.3 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA ZABYTKOW | POLOZENIEM NA
TERENACH GORNICZYCH

Teren objety opracowaniem nie jest potozony na terenach prac gérniczych. Teren inwestycji nie
jest objety zadng forma ochrony konserwatorskie;.

3.4 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2010 r. nr 213 poz.1397) oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikacjg przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, przedmiotowa inwestycja:
— nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,
— nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko.
W zwigzku z powyzszym inwestycja nie wymaga sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, ani tez uzyskania decyzji srodowiskowe;.

4. PLANOWANE ZMIANY
Poza zakresem prac remontowych jest pomieszczenie 1.01 poczekalnia oraz
pomieszczenie 1.02 pokdj zabaw.
Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze pomieszczenie 1.01 poczekalnia stanowi
przedsionek prowadzacy do windy. Poniewaz w drugiej czesci pietra znajduja sie
pomieszczenia urzedu gminy Ozaréw Mazowiecki nalezy zabezpieczy¢ teren
budowy w taki sposéb by zapewni¢ osobom niepelnosprawnym bezpieczny dostep
do windy.
Poniewaz roboty wykonywane beda na czynnym obiekcie wszystkie prace
brudzace i hatasujace nalezy wykonywa¢ po godzinie 15:00.

4.1 Zakres budowlany

a) W zakresie posadzek planowane jest cato$ciowe zerwanie we wszystkich pomieszczeniach
posadzki z tworzyw sztucznych wraz z cokolikami W pomieszczeniach 1.06 wc meskie oraz
1.07 wc damki (wg inwentaryzacji) nalezy rozebra¢ posadzke z gresu wraz z wyréwnaniem
poziomu pod nowe ptytki ceramiczne. W pomieszczeniu 1.09 laboratorium nalezy rozebrac
posadzke z deszczutki.
W nowoprojektowanych pomieszczeniach — 1.03 pomieszczenie porzadkowe, 1.04 WC, 1.05
wctprzedsionek, 1.06 jadalnia, 1.07 szatnia przewiduje sie potozenie gresu (kolorystyka
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neutralna, jasno szara, do ustalenia z Zamawiajgcym na etapie realizacji), w pozostatych
pomieszczeniach zaklada sie utozenie posadzki z tworzyw sztucznych. W kazdym
pomieszczeniu nalezy wykonaé cokolik poprzez wywiniecie wyktadziny na wysokos¢ okoto
12cm wykonany z materialu zastosowanego na posadzce w danym pomieszczeniu.
Posadzka z tworzyw sztucznych powinna spetnia¢ wymagania heterogenicznej winylowej
wyktadziny PCV ze spodem kompaktowym o parametrach nie gorszych niz:
klasyfikacja uzytkowa wedtug EN ISO 10874 (lub rownowazna) klasa 34,

e grubosc¢ catkowita wedtug EN 1SO 24346 (lub rownowazna) - 2mm,

e warstwa uzytkowa wedtug EN ISO 24340 (lub réwnowazna) - 0,70mm,

e waga catkowita wg EN I1SO 23997 (lub rownowazna) - min. 2.500gr/m?,

e zabezpieczenie poliuretanowe - tak,

e grupa sciernosci wedtug ISO 10582 (lub réwnowazna) - Typ |, grupa T,

e wgniecenie resztkowe EN I1SO 24343-1 (lub rownowazna) - max 0,05mm

(norma<0,20mm),
e oddziatywanie krzesta na rolkach - odporna, klasa ogniotrwatosci wedtug EN 13401-1
Bfl s1 (lub rownowazna),

e wlasciwosci antyposlizgowe wedtug DIN 51130-R10 (lub réwnowazna),

e wiasciwosci antystatyczne wedtug EN 1815 (lub réwnowazna) <2kV,

e odpornosc¢ chemiczna wedtug EN ISO 26987 (lub rownowazna) - dobra odpornosg,

e odpornosc¢ na switato wedtug ISO 105B02 (lub réwnowazna) - 6,

e atest PZH (nieobowigzkowy, ale wskazany),

e gwarancja producenta - 5 lat.
Zakfada sie wykfadzine PCV w kolorze naturalnym, jasnoszarym, do potwierdzenia na etapie
realizacji.
W zakresie scian Przewiduje sie rozebranie scianek dziatowych w pomieszczeniach 1.07 wc
damskie, 1.06 wc meskie (wg inwentaryzacji) oraz pomiedzy pomieszczeniami 1.27
laboratorium i pomieszczeniem 1.26 laboratorium (wg inwentaryzacji). W pomieszczeniach
1.03 pomieszczenie porzgdkowe, 1.06 wc meskie, 1.07 wc damskie, 1.08 pomieszczenie
socjalne, 1.09 laboratorium, 1.26 laboratorium, 1.27 laboratorium, 1.23 pomieszczenie
biurowe, 1.24 laboratorium nalezy domurowac Scianki dziatowe zgodnie z zatgczonym
szkicem sytuacyjnym. Scianka dzialowa pomiedzy pomieszczeniem 1.03 pomieszczenie
porzadkowe a klatkg schodowg musi spetnia¢ wymagania odpornosci ogniowej REI 60.
Nad kazdym nowopowstatym otworem w $cianach murowanych nalezy utozy¢ nadproze
prefabrykowane.
Dodatkowo nalezy domurowac scianke dziatowg w pomieszczeniu 1.08 (wg inwentaryzaciji)
wraz z otworem drzwiowym umiejscowionym centralnie w $cianie. Pomiedzy
pomieszczeniami 1.15 archiwum a pomieszczeniem 1.13 magazyn (wg szkicow
sytuacyjnych) zaktada sie wykucie otworu w $cianie dziatowej w celu montazu drzwi. W
zwigzku z powyzszym nalezy réwniez zdemontowa¢ drzwi pomiedzy pomieszczeniami 1.13
magazyn a pomieszczeniem 1.12 pokdj 6 (wg szkicow sytuacyjnych) i zamurowacé powstaty
otwor.
W pomieszczeniach 1.07 wc damskie, 1.06 wc meskie (wg inwentaryzacji), oraz kazdym
innym pomieszczeniu w ktérym wystepujg miejscowo ptytki na $cianach nalezy je
zdemontowac.
Przewiduje sie obudowanie wszystkich belek, podciggéw, kanatow wentylacyjnych ptytami
GK na ruszcie stalowym.
W miejscach widocznie zarysowanych, nieréwnych przewiduje sie odbicie tynkow. Miejsca te,
jak rowniez lokalnie miejsca po demontazu Scianek dziatowych, osciezach nalezy wyrownaé
gtadzig gipsowg. Natomiast ze wszystkich powierzchni $cian nalezy zeskrobac istniejgca
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farbe wraz z przetarciem tynkow. Przewiduje sie potozenie dwuwarstwowo gtadzi gipsowej na
wszystkich powierzchniach scian, a nastepnie pomalowanie dwuwarstwowo farbg w kolorze
biatym, kolor do potwierdzenia z Wykonawcg na etapie realizacji.

W pomieszczeniach 1.03 pomieszczenie porzadkowe, 1.04 wc oraz 1.05 wc+przedsionek
(wg szkicow sytuacyjnych) zaktada sie potozenie glazury do wysokos$ci 2,0m. Ptytki w kolorze
neutralnym, biatym, do potwierdzenia z Zamawiajacym na etapie realizaciji.

W pomieszczeniu 1.06 jadalnia (wg szkicéw sytuacyjnych) na Scianie za szafkami zaktada sie
potozenie fartucha glazury o wysokosci 0,6m. Plytki w kolorze neutralnym, bialym, do
potwierdzenia z Wykonawcg na etapie realizac;ji.

W zakresie sufitow

Przewiduje sie czesciowg wymiane paneli sufitu podwieszanego, w miejscu wystgpienia
Zlania nalezy zatozy¢ nowe ptyty.

W pomieszczeniach, gdzie sufity jest wyraznie zarysowany, nierdwny nalezy zatozy¢ odbicie
tynku. Miejsca te, jak rowniez lokalnie miejsca po demontazu Scianek dziatowych, osciezach
nalezy wyréwnac gtadzig gipsowa.

Zaktada sie réwniez catosciowe zeskrobanie istniejgcej farby oraz przetarcie tynkow, w
miejscach gdzie nie ma sufitu podwieszanego. Nastepnie nalezy potozy¢ dwuwarstwowo
gtadz gipsowg i pomalowa¢ dwuwarstwowo farbg w odcieniu bieli, kolor do potwierdzenia z
Zamawiajgcym na etapie realisci.

W pomieszczeniach 1.09 laboratorium oraz 1.11 laboratorium (wg inwentaryzacji) znajdujg
sie okapy wentylacyjne ktore nalezy zdemontowac.

W zakresie stolarki wewnetrznej przewiduje sie demontaz Scianki przeszklonej z drzwiami
(drzwi prowadzgce na klatke schodowg) w celu wykonania scianki dziatowej pomiedzy
pomieszczeniem 1.03 pomieszczenie porzadkowe (wg szkicow sytuacyjnych). Nastepnie
nalezy zamontowa¢ ponownie $cianke przeszklong wraz z drzwiami o szerokosci
dostosowanej do zmniejszonej szeroko$ci przejscia.

Zgodnie z rysunkiem stolarki (zatgcznik nr 3) nalezy zdemontowac¢ drzwi aluminiowe
(zaznaczone kolorem niebieskim) i zmieni¢ lokalizacje wedtug w/w schematu (strzatki w
kolorze zielonym). Wszystkie istniejace drzwi aluminiowe nalezy oklei¢ matowg folig. Drzwi
oznaczone kolorem czerwonym sg to nowe drzwi wewnetrzne ptycinowe. Proponowane drzwi
np. DRE Verso Biaty Mat, Porta Verte G.2 lub réwnowazne w zakresie wygladu |,
zastosowanych materiatéw i wyposazania, do potwierdzenia przez zamawiajgcego na etapie
realizacji.

4.2 Branza sanitarna
Przewiduje sie catkowity demontaz wszystkich urzadzen i instalacji sanitarnych, rur, podjesc,
urzgdzenia do podgrzewania wody, elementow wentylaciji i klimatyzaciji.
Przewiduje sie montaz istniejgcego urzadzenia do podgrzewania wody w nowej lokalizacji —
w pomieszczeniu 1.03 pomieszczenie porzgdkowe (wg szkicoéw sytuacyjnych).
W pomieszczeniu 1.03 pomieszczenie porzadkowe (wg szkicu sytuacyjnego) nalezy
zamontowac zlewozmywak porzgdkowy ze stali nierdzewnej wraz z bateria.
Pomieszczenie 1.04 wc (wg szkicow sytuacyjnych), stanowigcg ogdélnodostepng toalete takze
dla os6b niepetnosprawnych, przewiduje sie wyposazy¢ w umywalke wraz z baterig dla
niepetnosprawnych. Zgodnie ze szkicami sytuacyjnymi w pomieszczeniu tym majg zostac
réwniez zamontowane: pisuar, miska ustepowa dla osob niepetnosprawnych oraz kratka
kanalizacyjna.
Pomieszczenie 1.05 wc+przedsionek (wg szkicdw sytuacyjnych) nalezy wyposazy¢ w
umywalke porcelanowg wraz z baterig oraz miske ustepowsg. Lokalizacja wyposazenia wg
szkicow sytuacyjnych.
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Wszystkie miski ustepowe zaktada sie jako zestawy podtynkowe. Wszstkie umywalki muszag
mie¢ min. 70cm $rednicy. Styl i kolorystyka catego montazu biatego do potwierdzenia z
Wykonawcg na etapie realizaciji.

W pomieszczeniu 1.06 jadalnia (wg szkicow sytuacyjnych) nalezy zamontowac¢ zlewozmywak
ze stali nierdzewnej wraz z baterig.

Dodatkowo w pomieszczeniu 1.12 pokdj 6 (wg szkicow sytuacyjnych) przewiduje sie montaz
umywalki wraz z bateria.

W kwestii klimatyzacji przewiduje sie montaz w kazdym pomieszczeniu jednostek klimatyzacji
miejscowej. Jednostki te majg zosta¢ potgczone w dwa uktady ,mulisplit” dla ktérych na
dachu przewiduje sie jednostki zewnetrzne.

W kazdym pomieszczeniu zaktada sie wykonanie wentylacji hybrydowej. W tym celu nalezy
zatozy¢ montaz nasad hybrydowych na dachu budynku. Wentylacja ma zosta¢ wpieta w
istniejace kanaty wentylacyjne.

Dodatkowo przewiduje sie montaz nawiewnikow okiennych na wszystkich oknach.

Nalezy réwniez dostarczy¢ protokét ze sprawdzenia skutecznosci wentylacji
mechaniczne;j.

4.3 Branza elektryczna

W ramach robot przewiduje sie demontaz i montaz w nowych lokalizacjach oswietlenia wg
schematu oswietlenia (zatgcznik nr 4). Oswietlenie zaznaczone kolorem niebieskim jest to
oswietlenie przetozone (9 szt.) w innej lokalizacji. Oswietlenie oznaczone kolorem czerwonym
jest to nowe oswietlenie (21 szt.), ktére stylem i kolorem ma odpowiada¢ istniejgcym oprawom
oswietleniowym.

W ramach branzy elektrycznej przewiduje sie lokalne przeniesienie gniazd lub zestawéw gniazd,
do ustalenia na etapie realizacji z Zamawiajgcym.

Wszelkie przewody nalezy prowadzi¢ podtynkowo w bruzdach, ktére nastepnie nalezy zaprawic.
Wszystkie gniazda montowac¢ w puszkach instalacyjnych podtynkowych.

Po zakonczonych pracach nalezy przeprowadzi¢ badania instalacji elektrycznej. Z powyzszych
prob nalezy sporzadzi¢ protokét, ktéory zostanie dotaczony do dokumentacji
powykonawcze;.

Przy podejmowaniu decyzji o realizacji zakupéw materiatéw majacych wplyw na standard
wykonczenia lub jakosé uzytkowania pomieszczen Wykonawca jest zobowigzany do
konsultacji ich z Inwestorem w celu akceptacji przyjetych rozwigzan.

Niniejsze zalozenia do przygotowania oferty nalezy rozpatrywaé tacznie z czescia
rysunkowa i przedmiarem.

Wszelkie wymiary zawarte w czesci rysunkowej opracowania nalezy zweryfikowaé
bezposrednio na budowie.

Wykonawca wykona dokumentacje fotograficzng pomieszczen przed przystgpieniem do prac
oraz sgsiadujgcych odcinka klatki schodowe.

Po zakonczeniu prac wszystkie pomieszczenia objete zaméwieniem oraz te z ktérych korzystat
Wykonawca nalezy uporzgdkowac i doprowadzi¢ do stanu czystosci sprzed rozpoczecia prac.
Zamawiajgcy moze odmowi¢ odbioru koncowego jesli Wykonawca uszkodzi lub zniszczy
elementy wyposazenia pomieszczen do czasu ich uprzagtniecia.

Zataczone do PFU przedmiary robot maja charakter pomocniczy.
Zalecane jest uczestnictwo w wizji lokalnej!
Prace beda wykonywane na obiekcie czynnym!
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