WOJT GMINY PRZYSTAIN
ul. Czestochowska 5
42141 PRZYSTAJN

! Przystajn, 27 pazdziernika 2020 r.
RI-PS.6727.217.2020

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYSTAJN

Zgodnie z Planem Miejscowym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przystajn
uchwalonym uchwalg nr XLIV.372.2018 Rady Gminy Przystajf z dnia 5 listopada 2018 roku,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego poz. 7073 z dnia 13 listopada 2018
roku, dziafki o nr ewid.1113/2, 1120, 1142/1, 1142/2, 239, 234/1, 423, 1094, 425/5 polozone w
Stanach, obreb Stany przeznaczone sg:

- dzialki o nr ewid. 1142/2, 234/1 przeznaczone s pod zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa uslugowa; - symbol w planie RM MN U.

- dziatka nr 1142/1 pod teren drég publicznych — droga gminna lokalna — symbol w planie KDL.
Pas dziafki od strony poludniowej przeznaczony jest pod zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa uslugowa; - symbol w planie RM MN U.

- dzialka nr 1120 pod teren drég publicznych — droga gminna lokalna — symbol w planie KDL.

- dziatka nr 1113/2 pod teren drég publicznych powiatowych — symbol w planie KDP.

- dziatka nr 1094 pod tereny rolne — symbol w planie RB.

- dzialka nr 239 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej I letniskowej —
symbol w planie MN RM MR, pas dziatki wzdtuz drogi przeznaczony jest pod teren drég
publicznych — droga gminna lokalna — symbol w planie KDL.

- dzialka nr 423 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej I letniskowej —
symbol w planie MN RM MR, pas dziatki wzdtuz drogi przeznaczony jest pod teren drég
publicznych powiatowych — symbol w planie KDP.

- dzialka nr 425/5 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej I letniskowej —
symbol w planie MN RM MR

A. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,MN,U ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa uslugowa;

2. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej;
3. szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje sig istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupelnienie istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkow i
budowli stuzgcych produkcji rolniczej dopuszczona wylacznie w glebi dzialek budowlanych,

e) wyklucza sig¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,

f) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drég, zgodnie linig zabudowy
okreslona na rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali;

4. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) obshuga komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych;

5. wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: - maksymalna—1,2, - minimalna - 0,1,

b) powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) min udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtownej - do 11 m,



- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy gtéwnej — do 10 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

) geometria dachow:

- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych od 15° do 45°,

- dachy na pozostalych budynkach dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?;

6. w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.

B. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych — droga gminna lokalna;

2. szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,

b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

¢) projektuje si¢ i zachowusje sie istniejace pasy drogowe drog publicznych o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 15 m, z lokalnymi zwezaniami wynikajacymi z istniejgcego
zagospodarowania, w granicach ktérych:

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,.korony drogi” zawartych
w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zieleni przydrozne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,

- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikéw lub Sciezek pieszo-rowerowych wzdhuz terenéw
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynk6w i wiat, za wyjatkiem przystankéw komunikacji
publicznej;

3. wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokosé
obiektéw budowlanych - 16 m.

C. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — droga powiatowa;

2. szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna drogi — droga zbiorcza,

b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c) zachowuje sig istniejace pasy drogowe drég publicznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10 m do 20 m, z lokalnymi zwgzaniami wynikajacymi z istniejacego
zagospodarowania, w granicach ktérych:

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,.korony drogi” zawartych
w art. 4 pkt 2 i 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz zieleni przydroznej,

- dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzeti wodnych nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego,

- wprowadza si¢ nakaz realizacji chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terendw
zabudowanych,

- wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjatkiem przystankéw komunikacji
publicznej;

3. wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy: maksymalna wysokosé
obiektéw budowlanych - 16 m.

4. w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokosé
obiektéw budowlanych - 12 m.

D. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RB ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa dla wiascicieli gospodarstwa rolnego o
powierzchni przekraczajacej Srednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Przystaja;

3. szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ uzupehnienie zabudowa mieszkaniows i zagrodows istniejgcych, zabudowanych



dzialek siedliskowych, w pasie do 100 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog;

c) zasady zabudowy jak w ust. 7 pkt 3 lit. a, b, pkt 4 i pkt 5 lit. a, b, ¢, d, €;

4. wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 60 DIP;

5. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna z
przylegajacych do terenu drog publicznych lub drég wewngtrznych;

6. w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1. - dziatka
nie jest zlokalizowana na terenie zagrozenia powodzig

E. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,RM,MR ustala si¢:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i
zabudowa letniskowa,

2. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej;

3. szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejaca zabudowe,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupenienie istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja nowej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkow i
budowli stuzacych produkcji rolniczej dopuszczona wylacznie w glebi dziatek budowlanych,

e) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 10 DJP,

f) lokalizacja zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajgcych drog, zgodnie linig zabudowy
okreslong na rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali;

4. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych;

5. wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: - maksymalna— 1,2, - minimalna- 0,1,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki

budowlanej — 30 %,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow i wiat w kalenicy giéwnej — do 10 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

¢) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.

6. w granicach obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy:

1. w obrebie poszczegolnych dzialek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu;

2. wprowadza si¢ nakaz stosowania na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz na budynkach
rekreacji indywidualnej na elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz
stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej z
dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci grafitowego;
3. uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robét budowlanych polegajacych na:
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych na
terenach nie przeznaczonych po zabudowg; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw o nie
wiecej niz 50 % istniejacej powierzchni zabudowy rozbudowywanego budynku; dopuszcza sig
nadbudowe o jedng kondygnacje;



4. dla dzialek budowlanych o szerokosci nie wigkszej niz 20,0 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy tej granicy;

5. dla obiektéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej zasady ksztattowania zabudowy:
6. dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych w odlegtosciach od pasa drogowego mniejszych niz
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
z wyjatkiem rozbudowy w kierunku pasa drogowego;

7. na budynkach, nad plaszczyzng dachéw, dopuszcza si¢ realizacje:

a) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej
facznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej 130 % wysokosci budynkoéw dopuszezonej planem,

b) element6w takich jak: $wietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej niz 1,5
m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

¢) elementdw takich jak: kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tgcznie z wysokoscia
budynku) nie przekraczajagcej dopuszczonej planem wysokosci obiektéw budowlanych;

8. w granicach poszczegolnych terendw, jezeli ustalenia szczegétowe tego nie wykluczaja, dopuszcza
si¢ lokalizacjg niezbgdnych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych,

b) budynkéw zaplecza administracyjno - socjalnego,

¢) parkingéw samochodowych,

d) terenowych obiektéw sportu i rekreacii,

e) obiektow malej architektury i terendw zieleni,

f) obiektow i urzadzen niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych,

g) zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych i budowli;

9. powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja:

a) istniejace drogi publiczne gminne, powiatowe i droga wojewodzka, zapewniajace lokalne
polaczenia w granicach obszaru objetego planem oraz obshuge istniejacej i projektowanej zabudowy,
b) drogi wewngtrzne, zapewniajace dojazd do terenéw zainwestowanych;

10. ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:

a) obowiazuje zapewnienie 100 % potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w
granicach nieruchomosci, na ktdrej jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci
potozonych w granicach obszaru objetego planem, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

b) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki, okreslajace minimalng ilos¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochoddw osobowych / 1 mieszkanie,

- dla zabudowy zagrodowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych / 1 zagrode,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych / 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

- dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego / 30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstuga klientéw (lub powierzchni sprzedazy w przypadku
obiektow handlowych) i jednoczesnie co najmniej 1 miejsca postojowego / 3 zatrudnionych na jedng
zmiang,

- dla zabudowy uslugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisko
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w
art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222, z
pozn. zm.).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 325, gdzie obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

2. w celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposéb



uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) ujgcia i oczyszczenia Sciekdw (w tym wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziom6w okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, a w
szczegolnosci w przypadku zastosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw,
zapewnienia tego samego, co system kanalizacji zbiorczej poziomu ochrony $rodowiska,

¢) postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie o
nawozach i nawozeniu;

3. w zakresie gospodarowania wodami stosuje si¢ odpowiednio ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (Dz. U.z 2016 r., poz. 1967) oraz ustalenia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Odry zawarte w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.
U.z2016r., poz. 1938);

4. dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektéw wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzonej dziatalnoéci instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie
wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z
zakresu Prawa ochrony $rodowiska oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddzialywania
odorami na tereny sasiednie;

5. postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

6. ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami MW,
MN, MN,MR i MN,U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7. lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych w odleglosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownik6w terenu przed porazeniem i pozarem, z uwzglednieniem wyznaczonych
na rysunku planu stref bezpieczenstwa w odleglosci:

a) od 10,0 m do 20,0 m od osi linii 110 kV,

b) od 5,0 m do 10,0 m od osi linii 15 kV;

8. realizacja zabudowy w granicach obszaréw zmeliorowanych jest uwarunkowania zabezpieczeniem
lub przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym rowéw melioracyjnych i drenazu, w
sposOb umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego;

9. warunkiem lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej na terenach przylegajacych do terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest:

a) oddzielenie zabudowy produkcyjnej od zabudowy mieszkaniowej, w tym poprzez: realizacj¢ pasa
zieleni izolacyjnej, realizacj¢ ogrodzen o odpowiednich parametrach lub lokalizacje w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej obiektow nie powodujacych uciazliwego oddziatywania, a w
szczegllnosci budynkow administracyjnych, socjalnych, magazynowych lub gospodarczych,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej niekolidujacej z zabudowa mieszkaniowa;

10. oddzialywanie zwigzane z prowadzona dzialalnoscia: ustugowa, produkcyjna i rolniczg nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;

11. w strefach ochrony sanitarnej, dla terenéw polozonych w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza
i w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza, stosuje si¢ odpowiednio § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r., Nr 52, poz. 315);

12. dla parku i otuliny parku krajobrazowego .,Lasy nad Gorng Liswarta”- ustanowionych
Rozporzadzeniem Nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998r. w/s utworzenia
Parku Krajobrazowego ,,.Lasy na Gérng Liswartg” (Dz.Urz. Wojewodztwa Czgstochowskiego Nr 25
poz. 269), wymienionego w Obwieszczeniu Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 r. w/s
ustalenia wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode Bielskiego,
Czestochowskiego i Katowickiego (Dz.Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 8 poz. 42):

a) wymagane zagospodarowanie i zabudowa terenow zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowiazuja ograniczenia wymienione w zalaczniku nr 2 do rozporzadzenia Nr 28/98 Wojewody
Czgstochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 r.;



13. realizacja zabudowy w granicach terendw o wysokim poziomie wod gruntowych jest
uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia
ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nie naruszaniem istniejacych stosunkéw wodnych i umozliwieniem sptywu woéd w sposéb
dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

14. jezeli ustalenia dla poszczegodlnych terendw nie reguluja inaczej, w granicach terenéw objetych
planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzigé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 810, z pézn. zm.), za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem P,

b) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej, o
ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2018
r. poz. 799, z pdzn. zm.),

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) obiektow zwigzanych z przetwarzaniem odpadow, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 21
ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21, z pozn. zm.),

e) elektrowni wiatrowych oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych,

f) przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 34
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. obstuga terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociagowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych ujeé
wdd podziemnych,

- wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, w
szczegOlnosci poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z
zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;
b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci i realizacj¢ niezbednych urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

c¢) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy sieci
przesylowych i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla energii cieplnej, z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 4 uchwaly,

¢) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne i w ustawie
o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2. odprowadzanie $ciekéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych) do systemu
kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego odprowadzenia sciekow do
bezodplywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia nieczystosci ciektych;

3. odprowadzanie $ciekéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych) na obszarach
polozonych poza systemem kanalizacji sanitarnej - do systeméw indywidualnych, w tym
odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia nieczystosci
cieklych lub oczyszczanie $ciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

4. odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu
Prawa wodnego;

5. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



a) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wlasny teren nieutwardzony, z
dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie
nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wod do rowéw melioracyjnych lub do wéd
powierzchniowych;

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. droga wojewddzka nr 494 Czgstochowa - Olesno, tworzaca uktad zachdd - wschod, obstugujaca
posrednio

i bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objgtego planem, dostgpne przez istniejace
skrzyzowania i istniejace zjazdy, ze wskazaniem realizacji skrzyzowan i uktadu drég lokalnych, w tym
drog zbierajacych rownoleglych do drég wojewddzkich, zapewniajacych dodatkowy dostgp do drog
wojewodzkich;

2. drogi powiatowe, zapewniajace powigzanie obszaru objetego planem z miejscowosciami
sgsiednimi,

obstugujace bezposrednio tereny potozone w granicach obszaru objetego planem, z zaleceniem
realizacji

skrzyzowan i ukladu drég lokalnych, zapewniajacych dodatkowy dostep do drog powiatowych;

3. drogi gminne lokalne, stanowiace powigzanie ukladu podstawowego z drogami powiatowymi i
wojewodzkimi, zapewniajace lokalne potaczenia w granicach obszaru objetego planem i obstuge
istniejacej zabudowy;

4. drogi gminne dojazdowe, zapewniajace dojazd do terenéw zainwestowanych;

5. drogi wewnetrzne umozliwiajace bezposrednig obstuge terenow przylegajacych, stanowigce:

a) ciagi pieszo jezdne, b) dojazdy wewnetrzne, c)dojazdy do pdl i terenéw lesnych;

6. parametry projektowanych drog gminnych lokalnych i dojazdowych winny spetnia¢ wymagania
wynikajace z przepiséw ustawy o drogach publicznych i Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki

Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunk6éw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich sytuowanie;

7. dla dzialek budowlanych potozonych wzdtuz drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDG
nalezy, o ile

jest taka mozliwos¢, zapewni¢ dojazd z drog nizszych klas;

8. w obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci drég publicznych
wymaganych przywolanymi powyzej przepisami, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione:

a) istniejacym stanem zagospodarowania,

b) tradycyjnym historycznym uktadem ulic,

¢) trudnymi warunkami terenowymi;

9. parametry projektowanych drég wewnetrznych:

a) winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) szerokos¢ jezdni winna by¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych, w tym przepisach z
zakresu Prawa budowlanego oraz w przepisach dotyczacych drég pozarowych,

¢) drogi winny by¢ zakoficzone placem manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie pojazdow;

10. w granicach terenéw z mozliwoscia zabudowy w glebi terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, umozliwiajacych dojazd do dzialek
budowlanych potozonych w drugiej linii zabudowy;

11. w granicach terenéw oznaczonych symbolami: R, RB, Rd i ZLd dopuszcza si¢ wyznaczenie
Sciezek:

pieszych, rowerowych, konnych oraz drog wewnetrznych, w oparciu o istniejgce sciezki i drogi polne,
pod

warunkiem zachowania wymagan wynikajacych z ustalen planu;

12. w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,.korony drogi” w ustawie o drogach publicznych
oraz



zielen przydrozng lub izolacyjna,

b) wiat przystankowych i wiat przystankowych wraz z kioskami, o pow. zabudowy do 10 m?,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drég.

Wyrys i wypis wydaje si¢ na wniosek dla Gminy Przystajii

Zup. Wéj

mgr fﬂ.ﬁ W %wa
INSPEKTER

zwolniono z oplaty skarbowej

na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006r.
o oplacie skarbowej

(Dz.U.z 2020 poz.1546 z p6zn. zm.)
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