KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
PRZEZNACZONYCH NA CELE KOMUNALNE
W OSTROWIE SZLACHECKIM (GM. BOCHNIA)

DZ. 272/33 w Ostrowie Szlacheckim

kwiecienn 2023

AKreska Studio Projektowe Agnieszka Winnicka-Rachwalska
32-700 Bochnia, ul. Kurow 1

1



SPIS TRESCI:

— CZESC OPISOWA

— SYTUACJA

— RZUT PARTERU (BUDYNEK NR 1)
— RZUT PIETRA (BUDYNEK NR 1)

— RZUT DACHU (BUDYNEK NR 1)

— PRZEKROJ A1-A1 (BUDYNEK NR 1)
— ELEWACJE (BUDYNEK NR 1)

— RZUT PARTERU (BUDYNEK NR 2)
— RZUT PIETRA (BUDYNEK NR 2)

— RZUT DACHU (BUDYNEK NR 2)

— PRZEKROJ A1-A1 (BUDYNEK NR 2)
— ELEWACJE (BUDYNEK NR 2)



CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie koncepcji architektonicznej budowy budynkéw
mieszkalnych na potrzeby mieszkancow gminy (mieszkania komunalne) na dziatce nr
272/33 w Ostrowie Szlacheckim (gm. Bochnia).

Dziatka nr 272/33 jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Bochnia. Planuje sie zabudowanie przedmiotowego terenu dwoma budynkami
mieszkalnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca.
Przedmiotowa dziatka jest czesSciowo uzbrojona. Przez dziatke przebiega wodociag,
napowietrzna sie¢ teletechniczna a w poblizy znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
gazowa i energetyczna.

Budynki mieszkalne nalezy potgczyé komunikacyjnie z istniejgcym uktadem drogowym —
poprzez wiaczenie dziatki za pomoca zjazdu publicznego z drogi gminnej.

Obszar przewidziany pod zabudowe, na dzien dzisiejszy, jest terenem niezabudowanym.
1.2. Lokalizacja

Obiekty zlokalizowane bedzg w Ostrowie Szlacheckim (gm. Bochnia) na dziatce nr 272/33 o

tacznej powierzchni 0,1223 ha.

1.3. Inwestor
Gmina Bochnia, ul. Kazimierza Wielkiego 26, 32-700 Bochnia

1.4. Podstawa opracowania
Projekt wykonany zostat w oparciu o nastepujgce dokumenty i materiaty:
— wytyczne Inwestora
— wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
— mapa do celdw projektowych (wersja robocza) w skali 1:500,
— obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego,
— wizja lokalna.

1.5. Bilans terenu

BILANS POWIERZCHNI TERENU: tACZNIE

Powierzchnia terenu inwestycji (dz.nr 272/33) 1223,0 m?
Powierzchnia projektowanych dojs¢ i dojazdéw 250,0 m?
tacznie powierzchnia zabudowy budynkow 230,0 m?




2. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

2.1. Opis stanu istniejacego

Omawiany teren inwestycji to dziatka o numerze ew. 272/33. Teren ten sgsiaduje z
drogg gminng (dz. nr 263). Obszar przewidziany pod zabudowe, na dzien dzisiejszy,
jest terenem niezabudowanym, nieogrodzonym i ptaskim.

2.1. Przeznaczenie dziatki w MPZP

Przedmiotowy teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (Uchwata nr XXXVI11/319/06 z pdin. zm.). W MPZP zostat okreslono
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i oznaczony symbolem MN1e.

2.2. Infrastruktura

Przedmiotowa dziatka jest czesciowo uzbrojona. Przez dziatke przebiega wodociag,
napowietrzna sie¢ teletechniczna a w poblizy znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
gazowa i energetyczna.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Planuje sie zabudowanie przedmiotowego terenu dwoma budynkami mieszkalnymi na
potrzeby komunalne wraz z zagospodarowaniem terenu tj. czescig komunikacyjna
obejmujaca wykonanie zjazdu z drogi gminnej w dostosowaniu do wewnetrznej
komunikacji tj. dojazdu do budynkéw i miejsc postojowych dla mieszkancéow (6szt.),
wykonanie utwardzen (dojsc i dojazdéw), wykonanie taraséw ziemnych, wykonanie
ogrodzenie terenu oraz zieleni urzadzone;j.

2.4. Uktad komunikacyjny

Budynki mieszkalne bedg potgczone komunikacyjnie z istniejgcym uktadem drogowym —
poprzez wiaczenie dziatki za pomocg projektowanego zjazdu z drogi gminnej (dz. nr 263).
Komunikacja wewnetrzna obejmuje ponadto dojazd do 6 planowanych miejsc postojowych
i dojscia do budynkéw. Na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadé komunalnych.

2.6. Informacje o wpisie do rejestru zabytkow
Teren nie jest potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej.

2.7. Wptyw na srodowisko

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (§2, ust.1 Rozp. Rady Ministréow z 09.11.2010 r.), powierzchnia zabudowy
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi mniej niz
2ha.

Projektowane zagospodarowanie dziatki nie tworzy zagrozen dla srodowiska naturalnego
oraz bezpieczenistwa zycia i zdrowia uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci. Projektowany
obiekt nie zostat zaliczony do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.



2.8. Zapewnienie odbioru odpadéw

Odpady komunalne beda odbierane przez firme uprawniong na ogdlnych zasadach.
Kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi ustawione beda na utwardzonym placu,
zgodnie z §22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w zakresie miejsca gromadzenia
odpadow statych.

2.9. Odprowadzenie wéd deszczowych

W poblizu terenu inwestycji nie ma kolektora kanalizacji opadowej. Wody z dachéw
budynkéw bedg rozprowadzone po terenie dziatki inwestora z zachwaniem naturalnego
kierunku sptywu, w szczegdlnosci nie bedg kierowane na dziatki sgsiednie.

2.10. Zagospodarowanie mas ziemnych

Ziemia z wykopow zostanie wykorzystana do wyplantowania terenu wokét budynku.
Zgodnie z przyjetym sposobem zagospodarowania mas ziemnych nie nastgpi
przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu. Ze wzgledu na brak podpiwniczenia
oraz uksztattowanie dziatki (powierzchnia ptaska) roboty ziemne beda ograniczone do
minimum. Prace ziemne (np. przy wykonywaniu fundamentowania i przytaczy do budynku
bedg miaty charakter krotkotrwaty.

2.11. Wptyw eksploatacji gorniczej

Analizowany teren nie znajduje sie w granicach terenu eksploatacji gérniczej.
3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Budynek nr 1

parter

0.1 klatka schodowa 9,9
0.2 przedpokdj 5,6
0.3 kuchnia 5,8
0.4  pokdj 13,9
0.5 pokoj 16,0
0.6 pokoj 10,3
0.7 tazienka 4,7

razem: 66,2 m?

pietro

1.1 klatka schodowa 9,9
1.2 przedpokdj 5,6
1.3 kuchnia 5,6
1.4  pokoj 13,9
1.5 pokoj 16,0
1.6 pokadj 10,3
1.7 tazienka 4,7

razem: 66,0 m?
Budynek nr 2

Zestawienie powierzchni pomieszczen na poszczegdlnych kondygnacjach:
parter



0.1 klatka schodowa 9,8

0.2 przedpokdj 3,8
0.3 pokoj 10,6
0.4 pokoj 12,6
0.5 kuchnia 8,3
0.6 tazienka 4,3
0.7 klatka schodowa 9,8
0.8 przedpokdj 3,8
0.9 pokoj 10,6
0.10 pokdj 12,6
0.11 kuchnia 8,3
0.12 tazienka 4,3

razem: 98,8 m?

pietro

1.1 klatka schodowa 9,8
1.2 przedpokoj 3,8
1.3 pokadj 10,6
1.4 pokadj 12,6
1.5 kuchnia 8,2
1.6 tazienka 4,3
1.7 klatka schodowa 9,8
1.8 przedpokoj 3,8
1.9 pokadj 10,6
1.10 pokoj 12,6
1.11 kuchnia 8,2
1.12 tazienka 4,3

razem: 98,6 m?

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

4.1. Podstawa prawna.

Opracowanie dotyczace ochrony przeciwpozarowej budynku sporzadzone
powinno by¢ na podstawie ponizszych aktéw prawnych :

- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektow budowlanych i terendw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.);

- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpoZzarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

4.2. Uzgodnienie projektu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.



Zgodnie z trescig § 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub teren,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego poz wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. 2021 r, poz. 1722) projekt budowlany budynkéw mieszkalnych nie wymaga
uzyskania uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe,;.

4.3. Podstawowe dane techniczne o obiekcie.

a. Projektowane budynki to obiekty niepodpiwniczone, dwukondygnacyjne, o
konstrukcji murowo-zelbetowej, przekryte dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 30 st.

b. Powierzchnia wewnetrzna budynkdw tacznie, wynosi : 255,0 m?.

¢. Wysokos¢ budynkéw, stuzgca do okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych,
liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do poziomu stropu
nad pietrem wynosi 589 m. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z trescig §8
rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie, projektowany budynek nalezy zakwalifikowac jako niski.

4.4, Kategoria ZL

Ze wzgledu na funkcje, obiekt zakwalifikowano do kategorii : ZL IV — budynki

mieszkalne

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU (WG PN-ISO 9836:1997)
BUDYNEK NR1 BUDYNEK NR 2

Powierzchnia zabudowy 87,0 m? 132,0 m?
Powierzchnia uzytkowa 131,2 m? 197,5 m?
Powierzchnia catkowita 174,0 m? 264,0 m?
Powierzchnia wewnetrzna 144,0 m? 111,0 m?
Kubatura brutto 646,5 m? 947,0 m?
Wysokos¢ budynku 8,34 m 8,12 m
Dtugos¢ budynku 10,26 m 16,7 m
Szerokos¢ budynku 8,46 m 7,85 m
Liczba kondygnac;ji 2 2

6. FORMA ARCHITEKTONICZNA ORAZ FUNKCIJA OBIEKTU

Zaprojektowano dwa budynki pietrowe, o prostej bryle na planie prostokata, kryte dachem
dwuspadowym.

7. UKEAD KONSTRUKCYIJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO
7.1 Elementy konstrukcyjne (statyczne)

Budynek wzniesiony zostanie w technologii tradycyjnej. Jego konstrukcje stanowig
zewnetrzne Sciany 2-warstwowe (od wewnatrz pustak ceramiczny poryzowany lub bloczek
gazobetonowy, styropian o grubosci 18cm, tynk zewnetrzny, cienkowarstwowy).



Nad parterem i pietrem przewidziano strop zelbetowy.
Dach dwuspadowy (konstrukcji drewnianej), kryty blachg dachédwkowa.

7.2 Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego

Na etapie projektowania nalezy wykonac¢ badania geotechniczne i na ich podstawie okresli¢
kategorie geotechniczng budynku.

7.3 Warunki i sposob posadowienia obiektu budowlanego

Na podstawie badan geotechnicznych nalezy okresli¢ sposéb posadowienia budynku. Na
etapie koncepcji zaktada sie posadowienie bezposredni (w formie faw lub ptyty
fundamentowej)

7.4 Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe dla przegréd budowlanych

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnej budynku: zaprojektowano jako $ciany
warstwowe (pustak ceramiczny lub gazobetonowy, styropian 18cm oraz tynk zewnetrzny
cienkowarstwowy na siatce).

Sciany wewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych lub gazobetonowych.

Nadproza zelbetowe wylewane na mokro o przekroju prostokatnym lub systemowe.
Konstrukcja i pokrycie dachu konstrukcja drewniana ciesielska, kryta blachodachdka.

Tynki wewnetrzne kat. IV cementowo — wapienne dla scian murowanych.

|zolacje termiczne:

fundamenty - ptyty styropianu ekstrudowanego XPS min. gr. 12 cm

Sciany zewnetrzne — ptyty styropianowe EPS grubosci 18 cm.

Strop nad pietrem — ptyty styropianowe gr. 30cm zabezpieczone ptytg OSB.

|zolacje przeciwwilgociowe:

Izolacja przeciwwilgociowa fundamentdw oraz podtdg na gruncie — z powtok bitumicznych
dostosowanych do systemu izolacji pionowych oraz termoizolacji. Wszystkie elementy
zelbetowe na ptaszczyznie ich styku z gruntem izolowaé powtokami bitumicznymi
zabezpieczajgcymi beton przed oddziatywaniem wilgoci gruntowej i przed wodami
wsigkowymi. Stosowaé materiaty posiadajgce atesty ITB wg specyfikacji producenta.
Stolarka okienno-drzwiowa:

Drzwi zewnetrzne, czesciowo przeszklone, PCV. Drzwi do mieszkan antywtamaniowe,

Okna — PVC, szklone szybg zespolong niskoemisyjna.

Drzwi wewnetrzne ptycinowe.

Drzwi do mieszkan: antywfamaniowe

Drzwi zewnetrzne PCV, czeSciowo przeszklone.

Przewody kominowe, wentylacyjne i spalinowe: piony kominowe w systemie gotowych
elementow.

Balustrady: Balustrady ochronne muszg posiada¢ wysoko$é goérnej krawedzi poreczy nie
mniej niz 1,1m i konstrukcje umozliwiajgcg przenoszenie sit poziomych okreslonych w PN.
Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej gr. min 0,8mm w kolorze
zharmonizowanym z elewacjg i kolorystykg okien.

Rynny i rury spustowe: stalowe.

Obrébki blacharskie: Okapy, kominy - blacha stalowa powlekana gr. 0,8mm. Obrdbke
kominéw wyprowadzi¢ w pionie, pozostate elementy wymagajace wykonczenia — jak wyzej.
Podtogi i posadzki: w pomieszczeniach sanitarnych oraz ciggach komunikacyjnych posadzki




zmywalne i nienasigkliwe (PCV lub ptytki ceramiczne), w pokojach mieszkalnych — panele
podlogowe do zastosowania na ogrzewaniu podfogowym.

Kolorystyka elewacji i materiaty wykoniczeniowe: tynk cienkowarstwowy - wg rysunku
elewacji.

8. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO — INSTALACYJNEGO
— Rodzaje instalacji wchodzgcych w zakres opracowania projektowego:

— Instalacja wodociggowa

— Instalacja kanalizacyjna

— Instalacja gazowa

— Instalacja centralnego ogrzewania
— Instalacja elektryczna

— Instalacja odgromowa



