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1. Podstawa opracowania.

Wizja lokalna w dniu 24/09/2021, protokét z przegladu okresowego rocznego 2020
oraz 2021, protokét kominiarski, informacje uzyskane od przedstawicieli Zaktadu
Komunalnego w Pobiedziskich, zlecenie Zaktadu Komunalnego w Pobiedziskach.

2. Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest okreslenie zakresu przeprowadzenia niezbednych prac
budowlanych w zakresie poprawy stanu technicznego $wietlicy wiejskiej.

3. Ogolna charakterystyka obiektu.

Budynek uzytecznosci publicznej — $wietlica gminna, z jednym zamieszkanym
lokalem na parterze. Budynek w ogladzie zewnetrznym znajduje sie w $rednim
stanie technicznym, natomiast stan budynku wewnatrz jest poprawny za wyjgtkiem
mocno skorodowanej konstrukcji wiezby dachowej wraz z pokryciem o czym mowa
jest w protokole z przeglagdu rocznego budynku. Budynek jednokondygnacyjny z
poddaszem nieuzytkowym. Na parterze znajduje sie $wietlica z zapleczem
kuchennym oraz toaleta oraz wspomniany juz lokal mieszkalny.

4. Ocena stanu technicznego istniejacego dachu

4.1 Ganek

—
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Drewniana konstrukcja i obudowa ganku przed wejsciem giéwnym do budynku
wymaga konserwacji. Pokrycie dachowe wraz z obrébkami do wymiany.

4.2 Elewacje
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Sciany murowane wymagajg wypetnienia fug, zwtaszcza w partii cokotowej, zaréwno
w murach z kamienia polnego jak i z cegty klinkierowe;.

Od strb;ly ogrodu, nad oknem zatozono miernik rozwarcia rys. Nalezy go
monitorowac. W przypadku stwierdzenia postepowania rozwarcia rysy (pekniecia
muru) konieczne bedzie podjecie dziatar naprawczych.

o)

Brak stolarki okiennej zachodniej $ciany szczytowej, powoduje postepowanie
degradacji elementéw poddasza.
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Istniejgca stolarka okienna na poddaszu, wschodniej $ciany szczytowej, nadaje sig do
wymiany.
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Komin spalinowy, rynny i rury spustowe znajdujg si¢ w poprawnym stanie technicznym
ale wymagajg napraw Ilub wymiany elementow. Uszkodzenia spowodowane
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%

mechanicznie mozna naprawi¢ przez wymiane elementéw Ilub prostowanie na
obiekcie.

Od strony ogrodu dobudowano pomieszczenie. Sciany murowane z silikatu, cegly
petnej oraz innych materiatébw budowlanych. Zadaszenie na konstrukcji drewniane;j.
Zaréwno mury dobuddwki jak i konstrukcje dachu powigzano z budynkiem S$wietlicy.
Mury przemurowano ceglg silikatowg na ,strzepia” z ceglanym murem budynku
Swietlicy. Konstrukcje drewniang zadaszenia dobudowki zamocowano kotwami
stalowymi do muréw swietlicy. Przybudéwka nie posiada fundamentu. Jest konstrukcja
niesabilng, wzniesiong z kilku rodzajéw materiatow. Konstukcja ta nie spetnia
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki.
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Zarysowanie $ciany szczytowej w rejonie gzymsu, moze by¢ efektem ,ciggniecia”
Lprzymocowanej” dobuddéwki.
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Pokrycie dachowe z dachéwki karpidwki jest niestabilne, poro$niete mchem. Na
pokryciu wyraznie wida¢ brak jednorodnej ptaszczyzny. Pofalowania pokrycia
dachowego, spowodowane degradacja drewnianej wiezby dachowej, powodujg
nieszczelnosci pokrycia i dalszg degradacje wnetrza budynku.

W wielu miejscach widoczne sg przeswity w dachowce $wiadczace o braku
szczelnosci pokrycia dachowego.
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4.6 Altana

Altana podobnie jak wyZzej opisane pomieszczenie gospodarcze réwniez jest
domocowana do budynku $wietlicy. Belki dreniane podtrzymujgce konstrukcje dachu
zamocowane sg na kotwy stalowe do muru $wietlicy. Konstrukcja altany nie jest
ustrojem samono$nym i podobnie jak dobudowane pomieszczenie gospodarcze moze
niekorzystnie wptywac na budynek.

4.7 Schody wewnetrzne na poddasze
B .3 3

X
s

TP NADZORY Tomasz Podwdjski Strona 11



OCENA STANU TECHNICZNEGO i ZAKRES REMONTU
Swietlica Kolata 15

Silnie skorodowane i mechanicznie zniszczone schody drewniane. Brak balustrady na
poddaszu. Cato$¢ do wymiany.

4.8 Konstrukcja drewniana wiezby dachowej

4 b AN
| oy ¥

Zmurszate elementy konstrukcyjne wiezby dachowej. Niektére elementy majg okoto
30% swojej pierwotnej wytrzymatosci.
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4.9 Podioga drewniana poddasza

i
=N Co

Podloga w ztym stanie technicznym. Nie kompletne deski, w znacznym stopniu
zmurszate. Cato$¢ poszycia podtogi (deski) do wymiany.

4.10 Swietlica z kuchnig

Wykonano przekucie w s$cianie pomiedzy kuchnig a sala — do zamurowania.
Wykonano kratke wentylacyjng w $cianie zewnetrznej — do zamurowania. Wentylacje
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kuchni nalezy zapewni¢ kratkg wentylacyjna w suficie podtagczong do rury
wentylacyjnej wyprowadzonej ponad pofta¢ dachowg do kominka wentylacyjnego —
zgodnie z zaleceniami z przegladu kominiarskiego z kwietnia 2021. Nawiew do kuchni
powinien by¢ zrealizowany kratkg wentylacyjng zamontowang tuz nad podifogg w
drzwiach o przekroju minimum 220 cm2.

5. Zalecenia.

Zaleca sie kompleksowy remont konstrukcji i pokrycia dachu wraz z orynnowaniem
oraz naprawg instalacji wentylacji i wykonaniem instalacji odgromowej, a w
szczegolnosci do wykonania:

e Rozbiérka drewnianej konstrukcji wiezby dachowej wraz z pokryciem
dachéwka. Krokwie, belki nosne, zastrzaly i inne drewniane elementy wigzby
dachowej w 100% do wymiany. Cata wiezba dachowa wykazuje znaczne
zuzycie techniczne i postepujaca korozje mechaniczng oraz biologiczna.

e Rozbidrka poditogi drewnianej poddasza z wymiang desek na nowe oraz
naprawg jej konstrukcji nosnej (naprawa konstrukcji do oszacowania po
demontazu desek podtogowych).

e Wymiana lub uzupelnienie izolacji termicznej stropu nad parterem (do
oszacowania po demontazu podtogi drewnianej).

e Rozbidrka drewnianych schoddéw z parteru na poddasze.

¢ Demontaz drewnianych drzwi zamykajacych schody.

e Montaz nowych drzwi zamykajgcych schody.

¢ Wykonanie nowych schodéw drewnianych z parteru na poddasze.

o Wykonanie nowej konstrukcji drewnianej wiezby dachowe;j.

o Wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachoéwki karpiowki wraz z
orynnowaniem.

e Przebudowa instalacji wentylacji kuchni swietlicy.

e Montaz nowej stolarki okiennej w $cianach szczytowych poddasza.

e Uzupelnienie fug w $cianach zewnetrznych budynku, wigcznie z murem
fundamentowym z kamieni polnych.

e Uzupetnienie ubytkéw w $cianach zewnetrznych budynku w tym zwornikéw
nadprozy okiennych.

e Wykonanie konserwacji elementéw drewnianych ganku wraz z wymiang
pokrycia dachowego oraz obrébkami.

e Wykonanie instalacji odgromowej na dachu wraz ze zwodami pionowymi.

e Wykonanie przebudowy pomieszczenia gospodarczego oraz altany w taki
sposéb, aby nie ingerowaty w strukture budynku — staly sie samonosne lub ich
rozbiorka.
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Niniejsza ocena stanu technicznego budynku zostata sporzgdzona bez dokonywania
odkrywek. Moze sig okazac¢ w trakcie wykonywania prac remontowanych, ze zajdzie
konieczno$¢ rozszerzenia zakresu remontu. Dotyczy to zwiaszcza konstrukcii

drewnianej podiogi.

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ publikowane w calosci lub w czeséci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

Opracowanie opiera sig¢ na ogledzinach inwestycji dokonanych podczas wizji lokalnej oraz na informacjach i
dokumentach udostgpnionych przez Zleceniodawce. Zaklada sig, iz autorowi opracowania zgloszono wszystkie
istotne okolicznosci i dokumenty majgce wplyw na ocene przedmiotu opracowania.

Zleceniobiorca nie weryfikowat autentycznosci oraz kompletnoéci przedtozonych dokumentéw.

TP Nadzory nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci.
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