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SPIS ZAWARTOSCI - PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| Czesé opisowa

- Opis techniczny do zagospodarowania terenu

Il Czes$¢ graficzna

Spis rysunkéw architektonicznych

Projekt Zagospodarowania Terenu 1:500 WL-A-0001-PB
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

|. CZESC OPISOWA

1. Dane o projekcie

1.1 Nazwa i adres obiektu:

Budowa wiezy widokowej o konstrukcji drewnianej o wysokosci do 16m na
dziatce nr 1/5 obreb 2 miasta Lipiany, powiat Pyrzycki.

1.2 Inwestor oraz jego adres:
Gmina Lipiany, Plac Wolnosci 1, 74-240 Lipiany

1.3 Nazwa i adres jednostki projektowania:
BIURO PROJEKTOW ,ART — PROJEKT” Sp. z 0.0.

ul. Partyzantéw 5, 73-110 Stargard,
tel./fax (091) 577-62-97; 573 07 24

1.4 Imiona i nazwiska projektantow:

mgr inz. arch. Michat Grzybowski, upr. 19/ZPOIA/OKK/2010
1.5 Imie i nazwisko osoby sprawdzajgcej projekt:

mgr inz. arch. Tomasz Cisek, upr. 123/Sz/88

2.0 Podstawa opracowania

2.1 Zlecenie Inwestora wraz z umowa.

2.2 Wizja lokalna terenu.

2.3 Koncepcja zagospodarowania uzgodniona z Inwestorem.
2.4 Obowigzujgce normy i przepisy

2.5 Mapa geodezyjna w skali 1:500.

2.6 Uzgodnienia miedzybranzowe.

2.7 Decyzja Lokalizacji Celu Publicznego

2.8. Wytyczne konserwatorskie.

3.0 Lokalizacja

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatce nr 1/5 obreb 2
miasta Lipiany, powiat Pyrzycki, wojewodztwo zachodniopomorskie.

3.1 Opis stanu istniejaceqo

Dziatka nr 1/5 obreb 2 miasto Lipiany jest obecnie dziatkg niezabudowang.
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4.0 Opis zamierzenia projektowego

Przedmiotem opracowania jest budowa wiezy widokowej w konstrukcji
drewnianej na dzialce nr 1/5 obreb nr 2 miasta Lipiany w powiecie Pyrzyckim,
wojewddztwo zachodniopomorskie.

Budowle tworzy¢ bedzie azurowa konstrukcja drewniana obudowujgca
zabiegowg klatke schodowg wiodgcag na zadaszony taras widokowy potozony na
poziomie +10,45m.

Klatke schodowg tworzy 6 biegéw schodowych wraz z 5 spocznikami.
Konstrukcje gtowng tworzyé bedg 4 stupy 240 x 240 mm z drewna klejonego typu
BSH posadowione na zelbetowych stopach fundamentowych, stezone w poziomie
spocznikéw ryglami z drewna klejonego typu KVH. Konstrukcja tarasu zostanie
oparta na ryglach 160x240 mm z drewna KVH. Pozostate elementy konstrukcji dachu
oraz balustrad i zabudowy elewacyjnej zostang wykonane z tarcicy sosnowej klasy
C24 (szczegobty wg branzy konstrukcyjnej). Zaréwno biegi schodowe ze spocznikami
jak i taras widokowy zostang obudowane balustradami o wysokosci 1,10 m.
Konstrukcja 4-spadowego dachu zostanie catkowicie odeskowana deskg gr. 22 mm
lub ptytg OSB gr. 18 mm i pokryta gontem bitumicznym. Pokfad tarasu zostanie
wykonczony deskg gr. 60 mm.

Z uwagi na niedopuszczalne obcigzenie ttumem ilos¢ os6b korzystajgcych
jednoczesnie z wiezy widokowej ogranicza sie do maks. 30 os6b przebywajacych
jednoczesnie na tarasie widokowym. Stosowna informacja na temat powyzszego
ograniczenia zostanie umieszczona na tablicy informacyjnej zawierajgcej regulamin
korzystania z wiezy.

5.0 Analiza do Projektu Zagospodarowania Terenu

W oparciu o analize zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie co nastepuje:

Maksymalna powierzchnia projektowanej zabudowy do 50m?
Projektowana powierzchnia zabudowy: 23,35m 2
Minimalny udziat pow. biologicznie czynnej — nie dotyczy
Projektowana powierzchnia utwardzona — nie dotyczy
Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — do 10m

Projektowana szeroko s$¢ elewacji frontowej — 6,44m

Maksymalna wysoko $¢ gornej kraw edzi elewacji frontowej , jej gzymsu, attyki
lub okapu gtéwnego dachu, liczona od sredniego poziomu terenu przed giéwnym
wejsciem do budynku:

ze wzgledu na charakter przedmiotowe] inwestycji nie wyznacza sie Ww.
parametru — nie dotyczy
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Geometria dachu:

ze wzgledu na charakter przedmiotowe] inwestycji nie wyznacza Sie Ww.
parametru — nie dotyczy

Zgodnie z Decyzj g Celu Publicznego wymagana ilo $¢ miejsc postojowych:
nie dotyczy.

6.0 Dane liczbowe projektowanego obiektu:

6.1.1 Dtugos$¢ budynku 6,44 m
6.1.2 Szerokos¢ budynku 3,94 m
6.1.3 Wysokos$¢ budynku (do attyki) 14,28 m (zgodnie z

Decyzj g Celu Publicznego — do 16m, oraz zgodnie z wytyczny —m
konserwatorskimi 14m od rz ednej 72,4m.n.p.m. czyli wysoko $¢ na
rzednej 86,4m.n.p.m. — projektowany obiekt od rz  ednej 71,20m —
czyli wysoko $¢ na rzednej 85,48m.n.p.m.)

6.1.4 Powierzchnia zabudowy 23,35 m?
6.1.5 Zadaszenie czterospadowe 25°
6.1.6 Kubatura 326,90 m®

7.0 Bilans terenu

Powierzchnia dziatki nie dotyczy
Powierzchnia zabudowy 23,35 m?

Powierzchnia terenéw utwardzonych nie dotyczy
Powierzchnia projektowanej zieleni: nie dotyczy

8.0 Projektowane instalacje zewnetrzne:

spos6b zaopatrzenia w wode: nie dotyczy,

sposbb zaopatrzenia w energie elektryczng: nie dotyczy,

SposOb zaopatrzenia w energie cieplng: nie dotyczy,

Sposob odprowadzania sciekow: nie dotyczy,

sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: nie dotyczy

9.0 Zapotrzebowanie na media:

Instalacja wodociggowa - nie dotyczy
Instalacja kanalizacji sanitarnej - nie dotyczy
Instalacja kanalizacji deszczowej - nie dotyczy
Instalacja c.o. i c.w.u. - nie dotyczy

Instalacje elektryczne - nie dotyczy
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Uwaga!
Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowę została dokonana zamian w projekcie z zapisu:
"14,28 m (zgodnie z 
Decyzją Celu Publicznego – do 16m, oraz zgodnie z wytycznym 
konserwatorskimi 14m od rzędnej 72,4m.n.p.m. czyli wysokość na 
rzędnej 86,4m.n.p.m. – projektowany obiekt od rzędnej 71,20m – 
czyli wysokość na rzędnej 85,48m.n.p.m.)"
na zapis:
" 14,34 m (13,14 m od rzędnej 72,40 m. n.p.m.)"
Powyższy zapis jest obowiązujący 


10.0. Miejsca parkingowe:

Nie dotyczy

11.0 Dostepnos$é budynku dla os6b niepemnosprawnych

Budowla z uwagi na charakterystyke i lokalizacje nie jest dostepna dla oséb
niepetnosprawnych.

12.0 Gospodarka odpadami:

Nie dotyczy.

13.0 Dane informujace czy obiekt lub dziatka jest wpisana do rejestru zabytkow:

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w obszarze ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, wobec czego Inwestor zobowigzany jest spetnia¢ wymagania
wynikajgce z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé

odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia, a takze zgtosi¢ napotkane obiekty

archeologiczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe do Burmistrza Lipian.

14.0 Wplyw inwestycji na srodowisko

a) Inwestycja nie jest wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco

oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

b) Inwestycja na etapie przygotowania i realizacji bedzie prowadzona z
zachowaniem przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z

2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),

c) planowana inwestycja nie pogorszy jakosci powietrza i nie pozwoli na
utrzymanie w nim poziomow i substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.

1031),

d) planowana inwestycja nie pogorszy jakosci wod i nie pozwoli na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w
przepisach wykonawczych do ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.

2233 z pO6zn. zm.),

e) planowana inwestycja nie pogorszy standardow jakosci gleby
okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa z dnia 9 wrzesnia 2002
r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz.

U. nr 165, poz. 1359),
f)  inwestycja nie bedzie generowac hatasu i wibraciji.

.\ ART PROJEKT



15.0 Komunikacja

Istniejgcy dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi, stanowigcej dziatke
oznaczong nr ewid. 108, przez dziatke oznaczong nr ewid. 97.

16.0 Obszar oddziatywania inwestycji

L.P. | Rozpatrywana podstawa formalno-prawna Opis sposobu oddziatywania
(przepisy praw w oparciu o ktére dokonar
okreslenia obszaru oddziatywania obiektu) Dziatki i tereny objte oddziatywanien
1 §12 ust. 1 rozpogzizenia Ministra Infrastruktu
Z dnia 12.kwietnia 2002 r. w sprawie Warunkd Obszar odlegkzi scian z oknami od Nie dotvcz
technicznych, jakim powinny odpowiada granicy dziatki budowlanej (4m) yezy
budynki i ich usytuowanie.
obszar zaggu cienia generowanego prze
§ 60 rozporgdzenia Ministra Infrastruktury z | projektowane obiekty w dniach 21.3 ora
2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow 21.9 w godzinach 7.00-17.00 nyoggo Nie dotyczy
technicznych, jakim powinny odpowiada wplywaé na ograniczenie dagtu do
budynki i ich usytuowanie promieniowania stonecznego do pokoi
mieszkalnych innych budynkéw
§ 13 ust. 1 i 2 rozpogdzenia Ministra
3 | Infrastrukturyz dnia 12 kwietnia 2002 r. w Przestanianie okien obiektow Nie dotvcz
sprawie warunkow technicznych, jakim powir przeznaczonych na pobyt ludzi. yezy
odpowiadé budynki i ich usytuowanie
§ 19.ust. 1 rozposgrizenia Ministra obszar nieprzekraczalnego zieliascian
4 Infrastrukturyz dnia 12 kwietnia 2002 r. w z oknami pomieszcheprzeznaczonych ng Nie dotvcz
sprawie warunkow technicznych, jakim powir staly pobyt ludzi od wydzielonych miejsq yezy
odpowiadd budynki i ich usytuowanie postojowych.
] o obszar nieprzekraczalnego ziliascian
8§40 ust. 3 rozpoqgizenla l\_/llnlstra budynk()w 7 oknami pomieszq’ze
5 Infrastruktury z fjnla 12 kwietnia 2002 r.w | przeznaczonych na pobyt ludzi od placo Nie dotyczy
sprawie warunkow technicznych, jakim powir| zabaw dla dzieci o zagju 10 m odscian
odpowiada budynki i ich usytuowanie takich budynkéw oraz miejsc gromadzs
odpadéw statych
§ 23 ust. 1 rozpogrizenia Ministra Odlegta¢ miejsc na pojemniki i kontene
6 Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w | na odpady state powinna wyné®so Nie dotvcz
sprawie warunkow technicznych jakim powinr najmniej 10 m od okien z pomieszczenis yezy
odpowiadda budynki i ich usytuowanie. na pobyt ludzi i 3 m od granicy dziafki
§271 ust. 3 rozpogzizenia Ministra Infrastruktuf J&€li w jednymz budynkow znajduije gi
- [zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk pomieszczenie zagtone wybuchem , Nie dot
technicznych, jakim powinny odpowiada wowczas O(j,',egké migdzy ich 1€ dotyczy
budynki iich usytuowanie. zevyr_etrznym_l sClanaml nie powinna hiy
mniejsza - n 20m.
§ 271 ust. 8 rozpogdzenia Ministra Najmniejsz odlegiai¢ budynkow ZL, PM,
g |Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w |!N od granicy lasu naky przyjmowa, jak Nie dot
sprawie warunkéw techrinych, jakim powinny 0dlegtai¢ scian tych budynkéw oéciany e dotyczy
odpowiada budynki i ich usytuowanie. budynku ZL z przekryciem dachu
rozprzestrzenigtym ogiéi
Dopuszcza sisytuowanie wyrzutni
§ 152 ust. 9 rozpogdzenia Ministra powietrza wscianie budynku pod
9 |Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.w | Warunkiemze przeciwlegtdgciana Nie dotyczy

sprawie warunkow technicznych, jakim powin
odpowiadd budynki i ich usytuowanie.

sgsiedniego budynku z oknami znajduje
w odlegtdci co najmniej 10 m lub bez

okien w odlegtéci co najmniej 8 m
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Teren wyznaczony w otoczeniu obiektéw budowlanych.
W otoczeniu obiektu budowlanego znajdujg sie niezabudowane dziafki.

Analiza w zakresie mozliwosci oddziatywania nowoprojektowanych obiektow.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze w zakresie istniejgcego zainwestowania,
nie nastepuje zmiana warunkow uzytkowania.

Ograniczenie, dla terendw niezabudowanych.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze w zakresie terendw sasiednich, nie
nastepuje zmiana warunkow uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajgca
istniejgcy standard uzytkowy.

Zgodnie z rozporz gdzeniem Ministra Infrastruktury w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie
obszar oddziatywania obiektu zawiera si e w granicach dziafki.

17.0 Warunki gruntowe, posadowienie

Omawiany teren potozony jest na obszarze wysoczyzny kemowej
potozonej w rynnie glacjalnej wypetnionej obecnie przez Jez. Lipienskie. W
pétnocnej czesci jeziora wystepujg rowniez potwyspy o podobnym charakterze.
Obszar ten powstat podczas zaniku lgdolodu z okresu zlodowacenia
pétnocnopolskiego na zapleczu fazy pomorskiej. Wytapiaty sie z lodowca piaski
drobne oraz gliny z przewarstwieniami zwirow i pytow. W obnizeniach powstawaty
zastoiskowe gliny. W p6znym glacjale i w holocenie nastepowaly procesy
denudacyjne i erozyjne. Na osadach plejstocenskich w holocenie rozwinety sie
procesy glebowe z typowg dla tego obszaru srednig i glebg brunatng. Migzszos¢
warstwy glebowej siega do 0,4 — 0,6 m. Czes¢ obszaru zostata przeksztaticona
antropogenicznie, gidwnie podczas budowy w sgsiedztwie grodziska

Warunki wodne okreslono na podstawie przeprowadzonych badan
terenowych. W czasie badan terenowych nie nawiercono wody gruntowej do
gtebokos$ci rozpoznania. Teren potozony jest okoto 10 m wyzej niz lustro wody w
jeziorze. Odlegtosc¢ do jeziora wynosi okoto 30 — 40 m. Przy tak duzym spadku
terenu i wystepujacym w podtozu gruncie piaszczystym woda opadowa nie ma
mozliwoséci utrzymac poziomu wody znacznie powyzej lustra wody w jeziorze.

Ze wzgledu na charakter podtoza budowlanego (proste warunki gruntowe i
brak wody gruntowej do gtebokosci rozpoznania) oraz ze wzgledu na charakter
projektowanego obiektu (niewysoka wieza widokowa) problem zakwalifikowano
do | Kategorii Geotechnicznej (Dz. U. z 25 kwietnia 2012 r).

Projektant konstrukcji okreslit posadowienie na stopach zelbetowych
stopach fundamentowych zagtebionych zgodnie z zatgczonymi przekrojami.

18.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej w zakresie dojazdu pozarowego.

Zaprojektowana budowla stanowi¢ bedzie obiekt uzytecznosci
publicznej przewidziany do jednoczesnego przebywania maksymalnie 30
0s0b.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych (Dz.U. z 2009 r. nr 124 poz. 1030) do obiektu nie
wymaga sie doprowadzenia utwardzonej drogi pozarowe ani zapewnienia
wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.
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19.0 Uwagqi koncowe
Niniejszy projekt architektoniczny uzyskuje waznos¢ wraz z pozwoleniem
na budowe oraz niezbednymi projektami branzowymi ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na projekt konstrukcji budynku. Niezbedne przebicia stropow i
Scian nalezy uzupemi¢ wg projektow branzowych. Niniejszy projekt nie zwalnia
wykonawcy od obowigzku kontroli ciggéw wymiarowych. Ewentualne niescistosci
I problemy techniczne zostang wyjasnione w ramach nadzoru autorskiego.

Wszystkie prace prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, warunkami
wykonania i odbioru robot z zachowaniem przepisow BHP i p.poz. pod nadzorem
0os6b posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane. Przy wykonywaniu
robét budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie.

Opracowat:
mgr in z. arch. Michat Grzybowski
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