




























  CZĘŚĆ  OPISOWA 
  Dane informacyjne i opis techniczny 
 
1.  PODSTAWA PRAWNA 

1.1  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu. 
1.2  Obowiązujące przepisy. 
1.3  Wizje lokalne w terenie 
1.4  Projekt zagospodarowania terenu. 
1.5  Program funkcjonalny inwestora. 
1.6  Inwentaryzacja budynku i materiał fotograficzny 

2. Cel i charakterystyka przebudowy budynku: 
 
2.1 Stan istniejący, dane wyjściowe, które determinują konieczność przebudowy 
     i poprawę programu funkcjonalno – użytkowego: 
 
 a) budynek posterunku policji - wolnostojący, dwukondygnacyjny, murowany, docieplony  
    styropianem o grub. 10 cm, z wyjątkiem fragmentu I kondygn. od strony mag. opału   
    i wjazdu do garażu , budynek przekryty  płaskim dachem, o spadku połaci dachowej 
    ok. 5%,  dostępny od strony   ulicy schodami zewnętrznymi i od zaplecza bezpośrednio  
   z poziomu  terenu, wyposażony we wszystkie niezbędne  do funkcjonowania instalacje 
      wewnętrzne. 
  b)  budynek ma na drugiej kondygn. część administracyjno - biurową, nieużytkowane 2 cele 
       dla zatrzymanych   obecnie przeznaczone na  serwerownię i magazyn,  
       z wejściem dla  pracowników  posterunku oraz  interesantów schodami zewnętrznym  
       zlokalizowanymi od  frontu budynku, które nie spełniają wymagań w zakresie parametrów 
       wymiarowych jako drogi ewakuacyjnej z budynku ,  w związku z czym projektuje się  
       rozbudowę pierwszego biegu i poszerzenie drugiego biegu; natomiast  na pierwszej  
       kondygnacji znajduje się skład opału, garaż dwustanowiskowy, kotłownia, pomieszczenia  
        magazynowe, siłownia, 
  c)  dane liczbowe charakteryzujące budynek: 
     - wymiary zewn.  I kondygnacji: 12,73 m x 13,78 m, druga kondygnacja jest nadwieszona  
       o  ok. 65 cm od strony północno – zachodniej; 
     - powierzchnia użytkowa łącznie  z garażem, serwerownią, schodami wewn. - 267,07 m2,    
     - powierzchnia całkowita  - 341,9 m2;  
     - powierzchnia wewn. stref pożarowych: ZL –280,82 m2,PM (garaż i serwerownia)- 49, 3 m2, 
     - kubatura – 1172,63 m3, 

   d) zatrudnienie – 3 zmianowe, obecnie jest zatrudnionych 5 osób, w tym 1 kobieta,    
          maksymalna przewidywana docelowa ilość zatrudnionych  8 osób, w tym kobiety; na jednej 
           zmianie pracują  2-3  osoby, 
     e) układ funkcjonalno – użytkowy pomieszczeń w budynku jest niedostosowany do wymagań  
          w zakresie potrzeb socjalnych, oraz higieniczno -  sanitarnych  pracujących tam osób,  
     f)  brak możliwości  dostępu do budynku dla osób niepełnosprawnych i utrudniony dostęp dla 
         interesantów ze względu na konieczność  pokonania  znacznej wysokości do pomieszczeń 
          adm. – biurowych znajdujących się na drugiej kondygnacji,  w których załatwiani są   
          interesanci, brak  odpowiedniego węzła higieniczno – sanitarnego dla  osoby niepełnospr., 
  g) niespełniający wymogów technicznych w zakresie szerokości – korytarz na drugiej 
    kondygnacji, będący jednocześnie drogą ewakuacyjną, zbyt małe szerokości drzwi 
         wewnętrznych   w stosunku do wymagań  określonych w warunkach techn.,  
    h) niedostateczna szerokość spocznika i schodów zewnętrznych do budynku, stanowiących 
          drogę ewakuacyjną, 
   i) projektuje się likwidację składu opału ze względu na zmianę sposobu ogrzewania 
          z węglowego na gazowe, pomieszczenie kotłowni pozostawia się, 
      j)  wewnętrzna klatka schodowa po rozbudowie schodów zewnętrznych nie będzie stanowić 
          drogi ewakuacyjnej p.poż., projektuje się usunąć jej oddzielenie na II kondygnacji, taką rolę 
 drogi ewakuacyjnej spełni na poziomie pierwszej kondygnacji korytarz prowadzący   
           na zewnątrz budynku oraz z drugiej kondygnacji korytarz i schody zewnętrzne poszerzane 
         do szerokości 125 cm i rozbudowywane w części pierwszego biegu, 



  k) informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano instalacyjnego 
             zapewniających użytkowanie budynku  zgodnie z przeznaczeniem: 
   - budynek  jest wyposażony we wszystkie niezbędne instalacje:  wodociągową, 
    kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, gazową w ramach projektowanej 
             przebudowy,  elektryczną, wentylacji grawitacyjnej, projektowaną mechaniczną, inne, 
       l )  stan techniczny budynku ocenia się jako dobry. 
  
  2.2 Projekt  architektoniczno - budowlany przebudowy budynku obejmuje:  
   
     - zmianę przeznaczenia części pomieszczeń w celu dostosowania budynku do wymagań  
      w zakresie zapewnienia odpowiednich warunków socjalnych i higieniczno - sanitarnych 
         dla zatrudnionych i obsługi interesantów  oraz niepełnosprawnych ruchowo;  
   
      -  na pierwszej kondygnacji projektuje się:  
  
     a)  utworzenie szatni - przebieralni z kabiną do przebierania dla kobiet - w miejscu istniejącej 
         siłowni,którą się likwiduje, połączonej  z węzłem  higieniczno - sanitarnym składającym się  
        z umywalni mieszczącej 3 umywalki, dalej połączonej z pomieszczeniem prysznica z kabiną 
         WC, pisuarem i umywalką przy kabinie WC - te pomieszczenia projektuje się w miejscu 
         istniejących, zbędnych  pomieszczeń  magazynowych,  
      b) zmianę przeznaczenia pomieszczenie magazynu opału – na  pokój biurowy w celu  
           umożliwienia przyjmowania osób niepełnosprawnych,  
      c)  dla obsługi osób niepełnosprawnych projektuje się wejście do budynku z poziomu terenu 
           od strony  zaplecza  budynku i utworzenie pokoju biurowego dla obsługi takich  osób,   
      d)  w miejscu niewykorzystywanej obecnie części garażu,  projektuje się utworzenie    
           pomieszczenia – sanitarnego -  WC dla osób niepełnosprawnych,  
      e)  w miejscu magazynu zloalizowano serwerownię,  
       f)  pozostawia się garaż dwustanowiskowy, z tym że projektuje się kosztem  niewielkiej  
          powierzchni garażu przedsionek p.poż., zwentylowany, łączący garaż z korytarzem części 
          biurowej;  
      
     - na II kondygnacji projektuje się : 
      
       a) zmianę przeznaczenie dwóch pomieszczeń serwerowni i magazynu (dawniej cel dla  
            zatrzymanych) na pokoje biurowe oraz powiększenie okien, wymiary wg rzutu II kondygn. 
       b)  utworzenie większego, dogodnego pomieszczenia socjalnego na  spożywanie posiłków, 
   c) przebudowę i powiększenie  pomieszczenia WC  w celu poprawienia warunków 

     higieniczno -sanitarnych dla  klientów,  
d) poszerzenie części korytarza, poprzez wyburzenie i postawienie nowe ścianki działowej 
    wyburzenie fragmentu ścianki działowej wydzielającej klatkę schodową wewnętrzną oraz 
     usunięcie drzwi na klatkę schodową.  
e)  poprawę gabarytów WC dla pracowników, 
 f) przeprojektowuje się wszystkie drzwi wewnętrzne na szersze, tak aby światło otworu  drzwi 

wynosiło 90 cm x 200 cm, przy czym drzwi do kabin WC - 80 x 200, wymiary  podano na 
rzutach, przy czym drzwi do przedsionka p.poż i z przedsionka do garażu oraz drzwi do 
serwerowni  – o klasie odporności ogniowej EI 30 

        -  przeprojektowuje się niektóre okna oraz drzwi zewnętrzne – wskazane na rzutach. 
         
     2.3  Rozbudowa schodów zewnętrznych. 
      - związana jest z dostosowaniem gabarytów tych schodów do wymagań jako drogi 

          ewakuacyjnej p.pożarowej z drugiej kondygnacji  budynku,  w tym celu  projektuje się 
          rozbudowę   pierwszego biegu tak, aby uzyskać wymiar  spocznika 150 cm  i zmniejszenie 
          szerokości w celu montażu nowej balustrady z boku biegu  i zgodnie  z rzutami oraz  
          poszerzenie drugiego  biegu do szerokości  125 cm. 
         Nowe fragmenty schodów  po poszerzeniu i rozbudowie należy obłożyć płytkami 
         gresowymi grub. 9 mm w szarym kolorze, antypoślizgowymi na kleju elastycznym, 
         mrozoodpornym grub.  0,5 cm – na grzebień dopasowując do poziomu istniejących płytek  



         po uprzednim wyrównaniu powierzchni i jej zagruntowaniu, spoina elastyczna, 
         mrozoodporna o szerokości 2- 3 mm.  
         Szczegóły konstrukcyjne robót zawarto w odrębnym opracowaniu projektu technicznego  
         w branży konstrukcyjnej.  
         Istniejącą balustradę przeznacza się  do demontażu i po wykonaniu przebudowy  
         i rozbudowy schodów – zamontowanie nowej, zaleca się jej wykonanie i montaż przez 
         wyspecjalizowaną firmę ślusarską. 
         Po poszerzeniu drugiego biegu  i przebudowie i rozbudowie  pierwszego  biegu projektuje 
         się   montaż nowej balustrady  ze stali nierdzewnej o wysokości 110 cm mierząc  
          od środka szerokości stopni  do wierzchu pochwytu z rury o średnicy 40 mm  i grubości. 
          ścianki 3 mm. 
         Wymagane dopasowanie nowej balustrady  do kształtu przebudowywanych  
         i rozbudowywanych  schodów  po ich wykonaniu.  
         Montaż słupków  balustrady na marki  stalowe ze stali nierdzewnej  montowane do czoła  
         i  boków biegów   schodowych. Marki stalowe o wiarach 80x 100 x 6 mm, montowane do 
         betonu czoła lub boków schodów na 4 kołki stalowe rozporowe średnicy 12 mm i długości  
          60 mm.  Pochwyty balustrad  ciągłe, zamocowane na końcach do ścian poprzez kołnierz. 
       
      3.  Projektowane roboty budowlane i rozwiązania materiałowe: 

a) ściana fundament. schodów zewn. - żelbetowa – wg projektu konstrukcyjnego, 
b) ściany zewnętrzne –murowane, ocieplone styropianem o grub. 10 cm o łącznej grubości  

z tynkiem - 52 cm do 53 cm, natomiast na I kondygnacji od strony garażu ściana ma łączną 
grubość 42 cm bez ocieplenia, dla projektowanej przebudowy ma znaczenie  jedynie  
ogólna grubość ścian, gdyż w miejscach uzupełnień pod pomniejszanymi otworami okien 
oraz przemurowanych na I kondygnacji  fragmentach ściany z drzwiami wejściowymi i 
nowymi oknami  należy  uzupełnić wymurowania ( filar)  o tej samej grubości, co ściana 
istniejąca, Nowy filar ściany zewnętrznej o wymiarach zewn. 73 cm x 38 cm  - z nadprożem 
nad nowymi oknami, projektuje się z warstw: 1. tynk wewn gipsowy maszynowy - 1 cm + 
bloczki  gazobet gr. 38 cm ( M600) zlicowane od zewnątrz  
z istniejącą otynkowaną ścianą  + styropian o  grub.  wg projektu termomodernizacji -  
wg. odrębnego projektu, który będzie zrealizowany razem z niniejszą przebudową 
budynku. 

c) nowe fragmenty muru należy połączyć z murem istniejącym poprzez  kotwy z drutu 
stalowego ocynkowanego śr  6 mm. Uzupełnienie wykończenia   elewacji  należy 
wykonać przez nałożenie tynku cienkowarstwowego o strukturze „baranek” i  uziarnieniu 1 
mm w systemie ETIKS (metoda lekka mokra ), który należy wykonać w polu o szerokości 
większej o ok. 7 cm w każdą stronę boku parapetu zewnętrznego i o wysokości od poziomu 
posadzki pomieszczenia, w którym projektuje się nowe okna,  nowy tynk pomalować na 
jasno szary kolor. Ościeża  przebudowywanych i nowych otworów okiennych po oklejeniu  
styropianem o grub. 2 cm i po wykonaniu tynku cienkowarstwowego na kleju z siatką 
szklaną,  pomalować na biały kolor. Podobnie pomalować w białym kolorze pozostałe  
ościeża wszystkich okien i drzwi wejściowych, 

d) nowe ściany działowe: oznaczone na rysunkach rzutów –projektuje się o grubości 8 cm 
z bloczków gazobetonowych, które wydzielają kabiny wc, lub prysznica i o wys. 210 cm  
lub o grub. 12 cm , czy 24 cm  - w zależności od lokalizacji i o klasie gęstości 600  – na 
zaprawie klejowej, skotwione drutem o śr. 6mm, ze ścianami istniejącymi, przy czym  na II 
kondygn. nowe ściany działowe  z bloczków gazobetonowych gr. 12 i  8 cm zgodnie z 
wymiarami na rysunku rzutu kondygnacji, 

e) fragmenty ścian wypełniające  likwidowane otwory  po usunięciu ościeżnic drzwiowych 
projektuje się murować z  bloczków gazobetonowych , kotwiąc z istniejącymi ścianami 
drutem o średn. 6 mm co dwie spoiny poziome, 

f)  fragmenty nowomurowanych ścian, stanowiące uzupełnienie istniejących likwidowanych 
otworów  w ścianach o grubościach 12 cm, 18 cm, 31 cm - z bloczków sylikatowych, albo 
z gazobetonowych i zgodnie z projektem branży konstrukcyjnej w zakresie materiału 
ściany o odpowiedniej pasującej grubości uwzględniając tynk wapienny-  maszynowy, 
który powinien zlicować się z istniejącym tynkiem na ścianach; 

g) posadzki: na I kondygnacji: 



 - przyjęto założenie, że podnosi się poziom nowej posadzki w celu uzyskania izolacji 
cieplnej ogrzewanych pomieszczeń oraz odpowiedniej szerokości korytarza przed wejściem   
do wc dla osób niepełnospr. - na fragmencie korytarza oznaczonego na rzucie numerem 
010 i w pomieszczeniach  nr 004, 005, 006, 007, 008 - o 16,5 cm; podniesienie to oznaczono
 na rzucie kotą wysokościową 0,00 w stanie wykończonym, dzięki temu zniknie pierwszy 
stopień schodów wewnętrznych. Względem tej koty oznaczono pozostałe rzędne     
projektowanych posadzek na I kondygnacji, 

    - projektowane posadzki poszczególnych pomieszczeń   i ich warstwy: 
- pomieszczenie nr 001 o pow. 11,85m2  – obecnie skład opału z posadzką bet.,    
przeznaczone w projekcie na pokój biurowy, teraz   jest poniżej obecnego poziomu 
korytarza o ok. 26 cm, projektuje się podniesienie poziomu o 35 cm  do nowej rzędnej 
0,07-na wysokość poziomu wejścia z nowego poziomu korytarza 010 do pomieszczenia.  
W związku z powyższym projektuje się warstwy patrząc od dołu: 
1. piasek stabilizowany  14 cm  + - 2 cm,  ze względu na nierówności istn. posadzki 
betonowej należy ten poziom odmierzyć od koty wysokościowej dla tego pomieszczenia 
(0,07) zakładając, że  pozostałe warstwy projektuje się o grubości 21 cm, t.j.:   2. beton 
B10 – 6 cm zatarty  na szorstko ; 3. styropian podłogowy PS 200 gr 10 cm;  4. folia PCV 
0,02 mm, od poziomu folii PCV -izolacja obwodowa wokół ścian  z pianki na wysokość 
podkładu cem. 5. podkład cementowy zbrojony siatką  zgrzewaną  z drutu o średn. 3 mm  
i oczka 5 cm x 5 cm – warstwa o grub. 4,5 cm; 6. wykładzina homogeniczna PVC na kleju 
– 4 mm z wywinięciem cokołu na wys.  - 10 cm na ściany, 
- pomieszczenie nr 002 o pow. 12,21m2– obecnie kotłownia z posadzką bet.- 

pozostawia się dotychczasowe przeznaczenie, istniejący poziom  posadzki  poniżej istn. 
poziomu korytarza o ok. 15 – 20 cm, projektuje się podniesienie poziomu o ok 28 cm do 
nowej rzędnej 0,05 na wysokość poziomu wejścia  z nowego poziomu korytarza 010 do 
pomieszczenia kotłowni. 
   
 W związku z powyższym projektuje się warstwy ( ponumerowane) patrząc od dołu: 
1. piasek stabilizowany  8 cm  + - 7 cm,  ze względu na nierówności istn. posadzki 
betonowej, ten poziom należy odmierzyć od koty wysokościowej dla tego pomieszczenia 
(0,05) zakładając, że  pozostałe warstwy projektuje się o grubości 21 cm, t.j.- 
 2. beton B10 – 5 cm zatarty  na szorstko ; 3. styropian podłogowy PS 200 gr 8 cm;  4. folia 
PCV 0,02 mm, od poziomu folii PCV -izolacja obwodowa wokół ścian  z pianki na wysokość 
podkładu cem.; 5. podkład cementowy zbrojony siatką  zgrzewaną  z drutu o średn. 3 mm  
i oczka 5 cm x 5 cm – warstwa o grub. 6,5 cm; 6. Płytki gresowe  gr. 9 mm, antypoślizgowe 
na kleju elastycznym  na grzebień – 1,5 cm, 
- pomieszczenie porządkowe  nr 003 o pow. 2,59 m i odcinek korytarza 010 wzdłuż 
schodów o pow. 3,75 -  pomieszczenie porządkowe obecnie  jest z prysznicem, który  
przeznacza się do usunięcia, posadzkę pomieszczenia projektuje się podnieść o  4 cm 
w stosunku do poziomu  istn. posadzki z gresu , którą należy skuć z podkładem – na 
głębokość 10 cm. Posadzkę przedmiotowego odcinka korytarza z podkładem również skuć  
w spadku 5% od początku schodów w kierunku drzwi do pomieszczenia porządkowego, 
przed drzwiami utworzyć płaską część korytarza na długości 90 cm . Następnie wykonać: 
 1. warstwę wyrównawczą  o grub. średnio 2 – 4 cm , następnie  warstwy : 2. styropian 
podłogowy PS 200 gr 8 cm;  3. folia PCV 0,02 mm, od poziomu folii PCV -izolacja 
obwodowa wokół ścian  z pianki na wysokość podkładu cem.; 4. podkład cementowy 
zbrojony siatką  zgrzewaną  z drutu o średn. 3 mm i oczka 5 cm x 5 cm – warstwa o grub. 
4,5 cm; 5. Płytki gresowe  gr. 9 mm, antypoślizgowe na kleju elastycznym  na grzebień – 
1,5 cm, 
- pomieszczenia szatni przebieralni nr 004 o pow. 18,35 m2 utworzone z siłowni, 
higieniczno – sanit. dla osób niepełnospr. nr 005 o pow. 5,94 m2 utworzone  
z fragmentu garażu,  higieniczno – sanit. dla personelu nr 006 utworzone z magazynu 
o pow. 6,91 m2  i 007 o pow. 7,24 m2 – utworzone z magazynu, serwerownia pom. Nr 
008 o pow. 5,54 m2, przedsionek p.poż nr 011 o pow. 1,96 m2 – posadzkę tych  
pomieszczeń podnosi się względem istniejącego poziomu posadzki korytarza 010 o 16 cm 
do projektowanego poziomu – rzędna 0,00. 



Istniejące zagłębienia posadzek w pom. nr 005 i 006 wynoszące  ok 6 cm  względem 
 istn. poziomu  korytarza 010  projektuje się podnieść przez wylewkę z chudego betonu o 
grubości ok. 6 cm -  do istn. poziomu korytarza. Następne warstwy posadzek o łącznej 
grub.16 cm : 2. styropian podłogowy PS 200 gr 10 cm; 3. folia PCV 0,02 mm, od poziomu 
folii PCV -izolacja obwodowa wokół ścian  z pianki na wysokość podkładu cem.; 4. podkład 
cementowy zbrojony siatką  zgrzewaną  z drutu o średn. 3 mm i oczka 5 cm x 5 cm – 
warstwa o grub. 4,5 cm; 5. Płytki gresowe  gr. 9 mm, antypoślizgowe na kleju elastycznym  
na grzebień – 1,5 cm, 
- pomieszczenie garażu nr 009 o pow. 41,32m2, garaż dwustanowiskowy, posadzkę   
garażu projektuje się nadlać  warstwą betonu o grubości od 2 cm  do 8 cm  z domieszką  
plastyfikatora zwiększającego  urabialność , ułatwiającego  mieszanie, nakładanie  
i zacieranie   z dodatkiem zbrojenia rozproszonego  20 kgm3 ze spadkiem  1 % w kierunku 
wjazdu. Po wyschnięciu zagruntować gruntem głęboko penetrującym  i pomalowa 
dwukrotnie arbą epoksydową do posadzek betonowych z wyznaczeniem  stanowisk w 
żółtym kolorze. 
- korytarz  pom. nr 010 o pow. 16,9 m2, posadzkę korytarza projektuje się w spadku 1,5% 
w kierunku drzwi wejściowych do budynku, aby uzyskać poziom wejścia z terenu do 
budynku be budowania pochylni dla osób niepełnosprawnych; po skuciu ze spadkiem 
oznaczonym na rysunku I kondygnacji istniejącej posadzki z podkładem,  projektuje się 
warstwy o łącznej grub.21 cm : 2. beton B10 – 5 cm zatarty  na szorstko ; 3. styropian 
podłogowy PS 200 gr 10 cm;  4. folia PCV 0,02 mm, od poziomu folii PCV -izolacja 
obwodowa wokół ścian  z pianki na wysokość podkładu cem. 5. podkład cementowy 
zbrojony siatką  zgrzewaną  z drutu o sredn. 3 mm i oczka 5 cm x 5 cm – warstwa o grub. 
4,5 cm; 6. Płytki gresowe  gr. 9 mm, antypoślizgowe na kleju elastycznym  na grzebień – 
1,5 cm, 

       h)  posadzki na  II  kondygnacji: 
- w pokojach biurowych nr 101 o pow. 10,7 m2, nr 102 o pow. 11,64 m2, nr 112 o pow. 
10,40 m2, nr 113 o pow. 10,28 m2, nr 114 o pow. 10,32 m2  projektuje się wierzchnią 
warstwę z wykładziny PVC klejonej do podłoża z wywinięciem cokołów na ściany na wys.  
ok 10 cm, w jasno szarym kolorze z widocznym rysunkiem uziarnienia, wykładzina 
homogeniczna, antypoślizgowa, o odporności na ścieranie klasy P lub T, klasie bezp. P.poż: 
Bfl-s1 oraz Cfl-s1  i  o  grubości min 2 mm . 
Wykonanie wykładzin powinno się powierzyć firmie , która specjalizuje się w tego typu 
posadzkach. 

  Wymagana jest po zdjęciu istniejących wykładzin   kontrola podłoża i ustalenie jego stanu 
pod kątem następujących parametrów wytrzymałości, podłoże musi być wytrzymałe 
 i odporne na naciski występujące w czasie eksploatacji podłóg, suche – maksymalna 
dopuszczalna wilgotność podkładu cementowego mierzona metodą CM nie może 
przekraczać 2,5 %, bez rys i spękań, – wszystkie uszkodzenia muszą być naprawione przed 
wykonaniem warstwy wygładzającej, gładkie – na powierzchni nie mogą występować żadne 
zgrubienia, a całość jeśli są nierówności powinna być wygładzona za pomocą masy 
wyrównawczej, 
równe oraz poziome – maksymalna odchyłka od prostoliniowości nie może przekraczać 1 
mm na odcinku 1 m i 2 mm na odcinku 2 m, czyste i niepalące – powierzchnia powinna być 
wolna od kurzu i innych zanieczyszczeń (farby, zaprawa, itp.). 

  Wykonanie posadzki polega na przyklejeniu wykładziny całą powierzchnią do podłoża za 
pomocą kleju odpowiedniego do typu podłoża.  Ewentualne ślady kleju występujące w 
obrębie spoin należy możliwie szybko usunąć mokrą szmatką. Przygotowanej posadzki nie 
należy użytkować przez co najmniej 48 godziny. 
W celu wykonania szczelnej posadzki zaleca się, aby wszystkie połączenia między 
arkuszami lub zostały pospawane na gorąco sznurem do spawania. 
Spawanie styków można rozpocząć po upływie 24 godzin od przyklejenia wykładziny. Zbyt 
wczesne przystąpienie do łączenia stwarza niebezpieczeństwo odspajania się wykładziny na 
stykach w skutek działania wysokiej temperatury na niecałkowicie związany klej. Styki 
wykładziny sfrezować za pomocą ręcznej lub automatycznej frezarki. 
Alternatywnie dopuszcza się jako wykończenie posadzek płytkami gresowymi  o grub. 9 mm 
na kleju elastycznym na wyrównanym i zagruntowanym podłożu betonowym, łączna grubość 



posadzki 14 – 15 mm; 
-  w pomieszczeniu wc interesantów nr  104 o pow. 3,17 m2, w przedsionku – pom nr 
105  o pow. 3,06m2, w pom. socjalnym nr 109 o pow. 7,61 m2, oraz w projektowanym 
wc pracowników nr 110 o pow. 3,94 m2 istniejące posadzki z gresu/ terakoty skuć, 
wyrównać podłoże po wykonaniu i otynkowaniu nowych ścian działowych i położyć płytki 
gresowe  gr. 9 mm na kleju elastycznym o łącznej grub. warstw 15 mm, przy czym w 
pomieszczeniu recepcji – poczekalni nr 106 projektuje się  pas nowych  płytek  wzdłuż ściany 
z wejściami do  wc (104) i do przedsionka (105) w miejscu poszerzanych drzwi na korytarz nr 
111 – w kol. jasno szarym. Projektuje się wykonanie pasów  z nowych płytek gresowych 
wzdłuż ścian korytarza 111 oraz wzdłuż ścian pom. dyżurki – nr 107 włączając szerokości 
wejść w ścianach. W tym celu należy w istniejącej posadzce z płyt gresowych wyciąć  z 
użyciem odpowiedniej tarczy i wykuć miejsce na odpowiednią szerokość pasy pod nowe 
płytki – o szerokości ok. 15 cm – z wyrównaniem podłoża zaprawą wyrównującą. 
Styki posadzki z PVC  pokoi biurowych i posadzki gresowej korytarza należy przekryć  
odpowiednimi listwami metalowymi.  
Poziom posadzek  wszystkich pomieszczeń za wyjątkiem WC , gdzie poziom posadzki może 
być poniżej o 5 mm względem pomieszczeń sąsiednich, powinien  być na jednolitym 
poziomie.   
Pomieszczenia wyłożone posadzkami z gresu winny mieć wykonane cokoły z gresu , jak 
posadki o wysokości 10 cm, brzeg płytki cokołu należy wykończyć sfazowaną warstwą kleju  
 i pomalować, jak ściany. 

     i) kominy wentylacyjne i spalinowy – istniejące  do wykorzystania i obsługi pomieszczeń  
     zgodnie z rzutami, ponadto projektuje się wentylację mechaniczną pomieszczeń szatni 
          przebieralni i pomieszczeń  hig. - sanit. związanych z przebieralnią pracowników, 
        j)  schody zewnętrzne – żelbetowe z  balustradą ze stali nierdzewnej  wg pnktu 2.3,    
    k) schody wewnętrzne  żelbetowe, pozostawia się beż zmian, pierwszy stopień zniknie  
            w związku z podniesieniem  posadzki korytarza i pomieszczeń na I kondygnacji, 
     l)  okna i parapety :  PCV – potrójnie szklone, Uc max  - 0,9 W/(m2x K),  nowe okna  i ich 
        parametry zawarto w zestawieniu okien, parapety zwn.- z blachy stalowej, powlekanej 
            grub.0,55 mm, parapety wewnętrzne z  płyty laminowanej MDF gr. 3 cm w kol. jasno 
            szarym, lub z PCV, brzegi parapetów oklejone laminatem,  

 m) otwory w ścianach pod nowe drzwi i poszerzenia drzwi istniejących  wykonać zgodnie 
        z projektem technicznym branży        konstrukcyjnej, 

        n)  drzwi wewnętrzne – płytowe z MDF laminowanego ww kol. ciemno brązowym, z wyjątkiem 
            drzwi p.poż, które są jako   metalowe pokryte odpowiednim lakierem w kol. szarym,  pełne,  
            wyposażone w zamki, drzwi do pom. higieniczno – sanit. z zamkiem od wewnątrz 
             i z podcięciem na wentylację, ich parametry zawarto   w zestawieniu  na rzutach i  w proj. 
             wykonawczym branży architektonicznej ., 

 o)  drzwi zewnętrzne –antywłamaniowe,  pełne  aluminiowe z powłoką w kol. ciemno  szarym, 
      skrzydło otwierane z częścią   stałą, wypełniającą  otwór drzwiowy, ocieplane, o wymiarze 
      -  100 x 200 cm  w świetle otworu ościeżnicy, z min. 3 zawiasami,  z progiem nie wyższym 
       niż 2 cm; współczynnik   przenikania ciepła    Uc max -  1, 3 W/(m2x K), drzwi wejściowe na 
       I kondygnacji w celu doświetlenia światłem naturalnym zintegrowane z górnym naświetlem 
       o konstrukcji, jak drzwi, szklone podwójnie szybą antywłamaniową, 

p)  wentylacja pomieszczeń  - wg odrębnego projektu i zgodnie z rysunkami rzutów,   

r) instalacje wewnętrzne – projektuje się modernizację, przebudowę instalacji wewnętrznych  
- wg odrębnych opracowań projektowych  w projekcie technicznym. 
 
4. Wykończenie wewnętrzne ścian  i sufitów: 
- projektuje się dwukrotne malowanie ścian i sufitów wszystkich niepokrytych płytkami 
ceramicznymi czy gresowymi  ścian, farbą  lateksową białą. W tym celu istniejące powłoki 
ścian i sufitów  należy   umyć wodą z dodatkiem mydła malarskiego. Lamperie olejne 
wewnętrznej klatki schodowej i w pom. dotychczas magazynowych  usunąć z użyciem 
preparatu chemicznego przeznaczonego do usuwania takich warstw i mechanicznie szpachlą 
ewentualnie z użyciem materiału ściernego. 



Przygotowanie podłoża do malowania  wiąże się oceną stanu przyczepności starej farby. 
Jeśli  powłoka się łuszczy lub jest popękana, to przed  malowaniem ścian i sufitów płaty farby 
trzeba usunąć za pomocą skrobaka lub szpachelki, newralgiczne miejsca namoczyć 
delikatnie ciepłą wodą. Ewentualne spękania tynku naprawić poprzez poszerzenie zarysowań 
i wypełnienie po zagruntowaniu masą elastyczną szpachlową . Po oczyszczeniu dla 
wyrównania i ujednolicenia powierzchni należy  nałożyć cienką warstwę szpachli gipsowej, 
którą przed malowaniem przeszlifować. Żeby ocenić, czy stara farba powinna być usunięta, 
należy nakleić na nią pasek taśmy samoprzylepnej, a następnie energicznie oderwać. Jeśli 
na taśmie pozostały resztki farby, konieczne jest oczyszczenie podłoża ze starej farby. Przed 
malowaniem powierzchnie ścian i sufitów zagruntować odpowiednim preparatem głęboko 
gruntującym. 

- ściany pomieszczeń higieniczno – sanitarnych, pomieszczeń i kabin wc, prysznica wyłożyć 
płytkami glazurowanymi w białym kolorze na wysokość 200 cm, przy czym ściany prysznica – 
wyłożyć na wysokość do ok. 15 cm poniżej sufitu. 
5. Parametry techn. budynku charakteryzujące jego wpływ na środowisko i jego 
wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi 
5.1 zatrudnienie na 1 zmianie od 3  do 4 osoby, zapotrzebowanie na wodę- 3x 120 l/d - 360ld, 
5.2 zrzut ścieków   do szamba, docelowo do kanalizacji sanit., 
5.3 energia cieplna z gazu z sieci miejskiej – z wykorzystaniem pieca gazowego , wg 
odrębnego  opracowania, skład salin spełniać będzie wymagania określone w przepisach, 
5.4  Budynek nie  powoduje uciążliwości  dla istniejącej sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w sąsiedztwie, nie  wytwarza szkodliwych odpadów, hałasu, wibracji , ani 
promieniowania, pola jonizującego, innych zakłóceń, docelowo    nie będzie emitować  
dymu, ponieważ po przebudowie źródłem ciepła będzie ogrzewanie  budynku  i ciepła      
woda  z pieca na paliwo gazowe z sieci miejskiej. 
6. Warunki ochrony przeciwpożarowej. Bezpieczeństwo pożarowe. 

  6. 1. Budynek  posterunku policji jest budynkiem użyteczności publicznej i ze względu  
      na  bezpieczeństwo pożarowe zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi: ZL III. 
 6.2 Klasa odporności pożarowej budynku i jego  części - ”C”; budynek o dwóch kondygnacjach  
     nadziemnych, zaliczany jest do niskich – o wys. 7,8 m, kubatura wynosi  1172,63 m3. 
 
  6.3  W budynku można wydzielić dwie strefy pożarowe: ZL, którą stanowi część biurowo –   
administracyjna o powierzchni wewnętrznej  288,82 m2  i  PM , którą stanowi garaż 
dwustanowiskowy z serwerownią o pow. wewn. 49, 3 m2.  Powierzchnie stref są znacząco 
mniejsze, niż dopuszczalne. 
6.4  Wyjście ewakuacyjne z garażu lub z serwerowni -bezpośrednio na teren przez wrota   
    garażowe lub przez przedsionek p.poż i korytarzem na zewnątrz, z pozostałych  
     pomieszczeń I kond. korytarzem  na zewnątrz budynku. Z II kondygnacji  poprzez 
     korytarz, poczekalnię – recepcję przedsionek schodami zewnętrznymi na teren. 
6.5  Zaprojektowano na istn. ścianach murowanych garażu i serwerowni  z bloczków     
sylikatowych panele izolacyjne z wełny mineralnej gr 5cm, a na suicie o grubości 10 cm  i 4 cm 
z obudową istn. podciągu stalowego. 
6.6  Drzwi wewnętrzne do garażu poprzez przedsionek p.poż  i do kotłowni  i do serwerowni o 
klasie odp. ogniowej EI 30 

    7. Ocena stanu technicznego budynku i ustalenia porządkowe.    
  

 7.1  Opis konstrukcji budynku. 

  Konstrukcja ścian budynku w układzie poprzecznym, murowana z bloczków sylikatowych  na    
zaprawie wap. - cementowej.  Ściany zewnętrzne trójwarstwowe szczelinowe w układzie  
 25  cm + pustka powietrzna 4cm + 12 cm, lub  murowana z cegły pełnej białej silikatowej   
wapienno – piaskowej grubości 38 cm + obustronne tynki cem – wapienne i docieplona 
później styropianem  o grub. 10 cm.          

  Łączna grubość ścian zewnętrznych ok. 52 - 53 cm. 
  Ściany wewnętrzne nośne grub. z obustronnym tynkiem 31 cm,  
 Ściany wewnętrzne działowe  z obustronnym  tynkiem ok. 17 – 18  cm, 

  Posadowienie budynku bezpośrednie na ścianach  i ławach fundamentowych  



  Stropy  nad pierwszą i drugą kondygnacją żelbetowy gęstożebrowy, 
  Stropodach - wentylowany 
  Schody wewnętrzne żelbetowe,  
  Nadproża żelbetowe, prefabrykowane 

 
      7.2 Ocena stanu technicznego. 

      W trakcie oględzin budynku stwierdzono: 
  - brak uszkodzeń mechanicznych i nadmiernych ugięć stropów i biegów schodowych.         – –   
-  brak  uszkodzeń spowodowanych niewłaściwą eksploatacją budynku. 

       Stan techniczny budynku ocenia się jako dobry. 
     
      7.3 Wnioski i zalecenia. 

         7.3.1 Przy przebudowie należy zachować następujące podstawowe warunki: 
                - zakres prac naprawczych po wyburzeniach i wymurowaniach  ustalić  w trakcie robót  

    budowlanych, 
                    - ocieplenie fragmentów ścian zewn, związane z wprowadzeniem nowych okien i drzwi zewn.  

        w  budynku - metodą lekką mokrą , lub w ramach termomodernizacji opracowanej odrębnie,. 
-  zachować charakter obciążeń użytkowych przewidzianych dla tego typu budynków 
    usługowych, 
-  w trakcie prac remontowych na bieżąco kontrolować i oceniać stan techniczny  konstrukcji, 
-  wszelkie zmiany w konstrukcji budynku poprzedzić szczegółowymi odkrywkami 
   i analizą statyczną. 
-  otwory okienne wskazane w projekcie na rzutach i na rysunku elewacji do zamurowania  
   zamurować  warstwami jak istniejąca ściana budynku lub w sposób uzgodniony 
    z  projektantem w trakcie realizacji, 

                   - nowe otwory okienne i drzwiowe wejściowe do budynku i wewnątrz w budynku wykonać 
       poprzez  zamontowanie  profili  stalowych (ewentualnie prefabrykowanych żelbetowych)  
       w  nadprożach z oparciem   na ścianach o szerokości min. 12 cm po każdej stronie otworu   
       oraz ich połączenie prętami nagwintowanymi, następnie wyburzenie  istniejącej ściany w dół  
       do określonego  wymiaru, nacinając mur  szlifierką  kątową i  zgodnie z projektem  
       konstrukcyjnym, 

                  -  montaż nowej stolarki okiennej z PCV trójszybowej– przy licu muru otworu okiennego,  
       ocieplenie powinno nachodzić na ościeżnicę min. 2,5 cm, 
    -  drzwi wejściowe – wymieniane na nowe, montować przy licu muru z ociepleniem  
      nachodzącym na ościeżnicę 1,5 cm 
    -  wykonania poszerzenia i rozbudowy poprzez wydłużenie pierwszego spocznika schodów 
       i zgodnie z projektem konstrukcyjnym  w odrębnym opracowaniu,   
    – wykończenie spocznika  – z gresu - razem z klejem gr 1,5 cm i stopni schodów – jak  
       spocznika. 
   7.3.2  Wszystkie materiały budowlane, produkty, elementy budynku po demontażu, takie,  
        jak:  okna, drzwi,  elementy instalacji, materiały  po wyburzeniach, gruz, resztki chemii 
        budowlanej, opakowania   po materiałach utylizują wykonawcy robót budowlanych  
        w sposób zgodny  z przepisami   i zasadami w zakresie  odprowadzania odpadów. 
     7.3.3  Wszystkie materiały budowlane, gotowe elementy budynku,  jak:  okna, drzwi, inne 
        produkty użyte do realizacji niniejszej inwestycji powinny mieć odpowiednie atesty 
        oraz oznaczenia świadczące o ł wprowadzeniu do obrotu lub udostępnieniu na rynku 
        krajowym   zgodnie z przepisami odrębnymi,   

 

 
   
                                                                                     Opracował:  
                                                                                        mgr inż. arch. Witold Korzyński 
                                                                                         UAN-N - 7210/125/84, ZP – 0297 
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