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1.1. KSEROKOPIE UPRAWNIEN | PRZYNALEZINOSCI DO OKREGOWEJ IZBY INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

WARMINSKO-MAZURSKA

OKREGOWA [ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA OKREGOWA
KOMISJA KWALIFIKACYJNA
10-532 Olgztyn, Plac Konsulatu Polskiego 1

WAM.OKK.U.75.18.177.18 Olsztyn. 27 grudnia 2018 r.

DECYZJA

Na podstawie arl. 24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 15 grodnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architekidw oraz inzynieréw budownictwa (tj. Dz, U. z 2016 1. poz. 1725), art. 12 ust. 2 i ust. 3, art. 12 ust. 4¢
pkt 3, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.)
oraz § 10 i § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra [nfrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1278) i art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z2 zm.), po ustaleniu,
2e spehione zostaly warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zloZzeniu egzaminu na uprawnienia
budowlane z wynikiem pozytywnym,

Pan MATEUSZ ZDUNEK
magister inzynier budownictwa
ur. dnia 30 lipca 1990 r. w Nidzicy

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nrewid. WAM/ 0176 /PWOK/18

DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI
_ BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANEJ

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a odstgpuje sie
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie:

1. Zgodnic z art. 12 ust. 7 w/w ustawy Prawo budowlanc — podstawg do wykonywania samedzielnych funkcji technicznych w budownictwie
stanowi wpis, w drodze decyzii, do centralnego rejestru Gléwnego Inspektora Nadroru Budowlancge oraz wpis na listg czlonkow whasciwej
izhy samorzadu zewodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez 1¢ izbg, 2 okreflonym w nim lerminem waznoscl.

2. 6d decyzji niniejszej shuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa w Warszawie,
za podrednictwem Okrgzowej Komisji Kwalifikacyjrej Warmirisko — Mazurskicj Okrggowej [zby Inzynieréw Budownictwa w Olsziynie,
w terminie |4 dni od dnia jej dorgezenia.

3. Zgodnie z trefeig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracynege (Dz. L. z 2018 1, poz. 2096 z2 zm ) § |. w trakce biepu
terminu do wniesienin odwolania strona moze 7rzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. ktory wydal
decyzie; § 2 7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej néwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
oslamia ze stron postepowania, decyzia siaje sie ostateczna i prawomocena. W przyvpadku zlozenia przez streng odwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do odwaolania od decyzji tokreslonega w § 2} stronie nie praysfuguie prawu do odwolania sig ani skargi do sadu admimstracyjnego

Skiad orzekajacy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

1. mgr in2. Elzbieta Lasmanowicz O&

2. mgr inz. Zbigniew Kazimierczak /

3. mgr inz. Mariusz Iwanowicz




(]

Pan Mateusz Zdunek upowazniony jest:

I. Na podstawic art. 12 ust. 1 pkt 1-5, art. 13 ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane,
w specjalnosci konstrukeyjno  budowlanej, bez ograniczen do:

a) projektowania, sprawdzania projcktéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowania nadzoru autorskiego,

b) kierowania budowsg lub innymi robotami budowlanymi,

¢) kierowania wytwarzaniem konstrukeyjnych elementow budowlanych oraz nadzoru
i kontroli technicznej wytwarzania tych elementow,

d) wykonywania nadzoru inwestorskiego,

e) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

II. Na podstawie § 10 i § 12 ust, | rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. 22014 r. poz. 1278) uprawnienia niniejsze uprawniaja do:

1) sporzgdzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresic specjalnosei
nini¢jszych uprawnicn.
2) projektowania konstrukeji obiektu,

3) kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukeji oraz architektury
obiektu.

Skiad orzekajaey
Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej:

1. mgr inZ, Elzbieta Lasmanowicz

2. mgr inz. Zbigniew Kazimierczak

3. mgr inz. Mariusz Iwanowicz

Otrzymuje:

1. Pan Mateusz Zdunek
10-437 Olsztyn, ul. Dworcowa 61/70
2. Okrggowa Rada Izby
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. aa




® POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW
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Zaswiadczenie
© numerze weryfikacyjnym:
WAM-G2V-WAF-7EU *

Pan Mateusz Zdunek o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0026/19

adres zamieszkania ul. ul. Zbigniewa Herberta 7 m 8, 10-686 Olsztyn

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-03-01 do 2024-02-29.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-02-22 roku przez:

Jarostaw Kukliniski, Przewodniczacy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

2godie z art. 78' Kc.

§ 1. Do zxh ek :nthrw:_ dci pr y wystarcza zh dwiadczenia woli w postaci elektronicznej | opatrzenie go
kwalifik ym podp 2nym.

§ 2. Odwiadczenie wolli zlozone w formie elektroniczne) jest ré 2 ofwiadczeniem woll z) ym w formie pis ;]

* Weryfikacje popr dci danych w fwiadczeniu moina sprawdzié za p 3 numMery wery dczenia na

stronie Polliej Lzby Inxymerbw Gudomucm www.pib.org.pl lub I:oruktqq: ag 2z bturem whkmej (ﬁw Izby Iniynieréw




OPIS TECHNICZNY

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.1  Protokdt nr: 127 / 2023 z dnia 26 kwietnia 2023r.

1.1.2 Dokumentacja techniczna z 1995r., wraz z przeprowadzonym wywiadem i wizjg
lokalng.

1.1.3 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023, poz. 682 z pdzn.
m.);

1.1.4 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie
(Dz.U. 2022 poz. 1225, z pbdzn. zm.);

1.1.5 Inne przepisy i normy.

Ocene stanu technicznego dokonano na podstawie klasyfikacji dostepnej w

literaturze fachowe,.

Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementdow budynku

Klasyfikacja o

% zuzycie _
stanu Kryterium oceny elementu

elementu

technicznego
Elementy budynku (lub rodzaj konstrukciji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany i konserwowany: nie
Dobry 0-15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom polskich
norm.
Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont

Sredni 1°-30% | biezqgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach:

konserwacja, impregnacja.

W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i
Dostateczny | 31-50% | ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy

jest czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki.

' Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong
Dopuszczajgcy| 51-70%

klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie

wymiana poszczegolnych elementow.




Ity

71 -100%

W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki,
ktére mogq lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
zagrozenia wymaga rozbiodrki i wykonanie nowego elementu. W

uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze

nastgpi¢ drogqg kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.




1.3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO | LOKALIZACJA

Tematem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i
elementéw budynku zlokalizowanego w miejscowosci Olsztynek na dziatce nr 204/92
w obrebie 0002, gmina Olsztynek, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie uwzgledniajgca mozliwos¢ przeprowadzenia przebudowy istniejgcego
budynku biurowego na cele siedziby Nadle$nictwa Olsztynek.

S

Celem opracowania jest przedstawienie wnioskdéw, zalecen, ktére mogg zostac
uwzglednione podczas opracowywania projektu przebudowy istniejgcego budynku
biurowego na cele siedziby Nadlesnictwa Olsztynek.

Zakresem opracowania objete sg gtdwne elementy konstrukciji obiektu oraz elementy
wykonczenia wraz zoceng stanu technicznego. Opracowanie sporzgdzono na
podstawie wizji lokalnych przeprowadzonych w listopadzie 2023 r., podczas ktorej
dokonano makroskopowych ogledzin i odkrywek gtéwnych elementdw konstrukciji
czesci budynku. W 1995 r. opracowano dokumentacje projektowqg dotyczacg
adaptacji budynku mieszkalnego na biurowy.

Positkujgc sie opracowanie jakim jest projekt techniczny inwestycji branza
konstrukcyjna z 1995r., szacuje sie ze przedmiotowy budynek biurowy zostat wzniesiony
ok. 1905 roku, w technologii fradycyjnej. Przedmiotowy obiekt budowlany jest
budynkiem biurowym, o trzech kondygnacjach. Przedmiotowy budynek wykonany
jako murowany z cegiet petnych na zaprawie glinianej — kondygnacje nadziemne -
oraz z gtazéw kamiennych na zaprawie glinianej w kondygnacji podziemnej. tawy
fundamentowe kamienne cze$ciowo wzmocnione w technologii zelbetowe;.

Strop piwnicy wykonano jako ceglany odcinkowy. Podtoge na gruncie stanowi
warstwa szlichty cementowej o grubosci maksymalnej dochodzgcej do 10 cm.
Schody zewnetrzne betonowe i zelbetowe. Strop nad parterem sktada sie z belek
drewnianych o wymiarach ok. 20x20. Miejsca oparcia stupdw wiezby dachowej
wzmochione ksztattownikami stalowymi 1220 oraz C200. Nadproza wykonano jako



prefabrykowane L19 oraz z ksztattownikéw stalowych w piwnicy. Dach dwuspadowy
o konstrukcji drewnianej jetkowej z jetkg podpartg ptatwiami i z dwoma stupami w
wigzarze petnym. Pokrycie dachu stanowi blachodachdwka na petnym deskowaniu.
Spadek potaci dachowej wynosi 41°. Przyblizone wymiary zewnetrzne budynku
WYyNnoszg po obrysie prostokgta wynoszg 26,07 x 12,87m.

1.4. WARUNKI LOKALIZACYJNE

Niniejsze opracowanie, wykonano przy zatozeniach:
- gtebokos¢ przemarzania gruntu wynosi hz — 1,00m,
- obcigzenia $niegiem - strefa IV,

- obcigzenia wiatrem - strefa I.

1.5. CHARAKTERYSTYCZINE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU

e Powierzchnia zabudowy: 345 m2,

e Powierzchnia uzytkowa tgcznie: 514,60 m2, w tym
e Powierzchnia piwnicy: 95,90 m2

e Powierzchnia parteru: 236,70 m?

e Powierzchnia pietra: 182,00 m2

e Kubatura netto: 1 366,08 m3

e Szerokosc¢ elewacji frontowej: 26,0 m

e Szerokosc¢ elewacji bocznej: 12,62 m

e  Wysokos¢ budynku do kalenicy: 92.5m

e Liczba kondygnacii: 3, w tym piwnica, parter i pietro w formie poddasza
uzytkowego.



1.6. ELEMENTY KONSTRUKCYJNE

1.6.1. PRZEGRODY ZEWNETRZNE

Przegrody zewnetrzne, wykonane z cegty petnej na zaprawie glinianej, o

grubosci tgcznie z warstwami wykonczeniowymi 44 cm. Elewacja docieplona metodg
lekkg morkg, wykohczone tynkiem z obu stron, pomalowane, w pomieszczeniach
sanitarnych i socjalnych na $cianach utozonej ptytki ceramiczne.
Na zewnetrznych powierzchniach nie wida¢ znaczgcych pekniec, rys, nierdbwnosci,
odspojen, przebarwien czy zawilgocen tynkéw. Zaobserwowano jedynie
powierzchniowe spekania warstwy wykonczeniowej oraz spekania i zarysowania w
obrebie przerw dylatacyjnych.
Nie stwierdzono przemieszczen, wychyleh czy innych oznak utraty statecznosci.

Zuzycie przegrod zewnetrznych oceniono na 50% stan jako dostateczny.







1.6.2. PRZEGRODY WEWNETRZNE
Przegrody wewnetrzne, wykonane z cegty petnej, o grubosci tgcznie
z warstwami wykonczeniowymi 10-64 cm. Sciany, wykohczone tynkiem z obu stron,
pomalowane. w pomieszczeniach sanitarnych i socjalnych na $cianach utozonej
ptytki ceramiczne. Na zewnetrznych powierzchniach nie widac¢ znacznych pekniec,
rys, nierdbwnosci, odspojen, przebarwien czy zawilgocen tynkdw Scian konstrukcyjnych.
Nie stwierdzono przemieszczen, wychyleh czy innych oznak utraty statecznosci.

Zuzycie przegréod wewnetrznych oceniono na 30% stan jako sredni.







1.6.3. DACH - KONSTRUKCJA | POKRYCIE
Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej jetkowej z jetkg podpartg

ptatwiami i z dwoma stupami w wigzarze petnym. Na krokwiach utozone petne
deskowanie, stanowigce konstrukcje wsporczg warstwy blachodachdwki. Dach o
nachyleniu 41°. Elementy nosne w wiekszosci porazone biologicznie. Dotyczy to
elementéw wymienionych na podstawie dokumentacii projektowej z 1995 r. oraz
niewymienionych. Elementy drewniane charakteryzujq sie licznymi peknieciami oraz
brakiem powtarzalnos$ci wymiardw przekroju poprzecznego oraz rozstawu miedzy

poszczegdlnymi elementami.



Wykonczenie w postaci blachodachdwki, w dopuszczajgcym stanie technicznym.
Pokrycie dachowe nie wykazuje przeciekéw wod opadowych. Wierzchnia warstwa
blachodachdéwki czesciowo starta.

Zuzycie konstrukcji dachu oceniono na 70 % stan jako dopuszczajgcy.

Zuzycie pokrycia dachowego oceniono na 50% stan jako dostateczny.

L




1.6.4. NADPROZA

W  budynku wystepujg nadproza prefabrykowane L19 oraz wykonane z
ksztattownikdw stalowych. Na wierzchnich warstwach nadprozy nie stwierdzono
znacznych rys, spekan czy peknie¢ Swiadczgcych o nieprawidtowe] pracy
elementow.

Zuzycie nadprozy oceniono na 30% stan jako sredhni.

1.6.5. RURY SPUSTOWE, RYNNY | OBROBKI BLACHARSKIE

Budynek posiada system odwodnienia dachu w postaci rynien dachowych i rur
spustowych metalowych. Odprowadzenie wéd opadowych odbywa sie po sieci
technicznej.

Zuzycie rynien dachowych, rur spustowych i obréobek blacharskich oceniono na 30%

stan jako sredhni.

1.6.6. IZOLACJE TERMICINE
Wystepuijq izolacje termiczne. Sciany nadziemia zaizolowane metodq lekkg
mokrg ptytami styropianowymi, ktére odizolowane sq od srodowiska zewnetrznego
warstwami kleju z siatkg oraz tynku elewacyjnego. Strop nad poddaszem uzytkowym
ocieplony wetng mineralng w postaci ptyt miekkich. Wetna mineralna od strony nie
ogrzewanej nie zabezpieczona, dostepna dla szkodnikéw i zwierzat. Istnieje wysokie
ryzyko pylenia w bezposrednim kontakcie z ptytami.

Zuzycie izolacji termicznej oceniono na 40% stan jako dostateczny.




1.6.7. OPASKI PRZYSCIENNE

Opaski przyscienne wykonana z kostki brukowej cze$ciowo zintegrowana z
ciggami pieszymi — od strony wschodnie i pdtnocnej, zakohczona obrzezem
chodnikowym stykajgcym sie bezposrednio z terenami zielonymi — od strony

potudniowej i zachodnie;.

Zuzycie opaski przysciennej oceniono na 30% stan jako sredni.

e '-4\"— S
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1.6.8.PODLOGI | POSADIKI
Podtogi wystepuja w budynku. Podtoga na gruncie w postaci szlichty
cementowej grubosci maksymalnej do 10cm. W pomieszczeniu kottowni podtoga
wykonczona ptytkami ceramicznymi. Posadzki na parterze wykonczone ptytkami
ceramicznymi — cze$¢ komunikacyjna i sanitarna, wyktadzinami, panelami oraz
wyktadzing PVC - cze$¢ biurowa. Podtogi na poddaszu uzytkowym wykonczone

wyktadzinami PVC oraz ptytkami ceramicznymi.

Zuzycie poditdég i posadzek oceniono na 50% stan jako dostateczny.
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1.6.9. STOLARKA
1.6.9.1 STOLARKA OKIENNA
Stolarka okienna wykonana w postaci okien PCV w kolorze brgzowym. Okna
sprawne technicznie.

Zuzycie stolarki okiennej oceniono na 30% stan jako sredni.
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1.6.9.2 STOLARKA DRZWIOWA
Stolarka drzwiowa w postaci drzwi ptytowych wewnetrznych. Drzwi wejsciowe
szklane z doszczelnionym pakietem szybowych.

Zuzycie stolarki drzwiowej oceniono na 30% stan jako sredni.
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1.7. WEWNETRZNE INSTALACIJE
Budynek wyposazony jest w instalacje elekiroenergetyczng, wodociggowaq,

kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng oraz gazowaq.

1.8. KOMINY
Kominy wykonane jaoko murowane wyprowadzone ponad potaé dachowq.

Przewody jakie wystepujg do wentylacyjne, dymowy i spalinowy.

1.9. PRZIYLACIA
Budynek przytgczony jest do sieci elekiroenergetycznej, wodociggowe],

kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjnej oraz gazowe;.

1.10. SCHODY WEWNETRZNE

Schody wewnetrzne wykonano jako zelbetowe z betonu B-15 oraz stali A-O.
Grubos¢ ptyty biegowej 12cm, rozstaw pretdw nosnych o srednicy 12mm wynosi 12
cm.

Zuzycie schodéw wewnetrznych oceniono na 30% stan jako sredni.
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1.11. SCHODY ZEWNETRZNE

Schody zewnetrzne wykonano jako zelbetowe z betonu B-15 oraz stali A-O.
Grubos¢ ptyty biegowej 12cm, rozstaw pretdw nosnych o srednicy 12mm wynosi 12

cm.

Zuzycie schodéw zewnetrznych oceniono na 30% stan jako sredni.
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1.12. DRABINY

Budynek nie jest wyposazony w drabiny inspekcyjne. Posiada wytaz dachowy w

przestrzeni nieogrzewanej ponad |-pietrem.
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2.0. SIACUNKOWE ZUZYCIE BUDYNKU - METODA CZASOWA

Bazujgc na posiadanych informacjach dotyczgcych przeprowadzonych
remontdw generalnych budynek zaliczono do obiektow: ,bardzo starannie
utrzymanych, w ktérych remonty prowadzone sg prawidtowo, a eksploatacje
wzorowa". Zuzycie budynku obliczone bedzie metodqg linowqg. Wiek budynku
okreslono na podstawie informacji zawartych w dokumentacji projektowej z 1995 .,

budynek powstat w roku 1905, wiek budynku to 118 |aft.

s, = £ 100% = 128 % 100% = 118%
Z7T °~ 100 0~ 0

Sz - stopien zuzycia technicznego,
t — wiek budynku, obiektu w latach — 118 lat

T - przewidywany okres tfrwatosci obiektu w latach — 100 lat

W powyzszym wzorze wystepujg dwa parametry tiT. O ile wiek budynku, tj. liczba lat
eksploatacji t moze byC nawet precyzyjne okreslona, o tyle przewidywany okres
trwatosci T tego budynku nie jest znany, gdyz zalezy od eksploatacji, wptywu
srodowiska, jakosci materiatdéw, postepdw korozji i destrukcji chemicznej, fizycznej,
biologicznej, bteddw wykonawczych, drgan podtoza itp. Parametr T jest wiec
ustalony empirycznie dla pewnej klasy podobnych budynkdéw odniesienia -
wzorcowych. Wynikowa, realna tfrwatos¢ powinna byc¢ szacowana z uwzglednieniem
czynnikdw aktualnie oddziatywujgcych na budynki. Sytuacje mogg komplikowac
takze fakty przeprowadzania remontdw i modernizacji, ktére zmieniajg proces
zuzywania budynku i ktére moge by¢ badajgcemu nieznane. W przypadku ich
duzego zakresu moze zqjS¢ pofrzeba oszacowania budynku z uwzglednieniem
kosztobw remontu lub kapitalnego remontu, a wiec zastosowanie rozszerzonej

metodyki oceny. W opracowaniu uzyto ponizszej tabeli.

26



J Okres
Kategori Opis ] Przyktady
przydatnosci

Budynki Tymczasowe budynki na placu budowy, budynki
1 Do 10 lat

tymczasowe okresowych wystaw

Budynki przemystowe dla krétkotrwatych

Budynki o . .
2 . _ Min.10lat  |proceséw produkcyjnych, tymczasowe magazyny

malej trwalosci ) .

i sktadowiska
a0 Wigkszo$¢ budynkéd I h. Budynki
iekszo$¢ budynkéw przemystowych. Budynki
3 Sredniej Min. 30 lat » ’ ; e g
) remontowane
trwatosci
Budynki o
. . Nowe budynki dla stuzby zdrowia, nowe budynki
4 normalnej Min. 70 lat . . . .
e mieszkalne i monumentalne budynki publiczne

trwalosci

Budynki i Budowle inzynierskie i inne budynki
5 budowle o Min. 120 lat jmonumentalne, spetniajgce wazng funkcje

duzej trwatosci spoteczng

Przekroczenie okresu uzytkowania nie jest rownoznaczne ze zniszczeniem budynku.
Jezeli budynek nie spetnia wymagan uzytkownika i jego elementy ulegty moralnemu
ZUzyciu i nie odpowiadajg wspotczesnym wymaganiom uzytkowym i techniczno-
prawnym, a szczegodlnie w zakresie bezpieczenstwa — to w przypadku gdy konstrukcja
budynku spetnia oczekiwania w zakresie bezpieczenstwa konstrukciji, po
uzasadnionym ekonomicznie wzmocnieniu — rozbidrka czy tez likwidacja budynku nie
jest konieczna. Decyzja o dostosowaniu obiektu do wspdtczesnych wymagan
uzytkowych, norm bezpieczenstwa moze nastgpic po wszechstronnej analizie

ekonomiczne;.

ol )
z nowe budynki_
et - s
& o
= #EE S
L T = =T —
2 i liib e
Fu —=Thla - modernizacje
o
= e R A P i ) T TR SRR TR T T TR ST T

i A LR A A L
7 Illa i ST — R
' 7 Jlbo TN TR

/ I,!bez remontow
N wawA

czas uzytkowania
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Zestawienie zuzycia elementéw i Srednie zuzycie

Nr Nazwa Procent zuzycia
1.6.1 PRZEGRODY ZEWNETRZNE 50%
1.6.2 PRZEGRODY WEWNETRZNE 30%
1.6.3 DACH — KONSTRUKCJA 70%
DACH - POKRYCIE 50%
1.6.4 | NADPROZA 30%
1.6.5 RURY SPUSTOWE, RYNNY | OBROBKI BLACHARSKIE 30%
1.6.6 IZOLACJE TERMICZNE 40%
1.6.7 OPASKI PRZYSCIENNE 30%
1.6.8 PODtOGI | POSADZKI 50%
1.6.9.1 | STOLARKA OKIENNA 30%
1.6.9.2 | STOLARKA DRZWIOWA 30%
1.10 SCHODY WEWNETRZNE 30%
1.11 SCHODY ZEWNETRZNE 30%
SREDNIO 38%

W utrzymaniu budynku w odpowiednim stanie technicznym oraz uzytkowym wazne
sq prace remonftowe i modernizacyjne. Na wykresie powyzej przedstawiono wykres
okredlajgcy przyblizone efekty wptywu remontdw i modernizacji obiektu
budowlanego. Obecnie budynek znajduje sie w punkcie oznaczonym na wykresie
zgodnie z jego przebiegiem wykonanie modernizacji wydtuzy jego czas uzytkowania

nowet o 30%.

4.1. ZIUZYCIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
Zuzycie budynku podzielono na frzy rodzaje: zuzycie funkcjonalne, zuzycie

srodowiskowe oraz zuzycie techniczne.

4.2, ZUIYCIE FUNKCJONALNE

Pod wzgledem funkcjonalnosci budynek posiada 43 pomieszczenia. Budynek
biurowy jest uzytkowany. Pod wzgledem materiatowym konstrukcja budynku wpisuje
sie w zatozenia konstrukcji mieszanej murowanej z elementami drewnianymi oraz
zelbetowymi  odpowiadajg obecnym wymogom konstrukcyjnym  stawianym
budynkom. Podczas badania in situ nie stwierdzono peknie¢ czy oznak utraty
statecznosci gtdbwnych elementdw konstrukciji. Zaobserwowano korozje biologiczng

elementéw wiezby dachowej. Konstrukcja pod wzgledem ustroju oraz uzytych
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materiatow poprawna. Gtowne elementy konstrukcyjne wykonane prawidtowo nie

zauwazono oznak zniszczenia lub nadmiernych ugiec¢. Budynek jest ocieplony.

4.3. ZUZYCIE SRODOWISKOWE
Srodowisko otaczajgce budynek nie budzi watpliwosci i nie stwarza utrudnien
w uzytkowaniu budynku. Budynek czesciowo otoczony jest placem manewrowym co

pozwala na swobodny ruch pojazdow.

4.4. ZUIYCIE TECHNICINE

Pod wzgledem technicznym budynek jest zaprojektowany poprawie, a
materiaty uzyte do budowy sg dopuszczajgcej jakosci.
Budynek szacunkowo ma 118 lat. Wiek wptyngt w Srednim stopniu na jakos¢
wykonania obiektu, sciany nie utracity statecznosci, brak powaznych spekan.
Budynek wybudowany i zaprojektowany prawidtowo zgodnie z panujgcymi
owczesnie zwyczajami i tradycjami budowlanymi.

Wizualnie budynek zewnetrznie w dostatecznym stanie.

5.0. PODSUMOWANIE

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz sporzgdzonej inwentaryzacji
budowlanej, ogdlny stan techniczny budynku ocenia sie jako dostateczny,
wymagajgcy biezgcych remontéw polegajgcych na drobnych naprawach,
konserwacji, uzupetnieniach i impregnacji w celu zakonserwowania budynku i
dalszego uzytkowania bez ryzyka awarii.
W dniu przeprowadzonej wizji lokalnej budynek spetniat podstawowe parametry
w zakresie no$nosci i statecznosci konstrukcii.
Stan podtoza gruntowego - szkielet gruntowy nienaruszony, ustabilizowany.
Obiekt jest budynkiem podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym. Budynek wykonany w
technologii mieszanej. Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek ztozony. Dach
dwuspadowy.
Obawy budzi stan konstrukciji wiezby dachowej. Po przeprowadzonych ogledzinach i
badaniach makroskopowych, nieniszczgcych, stwierdzono porazenie biologiczne
jetek oraz innych elementow konstrukcyjnych co tylko potwierdza opis stanu
konstrukcji zawarty w opracowaniu z 1995 r. autorstwa dr inz. Zenona Drabowicza.
Przekroczenie okresu uzytkowania nie jest rownoznaczne z fizyczng likwidacjq czy

zniszczeniem budynku. Jezeli budynek nie spetnia wymagan uzytkownika i jego

elementy ulegty moralnemu zuzyciu i nie odpowiadajg wspdtczesnym wymaganiom
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uzytkowym i techniczno-prawnym, a szczegdlnie w zakresie bezpieczenstwa — to w
przypadku gdy konstrukcja budynku spetnia oczekiwania w zakresie bezpieczenstwa
konstrukcji, po uzasadnionym ekonomicznie wzmochieniu — rozbidrka czy tez
likwidacja budynku nie jest konieczna. Decyzja o dostosowaniu obiektu do
wspotczesnych wymagan uzytkowych, norm bezpieczenstwa moze nastgpic po
wszechstronnej analizie ekonomiczne;.

Przestanki do rozbidrki obiektu budowlanego powstajg wtedy, gdy jest on
nieuzytkowany, zniszczony lub niewykonczony i nie nadaje sie do remontu, odbudowy
lub wykonhczenia. Po uptywie okresu uzytkowania wtasciciel musi podjgc decyzje o
rozbidrce, opierajgc sie na przeprowadzonych analizach wielu czynnikéw, z ktdrych
najwazniejszg role odgrywajqg finanse, poniewaz techniczna niemoznosc¢ przebudowy
przy wspotczesnych Srodkach technicznych wystepuje bardzo rzadko. Rozbidrki
catkowite lub czesSciowe zwykle dotyczg obiektdw, ktdre jest trudno, albo sie nie
optaca, doprowadzi¢ do prawidtowego stanu technicznego.

Reasumujgc isthieje _mozliwos¢ przeprowadzenia przebudowy przedmiotowego

budynku Nadlesnictwa.

SPRAWDZENIE PODSTAWOWYCH WYMOGOW STANU ISTNIEJACEGO
Budynek pod wzgledem:
1. uzytkowania pomieszczen zgodnie z ich faktycznym przeznaczeniem:
- obecnie obiekt jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem;
2. bezpieczenstwa konstrukciji:
- nie stwarza zagrozenia,
3. bezpieczenstwa pozarowego
- nie stwarza zagrozenia,
4. bezpieczenstwa uzytkowania:
- nie stwarza zagrozenia,
5. warunkdw higieniczno-sanitarnych i zdrowotnych:
- nie stwarza zagrozenia,
6. ochrony srodowiska:
- nie stwarza zagrozenia;
7. 0szczednosc¢ energii:
- spetniq;
8. izolacyjnosci cieplnej:

- spetnia.
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6.0. ZALECENIA

Po przeprowadzeniu przebudowy przedmiotowy obiekt nie zmieni przeznaczenia
dotychczasowego. Nie spowodowuje to zmiany oraz zwiekszenia obcigzen
uzytkowych zmiennych pomieszczen biurowych oraz klatek schodowych. Zmianie
ulegng obcigzenia state zwigzane z przebudowqg warstw podtogowych wszystkich
kondygnaciji oraz pokrycia dachowego.

Oproécz podstawowych zalecen jakimi sg wykonanie podstawowych konserwacii i
napraw istniejgcych uszkodzen, ubytkéw, w trakcie opracowywania dokumentaciji
projektowej zwigzanej z przebudowq istniejgcego obiektu, nalezy przewidziec
rozbiodrke istniejgcej wiezby dachowej oraz zaprojektowanie nowej wiezby zgodnej z
obecnie panujgcymi przepisami prawnymi oraz normami. Dodatkowo zaleca sie
demontaz ptatwi pod jetkami oraz stupdw drewnianych, ktére prawdopodobnie
ulegng uszkodzeniu po przeprowadzeniach demontazu elementdw ktdre sie na nich
wspierqjg.

W sytuacji demontazu wiezby dachowej Sciany szczytowe nie bedq posiadaty
odpowiedniego usztywnienia. Zaleca sie demontaz Scian szczytowych minimalnie to
rzednej istniejgcej ptatwi drewnianej. Rozebrane Sciany szczytowej odbudowac z lekki
materiatdw drobnowymiarowych gazobetonowych. Po przeprowadzeniu rozbidrki
wiezby dachowej nalezy przeprowadzi¢c ponowng ocene stanu technicznego scian
szczytowych. W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego nalezy rozebrac
sciane do poziomu parteru nad parterem.

Istnieje  mozliwoSc wykonania pogtebienia posadzki piwnicy z jednoczesnym
wykonanie podbicia $cian fundamentowych o szerokosci minimalnej réwne;j
podbijanej Scianie. Prace wykonywa¢ zgodnie z opracowang dokumentacjq
projektowq, odcinkowo oraz pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia.

7.0. UWAGI KONCOWE

1. Niniejsze opracowanie, jakim jest ekspertyza techniczna, nie stanowi dokumentacii
projektowej w mysl obowigzujgcych przepisdw. Stanowi ona wytqcznie podstawe
do opracowania odpowiedniej dokumentaciji projektowe;.

2. Dane dotyczgce istniejgcych elementdw budynku opracowano w oparciu o
przeprowadzone wizje lokalne i pomiary metodami nieniszczgcymi. Nie wyklucza
sie istnienia odmiennego stanu istniejgcego elementdw zakrytych i zabudowanych,
ktorych weryfikacja, a takze okreslenie stanu technicznego jest mozliwe dopiero po

przeprowadzeniu robdt rozbidrkowych w catym budynku.
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3.

a)

b)

f)

W trakcie sporzqgdzania dokumentacji projektowej nalezy uwzglednic nastepujgce
uwagi:

do budowy nalezy stosowac wytqcznie materiaty i urzgdzenia posiadajgce
wymagane prawem afesty lub aprobaty techniczne, dopuszczajgce do
stosowania w budownictwie.

W okresie prowadzenia prac teren witasciwie zabezpieczyE przed osobami
postronnymi.

Prace na dachu wykonywac w okresie matych opaddw atmosferycznych.
Przestrzegac przepisy BHP.

Wszystkie  wymiary sprawdzac¢ przed ztozeniem zamowienia elementow
prefabrykowanych, konstrukcji stalowej, stolarki itp.

W okresie prowadzenia prac teren witasciwie zabezpieczyé przed osobami
postronnymi  umozliwigjgc funkcjonowanie w sposdb niezaktdcony prace
Nadlesnictwa Olsztynek

W czasie prowadzenia robdt nalezy dokonywacl biezgcej oceny stanu
technicznego elementdow konstrukciji budynku jednoczesnie przewidujgc mozliwose
wystgpienia zagrozenia oraz im odpowiednio zapobiega¢ poprzez wykonywanie
np. dodatkowych wzmocnien, podparé majgcych na celu prawidtowe wykonanie
projektowanych prac. Dodatkowo nalezy ograniczy¢é do minimum uzywanie
sprzetu udarowego z uwagi na mozliwos¢ niekorzysthnego wptywu drgan
mechaniczno-udarowych na istniejgcg konstrukcje budynku.

W okresie prowadzenia prac, teren witasciwie zabezpieczyC¢ przed osobami
postronnymi, umozliwiajgc funkcjonowanie w sposdb niezaktdbcony obiektu.
Przestrzegac przepisy BHP.

Ewentualne odstepstwa w projekcie nalezy skonsultowac z osobami petnigcymi

role nadzoru autorskiego i odpowiednimi rzeczoznawcami.

Opracowat: Sporzqdzit:
mgr inz. Mateusz Zdunek mgr inz. Michat Romaniuk
Specjalnosc konstrukcyjno-budowlana
do projektowania i kierowania robotami

budowlanymi bez ograniczen

WAM/0176/PWOK/18
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