Wegrow, 23.02.2021 r.

GPN.6733.16.2020

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. — o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) w zwigzku
zart. 4 ust. 2 pkt 1 w/w ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z pdzn. zm.) i po uzgodnieniu
stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 2, 5, 5a, 6, 9, powotane]j na wstepie ustawy

ustalam

na rzecz Samodzielnego Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Wegrowie,
ul. Kos$ciuszki 15, 07-100 Wegrow

lokalizacje inwestycji celu publicznego

na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 2216 polozonej w Wegrowie przy
ul. Kosciuszki,

dla inwestycji

obejmujacej budowe zakladu opiekunczo leczniczego na 50 16zek 7 zapleczem oraz zaktadu
rehabilitacji dla potrzeb istniejacych SP ZOZ, osrodkéw zdrowia i samodzielnego zaktadu
opiekunczo leczniczego.

1.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Rodzaj zabudowy — uslugowa

Funkcja zabudowy — zaklad opiekunczo- leczniczy na 50 16zek z zapleczem oraz zaktad
rehabilitacji dla potrzeb istniejacych SP ZOZ, osrodkéw zdrowia i samodzielnego zaktadu
opiekunczo leczniczego wraz z urzgdzeniami technicznymi dajagcymi mozliwosé
uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

-Uiytkowanie obiektow budowlanych winno by¢ zgodne z ich przeznaczeniem
i wymogami ochrony §rodowiska oraz winny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgce do nadmiernego pogorszenia ich
wlasciwosei uzytkowych i sprawno$ci w szczegdlnosci w zakresie zachowania
warunkow wynikajacych z ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane.

-Sposob zagospodarowania terenu .

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe majg zastosowanie
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz polskich norm, w zakresie
wynikajgcym z rodzaju inwestycji, dla ktorej ustalono niniejsze warunki. Przepisami
wiodgcymi bedg unormowania zawarte w ustawie z 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane
i aktach wykonawczych do tej ustawy z uwzglednieniem obowiazku uzyskiwania
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen (art. 32 ust. 1 i art.35 ust.1 pkt
2 Prawa budowlanego).



b)Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego
- parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
- nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy ustalono w odlegtosei 15.0 m od krawedzi
jezdni ul. Kosciuszki - drogi krajowej nr 62 .
- powierzchnia terenu do 0,8 ha
- powierzchnia biologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu inwestycji
- powierzchnia zabudowy i utwardzona max 80 % powierzchni terenu inwestycji
- gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- do trzech kondygnacji naziemnych w formie parteru, pigtra 1 poddasza
uzytkowego,
- dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 5 do 50
stopni,
- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu do 10,5 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 10,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej do 40,0 m.
- Architektura budynkéw nawigzujaca i zharmonizowana z otaczajacg zabudows.

b) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi

- oddzialywanie na $rodowisko nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych obowiazujacych
norm,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze — gdyz dotyczy gruntéw zabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntow
jako inne tereny zabudowane (Bi) oraz gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
potozone w granicach administracyjnych miasta, ktére nie podlegaja ograniczeniu na
cele nierolnicze,

- teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach objetych ochrong prawng okreslonych w
ustawie z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody /tj. Dz. U z 2018 r. poz. 142 z pozn.
zm./,

- W celu ochrony przed niszczeniem urzadzen melioracji wodnych (drenowanie, rowy
otwarte 1 budowli na nich wystepujgcych), niszczeniem lub uszkadzaniem brzegéw
srédladowych wod powierzchniowych, grodzeniem nieruchomosci od linii brzegu
nalezy przestrzegaé przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z 2020r. poz.310 ze zm.).

¢) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Na obszarze zamierzenia budowlanego nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani obiekty kultury wspétczesne;.

W sasiedztwie zamierzenia budowlanego znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow: Figura Matki Boskiej Niepokalanego Poczecia w zespole dworskim
(nr karty 60), PozostaloSci parku w zespole dworskim (nr karty 61), Dwor w zespole
dworskim (nr karty 62), Kaplica z zespotem dworskim (nr karty 63).

d) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
- Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji winna odbywa¢ si¢ na warunkach
ujetych w koncepcji uzgodnionej pismem Nr: O/WA.Z-3.4241.542.2020.1.DC z dnia
30.12.2020 1.



- nalezy zapewni¢ prawidlowg komunikacje wewnatrz dziatki w dostosowaniu do ilogci
pojazdow przebywajacych jednocze$nie wg wskaznika 30 miejsc postojowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez zaktad
energetyczny,

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe] na warunkach okreslonych przez PWiK
Sp. z 0.0. w Wegrowie,

- odprowadzenie nieczystosci plynnych do kolektora kanalizacji miejskiej na
warunkach okreslonych przez PWiK Sp. z 0.0. w Wegrowie,

- odprowadzenie wdd opadowych na wihasny teren,

- ogrzewanie z indywidualnego Zrédla ciepta na paliwo ekologiczne niskoemisyjne.

¢) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
Na etapie projektowania inwestycji uwzglednié interesy oséb trzecich w szczegolnodci
zabezpieczajgcych:

- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej
(wody, kanalizacji, energii elektrycznej, Srodkéw tacznosci),

- ochrong przed ucigzliwos$ciami spowodowanymi przez hatas, wibracje,

- ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, i gleby,

- dostgp $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na tereny
sasiednie oraz takiego ksztaltowania dziatki, kidre spowoduje odprowadzenie wod
opadowych do wéd powierzchniowych,

- to ze w obiektach i na terenie z nimi zwigzanym, nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci,
ktéra bylaby sprzeczna z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji i1 ktorej
ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice dziatki.

f) Ustalenia dotyczace ochrony obiektéow budowlanych na terenach goérniczych
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepiséw - nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczony na zatgczniku graficznym.

UZASADNIENIE

Przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Wegrowie ul. Kosciuszki
15, 07-100 Wegrow, zlozony zostat w dniu 10.07.2020 r. a uzupetniony w dniu 11.12.2020 r.
wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
obejmujacej budowe zaktadu opiekuniczo leczniczego na 50 tozek z zapleczem oraz zaktadu
rehabilitacji dla potrzeb istniejacych SP ZOZ, oérodkéw zdrowia i samodzielnego zakiadu
opiekuniczo leczniczego.

Miasto Wegréw dla obszaru wskazanego we wniosku nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec braku na terenie inwestycji
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zamierzona inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach.



Wobec faktu spelnienia warunku wynikajacego z art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz po uzgodnieniu ze :

1. Starosta Powiatowym w Wegrowie w zakresie art. 53 ust. 4 pkt. 5, 5a, 6 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  ktéry nie zajal stanowiska w ciggu
dwoch tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie co zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane,

2. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie, w zakresie art. 53
ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu, ktéra Postanowieniem znak
O/WA.Z-3.4351.28.2021.DC z dnia 29.01.2021 r. uzgodnita projekt decyzji,

3. Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
zakresie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére nie zajeto stanowiska w ciggu dwodch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o
uzgodnienie co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

4. Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie art. 53 ust. 4 pkt. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  ktory nie zajal stanowiska w
ciggu dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie co zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane,

postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Siedlcach za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote
i zakres zadania bedacego jego istota oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega przestrzennym, natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego. Nie
jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.
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