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GP.6730.44.2021 Elblag, dnia 23.06.2021 roku

DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. | i art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 741) oraz art. 104
Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 roku, poz. 735) w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 roku, Nr 164,
poz. 1588) po rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Elblag ustala si¢ na rzecz Inwestora, ktorym jest :

GMINA ELBLAG
warunki zabudowy
dla zamierzenia polegajgcego na:
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 12 lokalowego wraz z dwoma zbiornikami na gaz
plynny o poj. 7.0 m3 kazdy wraz z niezbgdng infrastruktura i urzadzeniami towarzyszacymi na dzialce
nr 51 zlokalizowanej w miejscowosci Przezmark Osiedle obreb Przezmark gmina Elblag,

Ustalenia decyzji oraz zatacznik graficzny nr 1, stanowia wyniki analizy o ktérej mowa w art.53 ust.3.
w zwigzku z art.64 ust.| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Strefa zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

2.1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2.2. ustalenia dotyczgce warunkow ksztaltowania ladu przestrzennego

Projektowane zamierzenie winno spefniaé nastepujace warunki szczegétowe:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — 10.0 0 m od granicy potudniowej dziatki nr 51 i minimum 4.0
m od granicy wschodniej dziatki nr 51,

— forma architektoniczna - budynek dwupietrowy nie podpiwniczony,

— forma przestrzenna - bryla zwarta, dach ptaski,

— spadek dachu o nachyleniu 2%-5%,

— maksymalna wysokos¢ budynku 6.50 m,

— maksymalny wymiar frontu zabudowy - do 46,50 m,

— front zabudowy réwnolegty do drogi gminnej / dziatka nr 386/2 /,

—na terenie dziatki zlokalizowane bedg dwa zbiorniki na gaz o pojemnosci 7.0 m3 kazdy
usytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4/ dla catosci dziatki /,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%,

2.3. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska naturalnego

Teren nie podlega szczegdlnej ochronie. Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 roku, poz. 2839).

2.4. ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego
Dziatka nr 51 zlokalizowana w Przezmark — Osiedle nie jest objeta ochrona konserwatorskg .



2.5. ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- zasilanie w energi¢ elektryczng :Inwestor przedtozyl oswiadczenie w sprawie zapewnienia
dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej ENERGA - OPERATOR SA Oddzial
Olsztyn dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego wolnostojacego lokalizowanego na dziatce
nr 51 w miejscowosci Przezmark — Osiedle gmina Elblag. Pismo z dnia 15.01.2021 znak EOP-
67/68-000225-2021.

- zaopatrzenie w wode¢ i odprowadzenie $ciekow —Inwestor przedtozyt pismo Elblaskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Spotka z o.0. .ul. Rawska 2-4 82-300 Elblag z dnia
28 stycznia 2021 roku o mozliwosci podiaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
istniejgcej sieci @90 mm w miejscowosci Przezmark Osiedle jak rowniez o mozliwosci
odprowadzenia sciekéw sanitarnych do istniejacej oczyszczalni sciekdw na terenie miejscowi
Przezmark — Osiedle . Pismo z dnia 28.01.2021 znak 100.200.210.W112-3/2021 /545.WZ/652/GE

- dostep do drogi publicznej — przedmiotowa dzialka nr 51 posiada bezposredni dostep do drogi
gminnej / dziatka nr 386/2 /.

- odprowadzenie wod opadowych -dopuszcza si¢ na teren wilasnej dzialki na  teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornika retencyjnego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

2.6. ustalenia dotyczgce ochrony interesu osob trzecich

Dzialalnos¢ inwestycyjna i eksploatacja obiektu nie powinna narusza¢ praw materialnych osob
trzecich, jak rowniez nie utrudnia¢ eksploatacje i uzytkowanie terenéw sasiednich. Ewentualna
ucigzliwos¢ obiektu winna si¢ zamyka¢ w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora.
W przypadku naruszenia praw materialnych oséb trzecich nalezy uzyska¢ zgode tych osob
na zastosowane rozwigzania oraz stosowna zgode¢ kompetentnych instytucji. W szczegdlnosci nalezy
uzyskac zgod¢ wiascicieli terenu na przeprowadzenie przylaczy i sieci uzbrojenia wody, kanalizacji i
energii elektrycznej. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie utrudniajgcy
dostgpu do drogi publicznej. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmian naturalnego splywu wod, a
zwiaszcza kierowania ich na tereny sasiednich nieruchomosci.

2.7. ustalenia dotyczace granic inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

W projekcie zagospodarowania dzialki wykaza¢ wszystkie elementy niezbedne do funkcjonowania
obiektu, takie jak: wymagane odleglosci od istniejacych urzadzen oraz granic dzialki, trasy przyfaczen
instalacyjnych. podjazdy i dojscia, urzadzenia terenowe i rekreacyjne, miejsce i urzadzenia do
gromadzenia odpaddw, miejsce postojowe samochodow, skupiska zieleni wysokiej i tereny zieleni
biologicznie czynnej, ogrodzenia oraz elementy uksztalttowania terenu.

4. Wymagania szczegolne w zakresie uzgodnienia projektu budowlanego

W/w warunki winny zosta¢ uwzglednione w projekcie budowlanym i projekcie zagospodarowania
terenu opracowanym na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 ze zmianami ) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1065 ze zmianami). Projekt budowlany spetniajacy
wymogi zalgcznika do pozwolenia na budowe winien zawiera¢ pozwolenia, opinie i uzgodnienia,
wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Zalaczniki do decyzji
Nr | — granice inwestycji przedstawione na mapie w skali 1:1000
UZASADNIENIE

Postgpowanie administracyjne wszczeto dnia 11.02 2021 r. W ramach postepowania:
— zgodnie z art. 10 1 art. 61 ustawy kpa strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
pismem znak: GP.6730.44.01.2021 z dnia 26.02 2021.r.



— ustalono, ze teren objety wnioskiem nie posiada aktualnego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

— zgodnie z art. 64 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 w/w ustawy na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1588 z 2003 r.)

— projekt decyzji na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6) w zwiazku z art. 60 ust. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz.
293 ze zmianami) zostal uzgodniony przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie jako organem wilasciwym do spraw melioracji wodnych
postanowieniem znak GD.ZPU.2.522.205.2021. AKCH z nastepujacymi uwagami:

— na dzialce nr 51, obrgb Przezmark, gmina Elblag zgodnie prowadzong ewidencja wod,
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw zlokalizowane sg rowy
melioracyjne,

— dla potrzeb konserwacyjnych wskazane jest pozostawienie wzdtuz brzegdw rzeki pasa
bez nasadzen i ogrodzen o szerokosci 3m,

— zgodnie z art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat sporzadzony przez architekta wpisanego na listg czlonkdéw izby samorzadu zawodowego
architektow.

Zgodnie z przepisami art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji ustalajacej warunki zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spehienia

nastepujacych warunkow:

—co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i  wskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

—teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Dokonana analiza funkcji i cech zabudowy wykazala, ze objety wnioskiem teren spetnia powyzsze

warunki, a mianowicie:

— istniejgca zabudowa na dziatkach sasiednich objetych analiza funkcji i cech zabudowy pozwala
na okreslenie wymagan dla nowej zabudowy,

— teren ma dostgp do drogi publicznej —gminnej / dziatka nr 386/2/

— teren dziatki nr51 zgodnie z oswiadczeniami gestorow sieci zostanie wyposazony w stopniu
wystarczajacym dla realizacji zabudowy wielorodzinnej

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na nie rolne jest
objety zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
ktore utracity moc na podstawie art.67 ustaw o ktorej mowa w art. 88.ustl ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym .

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Decyzja ninigjsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Elblag.

W trakcie postgpowania strony nie wniosly zastrzezen. Postepowanie administracyjne uznano

za wyczerpane i podjeto rozstrzygnigcia jak w sentencji.

POUCZENIE

Dla tego samego terenu decyzje¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy).



Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 11 3,
ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg (art. 63 ust. 3 ustawy).
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 63 ust.4 ustawy).

Decyzja niniejsza traci waznos¢ z chwila stwierdzenia jej wygasnigcia w drodze decyzji wydane)
przez Wojta Gminy Elblag (art. 65 ustawy).

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie rozstrzyga o szczegdlowym usytuowaniu obiektu
w stosunku do innych obiektow i granic nieruchomosci, rozstrzygniecie to nastgpuje w ramach
postepowania o wydanie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany objetej decyzja inwestycji
powinien by¢ opracowany na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1609), a ponadto spetnia¢ wymagania zawarte w:

- Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219),

- Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470),

- Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 22017 r. poz. 1161),

- Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz.
282 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 59),

- Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz. U. zr. 2020, poz. 389 ze zmianami),

- Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

oraz w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie w/w ustaw.

Decyzja niniejsza podlega optacie skarbowej na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach.
Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Elblagu przedkiadajac niniejsza
decyzje, projekt budowlany i oswiadczenie o dysponowaniu dziatka na cele budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu za posrednictwem Wdjta Gminy Elblag w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydal decyzje. Z dniem dorg¢czenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja: /
1. Wnioskodawca R o
" — . " . D R
2 Pozostale strony postgpowania administracyjnego wedlug rozdzielnika na egz¢mplarzu archiwalnym
1 Sl o
3. aha m——

Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych
Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Elblag z siedziba przy ul. Browarnej 85, 82-300 Elblag. reprezentowana przez:
Wojta Gminy Elblag. )
1) Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, kontakt: tel. 55 234 18 84, e-mail: sekretariat@gminaelblag.pl
2) Dane osobowe przetwarzane sa w celu wydania decyzji o warunkach zabudowy na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) Administrator przetwarza dane zawierajace: Imig i nazwisko. dane adresowe.
4) Dane osobowe pozyskane zostaly z Ewidencgji Gruntow i Budynkow Starostwa Powiatowego w Elblagu.
3) Dane osobowe przechowywane sa bezterminowo.
6) Posiadaja Panstwo prawo do:
- dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania,
- zlozenia skargi do organu nadzorczego: Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2. 00-193 Warszawa.

Projekt decyzji sporzadzil :

megr inz. arch. Piotr Kaniewski

Cztonek Warminsko — Mazurskiej 1zby Architektow
Nr wpisu WM-0037
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