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OSROL.6124.170.4.2021.PS /j’[( 277 Elblag, dnia 31.08.2021r.
DECYZJA
Na podstawie art. 5, art. 11 ust. 1 i la, art. 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie

gruntow rolnych i lesnych (t,j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735) oraz majac na uwadze art. 22
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.
276)

Starosta Elblaski

Po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Wojta Gminy Elblag ul. Browarna 85, 82-300
Elblag w sprawie wylaczenia z produkeji gruntu rolnego klasy Br-RIIIb o pow. 2297 m® z dziatki 51
obregb ewidencyjny Przezmark, gmina Elblag pod budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami socjalnymi.

orzeka:

1. Zezwalam Gminie Elblag reprezentowanej przez Wojta Gminy Elblag, ul. Browarna 85, 82-300
Elblag na wylaczenie z produkcji gruntu rolnego klasy Br-RIIIb o pow. 2297 m® z dziatki 51
obreb ewidencyjny Przezmark, gmina Elblag pod budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami socjalnymi, wg. ponizszej tabeli;

Uzytek Powierzchnia | Przeznaczenie
wylaczenia
Br-RIIIb | 0,0497 ha Budynek mieszkalny wielorodzinny
Br-RIllb | 0,1800 ha Powierzchnia pozostatych terenow utwardzonych
Eacznie | 0,2297 ha

2. Okreslam osobom wymienionym w pkt 1 dodatkowe obowiazki zwigzane z wytaczeniem:

a. naklada sie na wnioskodawce obowiazek zdjecia wierzchniej warstwy gleby o zawartosci
1,5% prochnicy glebowej z powierzchni gruntu przeznaczonego do wylaczenia w ilosci:
2297 m* x 0,30m = 689,1 m® i przeznaczenia jej do wykorzystania na poprawe¢ wartosci
uzytkowej gruntow,

b. w razie niewykonania obowiazku okreslonego w punkcie ,,a” osoba wyltaczajaca grunty
z produkeji uiszeza za kazdy 1m?® wykorzystanej niewtasciwie prochniczej warstwy gleby,
optate w wysokosei 233,16 zt,

3. Zobowiazuje wnioskodawce do zgloszenia zmian danych objetych ewidencja gruntow i
budynkéw oraz przediozenia dokumentéw geodezyjnych i kartograficznych niezb¢dnych do
wprowadzenia zmian w ewidencji gruntow i budynkéw w terminie 30 dni od zakonczenia
budowy.

4.  Naleznosc¢ za wylaczenie gruntéw rolnych z produkeji wynosi: 38.582,82 zt (stownie: trzydziesci
osiem tysiecy pigecset osiemdziesigt dwa zt 82/100). Naleznos¢ uiszcza si¢ w terminie do 60 dni
od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna na konto: Urzedu Marszaltkowskiego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie

5. Naliczam optate roczng w wysokosci 4.721,49 (stownie: cztery tysiace siedemset dwadziescia
jeden zl 49/100) platne przez okres 10 lat poczawszy od momentu faktycznego wylaczenia gruntu
z produkcji rolniczej. Za dzien faktycznego wylaczenia nalezy uzna¢ termin w ktérym
przedmiotowa decyzja staje si¢ ostateczna. Opfaty roczne nalezy uiszcza¢ do dnia 30 czerwca
kazdego roku, bez uprzedniego wezwania na konto: Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie.



6. Whasciciel, ktory w okresie 2 lat zrezygnuje w catosci lub w czesei z uzyskanego prawa do
wylgczenia gruntéw z produkeji rolniczej lub lesnej, otrzymuje zwrot naleznosci, jaka uiscit,
odpowiednio do powierzchni gruntow niewylaczonych z produkeji. Zwrot uiszczonej naleznosci
nastepuje w terminie do trzech miesigey od dnia zgloszenia rezygnacji.

7. Whnioskodawca zostanie powiadomiony w przypadku zmiany stawki optat rocznych.

8. Oplaty nie uiszczone w terminie podlegaja Scigganiu w trybie przepisdw o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji.

9. W przypadku zmiany wlasciciela gruntow wytaczonych z produkcji, obowiazek uiszczania oplaty
przechodzi na nabywce. Zbywajacy ma obowiazek uprzedzi¢ o tym nabywce z powiadomieniem
Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego w Olsztynie Departament
Finansow i Skarbu oraz Starosty Elblaskiego, zalaczajac niezbgdne dokumenty potwierdzajace
zmiane uzytkownika, zawierajace dokladny jego adres.

10. Integralng czgscia niniejszej decyzji jest zalacznik - mapa zagospodarowania terenu
z zaznaczeniem planowanego obszaru do wytaczenia z produkcji rolnej.

Uzasadnienie

Wojt Gminy Elblag zwrécil sig do Starosty Elblaskiego z wnioskiem w sprawie wylaczenia z
produkeji gruntu rolnego klasy Br-RIlIb o pow. 2297 m* z dzialki 51 obreb ewidencyjny Przezmark,
gmina Elblag pod budowe budynku wielorodzinnego z lokalami socjalnymi.

Ustalono, ze przedsigwzigcie jest zgodne z decyzja Wojta Gminy Elblag z dnia 23.06.2021 r.
snak: GP.6730.44.2021 o warunkach zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 12 lokalowego.

W zwiazku z powyzszym wydano decyzj¢ zezwalajaca na wylaczenie z produkeji rolniczej
powierzchni 0,2297 ha klasy Br-RI1Ib z dziatki nr 51 pod planowane zamierzenie.

Przedsiewzigcie obejmowato bedzie wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
12 lokalami socjalnymi.

Obowiazek naliczenia nalezno$ci i optat rocznych zgodnie z art. 12a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lednych (dalej ustawa) nie dotyczy wylaczenia 0,0497 ha, ktdrego pow. jest
mniejsza od ustawowej 0,02 ha (12 mieszkan — 0,2400 ha), na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
budynku wielorodzinnego.

Naleznos¢ z tytutu wylaczenia gruntéw z produkcji zostata ustalona zgodnie z art. 12 ustawy 1
wynosi: 262.305,00 zt/ha (stawka dla RITIb okreslona ustawa) x 0,1800 ha = 47.214,90 zt.

Zgodnie z art. 12 ust. 6 ustawy naleznos¢ pomniejsza si¢ o wartos¢ gruntu. Zgodnie z
przedtozonym pismem z dnia 12.08.2021r. wiasciciel nie posiada dokumentu stwierdzajacego
aktualna cene gruntu. W zwigzku z powyzszym naleznosc pomniejszono o srednig ceng gruntu
pozyskana z danych Gtownego Urzedu Statystycznego. Zgodnie z tymi danymi $rednia cena gruntu w
wojewodztwie Warminsko-mazurskim klasy RIIIb wynosi 47.956,00 zt za 1 ha.

Naleznosé do zaptaty zostata obliczona w ponizszy sposob i Wynosi:

47.214.90 zt — 8.632,08 zt (47.956,00 zt/ha x 0,1800 ha) = 38.582,82 zk

Natomiast zgodnie z art. 4 pkt. 13 ustawy optata roczna z tytutu uzytkowania na cele
nierolnicze gruntéw wylaczonych z produkeji rolniczej wynosi 10 % naleznosci. W zwiazku
z powyzszym oplata roczna dla przedmiotowego zamierzenia wynosi:

47.214,90 zt zt x 10 % = 4.721,49 zl.

Osoba, ktéra uzyskal zezwolenie na wylaczenie gruntow z produkcji rolniczej, jest
obowiazana wnosi¢ oplaty roczne. Obowiazek taki powstaje od dnia faktycznego wylaczenia gruntow
z produkcji. Wedlug art. 41 ustawy prawo budowlane, za dzien faktycznego wylaczenia gruntow
(podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy) uznaje sie:

- wytyczenie geodezyjne obiektow na terenie

- wykonanie niwelacji terenu

- zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow

- wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

Nie mniej jednak Starosta uznaje, ze obowiazek uiszczenia naleznosci i optat rocznych
powstaje z chwila kiedy przedmiotowa decyzja stanie si¢ ostateczna,



Przed wydaniem decyzji Starosta Elblaski uzyskal pozytywna opini¢ Wojta Gminy Elblag
wydang postanowienie z dnia 24.08.2021r. znak: GN/RL.6124.52.2021 w sprawie zagospodarowania
warstwy prochnicznej.

Strony zostaty zawiadomione o zakoficzeniu postepowania w przedmiotowej sprawie. We
wskazanym terminie nie wniesiono uwag do postgpowania.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Elblggu za posrednictwem Starosty Elblgskiego w terminie 14 dni od daty Jej doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia  odwolania  przez ostatniq  ze  stron postgpowania,  decyzja staje  sie  ostateczna
[ prawomocna.

Decyzje ostateczne, kidrych nie mozna zaskarzyé do sqdu, sq prawomocne.

Otrzymujg:
1) Wit Gminy Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag
2. Aa
Do wiadomosci:
. Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Elblagu
2. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego w Olsztynie Departament Finansow
i Skarbu,
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