UMOWA Nr ………../UD/2021
zawarta w Łodzi w dniu ………………………………. 2021r.
pomiędzy:
Wojewódzkim Zespołem Zakładów Opieki Zdrowotnej
Centrum Leczenia Chorób Płuc i Rehabilitacji w Łodzi
91-520 Łódź, ul. Okólna 181
NIP:726-24-64-170
REGON:473211271
wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie Rejonowym dla Łodzi-Śródmieścia 
w Łodzi, XX , Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 0000192656, BDO 000035986
reprezentowanym przez:
     …………………………………………………………………………………………………………..

zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym

a:
( w przypadku osób fizycznych )
  ....................................................................................................................................................
 imię i  nazwisko  właściciela   nazwa   firmy  i  jej  adres  oraz  adres  do  doręczeń
wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej ......................................pod nr.....................
NIP:..........................
REGON:...................
(  w przypadku spółki prawa handlowego )
.......................................................................................................................................................
nazwa  firmy, jej siedziba, KRS,  nr  rejestru, imiona  i  nazwiska członków Zarządu,
..................................................................................................................................................................................................................................
reprezentowanym  przez :  ............................................................................
            imię  i  nazwisko  osoby  reprezentującej  firmę 
NIP:........................
REGON:.................
zwanym w dalszej części umowy Dzierżawcą

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest użytkownikiem nieruchomości położonej  w Tuszynie przy ul. Szpitalnej 5.
2. Wydzierżawiający oddajeDzierżawcyw dzierżawę powierzchnię wynoszącą 70,00 m² zlokalizowaną w Pawilonie D Specjalistycznego Szpitala Gruźlicy, Chorób Płuc i Rehabilitacji w Tuszynie przy ul. Szpitalnej 5 wchodzącego w skład WZZOZCLChPłiR w Łodzi.
3. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy przedmiot dzierżawy z przeznaczeniem na zaplecze magazynowe/socjalne dla pracowników świadczących usługę zgodnie z umową ……/ZP/TP/U/2021. 
4. Dzierżawca zobowiązuje się do używania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz z zasadami prawidłowej gospodarki całkowicie na własny koszt.
5. Przekazanie dzierżawionej powierzchni  Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który będzie stanowił załącznik nr 1 do niniejszej umowy. Protokół zdawczo-odbiorczy  powinien zawierać określenie stanu technicznego przedmiotu dzierżawy, stanowi on  integralną część umowy i powinien być podpisany  niezwłocznie po zawarciu umowy.

§ 2
1.  Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz za dzierżawę w wysokości
     320,00 netto (słownie: trzysta dwadzieścia zł 00/100) plus należny podatek VAT wg obowiązujących stawek
    oraz niezależnie od czynszu Dzierżawca zobowiązuje się ponosić opłaty za media w skład, których wchodzą :
    - woda zimna wg wskazań licznika- wg obowiązujących stawek w Zespole
    - woda ciepła wg wskazań licznika- wg obowiązującej stawek w Zespole
   - energia elektryczna - wg wskazań licznika, wg obowiązujących stawek 
   - rozmowy telefoniczne- wg załączonego bilingu - wg obowiązującej stawki
    - nieczystości płynne - wg wskazań liczników- wg obowiązujących stawek w Zespole
    - ogrzewanie za powierzchnię 70 m2 - wg obowiązujących stawek w Zespole (w sezonie grzewczym).
    - opłata za odbiór śmieci w ilościach: odpady zmieszane – 0,5 m3, odpady segregowane 0,5 m3 (stawki 
      zgodnie z Zarządzeniem Dyrektora Zespołu).
2. Czynsz ulega waloryzacji co rok, o wartość wskaźnika inflacji.
3. Czynsz za dzierżawę będzie Dzierżawca płacił z góry do 10-go każdego miesiąca, licząc od dnia 
    obowiązywania umowy na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury na wskazany 
    rachunek bankowy lub do kasy Wydzierżawiającego.W przypadku wpłaty na konto za dzień zapłaty 
    przyjmuje się dzień wpływu  kwoty na rachunek  Wydzierżawiającego.
4. Opłaty za media regulowane będą przez Dzierżawcę w ciągu 14 dni od daty wystawienia faktury przez 
    Wydzierżawiającego na wskazany rachunek bankowy lub do kasy Wydzierżawiającego. W przypadku 
    wpłaty na konto za dzień zapłaty przyjmuje się dzień wpływu  kwoty na rachunek  Wydzierżawiającego.
[bookmark: _GoBack]5.Wydzierżawiający zobowiązuje się do rzetelnego rozliczania kosztów.
6. Zmiana stawek jednostkowych za medianie wymaga podpisywania dodatkowych aneksów, a jedynie 
    pisemnego powiadomienia Dzierżawcy  o terminie wprowadzenia zmiany i wysokości stawek.
7. Koszt ewentualnego dostosowania do własnych potrzeb obiektu dzierżawy oraz urządzeń mediów ponosi 
    Dzierżawca.
8. W razie opóźnienia w uiszczaniu należności określonych w §2 ust. 1 niniejszej umowy, 
    Wydzierżawiającemu przysługuje prawo naliczania odsetek w wysokości ustawowej  za każdy dzień 
    zwłoki. 
9.Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia  o zwrot nakładów poczynionych na prace budowlano-
   instalacyjne wykonane w dzierżawionym obiekcie w ramach prac remontowych mających charakter  robót 
   konserwacyjnych prowadzonych w czasie trwania niniejszej umowy. Po zakończeniu umowy nakłady stają 
   się własnością Wydzierżawiającego.
§ 3
1. Dzierżawca zobowiązuje się w szczególności do:
a) prowadzenia na własny koszt oraz we własnym zakresie remontu przedmiotu dzierżawy  po uprzednim uzyskaniu  zgody Wydzierżawiającego na przedstawiony zakres i charakter prac;
b) do prowadzenia wszelkich prac remontowo-adaptacyjnych zgodnie z zasadami sztuki budowlano-instalacyjnej  oraz przepisami ppoż., sanitarnymi itp.;
c) do prawidłowej eksploatacji i konserwacji bieżącej na własny  koszt przedmiotu dzierżawy wraz z urządzeniami technicznymi związanymi z obiektem (elektryczna, wodno-kanalizacyjna);
d) naprawy na własny koszt wszelkich uszkodzeń;
e) przestrzegania  w czasie trwania umowy przepisów bhp, ppoż, ochrony środowiska i sanitarnych;
f) wykonywania na własny koszt prac porządkowych;
g) zabezpieczenia własnego mienia.
2. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania we własnym zakresie i na własny koszt przedmiotu dzierżawy w należytym stanie, zgodnym z wymogami sanitarno-epidemiologicznymi, bhp, ppoż oraz wymogami określonymi przez odrębne przepisy.
3. Dzierżawcy nie przysługują żadne roszczenia o zwrot nakładów  poczynionych  w przedmiocie  dzierżawy określonych w niniejszym paragrafie  w ust. 1 pkt. a, b, c, d, f, g. Z chwilą zakończenia  umowy wszelkie nakłady poczynione przez Dzierżawcę w przedmiocie umowy z mocy prawa stają się własnością Wydzierżawiającego.
§ 4
1. Dzierżawca nie ma prawa poddzierżawienia dzierżawionej powierzchni ani zmiany profilu działalności  przez cały czas trwania umowy jak również dokonywania zmian w przedmiocie umowy bez zgody Zarządu Województwa oraz Wydzierżawiającego.
2. Zgoda o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu winna być dokonana w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody  Wydzierżawiającego orazZarządu Województwa dokonywać zmian w przedmiocie umowy.
4. Wszelkie prace  adaptacyjne  wymagają zgody Wydzierżawiającego oraz Zarządu Województwa udzielonej  w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
5. Strony zgodnie ustalają, ze wszelkie prace adaptacyjne wykonane przez Dzierżawcę po zakończeniu trwania umowy dzierżawy pozostawi nieodpłatnie Wydzierżawiającemu.

§ 5
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony, tj. na okres 24 miesięcy od dnia ….. 
 do dnia ……..


§ 6
1. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę  dzierżawy bez zachowania terminów  wypowiedzenia, w przypadku gdy:
a) wydzierżawiana powierzchnia lub jej część będzie wykorzystywana niezgodnie  
z przeznaczeniem określonym w umowie;
b) powstaną opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy, za więcej niż dwa pełne  okresy płatności;
c) wydzierżawiana powierzchnia lub jej część  zostanie oddana do korzystania  osobom trzecim bez pisemnej zgody Zarządui Wydzierżawiającego;
d) nie są wykonywane lub są nienależycie  wykonane  inne warunki umowy, w szczególności naruszone zakazy określone w § 1 umowy.
e) Dzierżawca używa przedmiot dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem rzeczy i mimo upomnienia nie przestaje jej używać w taki sposób;
f) gdy Dzierżawca przedmiot dzierżawy zaniedbuje do tego stopnia, że  zostaje on narażony na uszkodzenie;
g) Dzierżawca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgodyZarządu Województwa Łódzkiegoi Wydzierżawiającego udzielonej na piśmie.
h) ulegnie zmiana planu zagospodarowania  nieruchomości, w której położona jest wydzierżawiana  powierzchnia;
i) nastąpią sytuacje  niezależne od Dzierżawcy.
2. W przypadku zaistnienia okoliczności wskazanych w punkcie  1 niniejszego  paragrafu Dzierżawca zobowiązany jest do spłaty zaległych należności i do opuszczenia  przedmiotu  dzierżawy w terminie  wskazanym w formie pisemnej przez Wydzierżawiającego.
3. W przypadku rozwiązania umowy, Dzierżawca  zobowiązuje się  pozostawić naniesienia Wydzierżawiającemu bez zwrotu kosztów.
4. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do cesji wierzytelności Dzierżawcy  w przypadku ich ewentualnego powstania.
§ 7
1. Dzierżawca zobowiązany jest do zabezpieczenia dzierżawionego mienia. Za wszelkie wypadki i inne 
    zdarzenia losowe zaistniałe na terenie przedmiotu dzierżawy i najbliższego otoczenia, a także za szkody 
    spowodowane przez osoby przebywające na terenie przedmiotu dzierżawy w związku z działalnością 
    Dzierżawcy, Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzone mienie Dzierżawcy przechowywane 
     na terenie dzierżawionej powierzchni.
3. Dzierżawca jest zobowiązany ubezpieczyć  mienie wniesione do przedmiotu dzierżawy na własny koszt 
    i we własnym zakresie.
§ 8
1. Dzierżawca zobowiązany jest do zwrócenia przedmiotu dzierżawy w terminie 7 dni od zakończenia okresu dzierżawy, w stanie niepogorszonym  w stosunku do stanu z momentu oddania w dzierżawę. 
2. Dzierżawca nie ponosi odpowiedzialności  za zużycie  będące następstwem  prawidłowego używania przedmiotu dzierżawy. 
3. Zwrot przedmiotu dzierżawy następuje na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony umowy.
4. Strony zgodnie ustalają, że jeżeli Dzierżawca dokonał nakładów lub ulepszeń przedmiotu dzierżawy – pozostawi je nieodpłatnie Wydzierżawiającemu bez zwrotu kosztów.

§ 9
1. Wydzierżawiający ustanawia w umowie dzierżawy zabezpieczenie należności w niej określonych w wysokości 3-miesięcznego czynszu. Kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi (po zwróceniu przedmiotu dzierżawy zgodnie z  § 8 niniejszej umowy) wraz z oprocentowaniem, określonym poprzez zastosowanie stopy procentowej  równej połowie redyskonta  weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski z dnia wymagalności tej kwoty.
2. Dzierżawca wpłaci w/w zabezpieczenie na konto depozytowe Wydzierżawiającego 091020 3440 0000 7002 0077 4026 lub bezpośrednio do kasy Wydzierżawiającego mieszczącej się w siedzibie Wydzierżawiającego (ul. Okólna 181, pawilon  administracyjny, parter).
3. W przypadku braku wpłaty należności określonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, w terminie  7 dni od daty  obowiązywania umowy, Wydzierżawiający obciąży  Dzierżawcę karą umowną, w wysokości 1% wartości  brutto miesięcznego czynszu za dzierżawę, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.




§ 10
1. Umowa może być wypowiedziana przez każdą ze stron  z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku co najmniej dwukrotnego naruszenia istotnych postanowień umowy.
2. Wypowiedzenie wymaga  formy pisemnej  pod rygorem nieważności.
3. Umowa zostaje z mocy prawa rozwiązana w przypadku rozwiązania umowy głównej na świadczenie obsługi technicznej obiektów szpitalnych mieszczących się w Tuszynie, ul. Szpitalna 5. 

§ 11
1. Osobą upoważnioną do kontaktów i nadzoru nad realizacją umowy ze strony Wydzierżawiającego jest: Pan Andrzej Stępień, tel.: 42 61 41 295
2. Osobą upoważnioną do kontaktów i nadzoru nad realizacją umowy ze strony Dzierżawcy jest:
………………………………………………………………………………………………., Tel. ……………………………………
3. Strony  zobowiązują się poinformować drugą stronę  na piśmie pod rygorem nieważności o każdej zmianie osoby uprawnionej do kontaktów.
§ 12
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13
Wszelkie zmiany i uzupełnienia  umowy wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem nieważności. W przypadku gdy na terenie Zespołu, Dzierżawca dzierżawi już powierzchnię i łączna wielkość powierzchni dzierżawionej  przez  tego Dzierżawcę jest równa bądź przekracza 100m², wszelkie zmiany  i uzupełnienia  umowy wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego  i Zarządu Województwa Łódzkiego pod rygorem nieważności 
§ 14
Ewentualne spory mogące wynikać na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd powszechny właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego.
§ 15
Niniejsza umowa została sporządzona  w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.


	           WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                              DZIERŻAWCA





























Załącznik nr 1 do umowy ………/UD/2021

PROTOKÓŁ ZDAWCZO-ODBIORCZY

W dniu ………………… Wydzierżawiający przekazuje Dzierżawcy w dzierżawę pomieszczenia/lokal:
…………………………………………………………………………………………………… o łącznej powierzchni: …………………m²   zgodnie z umową dzierżawy zawartą w Łodzi w dniu …………………………………………….
Stan techniczny  przedmiotu dzierżawy w dniu przekazania określa się jako …………………………………………………….


W dniu ………………….……., Dzierżawca zwraca Wydzierżawiającemu pomieszczenia/lokal: 
……………………………………………………………………………………………………o łącznej powierzchni: …………………m² zgodnie z umową dzierżawy zawartą w Łodzi w dniu ……………………………………………. Stan techniczny przedmiotu dzierżawy w dniu zwrotu określa się jako: …………………………………………………….

Przedmiot dzierżawy wyposażony jest w n/w instalację:
									Tak		nie	
1. Instalacja elektryczna						…..     		…..
2. Instalacja teleelektryczna						…..		…..
3. Instalacja wod.-kan.						…..		…..
4. Instalacja alarmowa						…..		…..
5. Instalacja gazowa						…..		…..
6. Inna instalacja	………………………..					…..		…..


Wraz z nieruchomością przekazuje się liczniki:

	Opis szczegółowy
	Stan w dniu przekazania
	Stan w dniu zdania

	Stan licznika prądu
	
	

	Stan licznika gazu
	
	

	Stan licznika wody zimnej
	
	

	Stan licznika wody ciepłej
	
	

	Stan licznika ……………
	
	

	
	
	



Niniejszy protokół sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

Dnia …………………………


Przedstawiciel Wydzierżawiającego:                                  			Przedstawiciel Dzierżawcy:

……………………………………                     					…………………………………
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