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1. DANE OGOLNE

Inwestor:
Gmina Legnica

Adres Inwestora:
Pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica

Adres obiektu:

ul. Zielona 1-2-3, 59-220 Legnica

dz. ewid. nr.: cze$¢ dziatek nr: 1418/34 i 1418/14, Obreb: Stare Miasto
Obreb: Stare Miasto

Uzytkownik:
Gmina Legnica

Przedmiot opracowania:
Przebudowa podworka przy ul Zielonej 1-2-3
od strony ulicy Ztotego Florena (LBO)

Zespot projektowy:
mgr inz. arch. Jedrzej Pichla
mgr inz. Elzbieta Wyszowska-Zajac

2. PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy podwérka przy ul Zielonej 1-2-3 od
strony ulicy Ztotego Florena (LBO):

2.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest:
1. Umowa o wykonanie prac projektowych z Gming Legnica nr IM. 272.371.16.2022 z
dnia 26 maja 2022 r.
2. Program Funkcjonalno-Uzytkowy dostarczony przez Zamawiajacego,
3. Ustalenia z inwestorem,



Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 aktualna na dzien 27.06.2022 r.

Wizje lokalne w terenie - maj - czerwiec 2022 r.

Uzgodnienia z reprezentantami Zamawiajgcego,

Koncepcja wstepna zagospodarowania terenu ustalona z Inwestorem oraz Liderem
Projektu,

8. Koncepcja przebudowy podworza przy ul. Zielonej zaakceptowana przez Inwestora
oraz Lidera Projektu.

N o s

Przepisy prawne i rozporzadzenia

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane - tekst jednolity z 7.07.2020 r.
(Dz.U.z 2020, poz. 1333, Dz.U. z 2021 r. poz. 11, 234, 282);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.
627 z p6zniejszymi zmianami) - tekst jednolity (Dz. U. 2020 poz. 1219);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. - Prawo ochrony przyrody (z 2001 r. Dz.U. Nr 99,
poz. 1079 z pézniejszymi zmianami) - tekst jednolity (Dz. U.z 2018 r. poz. 1614);

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - (Dz.U. z 2021r. poz.2233 z
poOZniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2018 r. poz. 2067, z péZniejszymi zmianami).

2.3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przebudowa podworza przy ul. Zielonej 1-2-3, ktora zlikwiduje
ucigzliwos$ci zwigzane z brakiem nawierzchni przepuszczalnych na terenie podwérka.

Przebudowa podwoérka jest projektowana w zakresie modernizacji jego elementdw,
(istniejacych juz od kilkudziesieciu lat) przy wykorzystaniu optymalnych rozwigzan
poprawiajacych funkcjonalnos$¢ i estetyke wnetrza podworzowego, a jednocze$nie przy
maksymalizacji korzys$ci dla Srodowiska.



3. ZAGOSPODAROWANIE

3.1. PRZEDMIOT INWESTY(]I

Przedmiotem inwestycji jest wnetrze podworzowe pomiedzy budynkiem przy ul. Zielonej,
na wysokos$ci numeréw 1-2-3, a nowo zrealizowana ulica Ztotego Florena. Obejmuje
fragmenty dwéch dziatek: cze$¢ dziatki 1418/34 i cze$¢ dziatki 1418/14, zlokalizowanych
w obrebie Stare Miasto w Legnicy.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejacych od lat elementéw podwdrza: ciggéw
komunikacyjnych , przestrzeni wielofunkcyjnej oraz zagospodarowanej przez zielen.

Nie projektuje sie zmiany funkgcji istniejacego obszaru. Zakres prac obejmuje jedynie prace
majace na celu zwiekszenie komfortu przemieszczania sie i uzytkowania oraz poprawe
czystoSci i estetyki na przedmiotowym terenie. Przebudowa podworza obejmuje
modernizacje istniejgcych nawierzchni oraz rewitalizacje zieleni.

Powierzchnia czesci dziatek objetych opracowaniem to niecate 1019 m2. Centralna czes¢
obszaru opracowania o powierzchni 360 m?2 zostanie zrealizowana w taki sposéb, aby byta
nieomalze catkowicie przepuszczalna dla wéd opadowych. Projektuje sie wykonanie
nawierzchni z geokraty wypetnionej kruszywem granitowym. Powierzchnia dotychczas
przeznaczona na zielen, na ktdrej znajduje sie juz zielen wysoka i Srednia zostanie
wzbogacona o nowe nasadzenia. Powierzchnia przeznaczona na zielen zostanie
powiekszona o 56 m2,

Projektowana przebudowa realizowana bedzie z przeznaczeniem na petnienie
dotychczasowych funkcji czyli powierzchnia komunikacyjna, wielofunkcyjna i teren
zagospodarowany przez nasadzenia roslin.

Planuje sie likwidacje starej piaskownicy . Teren nie jest ogrodzony, jest ogélnodostepny.

3.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem jest zdominowany przez istniejagcg zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, znajduje sie w otoczeniu budynkéw wielorodzinnych i nowo wybudowanych
miejsc parkingowych. Podwdrko przeznaczone do przebudowy obejmuje czesci dziatek
1418/34 i 1418/14, obreb: Stare Miasto, potoZzone w Legnicy przy ul. Zielonej 1-2-3 od
strony ul. Ztotego Florena. Teren stanowigcy obszar opracowania ogdlnie jest zaniedbany.
Podworze jest od wielu lat czeSciowo utwardzone ciggami pieszymi taczacymi budynki
mieszkalne przy ul. Zielonej1-2-3 z nowo zrealizowang ulicg Ztotego Florena. Ciagi piesze

zostaty wykonane kilkadziesiagt lat temu, maja nawierzchnie z bardzo zniszczonych ptyt
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chodnikowych w kolorze szarym, a przed wejSciami do budynku na wysokosci nr 2-3
nawierzchnie betonowa.

Widok na podworko przy ul. Zielonej 1-2-3 zlokalizowane w otoczeniu licznych
parkingow (Zrédto: Google maps)

Niewielka cze$¢ powierzchni chodnikéw dla pieszych przylegajacych do nowo
zrealizowanej ulicy Ztotego Florena ma nowg nawierzchnie wykonang z kostki polbruk w
kolorze szarym. Centralnie zlokalizowana na podwoérzu przestrzen o podtozu z gruntu
rodzimego w wyniku wieloletniej eksploatacji stala sie nieprzepuszczalna dla wdd
opadowych i charakteryzuje sie licznymi nieréwnosciami. Wskutek takiego stanu po
intensywnych opadach w zaglebieniach i najnizszych punktach podwoérza powstaja
btotniste zastoiska wodne utrudniajgce uzytkowanie terenu.

Na terenie obszaru opracowania zlokalizowane s3 sieci uzbrojenia terenu:

e cieptownicza - w zachodniej cze$ci dziatki nr 1418/34 - wzdtuz chodnika dla
pieszych

e kanalizacji sanitarnej - na dziatce 1418/14 (wzdtuz dziatki)

e telekomunikacyjne - w centralnej i wschodniej czeSci dziatki 1418/34 oraz
wschodniej cze$ci dziatki 1418/14.

Ponadto juz poza terenem dziatki 1418/34, wzdtuz jej péinocnej granicy, rownolegle do
chodnika dla pieszych ulicy Ztotego Florena, biegnie sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napiecia i stoi lampa o$wietleniowa.

Dojazd do dziatek istnieje z obu stron od ulicy Ztotego Florena a takze od ulicy Zielone;j.



3.3. OCHRONA ZABYTKOW

Dziatki nr 1418/34 i 1418/14 obreb Stare Miasto nie sg objete imiennym wpisem do
rejestru zabytkéw oraz nie sg zlokalizowane na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw.

W mysl art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
pozwolenia w formie decyzji administracyjnej wymagaja jedynie prace przy zabytkach
wpisanych do rejestru.

3.4. INFORMACJA O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH I PRZEWIDZIANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA I HIGIENY ZDROWIA.

Inwestycja ma za zadanie przebudowe istniejacego podwodrka w zakresie wykonania
nowych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych, realizacje nawierzchni przepuszczalnej dla
wod opadowych oraz wykonanie nowych nasadzen zieleni.

Inwestycja wptlynie korzystnie na stan naturalnego $rodowiska, poprzez realizacje
nawierzchni przepuszczalnych.

Wszystkie materiaty odpadowe, ktére powstang w trakcie wykonywania robét beda
odpowiednio sktadowane i odwiezione na wysypiska przystosowane do tego celu. Nie
przewiduje sie zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw i ich
otoczenia.

Wszystkie projektowane obiekty zostaty zaprojektowane zgodnie z przepisami prawa
ochrony $rodowiska i prawa wodnego. Inwestycja nie bedzie zaktéca¢ funkcjonowania
istniejacych ekosysteméw przyrodniczych ani powodowac niekorzystnego oddziatywania
na warunki gruntowo-wodne na gruntach sasiadujacych. Inwestycja nie spowoduje
zanieczyszczen gleby i wéd gruntowych i nie pogorszy ich jakosci.

Inwestycja nie powoduje wycinki istniejgcych drzew.

3.5. ZGODNOSC PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu na ktéorym planuje sie przebudowe podworka istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek zagospodarowania, wskazany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej Legnicy Nr XL/354/09 z dnia 29
czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy - kwartalu zabudowy Wroctawska, Jordana, Zielona, Orta
Biatego oznaczono jako 3ZP/U, teren ogoélnodostepnej zieleni publicznej z mozliwoscia
lokalizacji niewielkich obiektéw ustugowo-handlowych.

Mpzp wskazuje, Ze opracowujac projekt zagospodarowania nalezy zachowaé¢ minimum
60% powierzchni biologicznie czynnej, 20% powierzchni przeznaczona jest dla zabudowy
kubaturowej i maksimum 20% powierzchni komunikacyjne;j.



3.6. PROJEKTOWANA ZABUDOWAIZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu nie ulegnie zasadniczym zmianom. Istniejgce elementy
zagospodarowania terenu zostang jedynie przebudowane. Na dzialce projektuje sie
realizacje nowych nawierzchni, ktére beda przepuszczalne dla wdéd opadowych w postaci
nawierzchni z kruszywa naturalnego wzmocnionego geokrata oraz wymiany istniejgcych
nawierzchni chodnikéw z nieprzepuszczalnego betonu oraz ptyt betonowych na nowe,
wykonane z kostki brukowej typu polbruk na podsypce cementowo-piaskowe;j.

Na terenie objetym projektem nie sg planowane nowe obiekty budowlane: budynki,
budowle, obiekty matej architektury, ani rozbiérka istniejgcych obiektéw budowlanych.

Zestawienie powierzchni:

e powierzchnia terenu objetego opracowaniem 1019,00 m2
e powierzchnia istniejgca z kostki polbruk - do adaptacji 50,00 m2
e powierzchnia projektowana z kostki polbruk / przebudowa 127,00 m2

e powierzchnia biologicznie czynna, w tym:
v’ powierzchnia projektowana z geokraty 360,00 m2

v powierzchnia zieleni istniejgcej i projektowanej 482,00 m?

Zakres prac:

Prace rozbiorkowe i porzadkowe/ przygotowawcze, w tym:
e rozbidrka nawierzchni istniejgcych ciggéw komunikacyjnych: chodnikowych ptyt
betonowych, nawierzchni betonowej oraz obrzezy betonowych,
¢ likwidacja istniejgcej piaskownicy betonowej 3x4 m,

Prace budowlane, w tym:
e wykonanie podbudowy,
e montazu geokraty,
e montaz obrzezy betonowych,
e wykonanie nowej nawierzchni chodnikéw dla pieszych z kostki polbruk,

uporzadkowanie terenu po pracach budowlanych.



Prace ogrodnicze:
e prace pielegnacyjne zieleni istniejgcej - ciecia pielegnacyjne, formujace i sanitarne
zieleni niskiej i Sredniej (krzewy, mate drzewka),
e sadzenie drzew,
e sadzenie zieleni Sredniej i niskiej (krzewy, trawy ozdobne).

Szczegotowe usytuowanie wymienionych wyzej elementéw obrazuje cze$¢ graficzna
niniejszej dokumentacji.

4. WPLYW OBIEKTU I JEGO UZYTKOWANIA NA SRODOWISKO

Inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na Srodowisko. Nie spowoduje
zanieczyszczen gleby i wod gruntowych. Eksploatacja przebudowanego podwérka nie
wywota szkodliwego pylenia, wibracji, zapachu, zastoniecia budynkéw. Hatas generowany
podczas uzytkowania podwérka wystapi w ramach dopuszczalnego natezenia.

4.1. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania zamierzenia inwestycyjnego zamyka sie w granicach opracowania
uwidocznionych na projekcie zagospodarowania, w granicach dziatek nalezacych do
inwestora. Obszar oddziatywania sprowadza sie do terenu objetego inwestycja, do dziatek,
na ktérych fizycznie zlokalizowane jest planowane zamierzenie inwestycyjne.

Przebudowa podwoérka nie oddziatuje na dziatki sasiednie i nie ma negatywnego wptywu
na Srodowisko. Dla przedsiewziecia nie jest wymagany raport o Srodowiskowych
oddziatywaniach.

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko wg. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. oraz Ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody i nie wymaga decyzji Srodowiskowej. Nie oddziatuje tez
na tereny NATURA 2000.

5. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY

Teren ma spetnia¢ funkcje takie jak dotychczas - ma stanowi¢ przestrzen komunikacyjng i
przestrzen wielofunkcyjng podwdérka - ciggi piesze oraz nawierzchnia umozliwiajaca
poruszanie sie pojazdéw odbierajacych odpady. Nieréwna i nieprzepuszczalna dla wéd
opadowych przestrzen z gruntu rodzimego, zlokalizowana w centralnej cze$ci podworza,
zostanie zastgpiona nawierzchnia wykonang przy uzyciu geokraty wypelnionej

kruszywem a nawierzchnia chodnikéw z betonu lub ptyt betonowych zostanie zastgpiona
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kostka brukowa polbruk, co zwiekszy przepuszczalno$¢ gruntu i tym samym komfort
korzystajacych z podworka. Zastosowanie geokraty umozliwi wyeliminowanie problemu.
Projektowany zakres prac ziemnych nie ingeruje w istniejgce uzbrojenie terenu, obejmuje
jedynie wykonanie podbudowy sktadajacej sie ze zwiru i podsypki Zwirowej oraz montaz
komoérek polietylenowych hdpe wypetionych kruszywem granitowym. Zastosowanie
geokraty bedzie skutkowalo dodatkowymi wtasciwo$ciami odpornosciowymi na
odksztatcanie sie podtoza, przy jednoczesnym przepuszczaniu woéd opadowych w gitab
gruntu rodzimego. Zastosowane rozwigzanie ograniczy rowniez zjawisko erozji wodnej i
wietrznej oraz bedzie przeciwdziata¢ dziatajacym sitom pionowym - ciezarowi pojazdow.

Zwiekszenie ilosci zieleni zwiekszy korzysci dla srodowiska w zakresie funkcjonowania
btekitno-zielonej infrastruktury oraz poprawi estetyke przestrzeni towarzyszacej
zabudowie wielorodzinne;j.

Planowany zakres prac:
e nie narusza intereséw os6b trzecich
e osoby trzecie nie zostang pozbawione korzystania z infrastruktury technicznej terenu
* roboty nalezy prowadzi¢ tak, aby nie zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby.

Realizacja przedsiewziecia nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego.
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