EKSPERTYZA TECHNICZNA

stanu technicznego konstrukcji i elementdéw konstrukcyjnych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Skiadowej 6 w Krosnie, na dzialce nr ewid. 424
z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego pod wzgledem mozliwo$ci przebudowy budynku
(zgodnie z 8206 WT).

Dzialka nr ew. 424. Obreb: Przemystowa; Jednostka ewidencyjna: Krosno;

Inwestor: Gmina Miasto Krosno
38-400 Krosno, ul. Lwowska 28a

I. Podstawa opracowania.

» Umowa z Inwestorem
» Inwentaryzacja budowlana do cel6w projektowych
» Wizja lokalna w terenie

II. Opis stanu istniej gcego.

1. Opis 0goiny

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Krosnie przy
ul. Sktadowej 6 na dziatce nr 424.

Budynek jest obiektem dwuklatkowym, pieciokondygnacyjnym, wyposazonym w windy,
w peni podpiwniczony, kryty dachem wielospadowym o nachyleniu potaci 6° (10%).
WejScie do czesci mieszkalnej zlokalizowane w elewacji frontowej od strony wschodniej
poprzez wysuniete poza obrys budynku wiatrotapy. Wejscie do wydzielonego lokalu
mieszkalnego zlokalizowane w elewacji potudniowej. Budynek zostat oddany do
uzytkowania na przetomie 2022 i 2023 roku.

Wszystkie mieszkania oraz lokal mieszkalny dostepne sg dla os6b niepetnosprawnych
— pochylnie zewnetrzne i windy wewnetrzne obstugujgce wszystkie kondygnacije
naziemne.

Konstrukcja budynkéw tradycyjna murowana — $ciany z pustakow piaskowo-
wapiennych typu ,SILKA E”, stropy - nad piwnicami oraz wiatrotapami ptyta zelbetowa,
nad pozostatymi kondygnacjami stropy gestozebrowe typu ,Rector”,.

Rzedna posadowienia parteru dla czesci mieszkalnej 281,00m n.p.m.; i 280,36m
n.p.m. dla wydzielonego lokalu mieszkalnego.

Istniejacy budynek skilada sie z dwéch segmentow.

Segment 1 — budynek mieszkalny wielorodzinny pieciokondygnacyjny w catosci podpiwniczony,
w ktérym znajduje sie wydzielony lokal mieszkalny przeznaczony do przebudowy.

Segment 2 — budynek mieszkalny wielorodzinny, pieciokondygnacyjny w catosci podpiwniczony,
ktory nie wchodzi w zakres opracowania

Teren, na ktorym zlokalizowany jest istniejacy obiekt bedacy przedmiotem opracowania jest w
petni zagospodarowany i uzbrojony. Od strony pétnocnej i zachodniej dziatka graniczy z droga
publiczng - ul. Zwirki i Wigury, od potudnia z drogg publiczng — ul. Sktadowa, natomiast od
wschodu z dziatkg zabudowang budynkami Spétdzielni Ogrodniczej Sopex. Wjazd na teren
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istniejacym zjazdem z ul. Zwirki i Wigury (od potnocy) i istniejgcym zjazdem z ul. Sktadowej (od
potudnia). Na dzialce znajduje sie uklad komunikacyjny zapewniajacy swobodne korzystanie i
uzytkowanie obiektu.

2. Warunki geotechniczne

Warunki gruntowe proste — grunt jednorodny, warstwy rownolegte do powierzchni teren,
zwierciadto wbd gruntowych ponizej poziomu posadowienia, brak wystepowania niekorzystnych
zjawisk geologicznych. Stan techniczny fundamentéw oraz warunki gruntowe zapewniajg
stabilnos¢ konstrukcji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn.
12.04.2012r (Dz. U. nr 2012 poz. 463) obiekt nalezy zaliczy¢ do |l kategorii geotechnicznej w
prostych warunkach gruntowych.
Proste warunki gruntowe charakteryzujq sie cechami:

» Grunt jest jednorodny genetycznie i litologicznie; warstwy gruntu sg rownolegte, dobrej

Nno$nosci,
» Poziom wody gruntowej wystepuje ponizej poziomu posadowienia,
» Brak jest niekorzystnych zjawisk geologicznych

lll. Opis poszczegdlnych elementdw konstrukcyjnych budynku obj etego opracowaniem
(segment 2 — cz e$¢€ ustugowa).

Budynek zostat oddany do u zytkowania na przetomie 2022 i 2023 roku. Przeszedt
pozytywnie wszystkie wymagane odbiory techniczne be z uwag.

tawy i stopy fundamentowe — zelbetowe monolityczne (brak zarysowan $Scian
konstrukcyjnych kondygnacji nadziemnych), stan techniczny bardzo dobry. Ze wzgledu na brak
odkrywek poziom posadowienie jest nieznany. Przyjeto, Zze poziom posadowienie zostat
wykonany na gtebokosci jak w projekcie podstawowym.

Sciany fundamentowe — zelbetowe monolityczne (brak zarysowan $cian konstrukcyjnych
kondygnacji nadziemnych), stan techniczny bardzo dobry.

Sciany zewn etrzne — murowane z pustakéw wapienno-piaskowych ocieplone styropianem gr.
20cm, obustronnie otynkowane, gr. od 44cm. Stan techniczny bardzo dobry brak spekan i
zarysowan.

Sciany wewn etrzne konstrukcyjne  — wykonane z pustakéw wapienno-piaskowych,
obustronnie otynkowane, gr. 24cm. Stan techniczny bardzo dobry brak spekan i zarysowan.

Scianki dzialowe - wykonane z bloczkéw z betonu komérkowego, obustronnie otynkowane, gr.
12cm. Stan techniczny bardzo dobry brak spekan i zarysowan.

Stropy — nad piwnicg ptyta zelbetowa gr. 15cm, nad pozostalymi kondygnacjami gestozebrowy
typu RECTOR oparty na $cianach zewnetrznych podiuznych oraz podtuznych scianach
konstrukcyjnych wewnetrznych. Uklad konstrukcyjny poprzeczny trzytraktowy. Rozpietosé
osiowa stropu 6,0 i 5,7m (trakty zewnetrzne) oraz 2.1m (trakt wewnetrzny). Stan techniczny
bardzo dobry, nie stwierdzono zarysowan i ugie¢ elementéw.

Wience, nadpro za — zelbetowe. Stan techniczny bardzo dobry, nie stwierdzono zarysowan i
ugie¢ elementéw oraz odspojenia tynku wewnetrznego.
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Podciagi — zelbetowe. Stan techniczny bardzo dobry, nie stwierdzono zarysowan i ugie¢
elementow.

Slupy - zelbetowe. Stan techniczny bardzo dobry, nie stwierdzono zarysowan i wyboczenh
elementow.

Stropodach — wentylowany.

Konstrukcja dachu — wielospadowy o nachyleniu potaci ~6°, konstrukcji drewnianej
krokwiowo-ptatwiowej. Stan techniczny bardzo dobry.

IV. Opis poszczegdélnych elementow wyko  Aczeniowych.

Posadzki — w wiatrotapie, korytarzu, kuchni oraz sanitariatach terakota, w Swietlicy i sali panele.
Stan techniczny bardzo dobry, nieznaczne $lady uzytkowania i zuzycia.

Stolarka zewn etrzna — stolarka okienna z PCV. Drzwi wejsciowe aluminiowe. Stan techniczny
stolarki z PCV i aluminium bardzo dobry.

Stolarka wewn etrzna — stolarka drzwiowa drewniana - typowa. Stan techniczny bardzo dobry.

Tynki wewn etrzne — tradycyjne wykonane jako cementowo — wapienne. Stan techniczny
bardzo dobry, brak spekan i odspojen.

Tynki zewn etrzne — tradycyjne wykonane jako akrylowe. Stan techniczny bardzo dobry.

Parapety zewn etrzne — z blachy powlekanej. Stan techniczny bardzo dobry.

Wyko nczenie potaci — pokrycie dachu — papa termozgrzewalna. Stan techniczny bardzo
dobry, niezauwazono przeciekdw, spekan i pecherzy wody.

Obrobki blacharskie — rynny i rury spustowe oraz obrébki dachu — blacha stalowa powlekana.
Stan techniczny bardzo dobry.

V. Sieci zewn etrzne.

Obecnie budynek poditgczony jest do nastepujacych sieci zewnetrznych:
* sie¢ wodociggowa (miejska) — istniejgcym przytaczem;
» sie¢ kanalizacji sanitarnej (miejska) — istniejagcym przytaczem;
* siec cieptownicza — istniejagcym przytgczem,;
» siec elektroenergetyczna — istniejgcym przytaczem;
« sie¢ kanalizacji deszczowej (miejska) — istniejgcymi przytgczami.

VI. Instalacje w budynku

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje wewnetrzne.:.
e instalacja wody zimnej;
* Instalacja cieptej wody uzytkowej;
e Instalacja kanalizacji sanitarnej;
* instalacja centralnego ogrzewania;
e instalacja elektryczna;
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e instalacja odgromowa.
V. Opis projektowanych zmian.

W ramach projektowanej inwestycji projektuje sie przebudowe lokalu mieszkalnego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym na parterze segmentu ,1”
budynku. Przedmiotowy lokal posiada osobne indywidualne wejscie.

Przebudowa polega¢ bedzie na wydzieleniu trzech pokoi 1 osobowych, zwiekszeniu
aneksu kuchennego i wykonaniu strefy dziennej oraz przebudowy w obrebie tazienek.
Przewiduje sie wyburzenie czesci istniejacych $Scian dzialowych wykonanych jako
murowane z bloczkéw z betonu komdrkowego obustronnie otynkowane i wykonanie
nowych $cian dzialowych w lekkiej zabudowie z piyt g-k z wypetlnieniem z wetny
mineralnej. W calym mieszkaniu na wysokosci 2,70m wykonane bedag sufity
podwieszane z piyt g-k na ruszcie krzyzowym podwieszonym do stropu. Wejscie do
powstalego mieszkania pozostanie bez zmian — w elewacji potudniowej. Otwory
okienne pozostang bez zmian. Nie przewiduje sie zmian w elementach konstrukcyjnych
budynku, a wprowadzone zmiany nie bedg znaczaco oddziatywa¢ na konstrukcje.
Mieszkanie w cato$ci dostosowane bedzie dla oséb niepetnosprawnych — wejscie do
budynku przez pochylnie dla NPS, mieszkanie posiada tazienke dostosowang dla oséb
niepetnosprawnych oraz szerokg komunikacje bez barier.

Rzedna posadowienia parteru — bez zmian — w czesci przebudowywanej 280,36m
n.p.m.

W ramach przebudowy projektuje sie:

- wydzielenie 3 pokoi mieszkalnych o zr6znicowanej powierzchni uzytkowej;

- przebudowe pomieszczen i dostosowanie do nowej funkcji uzytkowej;

- przebudowe wewnetrznej instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjnej w zakresie
niezbednym dostosowanym do nowej funkcji;

- roboty wykonczeniowe wewnetrzne;

VI. Wnioski i zalecenia wykonawcze:

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynku, inwentaryzacji budowlanej, dokumentacji
fotograficznej stwierdzono bardzo dobry stan techniczny budynku oraz poszczegdlnych
elementow konstrukcyjnych — brak widocznych uszkodzen. Elementy konstrukcyjne oraz
konstrukcja stropow, stropodachu i dachu w bardzo dobrym stanie technicznym nie zauwazono
nadmiernych ugieé, zarysowan ani wyboczen. Sciany zewnetrzne w bardzo dobrym stanie
technicznym. Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej w bardzo dobrym stanie technicznym.
Obrébki blacharskie dachu oraz rynny i rur spustowe w bardzo dobrym stanie technicznym.
Stan posadzek w bardzo dobrym stanie technicznym.

Elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe nie wykazujg zuzycia.

Stolarka okienna z PCV w bardzo dobrym stanie technicznym.

Budynek nadaje sie do projektowanej przebudowy.

Wszystkie elementy konstrukcyjne przeniosg obcigzenia zwigzane z projektowanymi zmianami.
Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce elementy konstrukcyjne, ani nie projektuje sie nowych
elementéw konstrukcyjnych.

Projektowana inwestycja jest w petni bezpieczna dla uzytkownikéw obiektu istniejacego oraz dla
wszystkich jego elementow konstrukcyjnych pod warunkiem przestrzegania zalecen
projektantow i producentéw projektowanych elementow budowlanych i zastosowanych
urzadzen oraz wykonania prac zgodnie projektem.

Wymienione roboty nie naruszg statecznosci obiektu, ani nie wptyng na zmniejszenie no$nosci
poszczegdllnych elementdw konstrukcyjnych.
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Bior ac powy zsze pod uwag € stwierdza si ¢, ze budynek obj ety projektowan g inwestycj a
kwalifikuje si e do projektowanej przebudowy.

Uwaga:

Wszystkie prace budowlane zaleca sie prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami
BHP oraz pod nadzorem osoby uprawnionej do wykonywania tego typu prac.

Opracowat:

mgr inZ. Radostaw Zubel

Przebudowa lokalu mieszkalnego usytuowanego na parterze w segmencie ,1” w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Skladowej 6 w Kro$nie w ramach zadania pn.: ,Zwiekszenie dostepu do ustug wspierajacych
funkcjonowanie dzieci, miodziezy, rodzin biologicznych i pieczy zastepczej".

Dziatka nr ew. 424; Obreb Przemystowa [0003]. Kategoria budynku XIII.

Ekspertyza techniczna.

Opracowanie PPU ,Inwestprojekt” Krosno sp. z 0.0. — kwiecien 2024r



