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PROJEKT BUDOWLANO - WYKONAWCZY
REMONTU BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Shupsk ul. Jaracza 27

1.ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Opis techniczny

Mapka sytuacyjna wysokosciowa
Rysunki - inwentaryzacje
Rysunek - elewacja zachodnia
Rysunek - elewacja wschodnia
Rysunek - elewacja péinocna
Rysunek - elewacja poludniowa
Rysunek — przekroj pionowy
Zestawienie stolarki

Detale

2. Czes¢ opisowa do projektu remontu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Shupsku przy ul. Jaracza 27.
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2.1. Przedmiot opracowania Umowa z Miastem Stupsk nr.34/AZG/2017

Sporzadzenie projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacym prawem 1 Warunkami Technicznymi w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Celem opracowania jest projekt remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z kolorystyka
$cian, potozonego w Stupsku przy ul. Jaracza 27

W zwigzku z ociepleniem $cian zachodzi réwniez konieczno$§¢ wymiany wszelkich obréobek
blacharskich, ocieplenie stropéw, wymiang stolarki otworowej. Szczegotowy zakres prac zawarty jest w
kosztorysie inwestorskim. Wszelkie zalecenia zawarte w projekcie zostaly uzgodnione z Inwestorem.

2.2. Opis budynku.

Nazwa elementu I .
Material i wymiary

budynku
Fundamenty Fundamenty z cegly pelnej 1 z kamienia.
Sciany nosne Sciany nosne kondygnacji naziemnych gr. 38, 25cm z cegly pelne;j.

Sciany zewnetrzne | Sciany zewnetrzne i szczytowe i wykonane jak wyzej z cegly pelnej
ostonowe

Sciany dziatowe Sciany dziatowe kondygnacji nadziemnych gr. 12 i 25 cm z cegly pelnej

Stropy Stropy migdzy kondygnacyjne — drewniane belkowe, strop nad piwnicg ceglany
Schody Konstrukcja schodow wewnetrznych — schody drewniane

Konstrukcja dachu | Konstrukcja dachu drewniana

Pokrycie dachu Pokrycie dachu stanowi papa
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Podtogi i posadzki

Na klatce schodowej podtogi drewniane, w lokalach mieszkalnych posadzki
wykonane indywidualnie przez lokatorow.

Stolarka okienna i
drzwiowa

Stolarka okienna drewniana i pcv typowa zespolona. Drzwi wejSciowe typowe
drewniane z naswietlem.

Wykonczenie $cian
wewnetrznych

Sciany wewnetrzne lokali mieszkalnych oraz §ciany klatki schodowej otynkowane
tynkiem kat. III. Wykonczenia w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych wykonane
indywidualnie przez lokatorow.

Wykonczenie $cian
zewngtrznych

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonano z blachy ocynkowanej.

Trzony
wentylacyjne

Budynek wyposazony w wentylacje grawitacyjna.

2.3 Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

powierzchnia zabudowy 185 m2 | powierzchnia netto budynku
Kub budvnk 1979 m3 powierzchnia uzytkowa mieszkan
ubatura budynku m ogrzewana

Wysokos¢: 11,5m
Dzialka nr 482/4, ob. 0013

2.3. Zakres projektowanych robot.

O ustawienie rusztowania zewngtrznego,

O renowacja elewacji frontowej

O ocieplenie pozostatych elewacji powyzej cokotu styropianem EPS 70-032 gr 15cm i 5cm w
systemie tynkow silikonowych barwionych w masie

O ocieplenie cokotu styropianem XPS gr 10cm w systemie tynkéw silikonowych

O wymiana obrobek blacharskich i parapetow

O naprawa pokrycia dachowego wraz z montazem dodatkowej warstwy papy termozgrzewalnej
nawierzchniowej wraz z niezb¢dnymi obrébkami dekarskimi,

O przemurowanie komindéw ponad dachem

O O

do piwnic

OO oOoo 8

wymiana wskazanych w projekcie okien

wymiana drzwi zewngtrznych: wejscie do budynku od strony podworka oraz wejscie zewngtrzne

rekonstrukcja drewnianych drzwi wejsciowych do klatki schodowe;j
wymiana orynnowania

remont slupa przybramowego

izolacja przeciwwodna i termiczna $cian podziemia

wymiana tynkow $cian kominéw w poziomie Strychu
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2.4. Ocieplenie $cian zewnetrznych.

Przy wykonywaniu ocieplenia niezbedna jest znajomos$¢ i postugiwanie si¢ przez wykonawce instrukcja
ITB nr 334/02 ,,Bezspoinowy system ocieplenia $cian zewng¢trznych budynkoéw”

Nalezy stosowa¢ materialy posiadajace aprobatg techniczng i1 karty techniczne produktéw na caty
system ocieplenia. Nie dopuszcza si¢ zastosowanie materiatlow sktadowych z réznych systemow
docieplen.

2.4.1. Materialy podstawowe
-plyty styropianowe EPS 70-032 gr. 15 i 3cm, ocieplenie $cian zewng¢trznych: samo gasnace,
sezonowe (ciety na plyty po dwoch miesigcach od daty produkcji), o gestosci objetosciowej min.
15-40 kg/m2, wymiary powierzchni plyty 100x50 cm, krawedzie ostre bez uszczerbkow,
(elewacja tylna i boczne)
-Polistyren ekstrudowany XPS gr 10cm (cokot)

-siatka z wildkna szklanego: szeroko$¢ 100 cm, o oczkach min. 3 mm o splocie
uniemozliwiajagcym  przesunigcie oczek, impregnowana polimerowo, odporna na alkalia
(zaprawa klejowa),

-zaprawa klejowa: sucha zaprawa mrozo i wodoodporna mieszana z woda (zaprawa nadaje si¢
do uzytku po 10 minutach od momentu wymieszania z wodg),

-podktad tynkarski: gotowy preparat , ktory po wyschnigciu daje cienka i szorstkg powloke
wzmacniajaca przyczepnos¢ tynku, nanosi¢ za pomocg watka lub pedzla, zabrania si¢ stosowac
W postaci rozcienczonej,

-tynk silikonowy: tynk cienkowarstwowy barwiony w masie o fakturze drobny baranek o ziarnie
1,5 mm, ilo§¢ dodawanej wody w celu uzyskania optymalnej konsystencji nalezy S$cisle
przestrzega¢ az do zakonczenia prac tynkarskich, (elewacja tylna i boczne)

-tynk renowacyjny zewng¢trzny (elewacja frontowa)

-farby silikonowe i hydrofobowe

-papa termozgrzewalna podktadowa 4,5mm i nawierzchniowa 5,2mm

-ptyty OSB 3 gr 25mm

-cegla klinkierowa petna o nasigkliwos$ci do 6%

2.4.2. Materialy pomocnicze -
-zaprawa tynkarska,
-emulsja do gruntowania: stuzy do obnizenia chtonnosci  podloza, w
postaci cieczy naktadany na powierzchni¢ $ciany pedzlem,
-kolki plastikowe do mocowania izolacji termicznej: kotki pcv wbijane z talerzykami,

glebokos¢ zakotwienia kotka w warstwie konstrukcyjnej $§ciany powinna wynosi¢ nie mniej niz
8 cm,

-listwy narozne: wykonane z cienkiej perforowanej blachy aluminiowej o przekroju
poprzecznym 25*25 mm, obklejone siatka

-blacha powlekana gr. 0,55 mm —orynnowanie
-blacha powlekana gr 0,55mm - obrobki i parapety zewngtrzne

2.4.3. Sprzet
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Do wykonania robdt termo modernizacyjnych $cian nalezy zastosowac rusztowania zewngetrzne rurowe
zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa i odbioru ustawionego rusztowania. Rusztowanie
powinno by¢ ostoniete siatkami ochronnymi i zabezpieczone od porazenia piorunem.

2.5. Wymagania techniczno — technologiczne.
Zgodnie z instrukcja kolejno$¢ wykonywanych prac termo modernizacyjnych elewacji jak nizej
(izolacja zewngtrzna w technologii BSO- WT 2017)
O prace przygotowawcze oraz prace demontazowe,
przygotowanie powierzchni §cian,
zmycie elewacji,
zagruntowanie preparatem gruntujacym,,
przygotowanie masy klejacej,
przyklejenie materiatu izolujgcego do $cian i osciezy,
przymocowanie styropianu do podtoza tacznikami mechanicznymi
wtopienie siatki zbrojeniowej PCV,

OO0 oOoo0OooOooOoa.o

zabezpieczenie naroznikOw os$ciezy okiennych i drzwiowych, oraz innych krawedzi katownikiem
aluminiowym,

wykonanie spadkoéw pod parapety podokienne,

wykonanie podokiennikéw zewnetrznych i innych opierzen blacharskich

zagruntowanie §cian preparatem gruntujacym,

wykonanie tynku cienkowarstwowgo na §cianach wraz z malowaniem

O OO o 43

odnowienie $ciany frontowej z zastosowaniem materiatow renowacyjnych

2.6. Kolorystyka elewacji.

Projekt przewiduje wykonanie na warstwie izolacyjnej tynku akrylowego cienkowarstwowego
malowanego farbami akrylowymi odpornymi na porosty i zabrudzenia. Projektowane kolory
tynku dobrano z palety barw Baumit:

O $ciany — kolor 0937

O obramienia, el. architektoniczne — kolor 0339

O pasy pionowe — kolor 0938

O cokot — kolor 0934

O obrobki blacharskie i orynnowanie — blacha powlekana kolor RAL 7044

a o$cieze okienne i drzwiowe w kolorze biatym Sciana frontowa nie podlega ociepleniu.

Remont budynku wraz z kolorystyka zatwierdzony przez Wydzial Planowania Przestrzennego
przy Urzedzie Miasta w Slupsku. Projektant dopuszcza mozliwos¢ zmiany kolorystyki na etapie
wykonawstwa w uzgodnieniu z Inwestorem i Zarzadca budynku.
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2.7. Zalecenia ogélne do wykonania robot.

Prace nalezy wykonywaé¢ w suchych warunkach, bez opaddéw 1 przy wilgotnosci powietrza ponizej 80%,
nie wskazane jest wykonywac prace na powierzchniach silnie nastonecznionych, zaleca si¢ ostony z
gestej siatki zamontowane na rusztowaniach.

Grubos¢ warstwy klejacej przy pojedynczej tkaninie powinna miesci¢ si¢ w granicach 3mm do 6mm, a
sasiednie pasy tkaniny winny by¢ przyklejone na zaktad min. 10 cm w poziomie i pionie.

Obrobki blacharskie - parapety podokienne z blachy cynkowo tytanowej gr. 0,6 mm winna wystawaé
min. 40 mm poza lico $ciany, oraz szersze o 20 mm z kazdej strony od szerokosci okna.

W celu zwigkszenia odporno$ci warstwy izolacyjnej na uderzenia mechaniczne nalezy zastosowac na
wszystkich naroznikach pionowych budynku a takze obramowaniach drzwi 1 okien  perforowane
katowniki (aluminiowe z wtopiona siatkg).

Wyprawe elewacyjng z tynku strukturalnego mozna wykonywac¢ nie wczesniej niz po 3 dniach od
utozenia siatki zbrojnej na styropianie, tynk mozna uktada¢ w temperaturze nie nizszej niz 5°C 1 nie
wickszej niz 25°C. Zabrania si¢ wykonywania tynkéw podczas opadoéw, silnego wiatru 1 spadku
temperatury ponizej 0°C w ciggu doby.

2.8. Technologia robot remontowych

2.8.1 Ocieplenie Scian zewnetrznych
Przewiduje si¢ ocieplenie elewacji styropianem grafitowym EPS 70-032 gr. 15 ¢cm do gruntu oraz
ocieplenie o$ciezy okiennych i drzwiowych styropianem gr. 3 cm po uprzednim skuciu tynkow.
Ocieplenie wraz z tynkowaniem i malowaniem nalezy wykona¢ w technologii BSO. Do wykonczenia
$cian nalezy zastosowac tynk strukturalny silikonowy barwiony baranek o uziarnieniu 1,5mm. Cokot w
kolorze grafitowym. Elewacje frontowa wyremontowaé, uzupetni¢ ubytki tynku i elementow
architektonicznych oraz pomalowa¢ farbami hydrofobowymi o wysokiej paroprzepuszczalnosci.

2.8.2 Ocieplenie oSciezy okiennych i drzwiowych.

Dotyczy ocieplenia oSciezy okiennych 1 o$ciezy drzwi wejsciowych nalezy zastosowac styropian gr. 3
cm. Styropian nalezy przyklei¢ na calej powierzchni osciezy gornej poziomej 1 pionowych po zbiciu
tynku i1 doktadnym oczyszczeniu 1 wyreperowaniu powierzchni osciezy.

Dolne o$cieza okienne ociepli¢ zachowujac spadek, a nastgpnie przyklei¢ parapety zewngtrzne z blachy
Alu Cynk gr. 0,6mm stosowne do grubosci izolacji $ciany, podokienniki na bokach powinny by¢
wprowadzone pod styropian, ktory w tym miejscu nalezy odpowiednio podciaé. Styki podokiennika z
ptytami izolacyjnymi uszczelni¢ masg lub tasma uszczelniajaca. Puste miejsca pod podokiennikami w
miar¢ mozliwo$ci wypetni¢ pianka poliuretanow3.

2.8.3. Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie
Istniejgce rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie nalezy zdemontowaé 1 zamontowaé nowe na
warstwie ocieplenia. Zaprojektowano rynny @150 mm i rury spustowe @100 mm jako gotowe elementy
z blachy powlekanej gr. 0,6 mm. Rury spustowe zeliwne wymieni¢ na nowe i przesungc¢ na grubos¢
ocieplenia. Obrobki blacharskie z blachy powlekanej.

2.8.4. Stolarka okienna i drzwiowa.
Zaprojektowano wymiang zniszczonych okien drewnianych na nowe z PCV rozwierno uchylne U=0,9
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W/m?K wraz z parapetami wewnetrznymi PCV (okna w pomieszczeniach mieszkalnych). Okna piwnic,
strychu 1 klatki schodowej wyposazy¢ w nawiewniki higrosterowane. W nowych oknach zachowaé
istniejgce podzialy. Drzwi wejSciowe na Scianie szczytowej podda¢ rekonstrukcji. Drzwi od podworka

wymieni¢ na nowe aluminiowe ciepte w kolorze RAL 8011.

2.8.5. Wymiana pokrycia dachowego, remont kominéw

Wykona¢ nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej podktadowej 4,5mm i nawierzchniowej 5,2mm wraz
z wylazem dachowym. Wytaz dachowy z nadstawa dostosowany do pokry¢ papowych, izolowany, 0
wymiarach 80x80cm. Zniszczone, przegnite elementy konstrukcji dachu nalezy wymieni¢ lub
wzmocni¢. Konstrukcje elementéw wigzby dachowej oczysci¢ 1 zaimpregnowaé przeciwgrzybicznie.
Kominy ponad dachem nalezy przemurowaé¢ z cegly klinkierowej kl 50, o nasigkliwosci do 6%,
przewody kominowe wyprowadzi¢ zgodnie PN. Zaklada si¢ zabezpieczenie nasadami przewodow
wolnych od podlaczen. Dodatkowo przyjmuje si¢ otwarcie 2 istniejacych (wolnych) przewodow
wentylacyjnych w kondygnacji piwnicznej oraz montaz poszyciu dachowym dodatkowych kominkow
wentylacyjnych o $rednicy 125mm dla zapewnienia cyrkulacji powietrza w poziomie strychu.

2.8.6. Renowacja Sciany frontowej
Wyszczegdlnienie robot:
- oczyszczenie powierzchni $ciany z kurzu i zanieczyszczen.
- przygotowanie materialow do wykonania prac wykonczeniowych
- uzupetienie elementow architektonicznych i tynkow z zastosowaniem zapraw renowacyjnych
- szpachlowanie tynkow 1 detali ozdobnych mineralng szpachlg drobnoziarnista
- gruntowanie tynkow $rodkiem gruntujgcym pod wymalowania
- malowanie $ciany wraz z elementami architektonicznymi farbg silikonowa dwukrotnie

- wykonanie cokotu w kolorze 0934 (wg kolornika Baumit)
- 0czyszczenie miejsca pracy

2.9. Uwagi koncowe.

- Wykonawca jest odpowiedzialny za wlasciwe 1 zgodne z przeznaczeniem uzycie materiatow.

- Wszelkie zmiany materialowe nalezy konsultowa¢ z autorem projektu.

- Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonawstwa 1 odbioru robot, sztuka
budowlang i z zachowaniem bezpieczenstwa i higieny pracy. Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z
instrukcja producenta i kartg techniczna produktu.
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- Remont budynku prowadzony bedzie na czynnym obiekcie, z tego wzgledu teren powinien by¢
ogrodzony, nad wejsciem do budynku wykonaé daszki.
- 7Z uwagi na przewidziane rusztowanie do wykonywania prac nalezy przeszkoli¢ pracownikow i
sprawdzi¢ aktualno$¢ ich badan lekarskich-praca na wysokosci.
- Prace budowlano-montazowe prowadzi¢ pod stalym nadzorem osoby posiadajace uprawnienia do
pelnienia samodzielnych funkcji w budownictwie.
- Szczegolowy zakres robot budowlanych okreslony jest w kosztorysie inwestorskim
- Wszelkie roboty zwigzane z naprawg istniejacych §cian zewngtrznych (skucie odparzonych tynkow) w
projekcie sa okre$lono szacunkowo w formie procentowej do powierzchni $cian, poniewaz na tym
etapie tak to mozna bylo je okresli¢. Wszelkie roznice wnikajace z ilo$ci w przedmiarze a faktycznym
wykonaniem, rozliczy¢ nalezy kosztorysem réznicowym.

2.10. Materialy rozbiorkowe
Materialy rozbiorkowe przekaza¢ do zagospodarowania prze wykonawcze. Gruz, papge wywiezé z
terenu budowy 1 podda¢ utylizacji.

2.11. Ochrona przeciwpozarowa
Planowana termomodernizacja nie naruszy obowigzujacych przepisoéw pozarowych.

2.12. Wymagania ochrony Srodowiska

Termomodernizacja nie bedzie oddziatywaé szkodliwie na §rodowisko.
2.13. Nadzér inwestorski

Catos¢ prac powinna odbywaé si¢ pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z wymogami BHP i
sztukg budowlang. Zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane swiadectwa i certyfikaty.

2.14. Dodatkowe informacje dotyczace wykonania prac
Do wykonania robot budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczalne do obrotu i stosowane w

budownictwie ze znakiem B. Wszelkie prace nalezy wykonywac¢ zgodnie z instrukcja producentow
materiatow budowlanych oraz instrukcja wykonywania docieplen systemowych dotyczacych $cian i
stropow WT2017-21. Prace winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem
zasad sztuki budowlanej i przepisow BHP. Warunkiem uzyskania duzej trwato$ci ocieplenia §cian jest
dobre wykonanie 1 wzajemna zgodnos$¢ poszczegdlnych materiatéw sktadowych pod wzgledem
mechanicznym i chemicznym. Nie dopuszczalne jest stosowanie nie jakosciowych materiatow, czgsto
zastgpczych a tym samym nie sprawdzonych w danym zestawie komponentow. Bezwzglednie nalezy
przestrzega¢ rezimow technologicznych zalecanych przez producenta. Do wykonywania robot
budowlanych nalezy stosowac¢ tylko takie m O
ateriaty, ktore posiadajg atest budowlany 1 PZH. Musza to by¢ wyroby dopuszczone do obrotu 1
stosowania w budownictwie ze znakiem “B”. Wykonawca robot wystapi do odpowiednich instytucji
urzedowych o zajecie pasa drogowego i chodnika na czas prowadzenia prac.

2.15. Klauzula publikacji i wykorzystania
Autor zezwala na korzystanie z niniejszego opracowania jedynie do celéw okreslonych w umowie.
Projekt zostat opracowany wg zalecen inwestora zgodnie z Warunkami Technicznymi. Przyjete w
projekcie rozwigzania techniczne pozwalaja na osiaggniecie efektu energetycznego dla budynku.
Projektant opracowujacy projekt i kosztorys nie ponosi odpowiedzialnosci za informacje
nieprawdziwe lub zatajone, ktore uzyskat od wtasciciela 1 zarzadcy obiektu.

Opracowal
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