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Projekt
modernizacji ewidencji gruntow i budynkow
dla obrebu: 0111 - IDALIN
jednostka ewidencyjna: 146301_1 MIASTO RADOM

powiat: miasto Radom
wojewddztwo: mazowieckie

Zatacznik nr 1 do OPZ






Celem modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw jest podniesienie jakosci danych
ewidencyjnych oraz ich aktualizacja.

. Podstawyprawne

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkéw nalezy przeprowadzié¢

w oparciu o nastepujace przepisy prawa:

1. ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. 2023 r,,
poz.1752 ze zm.),

2. rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie

ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. 2021, poz. 1390 ze zm.),

3. rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U.z2022r., poz. 1670),

4. rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie

panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. 2012, poz. 1247, ze zm.),

5. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. 2012, poz. 1246),

6. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. 2023 r., poz. 1478 ze zm.)

7. ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. 2023 r., poz.
1605 ze zm.).

8. ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2023 r. poz. 1356 ze zm.),

Wykonawca jest zobowigzany stosowaé przepisy prawa, ktére obowiazuj3

w trakcie realizacji zaméwienia.



. Podstawowe informacje

I1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewoddztwo: mazowieckie

Powiat: Miasto Radom

Jednostka ewidencyjna: 146301_1 Miasto Radom
Obreb: 0111-Idalin

Powierzchnia opracowania: 199 ha

Liczba dziatek: 1702

Szacunkowa liczba budynkéw - 1200 w tym 1137 budynkéw ujawnionych w bazie

danych EGiB, (w tym budynki z digitalizacji - 579).

Szacunkowa liczba lokali (AN+KW i AN) - 134, w tym liczba 130 wyodrebnionych

nieruchomosci lokalowych ujawnionych w bazie danych EGiB.
Struktura uzytkow:
a) uzytkirolne - 120,7287 ha, w tym grunty rolne zabudowane (Br) - 0,3086 ha
b) lasy (Ls), tereny zadrzewione i zakrzewione (Lz) - 5,4536 ha
¢) grunty zabudowane i zurbanizowane - 72,3722 ha, w tym drogi (dr)- 11,5271 ha
d) pozostate (N, W, Wm, Wp, Ws, Tr)-0,6756 ha

w tym grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp)-0,1996 ha.

Opracowaniem zostanie objety obreb ewidencyjny o nastepujgcej charakterystyce;
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* obreb, w ktdrym ewidencja gruntéw zostala zalozona na podstawie pomiaru bezposredniego



Dziafki przewidziane do ustalenia granic przedstawia zafgcznik graficzny nr 1 w skali 1:10000

Powyzsze informacje zostaty przygotowane wg stanu na dzien 20.11.2023 r.

2 Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania
Wykaz materiatdéw do wykorzystania:

1. Pozioma osnowa szczeg6towa o rownomiernym pokryciu, skatalogowana w ukfadzie
Jokalnym miasta Radomia”, przeliczona na ukfad ,P-2000” w 2007 roku oraz osnowa
wykorzystana do zafozenia ewidencji gruntéw w uktadzie ,lokalnym miasta Radomia”
przeliczona na uktad ,PL-2000" dotyczy catego obrebu 0111 - IDALIN z podziatem

na 3 (trzy) arkusze mapy ewidencyjnej.

Dodatkowe informacje o osnowie wykorzystanej do zaftozenia ewidencji gruntow:
pozioma osnowa szczeg6towa wykonana w ukfadzie lokalnym dla miasta Radomia.
Osnowa zostata zmodernizowana w latach 1974-1977, zgodnie
z instrukcja B.IlI, uzupetniona w latach 1992-1993, zgodnie z instrukcjg G-1. Wszystkie
punkty posiadaja opisy topograficzne, Sredni bifad pofozenia punktu w stosunku
do instrukcji G-1 i G-4 nie przekraczat +/-0,05 m.

2. Operaty techniczne z zatozenia ewidencji gruntéow w latach 1960-tych ubiegtego
stulecia dla obrebu 0111 - IDALIN - dotycza 3 (trzech) arkuszy mapy
ewidencyjnej opracowane w oparciu o terenowe pomiary bezposrednie.

3. Aktualizowana na biezaco wektorowa mapa zasadnicza dla obrebu 0111 - IDALIN,
zatozona w 2011 roku w uktadzie PL-2000, wykonana na podstawie danych
z pomiaru bezposredniego (budynki) oraz digitalizacji rastra mapy zasadniczej,
dla ktérej granice nieruchomosci przyjeto z dokumentacji geodezyjnej wpisanej
do ewidencji materialdw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
dla m. Radomia.

4. Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw, ktérg stanowia mapy
klasyfikacyjne dla obrebu 0111 - IDALIN, opracowane w okresie zatozenia
ewidencji gruntéw oraz pdzniejsze opracowania jednostkowe zmienionych uzytkow
gruntowych, znajdujace sie w PZGiK.

5. Opracowania jednostkowe dotyczgce: podziatdw dziatek, rozgraniczen, wznowienia
znakdéw/wyznaczenia punktow granicznych, ustalenia granic dziatek ewidencyjnych,
okofo - 264, w tym w postaci elektronicznej 264



-z czego 75 % operatdw zostato sporzadzonych w lokalnym ukfadzie wspétrzednych.
6. Operaty dotyczace pomiaru budynkéw ok. 409

- Z czego okoto 40 % w ukfadzie lokalnym.
UWAGA: Dane dotyczace granic dziatek z operatéw jednostkowych wprowadzane

s3 na wektorowg mape ewidencyjng od 1995 roku.

Materiaty PZGiK niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione

w postaci: papierowej i elektronicznej .

Materiaty w wersji elektronicznej zostang udostepnione z wykorzystaniem ustug
sieciowych lub na wskazany przez Wykonawce serwer FTP w terminie nie dtuzszym niz
10 dni roboczych od dnia podpisania umowy.

Materiaty w postaci analogowej zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania
w terminie nie dtuzszym niz 10 dni roboczych od dnia podpisania umowy. Udostepnienie
materiatdw zasobu w postaci analogowej bedzie potwierdzane w protokole przekazania

podpisanym przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

I3 System doprowadzenia ewidencji gruntéw i budynkéw

Czes¢ opisowa i geometryczna prowadzona jest w systemie: GEO-INFO.

Przy wykonywaniu przedmiotu zamodwienia Wykonawca uwzgledni ewentualng
aktualizacje oprogramowania stuzgcego do prowadzenia numerycznej baz danych PZGiK
w zakresie zasobu powiatowego, polegajaca m.in. na jego dostosowaniu do wymogow
rozporzadzen wykonawczych, co moze spowodowac zmiany w strukturze baz danych

zasobu.

l. Ogdlne warunki dotyczacerealizacji przedmiotu zamodwienia

1. W pracach dotyczacych przedmiotu zamdwienia stosuje sie uktad wspétrzednych
ptaskich prostokatnych PL-2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia [l.4].

2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materiatdw
zasobu, Zamawiajacy podejmie decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania
konkretnego materiatu zasobu.

3. W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zatozy robocza baze danych, ktéra
bedzie na biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej
bazy danych Zamawiajacemu na dowolnym etapie realizacji zamowienia.

4. Przedmiot zamOwienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.



Prace wykonane w ramach kazdego z etapdw wymienionych w rozdziale V podlegaja
kontroli przez Zamawiajgcego wspieranego przez zewnetrzny Podmiot Monitorujgco
Kontrolujgcy (PMK) - w tym osobe Inspektora kontroli i nadzoru - wytonionego
w drodze odrebnego zamdwienia publicznego.

Warunkiem przystgpienia do kolejnego etapu prac, jest odbiér dotychczas
zrealizowanego etapu.

6.

V.

Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac, zgodnie
z rozdziatem VI. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacane na podstawie faktury

dostarczonej Zamawiajgcemu.

Zakres pracprzewidywanydo wykonania przez Wykonawce

Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych,
uzupefnienie ewidencji o dane dotyczace budynkéw, aktualizacja uzytkow
gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych

1

Analiza istniejagcych materiatow zasobu i ocena ich przydatnosci, w zakresie
mozliwosci wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS), istniejacych punktéw
osnowy szczegotowej stuzgcej do zalozenia ewidencji gruntéw, a nastepnie
z wykorzystaniem danych z dziennikéw pomiarowych znajdujacych sie w PZGiK,
ponowne wyréwnanie tej osnowy.

Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych
i opisujacych je punktéw granicznych:

dla dziatek, ktérych wustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic
dziatek i opisujacych je wspotrzednych punktow granicznych, nalezy przyjac
z tych opracowan;

dla dziatek, ktérych granice zostaly opracowane w lokalnym juz nieobowigzujgcym
ukfadzie wspotrzednych, nalezy dokonac przeliczenia wspoirzednych tych granic
do obowigzujgcego uktadu PL-2000. Preferowang formg do wykonania przeliczenia
jest zalecana metoda afiniczna, zawierajgca co najmniej 3 punkty dostosowania.

dla obrebu Idalin, w ktérych ewidencja gruntéw zostata zalozona w oparciu
o pomiar bezposredni, pofozenie granic dziatek i opisujacych je wspotrzednych
punktéw granicznych, nalezy ponownie obliczy¢ wykorzystujac wyréwnang osnowe

(patrz pkt 2) oraz dane pomiarowe znajdujgce sie w operacie zatozenia ewidencji



gruntéw. Dotyczy to 1702 dziatek.

ustalenie wartosci atrybutéw punktéw granicznych.

Przeprowadzenie badan hipotecznych ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw
ksiagg wieczystych w niezbednym zakresie tj. w celu wyeliminowania dziatek
o niejednorodnym stanie prawnym, badZz badanie zgodnosci ustalenia przebiegu
granic wedtug ostatniego spokojnego stanu posiadania z dokumentami okreslajgcymi

stan prawny nieruchomosci.

5. Dane okres$lajace przebieg granic dziatek ewidencyjnych miedzy gruntami pokrytymi

wodami powierzchniowymi ptynacymi od gruntéw przylegtych, Wykonawca wykaze
na podstawie wynikéw geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych zgodnie z przepisami
§ 33a rozporzadzenia [1.2].

Kontrola i doprowadzenie do spdéjnosci danych geometrycznych i opisowych
ewidencji gruntéw i budynkdéw, w zakresie dziatek jak réwniez wyeliminowanie
rozbieznosci wystepujacych na granicach s3siadujgcych ze soba obrebdéw
ewidencyjnych.

Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych

w ramach prac opisanych w pkt 1-6.

Prace wyszczegdlnione w pkt 1-7 beda podlegac kontroli przez Podmiot

Monitorujaco Kontrolujacy przy udziale z Zamawiajacym.

8.

Wykonawca dotozy wszelkich staran aby poinformowac o trwajgcej modernizacji
EGIB wiascicieli i wifadajacych nieruchomosciami zlokalizowanych na obszarze
objetym modernizacja EGIiB poprzez np. umieszczanie informacji na tablicy ogtoszen,
w szkofach, kosciotach, spoétdzielniach mieszkaniowych na terenie obrebu 0111 -

[dalin.

Ponadto =zostanie zorganizowane spotkanie informacyjne we wspotpracy

z Wykonawca.

Analiza poréwnawcza niezbednych danych przedstawiajacych réznice w numeragji
oraz powierzchni pomiedzy danymi projektowanymi w bazie EGIB m. Radomia,
a ujawnionymi w ksiegach wieczystych, badz innych dokumentach przedstawiajgcych
stan prawny nieruchomosci, zawierajacych uwagi opisujgce ten stan, w celu
wyeliminowania dziatek ewidencyjnych o niejednorodnym stanie prawnym, a takze

stwierdzenia zgodnosci ustalenia przebiegu granic dziatek wedtug ostatniego



10.

11.

12.

13.

14.

spokojnego stanu posiadania z informacjami zawartymi w dokumentach okreslajacych

stan prawny gruntéw w granicach tych dziatek.

Protokolarne ustalenie granic dziatek ewidencyjnych i pomiar opisujacych te granice
punktéw granicznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 32 i 33 rozporzadzenia
[I.2]. Dotyczy 186 dziatek ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajgcego

w zatgczniku nr 1 do projektu modernizacji.

Sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyjne, jako
wiadajacy gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ ich wtascicieli, faktycznie
wiadajg tymi gruntami oraz ustalenie podmiotéw, ktére aktualnie tymi gruntami
wiadajg, w przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym zakresie
sg niezgodne ze stanem faktycznym, a takze ustalenie aktualnych witadajacych
takimi gruntami, w przypadku stwierdzenia, ze osoby fizyczne ujawnione w takiej roli
w EGiB nie zyja. W bazie EGIB dla obrebu 0111 - Idalin wykazanych 22 jednostek

rejestrowych gruntowych o nieuregulowanym stanie prawnym.

Skompletowanie materiatéw i informacji zgromadzonych w PZGiK, uzupetnionych

w niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami

ustalenia przebiegu granic, w celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek o niejednorodnym stanie
prawnym i ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych
0 jednorodnym stanie prawnym. Dotyczy okoto 15 dziatek ewidencyjnych,
obecnie wykazanych w EGiB;

b) wyeliminowania  rozbieznoSci  wystepujacych  na  granicach  obrebu
zlokalizowanego z s3gsiednimi obrebami.

Pomiar w terenie budynkow, dla ktérych brak jest dokumentacji w PZGiK (wykonanej

w panstwowym ukfadzie wspoétrzednych). Pomiarem nalezy obja¢ takze istniejace

w terenie budynki ewidencyjne, ktore zostaty przebudowane lub rozbudowane.

Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw oraz lokali

na podstawie:

¢) dokumentacji  architektoniczno-budowlanej  udostepnionej na  wniosek

wykonawcy w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku,

d) dokumentacji PZGiK,



15.

16.

17.

18.

e) wywiadu terenowego.

Poréwnanie prowadzonej przez staroste mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie

uzytkéw gruntowych.

Przewiduje sie przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw na terenie
obrebu 0111 - Idalin. Przewidywane zmiany w zakresie uzytkdw gruntowych beda
realizowane dla okoto 8 dziatek. Zakres prac nalezy uzgodnic

z Zamawiajacym.

Pomiar zmienionych w sposéb trwaty uzytkow gruntowych zabudowanych
i zurbanizowanych. Przewidywane zmiany w zakresie uzytkdw gruntowych beda
realizowane dla okoto 10% dziafek.

Sporzadzenie projektu ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw dla obrebu
0111- Idalin.

Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkdéw gruntowych i konturéw

klasyfikacyjnych zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia [I.3].

19. Zgodnie z § 44 ust.5 rozporzadzenia [I.2] w przypadku, gdy w dotychczasowej

20.

21

numeracji dziatek ewidencyjnych wystepuje oznaczenie arkusza mapy
ewidencyjnej, numer dziatki ewidencyjnej pozostawia sie w dotychczasowej
postaci do czasu ustalenia nowych identyfikatoréw, nie dtuzej jednak niz do dnia
31 grudnia 2024 .

W zwigzku z powyzszym Wykonawca wykona prace zwigzane z nadaniem nowych

identyfikatoréw dziatkom ewidencyjnym, budynkom i lokalom.

Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntow i budynkdw,
zaktualizowanej o wyniki prac wyszczegdlnionych w pkt 3-19.
Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktéry bedzie podlegat

wyfozeniu do wgladu zainteresowanych podmiotow.

Prace wyszegélnione w pkt 8-20 beda podlegac¢ kontroli przez Podmiot

Monitorujaco Kontrolujacy we wspétpracy z Zamawiajacym.

22.

Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu robocza baze danych obrebu
0111 - Idalin, umozliwiajaca zasilenie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw
i budynkéw miasta Radomia, celem jej kontroli przed wytozeniem projektu opisowo-
kartograficznego.
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23. Po pozytywnej weryfikacji nastapi wyfozenie projektu opisowo-kartograficznego
obrebu 0111 - Idalin w siedzibie Urzedu Miejskiego. Wykonawca bedzie uczestniczyt
w wytozeniu projektu do publicznego wgladu. Geodeta Miejski w porozumieniu
z Wykonawca projektu przeprowadzi wyfozenie projektu opisowo-kartograficznego
rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

24. Upowazniony pracownik starostwa powiatowego wraz z Wykonawcg wspolnie
rozstrzygna o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do projektu.

25. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu roboczg baze danych obrebu
0111 - Idalin zaktualizowang o zmiany wynikajace z zasadnych uwag, zgtoszonych
do projektu opisowo-kartograficznego.

26. Zasilenia bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw m. Radomia o wyniki
modernizacji dokona Zamawiajgcy przy udziale i wsparciu przedstawiciela

Wykonawcy.

V. Podziat na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegolnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w trzech etapach.

Etap | - obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IV.1-7. Termin realizacji

| etapu: 4 miesigce od podpisania umowy.

Etap Il - obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale 1V.8-20. Termin realizacji
Il etapu: 9 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap Il - obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.21-25. Termin
realizacji lll etapu: 12 miesiecy od daty podpisania umowy.

Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie prac dokona kontroli przy udziale
Podmiotu Monitorujaco-Kontrolujacego, w terminie nie diuzszym niz 10 dni
roboczych.

Szacowany termin zakonczenia modernizacji ewidencji gruntow i budynkdéw obrebu
0111 - Idalin m. Radomia (tj dwanascie miesiecy od podpisania umowy

z Wykonawcg): listopad 2026

Vl. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposéb jego
finansowania

1 Przewidywany koszt realizacji zamdwienia wg cen biezacych szacuje sie
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2. Wykonawcy za kazdy zrealizowany etap zamodwienia przystuguje wynagrodzenie:
a) Etap!-45 % kwoty umowy,
b) Etapll-45 % kwoty umowy,
) Etaplll-10 % kwoty umowy.

3. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze srodkéw wtasnych powiatu.

VIl.  Przewidywany sposob wyfonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzenia postepowania
0 udzielenie zamdwienia publicznego, zgodnie z zapisami ustawy Prawo zamodwien

publicznych.

Zafaczniki:
1) Zatacznik graficzny nr 1.
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