UCHWALA NR LVII/1683/18
RADY MIASTA GDANSKA

Z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Dolny rejon alei Zotnierzy Wykletych i ulicy Hynka w miescie
Gdansku.

(Dz. Urz. Woj. POM. z dnia 13 listopada 2018 poz. 4370)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z
2018 r. poz. 1496, poz. 1544), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz.
1432), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarnska” (Uchwata
nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku) uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei
Zotnierzy Wykletych i ulicy Hynka w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym
0717) zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 3,66 ha,
potozony pomigdzy terenami kolejowymi, alejg Zotnierzy Whykletych, ulicg Hynka
i terenami ogrodéw dziatkowych.

§ 2. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym
przeznaczeniu zdefiniowanym w § 3 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen:

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak
garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu —
innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,

o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic
dziatki i w relacji do budynkéw sasiadujgcych oraz sposob ksztattowania przez
zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym w szczegélnoéci krawedzi przestrzeni
publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:
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a) wolnostojgca,

b) blizniacza,

C) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciggta,
g) zwarta zabudowa $rédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie:
,dowolne”.

6) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach
wspdlnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za
pomocg pochylni, umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podfozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny
by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie
mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje sie w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na diugi postoj (powyzej 3 godzin)
w ostong przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym,
tatwo dostgpnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym,
monitorowanym lub zamykanym;

7) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
miejsce do parkowania spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych
dotyczgcych miejsca do parkowania dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowac w sposéb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojéciem (o
odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajgcego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotszg
droge do tego wejscia;

8) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturaine, kanaty, rowy i drenaze;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
warunkow, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
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1. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa: P/U41 zabudowa produkcyjno-
ustugowa.

2. Zielen i wody: ZP zielen urzadzona. _
Ki W GDANSKU
VK! HARCHITEKTURY

URZAD MIEJS
3. Komunikacja: VYDZIAL URBAN
ul. Nowe Ogrody 8/12
1) KD81 ulice lokalne; 80-803 Gdarisk
2) KD82 ulice zbiorcze.

4. Infrastruktura techniczna: E elektroenergetyka.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielkoS¢ powierzchni zabudowy, minimalina
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg sieci telekomunikacyjne i / lub
teletechniczne Ministerstwa Obrony Narodowej - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji jako dominujgcy.
Dodatkowo dopuszcza sie maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wytgczeniem napisow informujgcych o adresie);

2) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej i drzwiowej w obrebie calego
budynku;

3) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska:

2) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie:

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego_obszaru ochronnego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na szes¢ terendw
oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 006.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach
terendw.
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§ 14. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sg:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Wrzeszcz Dolny rejon alei Zomierzy Wykletych
i ulicy Hynka w mies$cie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 15. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz - Strzyza | w mie$cie Gdansku
(nr ewidencyjny 0805), Uchwata nr LI/1516/2002 Rady Miasta Gdarska z dnia 11
lipca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 55, poz. 1317 z dnia 20 sierpnia
2002 roku).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
LVII/1683/18

Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 wrzesnia 2018 r. (18)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwagq.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
LVII/1683/18

Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

1. Budowa drdg i urzagdzen komunikacyjnych.

1) Karta terenu nr 005-KD81, teren ulicy lokalnej - odcinek projektowanej ulicy
lokalnej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z
uzbrojeniem terenu - odcinek o dtugosci okoto 135 m.

2) Karta terenu nr 006-KD82, teren ulicy zbiorczej - odcinek projektowanej ulicy
zbiorczej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z
uzbrojeniem terenu - odcinek o dtugosci okoto 215 m.

3) W sktad uzbrojenia w miare potrzeb wchodza:
a) wodociagi,
b) przewody kanalizacji sanitarnej,
c) przewody kanalizacji deszczowej,
d) linie elektroenergetyczne,
e) cieptociagi,
f) gazociagi,
g) sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzgdzeniami sieciowymi.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrasturktury technicznej finansowana przez
zarzgdce drogi / drog oraz odpowiednich wiascicieli / zarzgdcow sieci z mozliwosciag
finasowania lub wspéffinasowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w
sposob okreslony w warunkach technicznych.
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§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-P/U41
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI ZOLNIERZY WYKLETYCH | ULICY HYNKA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0717

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkceyjno - ustugowe;j:
Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

4. Funkcje wylaczone: wszelkie pozostate z zakresu przeznaczenia produkcyjno
- ustugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za
zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady,
0 ktérych mowa w ust. 7, 11, 12i 18.

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymaina nieprzekraczalna w linii rozgraniczajgcej terenu
003-P/U41 od strony ulicy Hynka i ulicy oznaczonej w planie symbolem 006-KD82
oraz w odlegtosci 8 m od strony ulicy oznaczonej w planie symbolem 005-KD81 -
jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycjg: minimalna: dowolna, maksymalna 80%:

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objete;
inwestycjg: 10%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie: minimalna:
dowolna, maksymalna: 7 m z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami:
minimalna: dowolna, maksymalna: dowolna z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dopuszcza sie pokrycie dachu w formie tzw. dachu
zielonego z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy lokalnej 005-KD81;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowalnej objetej inwestycja:



a) dla samochodow osobowych: dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. c,
b) dla roweréw: dopuszcza sie,
c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: min. 1;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgédnie
z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
ciepto technologiczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i / lub krzewow, wielopietrowo,
w sposéb zapewniajgcy izolacje wizualna, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

2) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem, szklem, stosowanie tzw. zielonych fasad lub przestoniecie zabudowy
zielenig komponowang z uwzglednieniem ciggu widokowego od strony terenow
kolejowych;

2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7 i 11;

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 5.

13. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napigcia, jak na
rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) teren ochrony posredniej ujecia wody Czarny Dwér oraz Zaspa -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu: URZAD M

1) maksymalne natgzenie odptywu wéd opadowych odpowiadajace ’"""“
wspotczynnikowi sptywu 0,23; 1. No

18}

2) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca sie gromadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych w celu dalszego
ich wykorzystania;

2) zaleca sie wprowadzenie roslinnosci na $cianach oraz elementach pionowych typu
pergola, ogrodzenie lub trejaz.



§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KD82
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI ZOENIERZY WYKLETYCH | ULICY HYNKA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0717.

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 1,38 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek tzw. Drogi
Czerwone;.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 52 m do 78 m;
2) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z alejg Zotnierzy
Wykletych lub poprzez skrzyzowanie z projektowang ul. tzw. Nowg Abrahama.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje sie zasady
ogodine. :

8. Zasady ksztattowania krajobrazu: stosuje sie zasady ogdlne.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztatcen lub
rekultywaciji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
realizacji inwestycji zgodnej z planem dopuszcza sie:

1) funkcjonowanie przestrzeni publicznych z zielenig niskg i matg architekturg oraz
tymczasowych parkingéw;

2) zagospodarowanie terenu na funkcje magazynows integralnie zwigzang
z Punktem Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych z zastrzezeniem § 10
ust. 12 pkt 1.

11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizaciji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg;
3) zielen: dopuszcza si¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na
rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;



AD
) 1A

2) teren ochrony posredniej ujecia wody Czarny Dwoér oraz Zaspa - ul. Nows Ogroy

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; 08 G

-{(18)
3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sie.
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ANISTYKI | ARCHITEKTURY
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI ZOLNIERZY
WYKLETYCH I ULICY HYNKA W MIESCIE GDANSKU

SKALA 1:1000

OZNACZENIA
Ustalenia planu

_l- ﬁ Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym

| przeznaczeniu

001-E Oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi:

- pierwsze trzy cyfry oznaczaja numer

terenu

- drugi czton literowo-cyfrowy oznacza

przeznaczenie terenu

Tereny elektroenergetyki

Tereny ulic zbiorczych

Tereny ulic lokalnych

[ Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Tereny zieleni urzadzonej

Maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy

Szpaler zieleni wysokiej

Elementy wynikacjace z przepiséw odrebnych,
zalecenia i informacje

; Strefy ograniczeri od istnie;lgcych
LW N, napowietrznych linii wysokiego napiecia




