WYPIS
Z UCHWALY Nr XI11/94/11
Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26 pazdziernika 2011 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orneta.
Publikacja : Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 18.01.2012 roku, poz.201.

DOTYCZY DZIALKI NR 364/8, OBREB NR 1, MIASTO ORNETA.

,.Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5oraz art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.
1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008 r.: Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.: Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r.: Nr 28, poz. 142 i poz. 146; Nr 106, poz. 675; Nr 40, poz. 230; z 2011 r.: Nr 21,
poz. 113; Nr 117. Poz. 679, Nr 134, poz. 777; Nr 149, poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
22004 r.: Nr 6, poz.41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.:
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008 r.: Nr 123, poz. 803; Nr 199 poz.1227; Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz.1413; z 2010 r.: Nr 24, poz.124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871; Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r.: Nr 32, poz. 159; Nr
153, poz. 901) oraz na podstawie uchwaty nr XL/311/10 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 23.02.2010
Rada Miejska w Ornecie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§1.1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Orneta z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Orneta uchwalonego uchwata nr XXXVIII/292/09 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 14 grudnia 2009
roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Orneta uchwalonego uchwata Nr XX/114/2000 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 stycznia
2000 roku wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orneta.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Orneta w granicach
opracowania oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1A do uchwaty.
3. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaty stanowi:
a) zatacznik nr 1A — rysunek planu w skali 1: 2000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale
i na rysunku planu.
b) zatacznik nr 1B — rysunek planu w skali 1: 5000 ustalenia ochrony konserwatorskiej .
C) zatacznik nr 2 — rozpatrzenie uwag przez Rade Miejska wniesionych podczas wylozenia planu.
d) zatacznik nr 3 — realizacja zadan nalezacych do samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia
mpzp.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) adaptacji, w szczegolnosci adaptacji dotyczacej obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow -
rozumie si¢ przez to dostosowanie istniejacego obiektu do nowych funkcji oraz obowiazujacych
wymogow technicznych.

2) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace
Z odrgbnych przepisow.

3) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ zarobkowa dzialalnos¢ wytworcza,
budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze
7¥6z, a takze dzialalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly.



4) elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno
posiada¢ wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

5) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m?.

6) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiel
granice nieprzekraczalng dla terendéw, ktdrych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

7) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
obowiazujaca lini¢ podzialdow wewngtrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym
przypadku podziat drog na rdzne klasy.

8) karcie terenu — zapis ustalen szczegotowych dotyczacych okre$lonego terenu wyroznionego
literowym symbolem.

9) ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania  funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze,  $rodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozycyjno-estetyczne.

10) modernizacji — w zakresie pojeciowym ,,modernizacja” mieSci si¢ remont, rozbudowa,
nadbudowa i przebudowa istniejacego obiektu.

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢,
a ktora okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki budowlane;.

12) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarcza lub zespot jednostek stanowiacy
cato$¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki budowlane; .

13) obowiazujacej linii zabudowy - oznacza to lini¢ zabudowy na ktérej musi by¢ ustawiona $ciana
elewacji frontowej budynku; dopuszcza si¢ przesunigeie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5
m schodow, ganku, zadaszenia, balkonu lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.

14) ograniczeniu uciazliwos$ci — oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.

15) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig przez to czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwata ro§linnoscia
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynna stanowia tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne.

16) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

17) przestrzeni publicznej - wszelkie miejsca dostgpne powszechnie i nieodptatnie, fizyczna
przestrzen w ktorej moze znalezé si¢ kazda jednostka spoleczna. Przykladami przestrzeni
publicznych sa drogi iulice, place miejskie, rézne stale dostgpne budowle oraz budynki
stanowiace wlasno$¢ publiczna. W tym przypadku w rozumieniu planu sa to wyznaczone tereny
ogoblnodostgpne niezbgdne pod: zielen publiczna wraz zurzadzeniami placu zabaw i malej
architektury oraz pod drogi publiczne.

18) przestrzeni pélpublicznej - nalezy przez to rozumie¢ zamknigte enklawy, odgrodzone od
terendw przestrzeni polpublicznej oraz od terendw prywatnych dostgpne wszystkim mieszkancom
i shuzace ogdlnemu dobru spotecznemu. Przykladami przestrzeni polpublicznych sa ogrody
dzialkowe ze spacerowymi alejami.



19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1A do
niniejszej uchwaty.

20) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami
i cyframi).

21) ustlugach : nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub
wyodrebnione lokale ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, administracji publicznej, rzemiosla; uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddéw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojazdow mechanicznych.

22) zabudowa gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ obiekty pomocnicze wolnostojace,
uzupetniajace funkcje glowna. Zalicza si¢ do nich m.in.: garaze, schowki, altany, wiaty i inne
budowle trwale zwiazane z gruntem stuzace do obstugi funkcji gléwne;.

2. Uwaga!

1) W tekscie uchwaly przytoczono akty prawne i wybrane z nich tresci obowiazujace w chwili
uchwalenia planu. W przypadku ich zmiany nalezy je zastapi¢ aktami prawnymi
wprowadzonymi w zycie.

2) Wszelkie ustalenia dotyczace parametréow zabudowy, w tym w szczegélnosci powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej odnoszg si¢ do projektowanego nowego
zagospodarowania terenu.

3) Na terenach, na ktérych przewiduje si¢ funkcje laczone z dwéch lub z wielu, mozliwa jest do
realizacji na dzialce inwestycyjnej przynajmniej jedna z wymienionych funkcji.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
6) okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) okreslenie szczegétowych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu nie wystepuja: tereny zagrozone osuwaniem

si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna miasta Orneta z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
realizowana jest poprzez drogi wojewodzkie relacji Pastek — Orneta - Lidzbark Warminski, Olsztyn -
Orneta — Braniewo i Morag — Orneta klasy glownej obecnie przechodzace przez miasto, docelowo
przewiduje si¢ budowg obwodnicy na kierunku Pastek—Lidzbark Warminski—Braniewo z pierwszym
etapem realizacji na odcinku ul. Olsztynska — 1-go Maja.

2. Obstuge terenu podmiejskiego oraz potaczenia z sasiednimi gminami stanowia drogi powiatowe
klasy zbiorczej do ktérych naleza droga relacji Pakosze — Orneta, Opin - Orneta i Bogatynskie -
Orneta klasy zbiorczej



3. Obstuga komunikacyjna miasta oparta jest o wymienione, istniejace drogi tranzytowe: gldwne
i zbiorcze, ktore po realizacji obwodnicy beda obstugiwaé ruch absorbowany i generowany przez
miasto oraz wewnetrzny, od nich poczatek biora ulice miejskie lokalne i dojazdowe a takze ulice
projektowane.

4. Wewnetrzna obstuga terenu odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) ulice klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

2) ulice Kklasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

3) ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) ulice o funkcji wewngtrznej, ktore stanowia ulice publiczne lub prywatne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW;

5) ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX;

6) ciagi piesze oznaczone symbolem KX;

7) trasy rowerowe, oznaczone symbolem KR. Ulice, o ktérych mowa oznaczone sg na rysunku planu,
zataczniku graficznym nr 1A do uchwaty.

5. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej modernizacji lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie
mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo
domowe, nie liczac garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo
domowve;

3) dla handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lub 10 m? powierzchni sprzedazowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

4) dla ustug innych niz handel i produkcja - 1 miejsce na 20 m 2 powierzchni przeznaczonej na
dziatalno$¢ gospodarcza i min 2 miejsca na 4 zatrudnionych;

5) dla przemystu i terenow magazynowych 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz na pojazdy stuzace
dziatalnosci wedtug potrzeb

6) dla wybranych przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych, 1 miejsce
na 100 m ? zagospodarowanej przestrzeni publiczne;.

§ 6. Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) sylweta Starego Miasta wraz ze wzgorzem, wieza kosciota i ratusza;

2) historyczna zabudowa pierzejowa ulic, w tym ulicy Elblaskiej i Podgornej, ulicy 1-go Maja, ul.
Olsztynskiej;

3) pojedyncze obiekty i budowle zabytkowe objete ochrona, o ktorych mowa w § 8;

4) drzewa — ustanowione jako pomniki przyrody bezwzglednie podlegajace ochronie;

5) zielen wysoka wzdtuz ulic z wylaczeniem drzew ograniczajacych widocznos¢ lub znajdujacych sie
w pasach na poszerzenie ulic;

6) Nasadzenia zieleni wysokiej maksymalnie do 12 m poprzez zastosowanie odpowiednich gatunkéw
drzew;

7) istniejace skupiska drzew oznaczone na rysunku planu;

8) rzeka Drweca Warminska, jezioro Mieczowe, cieki, rowy melioracyjne, stawy i oczka wodne,
0znaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) dolina rzeki Drwgcy Warminskiej, oraz wyznaczone tereny jako zielen naturalna;

10) lasy i tereny zadrzewione;

11) przestrzenie otwarte stanowiace grunty rolne, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu
symbolem R, ochrona gruntéw rolnych wylaczonych z zabudowy, przeznaczonych tylko do
produkcji rolnej.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) przestrzen publiczna w postaci placow, parkow i skwerdw;



2) nowa zabudowa, jej parametry oraz parametry modernizacji istniejacej, w tym wysoko$¢, ksztatt
dachow, linie zabudowy dla:
a) osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) zabudowy przemystowej i magazynowej;
3) projektowana sie¢ ulic publicznych:
a) zewngtrznych tranzytowych klasy gltownej - KDG i klasy zbiorczej - KDZ,
b) sie¢ ulic miejskich do obstugi nowych terenéw wyznaczonych pod budownictwo klasy lokalnej
— KDL i klasy dojazdowej KDD,
c) sie¢ ulic pieszo jezdnych - KDX, pieszych - KX,
d) trasy rowerowe — KR,
e) oraz ulice wewnetrzne KDW;
4) lokalizacja reklam.

§ 7. Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych réwnowage przyrodnicza i naturalne
walory terenu;

2. Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

3. Ochrona i utrzymanie istniejacych oczek wodnych, naturalnych terenow podmoktych w stanie
nienaruszonym; dopuszcza si¢ rekultywacj¢ nieuzytkow rolnych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu;

5. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

6. Zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
i szkodliwym wptywie na srodowisko pod zabudowg zagrodowa (wymagajacych opracowania raportu
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.);

7. Obszary objgte prawna ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

1) Pomniki przyrody wystepujace na terenie miasta Orneta:

a) dab szyputkowy nr 5/95 o0 obwodzie 280/20 (Rozporzadzenie Nr 4/95 Woj. Elblaskiego
217.03.1995r.)

b) topola nr 7/95 0 obwodzie 550/25 (Rozporzadzenie Nr 4/95 Woj. Elblaskiego z 17.03.1995 r.)

c) dab szyputkowy nr 6/95 o obwodzie 500/22 (Rozporzadzenie Nr 4/95 Woj. Elblaskiego
217.03.1995.)

d) dab szyputkowy odmiana stozkowa nr 250/96 o obwodzie 218,228/18,20 (Rozporzadzenie Nr
8/96 Woj. Elblaskiego z 31.12.1996 r.)

e) klon pospolity nr 249/96 o obwodzie 180,226/16,17 (Rozporzadzenie Nr 8/96 Woj. Elblaskiego
z31.12.1996 r.)

f) dab szypulkowy nr 57/98 o obwodzie 368/18 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

g) dab szypulkowy nr 58/98 o obwodzie 345/19 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

h) buk pospolity nr 59/98 o obwodzie 407/433/17,1 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

i) dab szyputkowy nr 60/98 o obwodzie 356/18 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

J) lipa drobnolistna nr 61/98 o obwodzie 349/16,59 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

k) dab szyputkowy nr 62/98 o obwodzie 317/21 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

I) dab szypulkowy nr 63/98 o obwodzie 270-377/16-20 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj.
Elblaskiego z 28.12.1998 r.)



m) dab szyputkowy nr 64/98 o obwodzie 387/22 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
z28.12.1998r.)

n) dab szyputkowy nr 65/98 o obwodzie 310/21 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
z28.12.1998r.)

0) klon pospolity nr 66/98 o obwodzie 187-234/13-15 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj. Elblaskiego
228.12.1998r.)

p) topola — 8sztuk nr 67/98 o obwodzie 293-620/23-25 (Rozporzadzenie Nr 13/98 Woj.
Elblaskiego z 28.12.1998 r.)

—W ramach ochrony pomnikow przyrody obowiazuje: zakaz niszczenia tabliczek
urzgdowych; zakaz niszczenia kory oraz zakaz umieszczania na niej napisow i ogloszen;
zakaz $cinania konarow; zakaz wchodzenia na drzewa; zakaz zasmiecania obiektu 1 terenu
wokot niego oraz wzniecania ognisk w jego poblizu.

a) Natura 2000: w granicach miasta, w odlegtosci 1 km od granicy opracowania lezy Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 ,,Rzeka Pasteka” obejmujace doling rzeki Drwecy
Warminskiej na zachod od zabudowy miasta.

—Zgodnie zustawa o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony Natura 2000, aw szczegodlnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
W istotny sposob wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

8. Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony — na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) grunty lesne,
2) wody powierzchniowe,
3) uzytki ekologiczne.

— W ramach ochrony gruntow le$nych obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych. Wody powierzchniowe podlegaja ochronie poprzez wprowadzenie
zakazow: wprowadzania do wod odpadow, w rozumieniu przepiséw odrgbnych; sptawiania do
wod $niegu wywozonego z terendw zanieczyszczonych w tym drog w szczegdlnosci z centrum
miasta, terenéw przemystowych i sktadowych; baz transportowych, dréog o duzym natgzeniu
ruchu wraz z parkingami . Jego sktadowania na terenach potozonych przy brzegu wody lub
w odlegtosci mniejszej niz S0m od linii brzegu wody; lokalizowania na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzia inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
razaco oddzialywa¢ na $rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchodow zwierzecych,
srodkéw chemicznych, atakze innych materiatow, ktore moga zanieczyszcza¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, tym w szczegdlnosci ich sktadowania;
mycia pojazdow w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod; pobierania z wod
powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich mycia w tych
wodach; uzywania farb produkcyjnych na bazie zwiazkéw organiczno — cynowych do
konserwacji technicznych konstrukcji podwodnych.

9. W granicach miasta znajduje si¢ obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, oznaczony na
rysunku plany symbolem ZZ. Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i budowli z wyjatkiem stupow
energetycznych, urzadzen infrastruktury komunikacyjnej, urzadzen melioracyjnych i obiektow
drogowych. Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robot oraz
czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w szczegolnosci:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub obsypisk;



3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdbw oraz wykonywania innych robot,
Z wyjatkiem robot zwiazanych zregulacja lub utrzymywaniem wodd oraz brzegu morskiego,
a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watéow przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastruktura. Ponadto zabrania sig:

4) wprowadzania do wod odpadow bez podczyszczania, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. oodpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, zpdézn. zm.10), oraz ciektych odchodoéw
zwierzgcych;

5) sptawiania do wod $niegu wywozonego zterenéw zanieczyszczonych, aw szczego6lnosci
Z centréw miast, terendOw przemystowych, terenow skltadowych, baz transportowych, drég
0 duzym natgzeniu ruchu wraz z parkingami, oraz jego skladowania na terenach polozonych
miedzy walem przeciwpowodziowym a linig brzegu wody lub w odleglos$ci mniejszej niz 50 m od
linii brzegu wody;

6) lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia inwestycji zaliczanych do
przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodow
zwierzgcych, srodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania;

7) mycia pojazdéw w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod;

8) pobierania z wod powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich
mycia w tych wodach;

9) uzywania farb produkowanych na bazie zwiazkéw organiczno-cynowych (TBT) do konserwacji
technicznych konstrukcji podwodnych.

10) Zakazy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz
skalnych przy wykonywaniu robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wdd, a takze
lokalizowania inwestycji gospodarki rybackiej.

§ 8. Gtowne ustalenie w zakresie ochrony kulturowej:
1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) utrzymanie  proporcji  zabudowy  wszystkich  obiektow  nowoprojektowanych  lub
przebudowywanych w stosunku do istniejacej zabudowy posiadajacej wysokie walory kulturowe,
zabytkowe i/lub estetyczne;

2) Scista ochrone terenow znajdujacych sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”;

3) ochrong strefy konserwatorskiej ,,K”;

4) ochrong strefy konserwatorskiej ,,K i E”

5) ochrong stanowisk archeologicznych; ,,W i OW”

6) ochrong cmentarzy;

7) ochrong parkéw;

2. Rehabilitacje terenéw substandardowych;
3. Rewaloryzacjeg terenow wskazanych na rysunku planu.
4. W ramach ochrony stref konserwatorskich obowiazuje:
1) w strefie ,,A” (Scista ochrona konserwatorska):
a) ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji architektonicznej z priorytetem dla
wymagan konserwatorskich, obowiazujace formy ochrony: -
- historycznego uktadu ulic i placow,
- historycznych podziatow parcelacyjnych blokow zabudowy,
- historycznego sposobu zabudowy dziatek.

2) w granicach strefy obowiazuja nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) petna ochrona zachowanej zabytkowej struktury urbanistyczno — architektonicznej oraz
budynkéw historycznych znajdujacych sie w rejestrze zabytkow oraz wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow,



b) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej, polegajacych na wyburzaniu, nadbudowie, zmianie ksztattu dachu,
rodzaju pokrycia dachowego, tj. wprowadzenie wspotczesnego a historycznego rodzaju
pokrycia oraz na przebudowie obiektéw historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji (z
wylaczeniem prac adaptacyjnych, uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow), ktore nie
zmieniatyby z wytycznych konserwatorskich lub z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich.

c) w przypadku nowej zabudowy, nalezy sytuowac ja w oparciu 0 wyniki badan archeologicznych
oraz wedhug zasady dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz gabarytow i formy
architektonicznej sasiadujacych obiektow historycznych,

d) w przypadku nowej zabudowy, obowiazuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegdlnych budynkéw historycznych,

e) obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich,

) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow,

g) niezbedne jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych
konserwatorskich do projektowania oraz pozwolenia na realizacjg.

3) W strefie B” (ochrona konserwatorska):

a) ochrona zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji architektonicznej
0 wartosciach kulturowych,

b) obowiazujace formy ochrony:

- historycznego uktadu ulic i placow,

- historycznych podziatow parcelacyjnych blokow zabudowy,

- historycznej zabudowy,

) w granicach strefy obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j: -

- petna ochrona budynkoéw historycznych znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkéw oraz
w wojewodzkiej 1 miejskiej ewidencji zabytkow, -

- ochrona konserwatorska dotyczaca otoczenia obiektow zabytkowych powstatych przed
rokiem 1945, a nie wpisanych do rejestru zabytkow, -

- zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej, polegajacych na wyburzaniu, nadbudowie, zmianie ksztaltu dachu,
rodzaju pokrycia dachowego, tj. wprowadzenie wspoétczesnego a historycznego rodzaju
pokrycia oraz na przebudowie obiektow historycznych - w tym zmian w obrebie elewacji (z
wylaczeniem prac adaptacyjnych, uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow), ktore nie
zmieniatyby z wytycznych konserwatorskich lub z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich. ‘w przypadku nowej zabudowy, obwiazuje zasada ochrony
ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegdlnych budynkow historycznych, -

-w przypadku nowej zabudowy, nalezy sytuowa¢ ja wedlug zasady dostosowania do
historycznej linii zabudowy oraz gabarytow i formy architektonicznej sasiadujacych
obiektow historycznych, -

- wymagana jest opinia w postaci warunkow konserwatorskich Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow dla projektowanej zabudowy,

- -zmiany w Strukturze zabudowy istniejacej (przebudowa, rozbudowa) uzaleznione sa od
otrzymania wytycznych konserwatorskich.

4) W strefie ,,W” (Scista ochrona archeologiczna):

a) celem ochrony jest zachowanie iudokumentowanie reliktowej $redniowiecznej przestrzeni
osadniczej, poprzez przeprowadzenie archeologicznych archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces inwestycyjny. Celem badan jest
uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu — linii zabudowy,
granic pierwotnych dziatek, reliktéw pierwotnej zabudowy, wykorzystanie odkry¢ do okreslenia
i 0znaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu

b) w granicach strefy obowiazuja nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:



c)dla wszystkich inwestycji wniej zlokalizowanych obowiazuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych ibudowlanych bez zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
inwestycyjny,

d) wszelkie prace ziemne wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory
okresli szczegdlowe warunki prowadzenia robot,

e) zakazuje si¢ dziatalnosci budowlanej bez pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

f) wszelkie dziatania planistyczne i projektowe musza byé opiniowane przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

5) W strefie ,,OW” (obserwacji archeologicznej): obejmuje obszar znajdujacy si¢ pod szczegdlna
obserwacja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na udokumentowana lub
domniemana obecnos¢ stanowisk archeologicznych,

6) W strefie ,,E” (ochrony ekspozycji):

a) ograniczenie wysokos$ci projektowanej zabudowy,

b) podporzadkowanie projektowanej zieleni elementom historycznym,

C) usunigcie obiektéw dysharmonizujacych.

7) W strefie ,,K” (ochrony krajobrazu):

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

b) wytaczenie z pod zabudowy mieszkaniowej terenéw parkoéw i cmentarzy,

c) wszelkie dziatania planistyczne i projektowe musza by¢ opiniowane przez wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

d) obejmuje si¢ bezwzgledna ochrona obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
warminsko—mazurskiego.
Obecnie do rejestru wpisanych jest 91 zabytkoéw, znajdujacych si¢ na terenie miasta, ktore
zamieszczono w tabeli ponize;j.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZKIEGO

WARMINSKO — MAZURSKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

L.P ULICA RODZAJ OBIEKTU DATA WPISU DO
REJESTRU
1 Elblaska 36 dom 17 luty 1986 r.
2 Elblaska 25 dom 17 luty 1986 r.
3 Podgoérna 12 dom 17 luty 1986 r.
4 Elblaska 52 dom 17 luty 1986 r.
5 Elblaska 50 dom 17 luty 1986 r.
6 Elblaska 46 dom 17 luty 1986 r.
7 Elblaska 17 dom 17 luty 1986 r.
8 Elblaska 11 dom 17 luty 1986 r.
9 Elblaska 70 dom 17 luty 1986 r.
10 Elblaska 21 dom 17 luty 1986 r.
11 Plac Wolnosci 29 kamienica z oficyna 23 wrzesnia 2005 .
12 Podgorna 42 dom 17 luty 1986 r.
13 Elblaska 40 dom 17 luty 1986 r.
14 Podgoérna 48 dom 17 luty 1986 r.
15 Mtynarska 4 dom 17 listopad 1956 r.
16 Elblaska 56 dom 17 luty 1986 r.
17 Plac Wolnosci 35 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
18 Plac Wolnosci 25 dom mieszkalny 19 czerwiec 1997 r.
19 Plac Wolnosci 31 kamienica 17 listopad 1956 r.




20 Plac Wolnosci 33 kamienica 17 listopad 1956 r.
21 Plac Wolnosci 22 kamienica 17 listopad 1956 r.
22 Plac Wolnosci 14 kamienica przy rynku 18 pazdziernik 1967 r.
23 Plac Wolnosci 12 kamienica przy rynku 18 pazdziernik 1967 r.
24 Plac Wolnosci 10 kamienica przy rynku 18 pazdziernik 1967 r.
25 Sienkiewicza 2 budynek mieszkalny 3 wrzesien 1994 r.
26 Plac Wolnosci 8 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
27 Sienkiewicza 4 budynek mieszkalny 1 wrzesien 1994 r.
28 Plac Wolnosci 2 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
29 Plac Wolnosci 4 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
30 Plac Wolnosci 6 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
31 Plac Wolnosci 21 budynek mieszkalny —kamienica wraz z oficyna
i dobudowka mieszkalna 5 czerwiec 1995 r,

32 Plac Wolnosci 5 budynek mieszkalny 11 marzecl1997 r.
33 Plac Wolno$ci 3 dom mieszkalny 14 kwiecien1997 r.
34 Podgorna 52 dom 17 luty 1986 r.
35 Plac Wolno$ci 23 kamieniczka 28 grudzien 1990 r.
36 Elblaska 70 dom mieszkalny 20 wrzesien 1985 1.
37 miasto w obrebie mur6w obronnych wraz z zabudowa

z wiekow pdzniejszych

i kodciotem 17 listopad 1956 r.
38 ratusz i wypalone podcienie 27 czerwiec 1953 r.
39 klasztor siostr katarzynek 17 listopad 1956 r.
40 ko$cidt parafii powotania $w. Jana Chrzciciela wraz 17 listopad 1956 r.

Z wWyposazeniem
41 kosciot poewagelidzki obecnie cerkiew wraz z cmentarzem | 16 pazdziernik 1967 .
przy koscielnym
42 Plac Wolnosci gotycki ratusz 17 listopad 1956 r.
43 Elblaska Podgorna zespOt urbanistyczny 17 listopad 1956 r.
ul. Elblaskiej i podgdrne;j
44 Browarna spichlerz 18 pazdziernik 1967 r.
45 Waty Jagielonskie, fragment muréw obronnych 17 listopad 1956 r.
Browarna, Klasz.

46 Elblaska 70 kaplica jerozolimska 4 lipiec 1949 .
47 Plac Wolnosci 17 dom mieszkalny 19 czerwiec 1997 r.
48 Kojcielna 1 plebania 17 listopad 1956 r.
49 1 Majal kaplica 16 pazdziernik 1967 r.
50 1 Maja 26 budynek mieszkalny 18 luty 1991 r.
51 Elblaska 15 dom 17 luty 1986 r.
52 Elblaska 30 dom 17 luty 1986 r.
53 Elblaska 28 dom 17 luty 1986 r.
54 1 Maja 43 budynek mieszkalny - willa 30 kwiecien 1993 r.
55 Elblaska 71 dom 17 luty 1986 r.
56 Zamkowa kamieniczka 17 listopad 1956 r.
57 Elblaska 55 dom 17 luty 1986 r.
58 Plac Wolnosci 1 budynek mieszkalny 5 maj 1997 r.
59 Elblaska 47 dom 17 luty 1986 r.
60 Elblaska 45 dom 17 luty 1986 r.
61 Elblaska 43 dom 17 luty 1986 r.
62 Elblaska 41 dom 17 luty 1986 r.
63 Elblaska 42 dom 17 luty 1986 r.
64 Podgérna 50 dom 17 luty 1986 r.
65 Elblaska 66 dom 17 luty 1986 r.
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66 Elblaska 76 dom 17 luty 1986 r.
67 Zamkowa kamieniczka 17 listopad 1956 r.
68 Pionierow 1 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
69 Pionieréw 21 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
70 Podgorna 44 dom 17 luty 1986 r.
71 1 Maja 20 dawny sad, 16 sierpien 2006 r.
zespot szkot zawodowych

72 Plac Wolnosci 27 kamienica z oficyna 7 marzec 2003 r.
73 Kosciuszki 18 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
74 Podgoérna 46 dom 17 luty 1986 r.
75 Elblaska 58 dom 17 luty 1986 r.
76 Zamkowa gotyckie piwnice dawnego zamku (pdzniej szkota) 17 listopad 1956 r.
77 Plac Wolnosci 16 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
78 Plac Wolnosci 18 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
79 Plac Wolnosci 20 kamieniczka 17 listopad 1956 r.
80 Zamkowa kamieniczka 17 listopad 1956 r.
81 Elblaska 29 dom 17 luty 1986 r.
82 Elblaska 39 dom 17 luty 1986 r.
83 Elblaska 54 dom 17 luty 1986 r.
84 Elblaska 35 dom 17 luty 1986 r.
85 Elblaska 74 dom 17 luty 1986 r.
86 Elblaska 62 dom 17 luty 1986 r.
87 Elblaska 60 dom 17 luty 1986 r.
88 Elblaska 27 dom 17 luty 1986 r.
89 Elblaska 33 dom 17 luty 1986 r.
90 Elblaska 31 dom 17 luty 1986 r.
91 Elblaska 13 dom 17 luty 1986 r.
92 Elblaska 37 dom 17 luty 1986 r.
93 Kosciuszki 8 budynek mieszkalno 18 maj 2009 r.

- ustugowy
94 Pionierow 5 kamienica mieszkalno 18 maj 2009 r.

- ustugowa
95 Pionierow 10 kamienica mieszkalno

- ustugowa 18 maj 2009 r.
96 Aleja Wojska Polskiego cerkiew parafii prawostawnej

5. Ponadto obejmuje si¢ nastgpujace obiekty iobszary ochrona konserwatorska posiadajace

wysokie walory kulturowe:
1) obiekty:

a) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 77,

b) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 66,

c) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 40-42,
d) budynek bytego banku przy ul. 1 Maja 36,

e) budynek Liceum Ogolnoksztatcacego przy ul. 1 Maja 28,

f) budynek mieszkalny przy ul. 1 Sportowej 2,
g) budynek mieszkalny przy ul. 1 Morskiej 2,

2) obszary:

a) obszar potozony na péinoc do ul. 1- Maja oznaczony na zataczniku nr 1B,

b) 3 obszary przy ul. Kopernika oznaczony na

zataczniku nr 1B,

C) obszar przy ul. Olsztynskiej oznaczone na zataczniku nr 1B,
d) obszar przy ul. Wojska Polskiego oznaczony na zataczniku nr 1B.
3) Ustala si¢ catkowita ochrong stanowisk archeologicznych wystgpujacych na terenie miasta:

a) udokumentowane stanowisko nr 8 zlokalizowane — Obszar AZP 17 - 58,

b) na terenie miasta znajduja sig cztery nieudokumentowane stanowiska blizej nie zlokalizowane.
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4) Ustala si¢ ochroneg historycznych cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolem ZCnl
znajdujacego si¢ przy ul. Braniewskiej polegajaca na:

a) ochronie uktadu przestrzennego,

b) ochronie alei,

¢) ochronie uktadu kwater,

d) ochronie zabytkowego drzewostanu,

e) ochronie historycznych nagrobkéw i innych elementéw matej architektury,

f) zakazie zmian uktadu przestrzennego,

g) zakazie likwidacji historycznych elementéw matej architektury oraz historycznych nagrobkow.

6. Ustala si¢ ochrong historycznego parku oznaczonego symbolem ZP2, znajdujacego si¢ przy
Mickiewicza polegajaca na:

1) ochronie uktadu przestrzennego,

2) ochronie alei,

3) ochronie zabytkowego drzewostanu,

4) ochronie elementow matej architektury,

5) zakazie zmian uktadu przestrzennego,

6) zakazie likwidacji historycznych elementéw matej architektury.

7. W odniesieniu do obszaréw 1iobiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ochronie
konserwatorskiej podlegaja wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania, mogace prowadzi¢ do
zmiany ich wygladu oraz mogace narusza¢ ich ekspozycje, zgodnie zart. 36 Ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 r.

8. W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wobec obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlegaja wszelkie prace budowlane
i konserwatorskie, zgodnie z art. 39 ust. 3 Prawo Budowlane.

9. Wszelkie zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru
zabytkdw wymaga posiadania przez jego witasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci
jego adaptacji z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,

2) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy
zabytku nieruchomym, okreSlajacego zakres i sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego
niezbedne do zastosowania materiaty i technologie,

3) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartos$ci.

10. W granicach obszaré6w objgtych ochrona prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow w/g
przepisOw ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw pozwolenia na podzial nieruchomosci
wydaje WKZ.

11. Na obszarach objetych ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ewidencji
zabytkow, wobec takich obiektow nie dopuszcza si¢ stosowania ahistorycznych materialow
budowlanych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) Budowe sieci i urzadzen wodociagowych dla nowej zabudowy;

2) Dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.
2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miasta oraz podlaczenie do niej wszystkich
obiektow do nieprzekraczalnego terminu 2015 r. zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéow Komunalnych aglomeracji Orneta (RLM - 8738); do tego czasu moga byé stosowane
rozwiazania czasowe oparte o zbiorniki bezodplywowe lub inne sposoby unieszkodliwiania
Sciekdw przewidziane prawem i nie wptywajace pogarszajaco na stan srodowiska.

12



2) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci przesylowe;;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz obiektéw i urzadzen technicznych.

4) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢: odprowadzenie wdod opadowych
i roztopowych z jezdni, chodnikéw, podjazdow, parkingdow i powierzchni utwardzonych na
przyjetych zasadach w przepisach szczeg6lnych;

5) W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢: zasade wywozu odpadow statych z obszaru
objetego planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania
odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

3. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci energetycznej na zasadach wydanych przez zarzadcg
sieci;

2) dopuszcza si¢ skablowanie linie elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych;

4) obowiazuje oswietlenie drog publicznych, placow, ciagéw pieszych i rowerowych oraz parkingéw
i drog wewngtrznych;

4. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace inowe urzadzenia
telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

3) linie  telekomunikacyjne  w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) gaz z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na terenie wtasnej dziatki;

2) docelowo gaz ziemny z sieci gminnej wprowadzonej do miasta z kierunku Lubomina.

3) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci
cieplowniczej, dopuszcza si¢ ogrzewanie etazowe (wlasne) tradycyjne lub z niekonwencjonalnych
zrddet energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do §rodowiska.

Rozdzial I1.

§ 10. Ustalenia szczegélowe.

1. Ustalenia szczegotowe odniesione do kazdego symbolu ujete sa w poszczegolnych kartach
terenu.

KARTA TERENU P/UH

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): P/UH

Powierzchnia terenu: 33,08 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje zabudowy przemystowo - handlowej;

a) glowna: przemyst o ograniczonej uciazliwosci, magazyny, sktady w tym zwiazane z obstuga rolnictwa,
b) towarzyszaca: biura, ustugi handlu zwiazanego z funkcja gtdéwna do 40%;

2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci ( § 2, ust. 14 niniejszej uchwaty).

3) WyKluczenia : zakaz zabudowy mieszkaniowej.

4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
5. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody, patrz rysunek planu;

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%: zieleni wysokiej
min. 40 %, w tym zimozielonej w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoltczesnej
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0 wysokiej wartosci;
2) Teren znajduje si¢ na obszarze wskazanym do rehabilitacji zgodnie z rysunkiem planu.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

2) Elewacje obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje sig¢ zatem
do ich estetycznego wykonania.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacjg istniejacej zabudowy;

2) Dla projektowanej zabudowy przemystowo - handlowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ obiektow do 14,0 m;

b) dopuszcza si¢ kondygnacjg podziemna;

¢) poziom posadzki parteru dostosowac do terenu;

d) rodzaju i pokrycia nie ustala sig, obliguje si¢ jednak do jego estetycznego wykonania;

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrgbie terenu do 70 % ogdlnej powierzchni dziakki.
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.3.

9. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej, jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami o rdznej klasie,
dostepnos¢ komunikacyjna ustala si¢ z drogi nizszej klasy;

2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej (zgodnie
z § 5 ust. 5 pkt. 3, 4, 5) realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki.

10. | Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi; w przypadku drogi wewngtrznej minimalna szeroko$¢
drogi 8m a w przypadku drogi pieszo jezdnej 6m;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 3, pkt. 9 ppkt. 2.
Karty terenu.

11.  Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Szczegoblnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.

12. | Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci;
2) Zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

3) Odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjne;j;

4) Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach uzyskanych od zarzadcy sieci;
5) Wskazane ogrzewanie z sieci c.0. miejskiej lub w zakresie wtasnym;

6) Zaopatrzenie w gaz indywidualnie; docelowo gaz ziemny z sieci;

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta;

8) Uznaje sig za niesprzeczne z w/w przeznaczaniem lokalizacje¢ infrastruktury komunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych.

13. | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate.

Dla calego terenu stawke procentowa, pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci, stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na warto$¢
30 %.

§ 11. Komunikacja.

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie miasta Ornety oparty na:
1) drogach publicznych (ulice) — klasy gtownej (KDG);
2) drogach publicznych (ulice) — klasy zbiorczej (KDZ);
3) drogach publicznych (ulice) — klasy lokalnej (KDL);
4) drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD);
5) ulicach wewngtrznych - prywatnych i komunalnych (KDW);
6) ciagi pieszo-jezdnych (KDX);
7) ciagi piesze (KX);
8) drogi rowerowe (KR);
9) parkingach(KS).
2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekécie planu odpowiada przyjgtemu oznaczeniu w tekscie
i na rysunku planu.
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1) KDG ulice glowne, stanowiace podstawowy uklad komunikacyjny obszaru opracowania
potaczony z uktadem zewngtrznym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z oObowiazujacymi przepisami szczegélnymi w miarg
mozliwosci terenowych — 25,0 m do 30,0 m;

b) szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem;

c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa;

d) ulica oswietlona na terenie obszaru objgtego planem;

e) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych ulicg, poza pasem drogowym przebudowg
istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia
terenéw budowlanych na zasadach okreslonych przez zarzadcg drogi.

2) KDZ ulice zbiorcze, stanowiace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania
potaczony z uktadem zewngtrznym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w miarg
mozliwosci terenowych — 20,0 m do 25,0 m;

b) szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem;

c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa;

d) ulica oswietlona na terenie obszaru objgtego planem;

e) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych ulicg, poza pasem drogowym przebudowg
istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia
terenéw budowlanych na zasadach okreslonych przez zarzadcg drogi.

3) KDL ulice lokalne, stanowiace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania
potaczony z uktadem zewngtrznym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi w miarg
mozliwosci terenowych — 12,0 m do 15,0 m;

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem;

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa lub droga
rowerowa potaczona z chodnikiem;

d) ulica oswietlona na terenie obszaru objetego planem;

e) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych ulicg, poza pasem drogowym przebudowe
istniejacych ibudoweg nowych sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia
terené6w budowlanych.

4) KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru
opracowania oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 , 12,0 m;

b) szerokos$¢ jezdni 5,0 m — 6,0 m;

c) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna droga rowerowa lub droga
rowerowa potaczona z chodnikiem;

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

5) KDW ulice wewnetrzne , stanowiace polaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta
Orneta naleza ulice do nich oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic
wewngtrznych obowiazuje:

a) szerokosc¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka;

) wskazane o$wietlenie.

6) KDX ciag pieszo-jezdny, przeznaczony dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego
i samochodowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

a) szerokos¢ 5,0 do 6,0 m;

b) nawierzchnia naturalna wzmocniona lub utwardzona;

c) wskazane o$wietlenie.

7) KX ciag pieszy, przeznaczony dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego,
oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

a) szeroko$¢ min. 2,5 m;

b) nawierzchnia naturalna wzmocniona lub utwardzona;

c) wskazane o$wietlenie.
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8) KR drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowego, oznaczony nha rysunku planu
symbolem KR.

a) szerokos¢ dla drogi dwukierunkowej min. 2,5 m, dla jednokierunkowej min. 1,8 m;

b) nawierzchnia naturalna wzmocniona lub utwardzona;

c) wskazane o$wietlenie.

9) KS parkingi, stanowiace uzupehienie ruchu komunikacyjnego. Przeznaczone sa dla obstugi
ruchu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem KS:

a) parametry zagospodarowania terenu wg obowiazujacych przepisow szczegdlnych;

b) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych przebudowe istniejacych i budowg nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic realizowane beda sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej

dla realizacji terenow budowlanych.

4. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ utrzymanie lub realizacjg¢ zjazdow na
tereny, ktére ich nie posiadaja wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

5. Dla terenow komunikacji stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie nalicza sig.

§ 12. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng w tym: sieci elektroenergetyczne,
telefoniczne, wodociagowe i kanalizacyjne dla obstugi projektowanej zabudowy:

1. Zaopatrzenie w wode odbywa¢ si¢ bedzie zistniejacych sieci wodociagowej, zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzgl¢dnieniem nastepujacych
uwarunkowan:

1) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace i projektowane na
obszarze projektowanej zabudowy oraz potrzeb¢ hydrantow dla  bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

2. Odprowadzanie $ciekow odbywac si¢ bedzie do istniejacej komunalnej sieci kanalizacyjnej
(kierujacej Scieki do istniejacej oczyszczalnig). Docelowo objgta opracowaniem przestrzen nalezy
uzbroi¢ w sie¢ ogdlnosptawnej kanalizacji sanitarnej oraz tam gdzie istnieje taka potrzeba w sie¢
tloczna doprowadzajac $cieki do istniejacego ukladu kanalizacyjnego wiaczonego do oczyszczalni
$ciekow. Poziom zaglebienia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci
kanalizacyjnej. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje sieci na
terenach dziatek prywatnych pod warunkiem uzyskania zgody od jego wilasciciela. Do czasu
wybudowania komunalnej sieci kanalizacyjnej moga by¢ stosowane rozwigzania czasowe oparte
0 zbiorniki bezodptywowe.

3. Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdow i parkingdw (jezeli jest to
podyktowane przepisami odrebnymi to po ich uprzednim podczyszczeniu) do sieci kanalizacji
deszczowej na warunkach uzyskanych od zarzadcy sieci.

4. \W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: Zaopatrzenie w energig
elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i Sredniego napigcia na
linie kablowe;

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbgdnych do zaopatrzenia w energi¢
elektryczna nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

2) budowie nowych stacji transformatorowych szafkowych lub stupkowych w przestrzeni ulicznej
lub na terenie dziatek prywatnych wilosci niezbednej do zabezpieczenia przewidywanego
zapotrzebowania W energie elektryczna terenéw objetych planem;

3) Szczegdtowe lokalizacje sieci elektroenergetycznej oraz obiektow iurzadzen stuzacych do
zasilania obszarow objetych przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego zostanag
wskazane na etapie "Projektu zagospodarowania terenu" opracowanego do wiasciwego projektu
budowlanego.

4) Na etapie realizacji ustalen mpzp w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nalezy uzgodnic¢
zEnerga - Operator S.A. Oddzial wElblagu planowany zakres infrastruktury
elektroenergetycznej. Jezeli sie¢ istniejaca znajduje si¢ poza granicami opracowania to
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opracowanie nalezy rozszerzy¢ o rezerwacj¢ terenu na doprowadzenie sieci elektroenergetycznej
od sieci istniejacej do granic opracowania.

5) Obowiazuje os$wietlenie ulicy gtownej, zbiorczej, lokalnych, dojazdowych oraz wewngtrznych,
pieszych i pieszo - rowerowych.

6) Podlaczenie budynkoéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreslonych przez
wlasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

7) Nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy pod sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez
istniejace 1 nowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.

9) W przypadku wystapienia kolizji sieci elektroenergetycznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu nalezy bezwzglednie przewidzie¢ pasy terenu na przetozenie kolidujacych sieci. Usunigcie
kolizji nalezy rozwiaza¢ w oparciu 0 umowg z Energa - Operator S.A. Oddziat w Elblagu.

10) Dopuszcza sig realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iich urzadzen z wyjatkiem wiezy
telefonii komorkowej na terenach mieszkaniowych, rolnych i ustugowych oraz przemystowych
i produkcyjnych pod warunkiem uzyskania zgody ich wilasciciela.

11) Uznaje si¢ za niesprzeczne z w/w przeznaczaniem lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej,
W tym obiektow budowlanych o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow art. 2 ust.
1 pkt. 4 ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Zgodnos¢ z oryginatem potwierdzam
Orneta, dnia 9.04.2013 r.
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