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wojewodztwo wielkopolskie .
UCHWALA Nr //40//\/////»ZOOO -
Rady Gminy Gniezno
zdnia G ©G. 2000
B3 W sprawie : miejscowego planu éagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
< mieszkaniowo-ustugowego terenu dziatek 40,42,64 arkusz mapy 1, stanowiacych

fragment wsi Dalki w gminie Gniezno
Rada Gmmy Gniezno dzialajac na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 hpca 1994r.
) zagospodarowamu przestrzennym ( Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o. samorzqdzw gminnym (Dz.U.
z 1996r. Nr 13, poz. 74 ze zmlanaml) uchwala co nastqpuje '

*
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Uchwala sig mleJSCOWy plan zagospodarowanla przestrzennego terenu budowmctwa R

mleszkanlo\vo-usmgowego terenu dzmlek 40 42, 64 arkusz mapyl stanow1qcych ‘

fragment wsi Dalkl w gmmle Gmezno
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ROZDZIAY. 1

Przepisy ogélne

§ 2.

- Plan obejmuje teren bedacy fragmentem obszaru wsi Dalki w gminie Gniezno.
. Obszar objety planem stanowia dziatki o nr geod. 40, 42, 64 na arkusz mapy ewidencyjnej

nrl.

. Granice obszaru planu pmedstawmno na mapach w skali 1:1000 stanowwpych zalqczmk

nrlilado mmc_]szej uchwaly

. Cele wynikajqce Z unormowan zawartych w planie s nastepujace :

. a) okreSlenie sposobu podmaiu terenu na dzlaﬂq budowlane o S 7 o

b) okreSlenie uwarunkowar zabudowy tych dziatek, ,
c) optymalizacje korzysci wynikajacych z dzialan wiascwleh terenu i wiadz

samorzqdowych

§ 4.

. Przedmiotem ustalen planu sa :

a) tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN, )
b) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

c) tereny zabudowy rezydencjonalnej oznaczone na rysunku planu symbolem MZ,



d) tereny zabudowy urzadzen technicznych oznaczone na rysunku planu symbolem TT,
EE,
e) tereny zieleni ekologicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZE,

f) tereny drég komunikacyjnych wyznaczone dla realizacji celow pubhcznych oznaczone
na rysunku planu symbolami XD, XL,

g) tereny wystepowania zabytkéw archeolo gicznych o symbolu rysunku Arch.

2. Uwarunkowania zabudowy wymlemonych terenow podano w rozdziale II niniejszej
uchwaly.

ED

, L. Integralna czescia planu jest rysunek w skali 1: 1000 stanow1qcy zalacznik graﬁczny orl
v ', ilado niniejszej Uchwaly:

2 Nastqpuj ace oznaczema graﬁczne w rysunku planu sa jego ustaleniami obow1qzu_1 qcyml

] a) granica uchwalenia planu,
b) linie rozgraniczajace fereny o réznym przeznaczemu o

c) gra.nlca wlasnos$ci w OerblC jednostki bxlansoweJ 0 lle W przepisach szczegolowych

.7 w§ 8nie stanowi i maczej

d) ) osie d drog,

C e) linie zabudowy o funkcji mieszkalnej i nie mieszkalnej stanow1ape mlmmalne odlegtosci
obiektéw od -skrajnych krawedzi jezdni.

§ 6.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okre$li¢ wg. zasad zawartych w § 8 oraz rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1
i 1a do niniejszej Uchwaly.
2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

a) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 Uchwaly,



b) uchwale - nalezy przez to rozumieé Uchwale Rady Gminy Gniezno,
¢) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000
pt. ,, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego terenu dziatek 40,42,64, arkusz mapy 1 stanowiacych fragment wsi
Dalki w gminie Gniezno”,
d) przepisach szczegblnych - naléZy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
3 wykonawczymi, ' |
< e) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumieé przeznaczenie pod budownic-
two mieszkaniowe w obszarze o symbolu MN i MZ, budownictwo ustugowe w obsza-
fz"e ‘UM, '
f) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia,
( wyznjaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
g) tereny publiczne - nalezZy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na cele publiczne,

oznaczone na rysunku planu syinbolem poczatkowym X.

Ustala Siq‘hastqpuj ace zasady uzbrojenia terenu.

elektryczna, gaz przewodowy, wodg pitna, sie¢ telefoniczna, linie telefoniczng oraz kanali-
(_ zacj¢ sanitarng w miarg stwarzanej moZliwoécivpodlacczeﬁ wsi Dalki. _
Dla istniejacych linii energetycznych na rysunku planu okre$lono granice stref ochronnych,

nie podlegajacych zabudowie.

- W sklad projektowanej infrastruktury.technicznej procz drég wehodzi zaopatrzenie w energie.



ROZDZIAYL 11

Przepisy szczegolowe

§8. .

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.

’

1. Ustala si¢ obszar zabudowy mieszkaniowej jako funkcji podstawowej oznaczony na rysun-

ku )

planu symbolem MN

a) obszar przeznaczony jest pod realizacje ekstensywnego budownictwa mieszkaniowe-
:go typu jednorodzinnegb,

b) dopuszcz'a si¢ w zblokowanej kubaturze inng funkcje, pod warunkiem jej bezwzgledne;j
nieuciazliwosci dla funkcji podstawowej, |

¢) budynki mieszkalne, o wysok0501 1-2 kondygnacji przy dachach plasklch iod1l ,5-25
kondygnacjl przy dachach stromych z pokryc1em ceramlcznym lub ceramiczno-

podobnym, nachylemu polam dachowych w gramcach 30° 500,
d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw  gospodarczo - garazowych (na samochody

———osobowe) jako obiektéw zwiazanych z funkcja podstawowa:-Moga to by¢ obiekty -~ —

wolnostojace, segmenty bliZzniacze usytuowane na granicach wiasno$ciowych (za poro-
zumieniem stron) lub zblokowane z budynkami mieszkalnymi. |

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania wzglednie podziat wtérnego dla scalen (np. z trzech
dziatek dwie) okre$lonych graficznie dziatek pod warunkiem nie naruszania praw
0s6b trzecich w tym okreslonych w planie zasad powigzania z komunikacja zewnetrzna,

f) dopuszcza sig zamiast zabudowy wolnostojacej scalanie na zabudowe blizniacza przy
zachowaniu ustalonych w pkt. ¢ uwarunkowan architektonicznych.

2. Ustala sig obszar zabudowy ustugowo - mieszkaniowej o symbolu rysunku planu UM.

a) obszar przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa jako funkcje podstawowa z mozliwo-
Scig funkcji mieszkaniowe;j,

b) funkcja ustugowa i mieszkaniowa moze byé zblokowana w jednym obiekcie lub

realizowana oddzielnie,



c) zielen winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki,
d) uwarunkowania architektoniczne jak ust. 1 pkt. c dla zabudowy mieszkaniowej,
ej ucigzliwo$¢ funkcji winna sig zamknaé w granicach wiasno$ciowych dzialki,
f) podziat obszaru winien nastapié wg. potrzeb inwestora pod warunkiem nie naruszania
praw 0s6b trzecich i okrelonych w planie powiazan z komunikacja zewnetrzna,
g) dla realizacji okreslonej funkcji ustugowej procz uwarunkowan .okreéloﬁych_ W niniej
} szej Uchwale maja zastosowanie takze przepisy szczegdlne,
< h) potrzebne dla okre$lonej funkcji miejsca parkingowe winne byé urzadzone w granicach
dziatki. | _
3. Ustala sig obszar zabudowy 0 funkqu podstawowej mieszkaniowo-rezydencjonalnej o sym-
bolu rysunku planu MZ
( a) obszar przeznaczony jest pod realizacje budownictwa mieszkaniowego rezydencjonal-
nego na dziatkach o wielko$ci minimum 2500m?,
b) architektura obiektéw winna byé wyjatkowo stafanna i zharmonizowana z proj ektowa—
na zielenia, ’ - ;
' c) wysokoS¢ obiektow do II kondygnacji przy dachach plaskich i III kondygnacji przy
dachach stromych z pokryciem ceramicznym lub ceramiczno-podobnym,

d) oprécz budynkow mleszkalnych dopuszcza sig budynkl garazowo- gospodarcze oraz

sportho-rekreachne ’ i ,
, ~_e) zielen winna wynosi¢ min. 40% arealu dziatki,
-~ —f) dopuszcza si¢ budowe obiektoéw rekreacyjno- sportowych takich Jak baseny kapielowe, -

korty tenisowe, boiska do gier matych itd.,
L g) oprécz funkeji podstawowej dopuszcza sie funkcje sportowo-rekreacyjna otwarta
7' tzn. upubliczniona,
h) w wypadku upublicznienia terenu dopuszcza si¢ takze gastronomie,
i) potrzebne dla okreélonej funkcji miejsca parkingowe winne sig znalez¢é w gra-
nicach dziatek,
j) ewnetualny podziat obszaru na dziatki nie mniejsze niz 2500m? moze
nastapi¢ na podstawie projektu podziatu sporzadzonego dla catoéci obszaru MZ,
k) przed realizacja zabudowy terenu IMZ i 2MZ dopuszcza sig niwelacje terenu
z jego obnizeniem w granicach 3,00m i przerzuceniu nadmiaru gruntu przede wszystkim
w kierunku pétnocnym.

4. Ustala sig obszar zieleni ekologicznej okre$lonej na rysunku planu symbolem ZE
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a) jest pas terenu szerokos$ci 2,00 m polozony wzdhuz i styczne do chronionégo cieku
otwartego po jego obu stronach,
b) obszar nie podlega zabudowie kubaturowe;j,
c) dopuszcza sig podziat wiasno$ciowy terenu o symbolu ZE z mozliwoécia przypisania go
do okres$lonych dzialek budowlanych,
d) eksploatacja ciekéw wodnych précz uwarunkowar okre§lonych w niniej szym planie
winna by¢ zgodna z przepisami szczegllnymi.
5. Ustala sig teren urzadzen technicznych oznaczony na rysunku planu symbolami TT, EE
a) teren przcznaczony jest pod budowg urzadzen energetycznych przepompowni,
punktow urzadzen telekomunikacji itp.,
b) podziat terenu wg. potrzeb danego inwestora,
6. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
1) Komunikacja
a) obszar o symbolu rysunku planu XL stanowi droge gminng
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15»,00 m, jezdni szerokoSci'6,00 m,
chodnikach dwustronnych o szerokosci 1,5 m, |

" b) obszar o symbolu rysunku planu 1XL, 2XL, 3XL, 5XL, 6XL stanowi ulice gminne

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m, jezdni szerokoéci 6,00 m, chodnikach -

obustronnych szerokosci 1,5 m,

c) obszar o symbolu 4XL stanowi ulicg gmmnq o szerokoSci w liniach rozgraniczaj qcych

d) obszary o symbolu rysunku planu 1XD, 3XD, 4 XD stanowia ulice dojazdowe
o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m jezdni szerokosci 6,00 m .,
1 chodnikach dwustronnych szerokoéci 1,20 m,

e) obszar o symbolu rysunku planu 2XD stanowi ulicg dojazdowa - siegacz pieszo-jezdny
0 szerokoéci 8,00 m w liniach rozgraniczajacych, jezdni szerokos$ci 5,5 m z funkcj q
pieszo-jezdng bez chodnikéw z nawierzchnia rozbieralna.

2) Zaopétrzenie w wodg pitna
a) projektuje si¢ podiaczenie do istniejacego wodociagu miejskiego,
b) linie wodociagowe nalezy prowadzi¢ w pasach ulic.
3) Gaz przewodowy
a) zaktada sie podiaczenie do sieci gazowej wg. koncepcji dla calej wsi Dalki,

b) przewody gazowe nalezy prowadzié¢ w pasach ulic./

- - -15,00-m, chodnikach obustronnych szeimkoscrl,i,m,,,-Jczdnlfs,zgtokosclfé,o,o, m, ..
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4) Telekomunikacja

a) projektuje si¢ podiaczenie do kabla telekomunikacyjnego znajdujacego si¢ w ul. XL
b) prowadzenie kabla telekomunikacyjnego nalezy dokortaé w pasach ulic poza jezdnia.

5) Energia elektryczna
a) linie energetyczne projektuje sig¢ w pasach ulic wyznaczonych liniami roégraniczaj acymi,
b) plan wyznacza tereny o syrﬁbolu rysunku planu EE pod realizacjg stacji transformatoro-
wych, A
6) Kanahzaqa samtarna
a) plan przew1duje podlqczeme do kanahzaCJl samtarnej w ramach skanalizowania wsi
Dalki, _
b) do czaéu- realizacji kanalizacji dla calej wsi zaklada sig rozwigzania indywidualne dla
poszczegblnych posesji w postaci szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wzglednie

wilasnych urzadzen oczyszdzaj acych.

- *"7) Wody gruntowe

- a) w zwiazku z mozliwodcia okresowego zréznicowania poziomu wod gruntowych zaleca

si¢ budoweg ewentualnych piwnic ptytko posadowionych wzglqdnie wodoszczelnych,

b) 1stn1qape c1ek1 mehoracyjne otwarte podlegaja ochrome

c) pracé ziemne na terenie wmny byc uzgodnione z WKP Zarzqdem Mehoracp i Urzadzen

Wodnych Inspektorat Gniezno.

Arch.

a) obszar stanowi stanowisko nr 5 o §redniej wartoéci archeologiczne;j - §lad kultury tuzyc-
kiej i okresu wczesnego $redniowiecza, |

b) dzialanie na terenie wymaga uprzednich uzgodnien z Konserwatorem Zabytkoéw

Archeologicznych w Muzeum Archeologicznym w Poznaniu.

§ 9.

Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych w granicach niniejszego planu na cele nierolni-
cze. Dla gruntéw podlegajacych ochronie, zmiany dokonuje sig¢ na podstawie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ. tr. 051/602-299/99 z 7.01. 2000r. i Wojewody Wielkopol-
skiego nr GN.V-60120/Gn/2/2000/357 z dnia 31.01.2000r..
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ROZDZIAEL 111
Przepisy koncowe
§ 10.
Traci moc uchwata Nr 36/X/1‘§91 Rady Gminy Gniezno z dnia 4.07.1991r. W sprawie za-
8 twierdzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno (Dz.Urzedowy Woj.

Poznaﬁ§kiego Nr 11/91 poz. 136) w obrgbie granic opracowania niniejszego planu.

§ 11.

SN

N przypadku wzrostu wartosci nieruchomodci ustala si¢ wysoko$é jednorazowej optaty po-

branej przez Wéjta Gminy od wlasciciela zbywajacego nieruchomoéé, w wysokoéci 5% tegoz
" wazrostu przy jednoczesnym jego zobowiazaniu o niéodplatnym przekazaniu na rzecz gminy
* terenu drég powstatych w wyniku niniejszego planu. '

3 12.

Wykonarﬁe uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Gniezno.

513

Uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogioszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

DNICZACY
RADY G W GNIEZNIE

(.. WWW”

Przewodniczacy Rady Gminy
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