mpwi“ MIEJSKIE PRZEDSIEBIORSTWO
WODOCIAGOW | KANALIZACJI
SP. Z 0.0. W LEBORKU
le “o n H UL. PIONIEROW 2, 84- 300 LEBORK
tel. (0 59) 863 47 71; fax (0 59) 863 47 70

NR.261.11.2024 Lebork 11.06.2024 1.

dotyczy: postepowania na zamoéwienie pn.: ,Udzielenie i obsluga kredytu
inwestyeyjnego.”.

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Leborku (MPWiK),
przedstawia odpowiedzi na pytania i wnioski, ktére do Zamawiajacego skierowat
Wykonawca:

Pytanie nr 5:

Pytania dotyczace inwestycji:

a) Na jakim etapie sg poszczegoélne przetargi na wybor wykonawcow?

b) Jaki jest szacowany termin rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych?

¢) Prosimy o wskazanie jaki jest szacowany budzet realizacji inwestycji (z rozbiciem na
poszczegolne czesci — w kwotach netto) oraz wskazanie zrodet finansowania.

d) Co z finansowaniem podatku VAT? Czy VAT bedzie finansowany przez Spétke? Czy
istnieje mozliwos¢ zwrotu podatku VAT?

e) Czy jest juz gotowy wstepny harmonogram rzeczowo — finansowy projektu?

f) Prosimy o wudost¢pnienie pozwolenia/uzgodnienia $rodowiskowego lub oceny
oddziatywania inwestycji na §rodowisko (jezeli wymagane).

g) Prosimy o udostepnienie prawomocnego pozwolenia na budowe (jezeli dostgpne).

Odpowiedz:

W odpowiedzi na wniosek Wykonawcy, Zamawiajacy przedktada nastepujace dokumenty:

a) na etapie badania ofert sg postgpowania na realizacje zamdwien: ,,Roboty Budowlane —
Budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggdéw technologicznych” i ,,Roboty Budowlane
— Budowa rurociggéw technologicznych i1 kanalizacji kablowej”, trzech Wykonawcow
zlozylo oferty;
na dzien 14-06-2024 r. zostal wyznaczony termin sktadania ofert w postepowaniu na
zamowienie pn.: ,,Kompleksowy nadzér inwestorski nad wykonaniem robot budowlanych
— budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggdw technologicznych”,;
natomiast postgpowanie: ,,Dostawa wyrobow — zeliwo” sa przygotowane dokumenty do
ogloszenia zamdwienia;

b) szacowany termin rozpoczgcia i zakonczenia robdt budowlanych to: lipiec 2024 r. do maja
2025 r.;

¢) Zamawiajacy przedkltada szacowany budzet realizacji inwestycji oraz zrodia
finansowania;

d) podatek od towardéw i ushug VAT bedzie finansowany przez MPWiK;

e) Zamawiajgcy nie dysponuje harmonogramem uruchamiania $rodkéw =z kredytu
(harmonogramem dyspozycji zaptaty faktur); Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy
(Bankowi) harmonogram dyspozycji zaptaty faktur, po dniu zwarcia umowy z Bankiem
lub ostatniej umowy z Wykonawcg zamoéwien;

f) przeprowadzenie oceny oddzialywania inwestycji na srodowisko nie bylo wymagane;
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g)

Zamawiajacy udostepnia ostateczng decyzje pozwolenia na budowe nr 125/21 z dnia
18-03-2021 r. (ostateczno$¢ dnia 26-04-2012 r.) wydang przez Staroste Leborskiego.

Pytanie nr 6:
Pytania dotyczace zabezpieczen:

a)
b)

g

h)

Podanie nr Ksiegi Wieczystej nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja.

Czy jest dostepny operat szacunkowy okreslajacy aktualng wartos$¢ nieruchomosei oraz
wartos¢ po zakonczeniu inwestycji? jezeli nie — czy sporzadzenie takiego operatu moze
stanowi¢ warunek pierwszego uruchomienia srodkow z kredytu?

Wypis 1 wyrys z rejestru gruntow i budynkow.

Dokumenty potwierdzajace dostgp do drogi publicznej (jezeli brak takiej informacji
w operacie szacunkowym).

Informacja lub decyzja o wpisie do rejestru zabytkoéw (jezeli podlega wpisowi).

Zgodnie z projektem budowlanym inwestycja bedzie realizowana na wickszej ilosci
dziatek niz wskazana jako zabezpieczenie — prosimy o wyjasnienie z czego wynika
rozbieznos¢?

Czy Zamawiajacy wyraz zgode na ustanowienie zabezpieczenia w formie cesji
wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia - w okresie realizacji Projektu, cesja z polis od ryzyka budowlanego, po
zakonczeniu realizacji poszczegdlnych Projektu, cesja wierzytelnosci z umow
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych ustanowiona po oddaniu obiektu do
uzytkowania i utrzymywana w catym okresie finansowania.

Czy Zamawiajacy wyraz zgode na ustanowienie zabezpieczenia w formie cesji praw
z umowy z generalnym wykonawca (lub wykonawcami) i z gwarancji nalezytego
wykonania kontraktu budowlanego z generalnym wykonawcg (lub wykonawcami)
poszczegdlnych etapow Projektu.

Odpowiedz:

a)

b)

Zamawiajacy nie moze poda¢ Wykonawcy nr ksi¢gi wieczystej dziatki nr 148/10 obr. 8
miasta Leborka, poniewaz zostala ona nabyta przez Zamawiajgcego dnia 24-04-2024 r.
1 aktualnie trwa postgpowanie sadowe o zalozenie dla wyzej wymienionej dziatki ksiegi
wieczystej, ktdéra to dziatka zostanie odigczona z ksiegi wieczystej nr SL1L/00005087/1;
powyzsza czynnos¢ zostala w wyzej wymienionej ksiedze wieczystej odnotowana
w formie wzmianki;

Zamawiajacy nie posiada wyceny nieruchomosci majacej stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia kredytu; nieruchomo$¢ zostala nabyta przez Zamawiajgcego
dnia 24.04.2024 r. od gminy Miasta Leborka wedlug procedury wynikajacej z ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, zatem w ocenie
Zamawiajacego, wedlug aktualnie obowigzujacej ceny rynkowej; ponadto nieruchomosé,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwala Nr IX-
102/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i terendéw rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalicg w Leborku) jako
teren, stanowi wydzielenie wewngtrzne 14/Wz.1 o konkretnym sposobie jego
zagospodarowania — teren przeznacza si¢ dla projektowanego zbiomika retencyjnego
wody pitne;j;

Zamawiajacy, po zrealizowaniu inwestycji nie zleci wykonania operatu szacunkowego
aktualizujacego warto$¢ nieruchomosci; zlecenie wykonania operatu szacunkowego
aktualizujagcego warto$¢ nieruchomosci jest nie celowe, poniewaz aktualng wartosé
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nieruchomosci zabudowanej zbiornikiem retencyjnym wody pitnej, stanowi¢ bedzie
wartos¢ gruntu oraz warto$¢ budowli, jaka jest zbiorik wraz z niezbgdng infrastrukturs,
ktora zostanie ustalona po oddaniu obiektu budowlanego do uzytkowania i1 przyjeciu go
na stan $rodkéw trwalych Zamawiajgcego; ponadto Zamawiajacy bedzie realizowal
inwestycje w oparciu o ceny uzyskane w postgpowaniu publicznym, a wigc sg to aktualne
ceny rynkowe; Zamawiajacy jest jedynym posiadaczem tego rodzaju obiektow
budowlanych;

sporzgdzenie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ warunku koniecznego,
pierwszego uruchomienia srodkéw z kredytu;

Zamawiajgcy przedktada wypis i wyrys z rejestru gruntéw;

dziatka nr 148/10, na ktorej Zamawiajacy bedzie realizowal budowe¢ zbiornika
retencyjnego posiada dostep do drogi publicznej (dziatka nr 148/9); nieruchomosé
gruntowa nr 148/9, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr 1X-102/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 wrzesnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie Parku Chrobrego i terenow rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalica
w Leborku) stanowi teren systemu komunikacji, oznaczony jako teren elementarny
KD.D.01 — drogi publiczne klasy D — dojazdowa; powyzsza informacj¢ mozna
zweryfikowaé na  https://mlebork.e-mapa.net/ lub  https:/leborski.webewid.pl/e-
uslugi/portal-mapowy, poprzez uruchomienie odpowiednich funkcjonalnosci;

teren Parku im. Bolestawa Chrobrego, na ktérym jest zaprojektowany obiekt budowlany,
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, natomiast podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; Park im. Bolestawa Chrobrego jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z §7 ust. 2 uchwaty Nr IX-102/2019
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego 1 terenéw
rekreacyjno — sportowych nad rz. Leba i Okalica w Lgborku; Zamawiajacy dopelnit
wszelkich formalnosci prawnych z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
podczas postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe przed
organem architektoniczno — budowlanym — Starostg Leborskim;

inwestycja bedzie realizowana na dziatkach nr: 148/5, 148/6, 148/10, 149/1, 149/3
i 149/5, obr. 8 miasta Lebork; Zamawiajacy na dzialce nr 148/10 bedzie realizowat
budowe zbiornika retencyjnego oraz czg$¢ rurociggéw technologicznych; zbiornik
retencyjny do gromadzenia wody pitnej, jako obiekt budowlany jest obiektem czgSciowo
zaglebionym w gruncie i naziemnym wymagajacym wygrodzenia, stad koniecznos¢
posiadania przez Zamawiajgcego nieruchomosci gruntowej; natomiast na dziatkach
nr: 148/5, 148/6, 149/1, 149/3 i 149/5, Zamawiajacy bedzie realizowal budowe
rurociggow technologicznych i kanalizacji kablowej, ktore sa obiektami budowlanymi
podziemnymi i stanowigcymi odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci; posadowienie
obiektow budowlanych stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci jest
regulowane wedtug odrebnych przepisdéw i nie wymaga konicznosci posiadania prawa
wlasnosci do nieruchomosci gruntowych, a jedynie prawo do dysponowania gruntem na
realizacje celéw budowlanych, ktore uzyskuje si¢ od jednostki samorzadu terytorialnego
lub skarbu panstwa w postgpowaniu administracyjnym; regulowanie stanu prawnego
posadowienia w gruncie obiektow infrastruktury podziemnej reguluje si¢ poprzez
uzyskanie decyzji administracyjnej lub zawarcie umowy z jednostka samorzadu
terytorialnego, w tym przypadku z gming Miasto Lebork na zajecie terenu
niestanowigcego pasa drogi publicznej w celu budowy urzgdzen wodociagowych oraz na
umieszczenie urzadzen wodociggowych w terenie niestanowigcym pasa drogi publicznej;
z tytulu zajecia terenu: w celu budowy urzadzen i za umieszczenie urzadzen w terenie
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g)

h)

wnosi si¢ oplaty do wlasciciela gruntu, pierwsza jednorazowo, a drugg corocznie; zatem
przedmiotem zabezpieczenia moze byé tylko nieruchomos¢ gruntowa bedaca
w posiadaniu Zamawiajgcego;
Zamawiajacy nie przewiduje ubezpieczenia budowy na czas prowadzenia robdt
budowlanych; Zamawiajacy, po przeprowodzeniu inwestycji, przewiduje ubezpieczenie
nieruchomosei wraz z budowlami znajdujqcymi sie na terenie nieruchomosei gruntowej
oznaczonej jako dziatka nr 148/10, w ramach ubezpieczenia majatku Spétki w calym
okresie trwania umowy kredytowej; Zamawiajacy nie przewiduje ustanowienia cesji
wierzytelnosci z umow ubezpieczenia majatku Spétki w calym okresie trwania umowy
kredytowej, po przeprowodzeniu inwestycji;

Zamawiajacy, w zakresie zabezpieczenia kredytu, podtrzymuje zapisy zawarte

w Specyfikacji Przetargowe;j:

., Zabezpieczeniem kredytu bedzie:

1) weksel wilasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg, wystawiony przez
Zamawiajgcego;

2) ustanowienie hipoteki przez Zamawiajqcego, na nieruchomosci gruntowej oznaczonej
Jako dziatka nr 148/10 obr. 8 miasta Lebork, po zrealizowaniu zamoéwienia
pn.. ,,Roboty Budowlane — Budowa zbiornika retencyjnego oraz rurociggéw
technologicznych w Leborku.”” (pkt I11.17. Specyfikacji Przetargowej);

Zamawiajacy nie przewidywal w postgpowaniach z Wykonawcami na realizacje

poszczegllnych robét budowlanych ustanowienia zabezpieczenia w formie cesji praw

z uméw z poszczegdlnymi Wykonawcami oraz wniesienia zabezpieczenia nalezytego

wykonania uméw; zatem Zamawiajacy nie moze wyrazi¢ zgody na cesje: praw z umow

oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw.
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