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WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z wystapieniem Proj-Eko sp. z 0.0. z dnia 06.11.2017r informuje: na podstawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chrzanéw Duzy zatwierdzonego
Uchwalg Rady Miejskiej Nr 66/03 z dnia 26.03.2003r. /publikacja : Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 218 poz. 5615 z 12 sierpnia 2003 r /

Dzialka nr ew. 240/14 we wsi Chrzanéw Duzy, gmina Grodzisk Maz. stanowi czeSciowo
teren strefy oznaczony na rysunku planu symbolem No oraz stanowi czeSciowo teren
strefy oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZU, O. Przez dzialke przechodzi
korytarz energetyczny linii EE 110 KV.

§ 4.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik do niniejszej uchwaty, opracowany na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegéInych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z okreslonym przeznaczeniem, 0znaczona na
rysunku planu specjalnym symbolem — literami i cyframi,

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona cze$¢ terenu lub nieruchomogé przeznaczong, w wyniku
ustaleni planu, pod zabudowe lub zainwestowanie, (istniejace granice nieruchomosci wniesione sa na
rysunku planu orientacyjnie i wymagaja wyznaczenia geodezyjnego),

9) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu -W. O. CH. K. - nalezy przez to rozumieé obszar
objety ochrong prawna na podstawie przepisow szczegélnych tj. rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojew6dztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43, poz. 149z 16 wrzeénia 1997 r.) ze
zmianami z 2000 r. rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000r.) ze zmianami z
2001r.rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz.
2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.) w odniesieniu do opisu granic,

10) powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek w obszarze chronionego krajobrazu— nalezy przez to
rozumiec, zapis § 1 pkt. 1 zatacznika nr 2 do rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997 1. 4j. ,,czg$¢ dzialki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazd6w i dojs¢ pieszych, pokryta trwata roslinnocia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy rolne. W szczegélnosci za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow
oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych”,

11) powierzchni przyrodniczo aktywnej — dla terenéw poza W.O.CH.K. nalezy przez to rozumieé
powierzchnig dziatki nie zabudowang powierzchniowo lub kubaturowo, na gruncie rodzimym: pokryta
lub mozliwg do zagospodarowania trwatg roslinnoscia, powierzchnie uzytkowane rolniczo, trawiaste



nawierzchnie urzgdzen sportowych a takze powierzchnie wodne. Powierzchnie te nie mogg by¢
zabudowane ani utwardzone,

12) nieucigzliwych ustugach i produkeji — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalno$ci, ktéra nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do ktérego prowadzacy posiada
tytut prawny,

13) linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linia przerywana, dzielace obszar
planu na tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania oraz granice terenéw
komunikacji, ktérych przebieg, za zgoda zarzadcy drogi moze by¢ korygowany w projekcie
technicznym,

14) ustalonej linii rozgraniczajacej ulic — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przeznaczonych pod
komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ktérych przebieg zostat ustalony w danych
technicznych,

15) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng granice sytuowania obiektow
kubaturowych i infrastruktury technicznej w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i granic dzialki,

16) terenach przeznaczonych na cele publiczne nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych realizuje sie
obiekty budowlane stuzace celom publicznym w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
i innych ustaw, ktorych zainwestowanie i utrzymanie bedzie w calosci lub w czgéei finansowane ze
$rodkéw samorzadowych (gminnych, powiatowych lub wojewodzkich) i panstwowych,

17) dzialkach zainwestowanych - nalezy przez to rozumie¢ dziatki z zabudowa, ktéra nie jest samowolg
budowlana w mys] przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

18) istniejacej parcelacji plombowej — nalezy przez to rozumie¢ podzial na dziatki terenow z prawem
zabudowy (zgodnie z Miejscowym planem ogoélnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki zatwierdzonym Uchwatg Nr 22 1/XXXI11/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
dnia 15 wrzeénia 1993 r.),

19) drodze (ulicy) -nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczony w zaleznosci od klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej,
miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym nie zwigzanej z funkcja
komunikacyjna i zielen publiczna,

20) drodze wewnetrznej— nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach szczegdlnych petni, dla pozostalych dziatek do niej przylegajacych, funkcje
drogi wewnetrznej, niepubliczne;j,

21) zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter propozycji do rozwazenia przy
projektowaniu,

22) uslugach towarzyszacych w obszarze chronionego krajobrazu i w terenach mieszkaniowych —
nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dzialalnosci, ktérej celem jest
zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnoéci, a ktére nie wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi (handel detaliczny, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, gastronomia,
kultura, turystyka i sport, obstuga nieruchomosci, wynajem),

23) Kkorytarzu linii elektroenergetycznej —nalezy przez to rozumie¢ teren znajdujgcy si¢ w zasiegu
oddzialywania linii elektroenergetycznej.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig Prawa Budowlanego lub
innych przepiséw powszechnie obowigzujacych wydanych na jego podstawie, ktore nalezy rozumieé
zgodnie z tre$cia wlasciwa dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.
W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w Rozporzgdzeniu w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

W ustaleniach dotyczacych ochrony $rodowiska zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w Prawie
ochrony $rodowiska i Prawie Wodnym.

§5.
Plan ustala:
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.

Linie rozgraniczajace drdg i ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania
oraz uzytkowania terenow.

Zasady i warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane.



Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

§ 6.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢ zgodnie z
ustaleniami zawartymi w uchwale odpowiednio taczac ustalenia ogélne i szczegotowe dla poszczegdlnych
terenow oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw szczegélnych i odrebnych.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami og6lnymi dla catego
obszaru objetego planem.

Rozdzial 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

1. Przeznaczenie terenéw
§7.

1. W planie wyznacza sig:

1) tereny dziatalnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej- oznaczone na
rysunku planu symbolem UP/M,

3) tereny zabudowy mieszkaniowo- ushugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu symbolem M,

5) tereny szczegdlnej ochrony ekologicznej- oznaczone na rysunku planu symbolem 0,

6) teren oczyszezalni $ciekow i kompostowni —oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

7) tereny strefy izolacyjnej oczyszczalni i kompostowni z ustugami technicznymi — oznaczone na rysunku
planu symbolem ZU,

8) teren rzeki Rokitnicy —oznaczony na rysunku planu symbolem W,

9) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem K - z zachowaniem nastgpujacej
klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KUG - droga gtéwna-obwodnica,

b) KUG/KUZ - droga zbiorcza po zmianie z drogi gtéwnej,
c) KUZ - drogi zbiorcze,

d) KUL - drogi lokalne,

e) KUD - drogi dojazdowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne

oraz warunki jego dopuszczenia.

Tereny, o ktérych mowa w ust 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem

podstawowym lub uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach

ustalonych w dalszych przepisach planu.

Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak;

pompownie wody, stacje redukcyjne gazu, stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw i

stacje telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego

planu, pod warunkiem, ze ewentualne zasiegi oddziatywania zostang ograniczone do terenu, do ktérego

inwestor posiada tytut prawny.

Plan ustala zasigg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:

1) drogi i ulice (jezdnie komunikacji kolowej, przestrzenie komunikacji pieszej), teren zieleni ulicznej o
charakterze publicznym,

2) teren rzeki Rokitnicy,

3) tereny lokalizacji obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej  (napowietrzne linie
elektroenergetyczne, stacje elektroenergetyczne), oczyszczalnie $ciekow i kompostownig.

2. Obiekty, obszary chronione

§8.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu —W. O. CH. K. ze strefg szczeg6Inej ochrony ekologicznej
obejmujacy doling rzeki Rokitnicy w granicy wyznaczonej na rysunku planu, w zasiggu, ktérego obowiazujg
odpowiednie przepisy szczegblne rozporzadzenia w sprawie utworzenia obszaru chronionego, o ktérym mowa w
§ 4 ust. pkt.9.



§9.

Tereny zmeliorowane, oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem, — dla ktérych plan ustala:

1) zagospodarowywanie terenéw winno by¢ poprzedzone przebudows sieci drenarskich w uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecig,

2) w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecig plan dopuszcza przykrycie i zmiang przebiegu rowu
melioracyjnego na granice dziatek,

3) wuzgodnieniu z zarzadzajacym siecig plan dopuszcza przystosowanie rowow melioracyjnych dla
pelnienia funkcji odbiornika wod deszczowych z zakazem zanieczyszczania, zasypywania i
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow,

4) rowy melioracyjne pozostawione jako otwarte wymagaja zachowania pasa eksploatacyjnego o
minimalnej szerokosci 1,5 m.

§ 10.

Stanowiska archeologiczne, obszary oznaczone sg na rysunku planu specjalnym symbolem i numerem
ewidencyjnym (59-62/30, 59-62/27, 59-62/26) i obszar konserwatorskiej strefy archeologicznej oznaczony
na rysunku planu specjalnym symbolem i literg, a dla ktérych plan ustala:

1.

Stanowiska archeologiczne i obszar konserwatorskiej strefy archeologicznej, objete ochrong
konserwatorsks, oznaczone na rysunku planu specjalnymi symbolami i numerem ewidencyjnym, dla
ktorych plan ustala obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw (na etapie ustalania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu) wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja kruszywa i innych zwigzanych z
robotami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej-tj. giebiej niz 30 cm od
istniejgcego poziomu terenu).

Na obszarach konserwatorskiej strefy archeologicznej i stanowisk archeologicznych warunkiem

zmiany uzytkowania terenu i dopuszczenia do dzialan inwestycyjnych jest przeprowadzenie (na koszt

wnioskodawcy-tj. wlaSciciela, uzytkownika, inwestora):

1) dla teren6w niezabudowanych w dniu wejs$cia w zycie planu -archeologicznych badan
wykopaliskowych wyprzedzajacych zamierzone zmiany i inwestycje na calym terenie
nieruchomosci,

2) dla teren6w konserwatorskiej strefy archeologicznej i terenéw zabudowanych lub cze$ciowo
zabudowanych w dniu wej$cia w Zycie planu — archeologicznych badan wykopaliskowych lub
stalego nadzoru archeologicznego przy wszystkich robotach ziemnych naruszajacych strukture
gruntu

(z wylgczeniem prac polowych) zwiazanych z planowanymi dzialaniami inwestycyjnymi z
rygorem zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w nadzorowanych
wykopach, obiektéw archeologicznych.
Do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych — obowigzuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu, tj. wznoszenia obiektéw kubaturowych, prowadzenia robét drogowych,
zwigzanych z uzbrojeniem terenu, ogrodzeniem dzialki i robotami ziemnymi naruszajgcymi istniejacy
stan stanowiska archeologicznego.
Dla stanowiska archeologicznego, ,,szczeg6lnej ochrony”, oznaczonego na rysunku planu numerem
ewidencyjnym 56-62/26 (w obszarze zaznaczonym sztrafem poziomym) ustala si¢ minimalny obszar
prac archeologicznych (w jednym sezonie badawczym) na - 3000 m ? i dopuszcza si¢ inwestowanie po
przeprowadzeniu badan archeologicznych na obszarze nie mniejszym niz 3000 m>.
Szczegblowy zakres i warunki prac archeologicznych okresla Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw do
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu.
Na obszarach konserwatorskiej strefy archeologicznej i stanowisk archeologicznych warunkiem
wydzielenia dzialki pod droge (pod poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest
przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy-tj. wladciciela, uzytkownika, inwestora), archeologicznych
badan wykopaliskowych wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.
Ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe) nalezy je planowaé w
najdogodniejszym okresie do ich przeprowadzenia tj. od maja do wrze$nia.
W uzgodnieniach z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powolywaé si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska lub konserwatorskg strefe archeologiczna.



3. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§11.

1. Plan przyjmuje nast¢pujgce zasiggi potencjalnego oddzialywania obiektow i urzadzen oznaczone na
rysunku planu specjalnymi symbolami ustalajgc obowigzek informowania o wystepowaniu
oddzialywania.

2. W przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm, zasieg terenéw, o ktérych mowa ust. 1
ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepiséw prawa i norm, a zmiany te nie powodujg
konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

§ 12.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe ( Dz. U. 22001 r. Nr 97, poz. 1055), wok6t gazociagdw obowiazuje
strefa kontrolowana z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew.

§ 13.

1. Na terenach w zasi¢gu oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢, wynikajgcych ze szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego linii 110 kV, w
odleglosci wynoszgcej w kazdg strong po 19 m od osi linii plan przyjmuje ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i prawidlows prace linii.

2. Powyzsze strefy oddziatywania mogg by¢ weryfikowane w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w trybie i na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

3. Zmiana wyznaczonej granicy, o ktérej mowa w ust.1 nie powoduje koniecznosci zmiany niniejszego
planu.

4. Zabudoweg w korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (po 5 m od osi linii w kazda
strong), nalezy sytuowa¢ w uzgodnieniu z zarzgdzajacym siecia.

5. Plan dopuszcza i zaleca zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszych napi¢¢ w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych.

§ 14.

1. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ochrony zdrowia, ushug medycznych zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy od drég KUG oraz 1KUG/KUZ i 2KUG/KUZ plan
wyznacza na rysunku planu zasiegi ograniczen przed nadmiernym halasem, wibracjami i zanieczyszczeniami
powietrza.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb uwzgledniajacy
oddzialywanie migdzy innymi poprzez:

1) odsunigcie zabudowy poza ustalong strefe co pozwoli na zmniejszenie poziomu dZwigku przy
elewacji w/w budynkéw do okre§lonych odr¢gbnymi przepisami wartosci dopuszczalnych,

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno budowlanych, miedzy innymi stosowanie w
budynkach przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci, renowacje elewacji,

3) wprowadzanie budynkéw parawanowych lokalizowanych w pierzejach drég i ulic, ekranow
akustycznych.

3. W decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy informowa¢ o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszezalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla otoczenia drég i ulic w
nastgpujacych odlegloséciach:

1) dla drogi gtéwnej KUG i zbiorczych 1 KUG/KUZ, 2KUG/KUZ w odlegtoéci do 80m od skrajnej
krawedzi jezdni zakazuje si¢ sytuowania nowych funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, ushig
medycznych i obiektéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy,

2) dla pozostatych drég i ulic zasiegi lokalnych ograniczen wyznaczaja ustalone w planie linie zabudowy.



§15.

Warunki gruntowo-wodne i ochrona powierzchni ziemi:

1) wyklucza si¢ podpiwniczenia budynkéw w zasiggu obszaréw stabono$nych z poziomem wody
gruntowej powyzej 1 m p. p. t.,

2) nakazuje si¢ wykonanie badan geologiczno inzynierskich dla obiektéw lokowanych w zasiggu obszaru o
niekorzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich wskazanych na rysunku planu,

3) zakazuje si¢ podnoszenia poziomu terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich,
odprowadzania wéd opadowych na dziatki sasiednie i drogi oraz zakazuje si¢ samowolnego
nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§ 16.

1. Plan wskazuje na rysunku planu zasieg strefy ochronnej (od terenu istniejgcej oczyszczalni Sciekow i
kompostowni), w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw zwigzanych ze stalym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy, obiektéw uzyteczno$ci publicznej, funkeji
mieszkaniowej oraz innych obiektéw chronionych.

2. Plan ustala, ze oddziatywanie na §rodowisko oczyszczalni $ciekéw i kompostowni nie moze przekraczaé
granic strefy ochronnej wskazanej na rysunku planu wyznaczonej w odleglosci 150 m od linii ogrodzenia
terenu NO.

4. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§17.

1. Plan ustala zachowanie ukladu hydrograficznego w obszarze planu, poprzez zachowanie koryta rzeki
Rokitnicy, utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegéw, dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi
wylacznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi oraz ustala linie ogrodzen i nieprzekraczalne
linie zabudowy od brzegu rzeki.

2. Plan ustala objg¢cie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg¢ oraz docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow
istniejgcych i projektowanych w obszarze planu.

3. Plan ustala zachowanie szpaleréw zieleni przyulicznej, nadwodnej osiedlowej, zieleni towarzyszgcej
zabudowie.

4. Dla poszczeg6lnych terenéw plan ustala minimalny % powierzchni biologicznie czynnej lub
przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1
pkt. 10 i 11.

5. Plan postuluje stopniowa eliminacj¢ (réwniez poprzez zmiane¢ funkcji lub technologii) z teren6w
zabudowy mieszkaniowej instalacji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny.

6. Plan postuluje, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych.

7. Plan postuluje zagospodarowanie powierzchni biologicznie lub przyrodniczo aktywnych zielenig
wysoka.

8. Plan nakazuje wytworzenie strefy zieleni wokét terenu NO (wewnatrz ogrodzenia) zagospodarowanej
na podstawie odpowiednio uzgodnionego projektu.

5. Standardy i zasady obstugi infrastruktura techniczng
§ 18.
1. Plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng
1) wodociagi:

a) ustala sie zasade centralnego zaopatrzenia w wode z wodociggéw lokalnych, po wybudowaniu
niezbednych przewodow,

b) dla dzialalno$ci ustugowo produkcyjnej w terenach, do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych z indywidualnych uje¢¢ lub z wodociggu gminnego,



2) kanalizacja sanitarna:

a)

b)

c)

ustala si¢ zasadg centralnego odprowadzenia Sciek6w systemem kanalizacji rozdzielczej zwigzanej
z istniejacym systemem kanalizacji Grodziska,

tylko z terenéw M, do czasu skanalizowania, §cieki sanitarne bedg odprowadzane do szczelnych
zbiornikoéw bezodplywowych (szamb) systematycznie opréznianych, przy pomocy wozéw
asenizacyjnych, do oczyszczalni (teren NO),

po skanalizowaniu terenéw M, ustala si¢ podigczenie obiektow do sieci kanalizacji i likwidacje
szamb,

3) odprowadzenie wod opadowych:

a)
b)

c)

d)

e)

plan zaktada docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

tymczasowo z teren6w zabudowy mieszkaniowej wody opadowe odprowadzane beda wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w przypadku wystgpowania wystarczajaco
chionnej powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,

ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno — retencyjnych dla wéd opadowych
docelowo zmniejszajgcych jednorazowy splyw z terenéw UP, UP/M i ustug w terenach MU z
lokalnym podczyszczeniem na terenie whasnej dzialki,

odpowiadajace wymogom ochrony srodowiska wody opadowe z terenéw ustug i powierzchni
utwardzonych po podczyszczeniu, razem z wodami czystymi (poprzez zbiorniki akumulacyjno-
retencyjne na wlasnych dziatkach ), odprowadzane beda do row6éw melioracyjnych rowami
przepuszczalnymi wzdhuz ulic. Na etapie wykonywania projektéw technicznych drég nalezy
uzyskac zgodg wiasciciela odbiornika na odprowadzenie wod opadowych i warunki tego
odprowadzenia,

plan ustala odprowadzenie czgéci wod opadowych powierzchniowo-poprzez budowanie ulic
wewnetrznych o nawierzchniach przepuszczalnych,

4) elektroenergetyka:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
g

plan przyjmuje mozliwos$¢ zaopatrzenia terenu w energie, po spelnieniu nastepujacych warunkéw:
wyprowadzenie zasilaczy SN 15 kV ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Milanéwek dla
zasilania przewidywanych w obszarze planu stacji transformatorowych; zmodernizowanie
istniejacych stacji 15/0.4 kV i realizacje nowych stacji,

plan ustala zachowanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

na rysunku planu, specjalnym symbolem wyznacza si¢ rejony sytuowania projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV dla ktérych rezerwuje si¢ dziatki o wymiarach 2 x 3 m potozone w
zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym, a kt6rych ostateczna lokalizacja zostanie przesadzona
w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dziatek sgsiednich,

wokot stacji 15/04 kV plan ustala strefe¢ wolng od zabudowy w promieniu 3m dla budynkéw z
materiatéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatéw palnych,

plan ustala, ze nowe linie Sredniego napiecia prowadzone bedg siecig kablowo napowietrzng w
pasach ulicznych,

plan dopuszcza inne rozwigzania zasilania dla obiektéw w terenach UP i NO,

plan ustala o$wietlenie uliczne z sieci kablowej, prowadzonej wzdhuz ulic i drég, zasilanej z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

5) telekomunikacja:

plan przyjmuje zasilanie w Iacza telefoniczne wg przyjetych standardéw z
rozbudowywanej sieci na warunkach okre§lonych przez operator6w sieci,

6) gazownictwo:

a)
b)

c)

plan ustala zasadg gazyfikacji obszaru planu z istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia i
istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych I °,

wzdtuz gazociggéw plan przyjmuje strefe kontrolowana dla sieci gazowych zgodnie z warunkami
wynikajacymi z odrgbnych przepiséw szczegélnych;

dla zabudowy mieszkaniowej szafki gazowe, otwierane na zewnatrz winny by¢ sytuowane w linii
ogrodzen, a dla pozostatych typéw zabudowy, w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci,

7) ogrzewanie:

a)

b)

plan ustala zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz ziemny, gaz
ptynny, olej opatowy lekki lub energi¢ elektryczna, oraz inne ekologicznie czyste paliwa,
plan zakazuje stosowania w nowej zabudowie palenisk i lokalnych kottowni na paliwo state.
Zakaz nie dotyczy komink6w,

8) usuwanie odpadéw:

a)

ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpad6w statych do zaktadéw utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidualnych i zbiorowych,



b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu powstawania.
Plan ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na
warunkach okreslonych przez zarzadcee drogi. Plan wyznacza, w liniach rozgraniczajgcych ulic, rezerwy
terenu dla sieci i przylaczy gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu Ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 ).
Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania
stuzebnosci gruntowe;j.
Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze nastgpi¢ po usunigciu
kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecig.
Plan postuluje zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich przebudowe, wymiang, przetozenie
w granicach wiasnej dziatki pod warunkiem uzyskania zgody zarzadzajacego siecia.
Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad realizacji infrastruktury technicznej z
korekta parametrow technicznych; urzadzen i sieci, kierunkéw i tempa inwestowania.

6. Inne ustalenia
§ 19.

Zasady ustalania linii zabudowy:

L

2

10.

L1

12.

Dla nowych obiektéw plan wyznacza, na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog i
ulic, rzeki, rowdw oraz niektérych obiektow i urzadzen.

Dla zabudowy mieszkaniowej plan ustala od drég wewnetrznych, (jezeli takie powstana) nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegtoséci 6 m od ich linii rozgraniczajacej oraz 6-10 m od linii rozgraniczajacej drég
dojazdowych KUD.

Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég; 3KUZ, KUL,
KUD.

Wzdtuz drogi KUG (obwodnica) plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 20 m od jej linii
rozgraniczajacej, wzdtuz drogi IKUG/KUZ 15 m, a wzdtuz drogi 2KUG/KUZ od 10 do 20 m (zgodnie z
rysunkiem planu).

Poza linie zabudowy ustalone w ust. 2 i 3 moga wykracza¢ ganki o powierzchni zabudowy do 4 m?,
zadaszenia nad wejsciami i wjazdami do garazy, wykusze, witryny, oraz elementy matej architektury pod
warunkiem zachowania innych przepiséw szczegdlnych.

Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w glab dzialki, ktéra w takim przypadku nalezy sytuowaé wzdhuz
linii zabudowy sgsiednich budynkdw.

Obiekty produkcyjno uslugowe nalezy sytuowac¢ w odlegtosci 1.5 wysokosci zabudowy ustugowej, od
wspOlnej granicy z zabudowg mieszkaniowa.

Linie zabudowy od strony pozostatych granic, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
Jezeli na dzialce zabudowy mieszkaniowej budynki mieszkalne i gospodarcze usytuowane sg przy granicy
dzialki, plan postuluje sytuowanie zabudowy na dziatce sgsiedniej réwniez przy granicy, o ile inne przepisy
szczeg6lne tego nie wykluczajg.

Plan dopuszcza adaptacje istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

W terenach zabudowy w W.O.CH.K., plan ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oddalona

20 m od wskazanego na rysunku planu brzegu rzeki.

O ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, na terenach poza W.0.CH.K. plan ustala nieprzekraczalng
linie zabudowy oddalong 5 m od wskazanego na rysunku planu brzegu rowu.

§ 20.

Zasady sytuowania ogrodzen:

L.

2.

O ile przepisy uchwatly nie stanowig inaczej, ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;j
drogi (ulicy).

Dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek zwlaszcza na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa z ustugami oraz zabudowa ustugowo produkcyjna. Teren pomigdzy linig
rozgraniczajaca a linig zabudowy, wzdtuz drég lokalnych i dojazdowych, w takich przypadkach mozna
przeznaczy¢ na parkingi, zielen ozdobng, przejécia dla pieszych.

Plan przyjmuje, zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz5 mx 5
m dla ulic lokalnych i dojazdowych publicznych i niepublicznych.

Narozne $ciecia linii rozgraniczajacych drog KUG i KUZ, plan wyznacza na rysunku planu.

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzen na terenie polozonym w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz ciggéw
pieszych.



6.

10.

Ogrodzenia od strony ulic i placéw powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, oraz powyzej 0,6

m nad poziom terenu azurowe, co najmniej w 25%.

Nakazuje sie azurowe ogrodzenia terenow zieleni.

Dla ogrodzen wzdiuz rzeki Rokitnicy plan ustala:

1) lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od wskazanego na rysunku planu brzegu
rzeki,

2) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci plazéw i drobnych ssakdéw.

Dla rowdéw otwartych przebiegajacych wzdhuz granicy dzialek plan ustala pozostawienie dwustronnego nie

ogrodzonego pasa terenu, o szeroko$ci, co najmniej 1.5 m od wskazanego na rysunku planu brzegu rowu.

Zakazuje si¢ wygradzania, zwlaszcza poprzecznego rowdw otwartych wskazanych na rysunku planu.

Zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§21.

Reklamy i inne znaki informacyjno plastyczne nalezy umiejscowi¢ wzdluz linii rozgraniczajacej drég (pod
warunkiem, Ze nie b¢dzie to powodowa¢ utrudnien w komunikacji) albo na budynkach, na elewacji
frontowej strony wejscia na dziatke.

§ 22.

Zasady podzialéw terenéw oraz wyznaczania nowych drég:

1.

2

3

11.

12,

Wolne tereny przeznacza si¢ na tworzenie nowych dzialek pod warunkiem dostosowania wielkosci i ksztaltu

wydzielanych dziatek do sposobu ich zagospodarowania.

W celu wydzielania normatywnych i funkcjonalnych dziatek dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych

granic dzialek poprzez faczenie dziatek lub ich fragment6w.

Plan ustala nastepujace dopuszczalne, minimalne wielko$ci dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m? na jeden budynek wolno stojacy lub blizniaczy

(2 segmenty) oraz minimalng szeroko$¢ dziatki —20 m,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w W.O.CH.K - 1500 m” na jeden budynek wolno stojacy
lub blizniaczy (2 segmenty) oraz minimalng szeroko$¢ dziatki —20 m,

3) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU -1500 m?,

4) dla zabudowy ustugowej w terenie MU — 3000 m 2,

5) dla zabudowy w terenach UP i UP/M — 3000 m?,

Plan dopuszcza obnizenie ustalonych w ust. 3 powierzchni o 5%.

Plan zachowuje tereny oczyszczalni $ciekéw i kompostowni NO jako odrgbne dzialki w granicach

wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Plan zachowuje dziatki zainwestowane mniejsze niz podane w ust. 3.

Plan zachowuje (z prawem zabudowy) istniejgce parcelacje plombowe uprawomocnione przed wejéciem w

zycie niniejszego planu.

Na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej musza by¢ zachowane odpowiednie powierzchnie biologicznie

czynne lub przyrodniczo aktywne.
Plan postuluje zachowanie, na jednej wydzielanej dzialce, istniejacych zespotéw zadrzewiefi.

. Kazda wydzielana dziatka winna mie¢ zapewniony odpowiedni, bezposredni dostep do drogi publicznej oraz

infrastruktury technicznej:

1) jako dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dostep przez dziatki
stanowigce drogi wewngtrzne zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust.20 ustalonymi na rysunku planu
wilaczeniami,

2) plan zachowuje drogi wewnetrzne (wydzielone przed wejsciem w Zycie niniejszego planu) o
szerokosciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 8 m,

3) warunki przeksztalcenia drogi wewngtrznej w droge publiczng okresli Rada Miejska, o ile przepisy
szczegblne nie stanowia inaczej.

Przy kazdym podziale terenu przylegajgcego do drég i ulic publicznych nalezy kazdorazowo wydzielaé

dziatki pod poszerzenie tych ulic, a linie tego wydzielenia musza si¢ pokrywa¢ z liniami rozgraniczajacymi

tych drég i ulic.

Plan ustala zakaz takich podzialéw gruntéw, ktére wigzatyby si¢ z potrzeba urzadzania zjazdéw na droge

KUG oraz 1 KUG/KUZ. Podzialy terenéw przylegajacych do drég KUG, KUG/KUZ dokonywane sa w

uzgodnieniu z zarzadca drogi.



13. W celu wyodrebnienia nowych drog plan ustala:

1) nalezy tak parcelowa¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania drég po obu stronach jednego rzedu dziatek,

2)  of$ projektowanych drég i ulic powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy pomigdzy sasiadujacymi,
przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

3) linie rozgraniczajace projektowanych ulic wyznacza si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi, symetrycznie
w kazda strong odpowiednio:

a) po4 m dladrég i ulic wewnetrznych,

b) po 5mdladrég i ulic dojazdowych KUD,

¢) po5—6mdladrégidla ulic lokalnych KUL,

d) 5,0 m pod droge eksploatacyjna od wyznaczonej na rysunku planu linii brzegu rzeki,

4) dla pojedynczych dzialek z zabudowa mieszkaniowa M plan ustala, ze dostgp do drogi
publicznej jest zapewniony jezeli siggacz o minimalnej szeroko$ci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m stanowi czgs$¢ dziatki,

5) nieprzelotowe drogi i ulice dluzsze niz 60 m nalezy zakoficzy¢ placykiem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5 m x 12.5 m (w terenach zabudowy mieszkaniowej) i 20 m x 20 m w terenach MU, UP i
UP/M,

6) wlaczenia nowych drog i ulic do drég i ulic istniejacych winny by¢ projektowane w formie skrzyzowan
z istniejacymi i projektowanymi ulicami,

7) skrzyzowania nowych drég i ulic nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego,

8) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgraniczajacych ulic wewnetrznych, ulic KUD i KUL nie moga
by¢ mniejsze niz5 mx 5 m.

14. Na obszarach konserwatorskiej strefy archeologicznej i stanowisk archeologicznych warunkiem wydzielenia
dzialki pod droge (pod poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest przeprowadzenie (na
koszt wnioskodawcy-tj. wilasciciela, uzytkownika, inwestora) archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi.

15. W przypadku, gdy dla terenu nie istnieje na rysunku planu, propozycja podziatu na dziatki oraz
odpowiadajacy temu podziatowi uktad ulic, podzial terenu uzaleznia si¢ od wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
inwestor jest zobowigzany do przedstawienia koncepcji zagospodarowania:

1) okreslajacej uklad projektowanych drog dojazdowych,

2) projektowany podziat terenu na dziatki,

3) wzajemnego usytuowania obiektéw i urzadzen towarzyszacych, w nawigzaniu do cech terenu i
istniejacej zabudowy.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw.
6. Teren oczyszczalni $ciekéw i kompostowni NO
§ 65.
Plan wyznacza teren oczyszczalni §ciekéw i kompostowni NO.
2. Dlaterenu NO, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe -oczyszczalnia $ciekdw i kompostownia
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa gospodarcza (w tym garaze) zwiazana z funkcja
podstawowa, obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, maszty telekomunikacyjne, (stacja elektroenergetyczna 15/0,4 kV), dojazdy, dojscia,
migjsca postojowe, zielen urzadzona,
3) plan ustala adaptacjg istniejacego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu,
4) zabudowa moze podlegaé przebudowie, wymianie, rozbudowie,
5) plan zakazuje lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych, stacji

—

paliw, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektow
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy.

§ 66.
W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem NO plan ustala nastepujace warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) nawydzielonej dzialce plan ustala lokowanie obiektdw i urzadzen zwiazanych z oczyszczalnia $ciekow
i kompostownia,
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2) ustala si¢ zachowanie, co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynnej na wszystkich dziatkach w
terenie NO,

3) dopuszcza si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy do 20 m, a masztéw telekomunikacyjnych do 50 m,

4) plan ustala sytuowanie obiektow i urzadzen oczyszczalni w taki spos6b, aby oddzialywanie na
srodowisko nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem wskazanym na
rysunku planu i wyznaczonym wzdhuz granicy strefy ochronne;j .

§ 67.

Dla zabudowy w terenie NO plan ustala, odpowiednio:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19,
2) zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20,
3) zasady sytuowania reklam zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 21.

§ 68.
Plan przyjmuje zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

§ 69.
Dla wyznaczonego na rysunku planu specjalnym symbolem o numerze (59-62/27) stanowiska archeologicznego
obowigzuja ustalenia zapisane w §10.

§ 70.

Plan przyjmuje szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku planu
nastepujacych terenach w zasiggu:

1) urzadzein gazowych, o ktérych mowa w § 12,

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13,

§71.
Plan ustala zasady podziatu terenéw NO na dziatki odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 22.

§72.

Plan przyjmuje odpowiednio zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 18.

§ 73.
Plan ustala nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge terenéw NO z przyleglych istniejgcych (w uzasadnionych przypadkach projektowanych do
poszerzenia) i projektowanych drog,

2) plan nie ogranicza zjazdéw na droge lokalng 4 KUL, i dojazdowg 11 KUD,

3) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenéw NO z drog wewngtrznych, jezeli takie powstana,

4) dlakazdej inwestycji w obszarze NO, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
pracownikéw i uzytkownikéw (z uwzglednieniem rotacji) zgodnie ze wskaznikami o ktérych mowa w §
86 ust. 12,

5) ustala si¢ przy zagospodarowywaniu terenu wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych dojazd dla
jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnych.

Tereny strefy izolacyjnej wokél oczyszcezalni Sciekéw i kompostowni
z uslugami technicznymi ZU, 1ZU, 27U, 3ZU, 4ZU, 52U

§ 74.
1. Plan wyznacza tereny strefy izolacyjnej wokét oczyszczalni i kompostowni ZU.
2. Naterenach ZU plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa izolacyjna -zielen urzadzona i ushugi techniczne poza W.0.Ch.K.,
2) przeznaczenie uzupelniajgce- urzagdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska, obiekty i urzagdzenia niezbedne ze wzgled6éw technologicznych, socjalnych,
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przeciwpozarowych dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, reklamy, a w terenach 12U, 2ZU i 3ZU

maszty telekomunikacyjne,

3) plan dopuszeza:

a) dotychczasowe uzytkowanie obiektow i terenu do czasu realizacji funkcji
wymienionych w pkt. 112,

b) o ile przepisy szczegdlne i odrgbne nie stanowia inaczej —ustugi techniczne, ustugi rzemiosta,
skiady, bazy, magazyny, ushugi techniczne komunikacji pod warunkiem, ze ewentualne
oddziatywanie wywotane tg dziatalno$cia zostanie ograniczone do terenu ZU,

4) plan ustala zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej, funkcji mieszkalnych, ochrony zdrowia, ustug
medycznych i obiektow zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, magazynéw
spozywczych. Plan ustala eliminowanie (albo zmiang funkcji) zabudowy mieszkaniowej wystepujacej w
terenach ZU,

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego przeznaczenia terenu,

6) plan ustala zagospodarowanie zielenig cze$¢ terenéw 1ZU i 5ZU plozonych w obszarze chronionego
krajobrazu W.O0.CH.K.

§ 75.

W terenie ZU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

Dla

2)
3)
a)
b)
4)
5)
6)

1) plan ustala zachowanie, co najmniej 20% powierzchni przyrodniczo aktywnej a w pasie terenu
potozonym w zasiegu W.O.CH.K co najmniej, 70% powierzchni biologicznie czynnej,

2) na dziatkach w terenach 3ZU i 5ZU potozonych w obszarze chronionego krajobrazu ustala sie realizacje
zieleni izolacyjnej urzadzonej, zbiornikéw wodnych, zbiormikéw akumulacyjnych, miejsc postojowych,

3) na dziatkach o powierzchni od 0,3 ha do 1.0 ha plan ustala maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4
kondygnacji,

4) na dziatkach powyzej 1,0 ha plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 20.0 m,

5) plan ustala maksymalng wysoko$¢ masztéw o$wietleniowych i telekomunikacyjnych w terenie do 50.0
m.

§ 76.
zabudowy w terenie ZU plan ustala:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 19
§57

Plan wskazuje tereny szczegolnej ochrony ekologicznej O
Na terenach O plan ustala
przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu z
wydzielona strefa Szczegodlnej Ochrony Ekologicznej wzdtuz rzeki Rokitnicy
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia komunikacji dla obstugi rzeki
przeznaczenie dopuszczalne :
w przypadku braku innej mozliwosci infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
ciag pieszy , $ciezka rowerowa wzdtuz Rokitnicy
plan ustala adaptacje istniejacego zainwestowania zgodnie z funkcjg terenu
plan ustala dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy o ktérej mowa w ust. 1
plan ustala zakaz lokalizacji obshugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych , stacji paliw , handlu
hurtowego , placéw sktadowych , baz pojazdéw transportu , zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz
reklam

§58

W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O plan ustala zachowanie co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej na wszystkich dziatkach

§59

Dla terendéw O plan ustala zasady sytuowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 20 ust 8

Rozdziat 4

Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci
§ 92.
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Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy okresla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci, w wysokosci 0%.

Niniejszy wypis traci waznos¢ w terminie trzech miesiecy od daty wydania .
INFORMACJE DODATKOWE

Integralnymi czgdciami planu jest uchwata oraz zalacznik do uchwaty ( rysunek planu).
Wypis otrzymuje si¢ z tekstu uchwaty .
Wyrys otrzymuje si¢ z rysunku planu.
Otrzymuje:

1.Proj-Eko Sp. z 0.0.

UL Okrzei 18

64-920 Pita

2.a/a
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