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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

 
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI;  Projekt p.n.  
BUDOWA BUDYNKU SZATNIOWO - SANITARNEGO PRZY BOISKU ORLIK 2012 w m. CISEW, 

GMINA TUREK 

 

Kategoria obiektu  V 

 
2. DANE EWIDENCYJNE 

 

I. DANE EWIDENCYJNE 

INWESTOR: GMINA TUREK 

ul. Ogrodowa 4 

62-700 Turek 

 

ADRES INWESTYCJI:  Cisew 

gm. Turek 

Dz.nr ewid. 455 (obręb Cisew) 
 

3. Zabudowa zgodnie z Decyzją nr I-21/2010 z dnia 08 lutego 2011 r.  o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmującą granice działek oznaczonej nr ewid. 

451/2 i 455 położone w obrębie Cisew, gmina Turek. 
 

Rodzaj zabudowy - infrastruktura sportowa. 
 

Funkcja i przeznaczenie obiektu: 

 

Budynek szatniowo-sanitarny przeznaczony dla drużyn sportowych, sanitariatu dla osób 

niepełnosprawnych i trenera przy boisku sportowym.  

 

4. Istniejący stan zagospodarowania terenu: 
 

W stanie istniejącym przedmiotowa działka jest zabudowana i urządzona. 

Na działce 455 zlokalizowana jest infrastruktura sportowa służąca pobliskiej społeczności ( 

kompleks boisk sportowych orlik 2012 wraz z budynkiem sanitarno-szatniowym). Działka jest 

ogrodzona z urządzonymi miejscami do parkowania i wjazdami z drogi publicznej. 

Działka wyposażona jest w infrastrukturę techniczną : w istniejące przyłącze wodociągowe, 

istniejące przyłącze kanalizacji sanitarnej i zapewnienie odbioru ścieków sanitarnych do sieci 

gminnej, posiada istniejące przyłącze elektroenergetyczne i zapewnienie dostawy energii 

elektrycznej z sieci elektroenergetycznej oraz przyłącze kanalizacji deszczowej odprowadzające 

wody opadowe z dachu budynku szatniowego i boisk sportowych. 

Działka zagospodarowana roślinnością niską . 

Obecnie w miejscu projektowanego budynku szatniowo-sanitarnego znajduje się drewniany 

budynek socjalny przeznaczony do rozbiórki.  

 

Zakres projektowanych prac nie zmienia zaopatrzenia w media, dróg pożarowych, nie 

zmienia istniejącego układu komunikacyjnego, projektowany budynek szatniowo-

sanitarny nie koliduje z urządzeniami i instalacjami istniejącymi na terenie 

przedmiotowej działki. 
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5.Projektowane zagospodarowanie terenu: 

 
- Powyższą lokalizację projektowanej inwestycji przewiduje się na działce inwestora. 

- Projektuje się budowę budynku szatniowo-sanitarnego w miejscu przeznaczonego do 

rozbiórki drewnianego budynku socjalnego w obrębie istniejącego i urządzonego kompleksu 

sportowego.  

Różnica powierzchni terenu zagospodarowana będzie zielenią niską. 

- Obiekt przystosowany dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

- Zaopatrzenie budynku w energię elektryczną – z istniejącego przyłącza z sieci elektroenergetycznej 

Instalacja wewnętrzna w projektowanym budynku /opracowanie w załączeniu/. 

- Zaopatrzenie w wodę –  z istniejącego przyłącza z sieci gminnej wodociągowej. Instalacja 

wewnętrzna w projektowanym budynku /opracowanie w załączeniu/, 

- Odprowadzenie ścieków - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejące 

przyłącze w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę sieci wod-kan. 

Instalacja wewnętrzna /opracowanie w załączeniu/, 

- Odprowadzenie wód deszczowych: z terenów utwardzonych powierzchniowo po terenie 

nieutwardzonym własnej działki bez pogarszania stosunków wodnych na działkach 

sąsiednich, 

- Odprowadzenie wód deszczowych z projektowanego obiektu poprzez istniejące przyłącze w 

uzgodnieniu i na warunkach określonych przez zarządcę sieci wod-kan. 

- Nie przewiduje się odprowadzania wód opadowych na teren drogi, 

- Gromadzenie odpadów stałych w pojemnikach zamkniętych na terenie inwestora /istniejące miejsce 

na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadów w istniejącym kompleksie sportowym i wywóz 

tych odpadów zgodnie z zasadami prawa miejscowego i przepisów ustawy o odpadach, 

- Zaopatrzenie w ciepło: ogrzewanie - grzejniki elektryczne konwektorowe,   

  - Wyposażenie sanitariatów w ciepłą wodę użytkową – podgrzewacze elektryczne. 

-  Projektowany stan zagospodarowania działki przedstawiony jest na  załączonej planszy 

graficznej zagospodarowania wykonanej w skali 1:500.   

 

5.1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

 

Zabudowa działki  realizowana w zakresie planowanego przeznaczenia terenu odbywać się 

będzie z uwzględnieniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. 

Projekt przewiduje budowę budynku szatniowo-sanitarnego w m. Cisew. 
 

5/2. Dane techniczne: 

 

Powierzchnia zabudowy                    45,20 m
2
 

Powierzchnia użytkowa                     34,21 m
2
 

Kubatura                                          168,60 m
3
 

 

Rzędna posadzki przyziemia 

                                   0,00 = 128,50 p.p.m 

 

Rzędna projektowanego terenu 

                                - 0,02 = 128,40 p.p.m 
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5.3.  Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu 

- Powierzchnia działki w granicy opracowania A-B-C-D:            -    658,39 m
2
 

- Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku:                   -    45,20 m
2
 

- Powierzchnie utwardzone                                                            -    202,81m
2
 

- Tereny zielone, biologicznie czynne (trawa)                              -    410,38 m
2
   

 

5.4. Parametry zabudowy:  
 

- Gabaryty i charakter projektowanego budynku stanowi kontynuację formy architektonicznej 

i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektów zrealizowanych w sąsiedztwie i 

odpowiadają wymogom ładu przestrzennego w prawidłowym kształtowaniu krajobrazu 

wiejskiego,  

1) Budynek parterowy  

2) Dach dwuspadowy 

3) Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej              - 62,33 % ;    

2) Wysokość budynku  – 4,33 m  

 

5.5. Ochrona przeciwpożarowa: 

 
Zgodnie z warunkami technicznymi § 212 określającymi klasy odporności pożarowej 

budynków i  § 213 określających wymagania  dotyczące klasy odporności pożarowej 

budynków nie dotyczą budynków wolnostojących do dwóch kondygnacji nadziemnych 

włącznie o kubaturze do 1500 m
3
 przeznaczonych do celów turystyki i wypoczynku. 

Przedmiotowy budynek usytuowano na działce w sposób zapobiegający powstaniu i 

rozprzestrzenianiu się pożaru. Występujące drogi komunikacyjne są utwardzone i dostosowane do 

przejazdu pojazdów strażackich. Na istniejącej gminnej sieci wodociągowej występują hydranty 

pożarowe. 

Zastosowane materiały ścian sufitów i posadzek spełniają wymagania ochrony pożarowej, elementy 

drewniane konstrukcji dachu będą zabezpieczone preparatami przeciwogniowymi „FOBOS” M4 

lub innymi o podobnych właściwościach – z podniesieniem odporności ogniowej do I stopnia 

palności – wyrób niepalny. 
Wyjścia z wszystkich pomieszczeń zaprojektowano bezpośrednio na zewnątrz budynku.  

Wyposażenie w podstawowy sprzęt gaśniczy – gaśnicę pianową umiejscowić w pomieszczeniu trenera. 
 

6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dóbr kultury 

współczesnej. 
 

Nieruchomość nie jest objęta ochroną konserwatorską. 

 

7. Informacje o charakterze istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska 

oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu: 
 

W obrębie granic projektowanej budowy powierzchnia terenu nie jest zróżnicowana. 

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 

użytkowników i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi. 

W związku z realizacją inwestycji budowlanych należy liczyć się z wystąpieniem okresowych 

uciążliwości wynikających z pracy sprzętu budowlanego. W czasie eksploatacji nowo 

powstałego obiektu nie przewiduje się pogorszenia stanu środowiska. 

Składowanie odpadów stałych w istniejących pojemnikach zamkniętych na terenie inwestora 

/miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadów  - istniejąca lokalizacja w 
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projekcie zagospodarowania terenu)  i wywóz tych odpadów zgodnie z zasadami prawa 

miejscowego i przepisów ustawy o odpadach. 

Projektowane rozwiązania technologiczne, funkcjonalne i techniczne w ramach 

obowiązujących przepisów nie wywierają negatywnego wpływu na zdrowie ludzi, 

środowisko przyrodnicze i bezpieczeństwa innych obiektów znajdujących się w sąsiedztwie. 

Oddziaływanie inwestycji w granicach działki. 

 

8. Obszar oddziaływania obiektu: 

 

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na działce 455 Cisew pośród innych zabudowań. 

Forma budynku wpisuje się w towarzyszącą na działkach sąsiednich zabudowę, którą stanowi 

zabudowa innymi budynkami o dachach dwuspadowych i wielospadowych o różnym kącie 

nachylenia.  

 Przewiduje się wyposażenie budynku w  instalację wod.-kan., elektryczną, grzewczą 

elektryczną i wentylację.  

 Nie będzie występowało zacienianie ani zakłócanie ciągów kominowych budynków 

sąsiednich. W związku z powyższymi informacjami obszarem oddziaływania w/w inwestycji 

jest wyłącznie działka nr 455, tj. działka na której projektuje się obiekt.  

Specyfika, charakter i stopień skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

o znikomym stopniu skomplikowania. 

Oddziaływanie obiektu na teren wyznaczony w otoczeniu , nie spowoduje pogorszenia 

istniejących warunków środowiskowych, nie wpłynie ujemnie na zdrowie ludzi oraz nie 

ograniczy przepisów wynikających z rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

 

9. Charakterystyka ekologiczna, oraz zagospodarowanie wód opadowych i odpadów 

stałych: 
 

Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych 
 

Obiekt spełnia warunki ochrony atmosfery. Brak źródła ciepła generującego emisję 

zanieczyszczeń powietrza.  Wody opadowe odprowadzane do istniejącej kanalizacji 

deszczowej. 

 

Odpady stałe  
 

Nie przewiduje się w budynku urządzeń na nieczystości i odpady stałe. Pojemnik na odpadki 

znajduje się na terenie działki w miejscu oznaczonym na projekcie zagospodarowania terenu. 

 

Emisja hałasów oraz wibracji 
 

Budynek sanitarno-szalniowy z projektowanym wyposażeniem oraz przewidzianym sposobie 

użytkowania nie emituje hałasów i wibracji wymagających dodatkowych środków 

zaradczych. 

 

Wpływ na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody powierzchniowe i 

podziemne 
 

Budynek swoim kształtem dostosowany do otoczenia, nie powoduje to szczególnego 

zacienienia otoczenia, z uwagi na brak istniejącego zadrzewienia budynki nie powodują 

naruszenia układów korzeniowych drzew, nie wprowadzają szczególnych zakłóceń w 

ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i 



 10

podziemnych. Charakter użytkowania budynku pozwala na zachowanie biologicznie 

czynnego terenu działki poza powierzchnią zabudowaną.  

 

10 Ustalenia wymagań dotyczących osób trzecich: 
 

Realizacja w/w. inwestycji spełnia wymagania dotyczące praw osób trzecich: 

Zabudowa i zagospodarowanie działki nie ogranicza możliwości korzystania z dostępu do  

sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, cieplnej oraz telekomunikacyjnej, nie ogranicza 

dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, nie powoduje 

uciążliwości w zakresie hałasu, wibracji, zakłóceń elektrycznych i promieniowania. 

Nie przewiduje się zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby  nie zmienia stosunków wodnych na 

gruncie – a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na gruncie inwestora wody opadowej ze 

szkodą dla gruntów sąsiednich. 

 
11. Ustalenia określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę: 
 

Działka poza granicami terenu górniczego. 

 

12. Linie rozgraniczające teren inwestycji:  
 

Stan zagospodarowania działki związany  z    projektowaną inwestycją przedstawiony jest  w 

projekcie zagospodarowania terenu wykonanym w skali 1 : 500 projektu podstawowego 

 

 

 
                                                                                       Opracował: 
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                                                             Łódź, dnia 18.04.2023 r. 

 

 

 OŚWIADCZENIE     
           
                                                      PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU p/n. 
BUDOWA BUDYNKU SZATNIOWO - SANITARNEGO PRZY BOISKU ORLIK 2012 
w m. CISEW, GMINA TUREK 

 

 
INWESTOR:                  
GMINA TUREK, ul. Ogrodowa 4, 62-700 Turek 
 
ADRES INWESTYCJI:  
CISEW, Gmina Turek, Dz.nr ewid.  455 (obręb Cisew) 
 

oświadczam że: 
 

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. nr z 2013 r., 
poz. 1409 z późniejszymi zmianami  - oświadczam że powyższy projekt  zagospodarowania 
terenu  
 
p/n.   
BUDOWA BUDYNKU SZATNIOWO - SANITARNEGO PRZY BOISKU ORLIK 2012 
w m. CISEW, GMINA TUREK 
 
został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami,  normami i zasadami wiedzy 

technicznej, oraz w pełni nadaje się do realizacji. 
 

 

 

              OPRACOWAŁ:  

   

 

 




