Opis Przedmiotu Zamowienia

Nazwa zadania: wykonanie dokumentacji projektowej wraz z
pozyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Korczaka w Gorlicach

Adres obiektu: 38-300 Gorlice

Zamawiajacy : Miasto Gorlice
Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mienia
38-300 Gorlice
Rynek 2



Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie projektu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Korczaka w Gorlicach w obrebie dziatek 714/32; 714/29 na
bazie koncepcji wykonanej przez TECTUM ARCHITECTS Grzegorza Bajorka
stanowigcej Zalacznik nr 1 do opisu przedmiotu zamowienia wraz z ,,Wstepng Opinig
Geotechniczng™ Zalacznik nr 2

I. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia:

a/ Opis dzialki
Dziatka nr 714/32 jest niezabudowana i jest zr6znicowana pod wzgledem uksztaltowania
gdzie spadek tworzy nasyp utworzony przy realizacji budynku na dzialce sgsiednie;).
Dziatka nr 714/29 jest dziatkg sasiednig zabudowang droga dojazdowa do istniejgcego
budynku. Dziatka sgsiednia o nr 7472 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym.

b/ Opis ogélny przedmiotu zamdéwienia
Budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy w technologii tradycyjnej
6- kondygnacyjny ,podpiwniczony (miejsca parkingowe + komorki lokatorskie) z dachem
ptaskim. Uktad kondygnacji mieszkalnych -korytarzowy z centralnie usytuowang klatkg
schodowg z winda.
Powierzchnia uzytkowa  minimum 4200m?
Kubatura ~ 15.000 m’

¢/ Uklad Funkcjonalny
Planowana pow. pomieszczen przynaleznych do kazdego mieszkania minimum 4 m?

/komorki/
.Orientacyjne powierzchnie pomieszczenn w lokalu mieszkalnym
Powierzchnia
innych
Ho&e | Pow. Pow. pomieszczen/ Aneks
Lp. g mieszkalna | catkowita kuchnia + kuchenny kuchnia
(m?) (m?) w.e. i
tazienka +
p-pokdj
a b c d e f g
1 10 47 60 13 nie tak
2 10 37 50 13 nie tak
3 15 32 45 13 nie tak
4 5 32 40 8 tak nie
5 15 22 35 13 nie tak
6 15 22 30 8 tak nie
7 10 14 22 8 tak nie




Wszystkie lokale w powierzchni parteru przeznaczy¢ na mieszkania dla
niepelnosprawnych.

Lokale w powierzchni parteru przystosowaé dla oséb niepelnosprawnych ruchowo

Zaprojektowa¢ w w/w mieszkaniach otwory drzwiowe min ,90” pomieszczenia
bezprogowe przewidzie¢ system otwierania okien umeozliwiajacy otwieranie okien z
wozka inwalidzkiego, Zaprojektowaé pomieszezenie lazienki z liniowym /w posadzce/
systemem odprowadzenia wody w prysznicu. Urzadzenia sanitarne standardowe dla
0s6b pelnosprawnych.

d/ Opis konstrukcyjny obicktu:
1. lawy i éciany fundamentowe zelbetonowe,

2. posadzki na gruncie,

3. sciany konstrukcyjne i oslonowe ceramiczne z systemem docieplenia w technologii
lekkiej- mokrej,

4. stropy zelbetowe / monolityczne lub prefabrykowane/,

5. kanaty wentylacyjne z pustakéw ceramicznych obmurowanych ceglg ceramiczng,

6. dach plaski wyposazony w instalacj¢ odgromowa, ,strop ostatniej kondygnacji ocieplony
zgodnie z obowigzujacymi normami,

7. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej z czyszczakami,

8. Stolarka okienna z PCV 5 — komorowa z nawictrzakami — biala,

9. Stolarka drzwiowa wewngtrzna - drzwi ptycinowe, ,,plaster pszczeli” + drzwi minimum
EI 30 dla przegrod ogniowych,

10. Stolarka drzwiowa zewnetrzna — drzwi metalowe ocieplone,

11. Tynki wewngtrzne cementowo- wapienne kat. II1,

12. Malowanie $Scian emulsyjne, dwukrotne na biato,

13. Lamperie,

14. Posadzka z cokolikiem w korytarzach — lastriko,

15. Posadzka w lokalach mieszkalnych —gumolit atestowany p.poz,

16. kondygnacja podziemna zamknigta drzwiami podnoszonymi

e/ Instalacje
1. Kanalizacja sanitarna z rur PCV wyposazona w urzadzenia,

2. Instalacja wodna wyposazona w urzadzenia,
3. Opomiarowanie zimnej wody — przy pionach na korytarzu,
4. Hydranty wewngtrzne — z rur stalowych —wg odpowiednich przepisow,

5. Hydranty zewn¢trzne zgodnie z przepisami p.poz.



f/ Instalacja elektryczna podtynkowa wyposazona w urzadzenia:
1. opomiarowanie instalacji elektrycznej indywidualne dla kazdego mieszkania

2. nalezy wyposazy¢ lokale w instalacje RTV + internet wraz z gniazdkami- tylko rurarz
z pilotem

3. o$wietlenie klatek schodowych z automatami schodowymi i odrebnie opomiarowane
jako licznik administracyjny- napigcie do 24V

4. instalacja odgromowa obiektu

5. monitoring zewnetrzny

g/ Instalacja wewne¢trzna c¢.0.i c.w.n
opomiarowanie kazdego mieszkania oddzielnie

h/ Przylacza do sieci instalacji sanitarnej, wodociagowej, cieplowniczej c.0. i c.w.u.
energetycznej.

i/ Pozostale elementy budynku i wykonczenie:

1 elewacja $cian. Sciany ocieplone

2. mieszkania oprécz izb mieszkalnych z wydzielong kuchnig i1 lazienkg jak w tabeli

3. $cianki dzialowe ceramiczne (odrebnie przegrody ogniowe pomig¢dzy strefami
pozarowymi- wodwczas $cianki wg odrgbnych przepiséw o odpowiedniej odpornosci
ogniowej.

4 dostep do budynku dla 0s6b niepelnosprawnych - pochylnia

5. lazienki wyposazone w wanng z wyjatkiem lazienek dla niepetnosprawnych.

¥/ Zagospodarowanie terenu
1. droga dojazdowa - istnijgca
2. maksymalna ilosc miejsc postojowych + miejsce na kontenery na odpady komunalne w tym do
3. selektywnej zbidrki ; wiata smietnikowa
4. o$wietlenie terenu
5. monitoring -w korytarzach po dwie kamery na kazde pigtro, w kondygnacji podziemne; 3 kamery,
nabudynku 2 kamery obrotowe
6. zielen seperacyjna
7. plac zabaw wspolny z istniejacym budynkiem

DROGA POZAROWA WG ODREBNYCH PRZEPISOW WRAZ Z ODPOWIEDNIM
OZNAKOWANIEM DROGOWYM

II. Opracowania projektowe
1. Projekt zagospodarowania terenu - 5 egz.

2.Projekty architektoniczno- budowlane /wgprzepisow : S egz.
I/ Architektura
2/Konstrukcja
3/ Instalacja wod -kan
4/ Instalacja c.0. 1 ¢.c.w 1 wymiennikowni
5/ Instalacja elektryczna, odgromowa ,



7/ Drogi i place, o$wietlenie terenu
3. Projekty techniczne : 5 egz.

1/ Architektura

2/ Konstrukcja

3/Instalacja wod -kan

4/ Instalacja c.o. i ¢.c.w 1 wymiennikowni

5/ Instalacja elektryczna, odgromowa , RTV + Internet
6/ Drogi i place ,oswietlenie terenu
7/ Zielen
8/ Mala architektura / altana Smietikowa/

4. Projekty budowlane i techniczne przylaczy
1/ wod-kan
2/ elekiroenergetycznych
3/c.oi cew

5. Wykonanie szczegélowych badan geotechnicznych

6. Opracowania kosztorysowe + Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét
- Komplet przedmiandw robét z rozbiciem na poszczegdine elementy dokumentacii - 3 egz.
- Zbiorcze Zestawienie Kosztow. - 3 egz.
- Kosztorysy inwestorskie - 2egz.

Opracowania projektowe - nalezy wykonaé w wersji elektronicznej w formacie PDF na plycie CD

Na etapie opracowywania dokumentacji projektowych projektant uzyska niezbgdne decyzje i
dokona uzgodnien ( ZUDP, Ochrony Srodowiska, Decyzje Srodowiskowe ,Ochrony
Konserwa-torskiej ,Wydzial Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta, administratoréw sieci,
pozwolenia na ewentualne wejscie w teren wiascicieli) celem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Inwestor udzieli Wykonawcy pelnomocnictwa do reprezentowania przed instytucjami i
urzedami w celu pozyskania decyzji administracyjnych w tym réwniez pozwolenia na
budowe

Terminy realizacji zadania projektowego — odbiér i przekazanie dokumentacji do
Starostwa Powiatowego w Gorlicach celem uzyskania pozwolenia na budowe

Wymagania dotyczace opracowan projektowych

Wykonawca opracuje dokumentacje projektows obejmujgcg wszystkie branze wchodzgce w
sklad przedmiotowej inwestycji (w tym: branza drogowa, kanalizacja deszczowa, o$wietlenie,
przebudowa badz zabezpieczenie kolidujacych sieci) i na jej podstawie uzyska zgode
wihasciwego organu na prowadzenie robdt.

Projekty nalezy wykona¢ dla wszystkich elementéw planowanej inwestycji oddzielnie dla

kazdej branzy. Projekty przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe winny byé

zatwierdzone przez Zamawiajacego




Projektant przedstawi wersje rozwiazania architektonicznego i funkcjonalno-
uzytkowego budynku., z podaniem zastosowanych rozwiazan materialowych, oraz

koncepcji zagospodarowania terenu celem ostatecznej akceptacji Zamawiajacego nie
pozniej niz 40 dni od dnia podpisania umowy

Zamawiajacy zastrzega sobie 10-dniowy termin dla podjecia decyzji akeeptujacej
rozwiazanie architektoniczno- funkcjonalne

I11. Cze$¢ informacyjna

Opracowania projektowe winny by¢ zgodne w szczeg6lnosci z:

1/ Ustawa o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych

2/ Ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

3) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na
budowe, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji 0 pozwoleniu na budowe

5) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury . w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

6) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury . w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

7) Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkoéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

8) Ustawg o ochronie przeciwpozarowej

9) Rozporzadzentem Ministra Spraw wewngtrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendéw

10) Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji. w sprawie uzgodnienia
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe

11) Ustawa o wyrobach budowlanych
12) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z w sprawie okreslenia metod i podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw rob6t budowlanych okreslonych w programie fikcjonalno-

uzytkowym
13) Ustawa Prawo Budowlane.

14/ Ustawa Prawo zamédwien publicznych



15/ Ustawg o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni 1 tymczasowych
pomieszczen

Obiekt musi spelniaé¢ warunki okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
dla Miasta Gorlice

Wykonawea ciggu 30 dni od podpisania umowy przedstawi ewentualne propozycje
do zmiany planu przesirzennego zagospodarowania umozliwiajacych wykonanie
przedmiotu zamowienia.

Zamawiajacy wystapil o podjecie uchwaly Rady Miasta o zmiane w Planie
zagospodarowania w zakresiec umozZliwienia realizacji 6-cio kondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

Aktualny wypis z planu zagospodarowania terenu jest zalacznikiem do niniejszego
programu Zalacznik Nr 3

Planowane zmiany w Planie Przestrzennego Zagospodarowania ktére zatwierdzone
zostang Uchwala Rady Miasta w III kw. 2022 w zakresie :

- Mozliwosci realizacji budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych do 6-ciu kondygnacji,

-Dopuszcza si¢ mozliwos¢ modyfikacji Koncepcji zagospodarowania terenu w stosunku
do szczegélowych rozwigzan architektonicznych i komstrukeyjnych wynikajacych z
koniecznosci dostosowania budynku do aktualnych przepiséw oraz warunkoéw

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Mape do celéw projektowych Wykonawca skalkuluje w cenie oferty.

Zaltaczniki do Opisu Przedmiotu Zaméwienia
1/ Koncepcja Zagospodarowani Terenu - Zalgcznik Nr 1
2/ Wstepna Opinia Geotechniczna - Zalgcznik nr 2

3/ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gorlice - Zalacznik nr 3
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TECTUM ARCHITECTS GRZEGORZ BAJOREK
38-331 SZALOWA 557, TEL.502 666 192
E-MAIL: GRZEGORZ.BAJOREK@GMAIL.COM
WWW . TECTUM-ARCHITECTS .PL

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

DZIALKA NR EWID. : 714/32, 714/29
JEDNOSTKA EWID. : GORLICE
OBREB : GORLICE

INWESTOR:

MIASTO GORLICE
UL. RYNEK 2, 38-300 GORLICE
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Kopiowanie lub udostepnianie tylko za zgoda firmy TECTUM ARCHITECTS. Podstawa prawna (Dz. U. 1994r. nr 24 poz. 83)




SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

Ao CZESC OPISOWA ... eeeeveeessesessesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssamansssessssssssssssssns 3
1. Przedmiot | pPOAStaWa OPTraCOWANIA. ..cccccttiiiiriteeieeite e ieenee st sttt st s e s see e see s sbe s bbesast e s s b e s ab s s besssatsaasasbsasesaes 3
2. Istniejacy stan zagoSPOdarOWania tErENU........cociueiiiiiiiiiiiccie ettt ae e e ss b s b s s e sbssbseass e easabeais 3
3. Projektowane zagoSpodarOWanie tEreNU.........cuuiviieiiiiiinitiiniiit i e et e st st 4
4, Zestawienie powierzchni poszczegblnych czesci zagospodarowania tereNU.........co.eececcveeerrerererreeerccernsrensestessesnenes 4
5. Ukfad przestrzenny i forma architektoniczna........cc.coeoirieiriiiciiiicteccss s 4
6. Charakterystyczne parametry budynku — zatOZENia.........cocevveeueeirinmniniiniiiitrecctnticise sttt sas e ens 5
7. Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z MPZP........ 5

8. Dane informacyjne o wpisie do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkdw lub czy zamierzenie budowlane

lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.........c.ccvvvveveiceiiiiecineninninn e 5

9. Warunki OChrony PrzeCiWpOZarOWE].......cccuivemmiiiiiiiiiiiiereiiinteineies st sssistssssssessesssssssessts s sessatesssbassssanesssossssssnens 5

10. Obszar 0ddziatyWania ODIEKEU......ceeveeceerieieer ettt e r sttt e st e st s sbe st sat st s b eseeebesneneases 5

B. CZESC RYSUNKOWA

rys. Z1 KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU......uoiiiminiiitinieiniittccsiene sttt ssnae s skala 1:500
rys. Z2 ANALIZA NASEONECZNIENIA MIESZKAN........ccrurerueurerrerrseesssessssssssesssssssssssssssssscssssenseesecans skala 1:500
rys. A1 RZUT KONDYGNACI PODZIEMNEL....c..coviiiiiiniiiieniiienteeinictesssinestesneeeseessesseessnssneas skala 1:200
rys. A2 RZUT KONDYGNACI POWTARZALNE]......ccciviitiiiiiitiicientiittccee e csseeesstesss e essese e sseenns skala 1:200
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A. CZESC OPISOWA _

1. Przedmiot i podstawa opracowania.

Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu oraz zatozenia funkcjonalne budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr 714/32, 714/29 w Gorlicach.

Podstawa opracowania.
o Umowa z inwestorem
e Wypis z MPZP miasta Gorlice.
e Wizjalokalna
e Mapa zasadnicza w skali 1:500
s Ustawa z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane
¢« Normy i przepisy budowlane

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Lokalizacja.
Przedmiotowe dziatki potozone s3 w poétnocnej czesci Gorlic przy ul. Janusza Korczaka w sasiedztwie

istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedacego wtasnoscig Inwestora Miasta Gorlice. Jest to
teren przeznaczony dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oznaczony w planie zagospodarowania
symbolem 18 MW.

Uksztattowanie terenu i zabudowa.

Dziatki majg ksztatt nieregularny. Dziatka 714/32 jest niezabudowana i jest zréznicowana pod wzgledem
uksztattowania gdzie spadek tworzy nasyp utworzony przy realizacji budynku na dziatce sasiedniej. Na dziafce
714/29 znajduje sie droga dojazdowa i parking dla istniejacego budynku wielorodzinnego. Caty teren
zlokalizowany jest u podnéza skarpy. Poszczegblne elementy zagospodarowania terenu zaprojektowano tak,
aby zapewni¢ wymagane przepisami odlegiosci miedzy nimi. Budynek usytuowano w odlegtosci 8 m od
krawedzi chodnika i 10 m od krawedzi jezdni ul. Korczak. W potudniowo-wschodniej czesci terenu
zlokalizowano plac zabaw dla dzieci. W poblizu budynku zlokalizowano placyk gospodarczy z miejscem na
kontener na $mieci i trzepakiem.

Uktad komunikacyijny.

Dostep komunikacyjny do terenu inwestycji zapewnia droga publiczna (ul. Korczaka) od strony
potudniowej. Prostopadty zjazd z ulicy, poprzez droge wewnetrzng, zapewnia dostep do budynku istniejgcego
i parkingu na 28 miejsc postojowych w tym dwa dla oséb niepetnosprawnych. Wzdtuz podndza skarpy i wzdtuz
dojazdu zaprojektowano $cieki z korytek betonowych zapewniajace wiasciwy sptyw wéd powierzchniowych.
Do wejs¢ do proj. budynku prowadza chodniki piesze. Przy parkingu i ciggach pieszych zaprojektowano
oswietlenie terenu.

Uzbrojenie terenu.

« sie¢ wodociggowa (projektowana — od strony potudniowej na dz. nr 714/32)

o sie¢ kanalizacji sanitarnej (od strony potudniowej na dz. nr 714/12)

o sieé kanalizacji deszczowej (na dz. 714/29)

« sieé¢ gazowa (od strony wschodniej na dz. 7427)

o sieé elektroenergetyczna (na dz. 714/32)

+ sie¢ o$wietlenia terenu (od strony wschodniej na dz. 7427)

» sieé teletechniczna (od strony wschodniej na dz. 7427)
Zielen.

Od strony pétnocnej teren i skarpy porosnigte drzewami i krzewami. Dziatka 714/32 w wigkszo$¢

poro$nieta trawa.
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3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Lokalizacja budynku:

Zgodnie z mapg na ktdrej opracowano koncepcje zagospodarowania terenu. Budynek sytuuje si¢ na dz. nr
714/32 diuzszym bokiem wzdtuz ulicy Korczaka w linii zabudowy istniejgcego budynku na dz. nr 7472.
Poszczegdine elementy zagospodarowania terenu nalezy projektowac tak, aby zapewni¢ wymagane przepisami
odlegtosci miedzy nimi.

Uksztattowanie terenu.

Istniejgce uksztattowanie terenu ze spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim zaktada sie wykorzysta¢ do
stworzenia od strony pétnocno-zachodniej kondygnacji podziemnej. Nalezy przyja¢ niwelacje i wyréwnanie
terenu w miejscu posadowienia budynku oraz lokalizacji parkingdw. W zakresie zagospodarowania wdd
opadowych nalezy przyja¢ min. 1,5% spadku od budynku.

Ukiad komunikacyjny, sposéb dostepu do drogi publicznej.

Dojazd do budynku i parkingéw zapewni istniejacy zjazd z ul. Korczaka wykonany w sposéb, aby mozliwe
bylo jego wykorzystanie dla drugiego planowanego na tym etapie budynku. Istniejgcag wewnetrzna droge
dojazdowg zaleca sie przebudowac celem lokalizacji wzdtuz dodatkowych miejsc parkingowych.

Parkingi.

Koncepcja zaktada wykonanie zewnetrznych parkingéw wzdtuz ww. drogi dojazdowej, od strony pétnocno-
wschodniej projektowanego budynku oraz od strony potudniowo-zachodniej wzdtuz ul. Korczaka. tyczna ilo$¢
nowych zewnetrznych miejsc postojowych wyniesie 64 w tym 4 miejsca dla oséb niepetnosprawnych.
Dodatkowo zaktada sie wykonanie pod czescig budynku parkingu podziemnego ktéry pomiesci 12 miejsc
postojowych w tym jedno miejsce dla oséb niepetnosprawnych.

Zielen.

Koncepcja zagospodarowania terenu zaktada uporzadkowanie zieleni niskiej w postaci pielggnowanych
trawnikéw. Zieleni niska powinna petni¢ funkcje ostonowa oraz rekreacyjno — ozdobng. Dodatkowo nalezy
przewidzie¢ nasadzenia w postaci zieleni dekoracyjne;j.

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu.

Bilans terenu.
* PoOWIErzChNia dzZiatKi......ccocoveeuierieriericeeteierestente sttt aesaesaesse e eene e e saenanas 6547 m?
°  Powierzchnia zabudowy budynku projektowanego......c...cc.ccccevuivivinsieniinsnnnnnnennne, 838 m?
* PowierzChnie UtWardzone ... eiiiccccccierrerene e re e e e s 1755 m?
*  Powierzchnia biologiCZNie CZYNNA.......cvveeciiriririerce et et 3954 m?

Wskaznik wykorzystania terenu.
Wskaznik powierzchni zabudowy 12.7 %
Wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego 60 %

5. Uktad przestrzenny i forma architektoniczna.

Zaktada sie, ze przedmiotowy obiekt bedzie budynkiem wolno stojagcym 6 - kondygnacyjnym
podpiwniczonym (garaz podziemny + komoérki lokatorskie) w technologi tradycyjnej murowanej z dachem
ptaskim. 5 nadziemnych kondygnacji pomiesci 80 mieszkari po 16 na kondygnacji. Uktad kondygnacji
mieszkalnych korytarzowy z centralnie usytuowana klatka schodowa z windg. Bryta budynku na rzucie dwdch
prostokatéw w ksztatcie L. Wejscie do budynku bezposrednio z przylegtego terenu. kondygnaciji

UWAGA: W zwiqzku z przyjeciem 6 kondygnacji budynku nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ zmiany zapisu
w MPZP ktory dopuszcza 5 kondygnagji.

Kopiowanie lub udostepnianie tylko za zgoda firmy TECTUM ARCHITECTS. Podstawa prawna (Dz. U. 1994r. nr 24 poz. 83) 4



6. Charakterystyczne parametry budynku — zatozenia.

o POWIerzchnia ZabUdOWY ........cceeeieueereireecirecnesteirterees st eseesee et e cneee 838 m?
e Powierzchnia uzytkowa ........ 838 m2 x 6kondygnacji (-15% konstrukcja) = 4273 m?
®  KUDALUTA c..ocuveierreieeineneesisesaesnssrsassnsssossssesessssssasssessssasassesasssaresnssssssonssesseens 15000 m®
®  WYSOKOSC.c.eeinieeeeeeereece ettt 24.1 m (budynek sredniowysoki)
L R 0 (1 7=o - o3 OO OPRUON 355m
®  SZEIOKOSC. e eeureeiueeeteeiteeseeestesetesree e st ee et e st e s et st e et e s n e e sae s st a e st e et e ab e st ateaan 16.5m
o 1l0S¢ konNdygNacji....ccoveeeeeeriereeereiiereeiieeenieeeeeeens 5 - nadziemnych, 1 - podziemna
®  KONSEIUKC A eeeieeeieececeeer ettt st saesenaes tradycyjna murowana

7.Informacje o rodzaju ograniczen Ilub zakazow w zabudowie i
zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z MPZP.

Na podstawie: Uchwata Nr 362/XXXIX/2005Rady Miasta Gorlice z dnia 29 wrzesnia 2005 r. z p6Zn. zmianami
w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MIASTO GORLICE - PLAN NR 4”.

8. Dane informacyjne o wpisie do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkoéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

Dziatka na ktérej projektowana jest budowa obiektu nie jest wpisana do rejestru zabytkdw oraz do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz nie lezy na obszarze objetym ochrona konserwatorska.

9. Warunki ochrony przeciwpozarowe;.

o Kategoria zagrozenia ludzi: IV (budynek Sredniowysoki)

e Odlegto$é od sasiednich budynkéw: na dziatce sgsiedniej najblizszy budynek w odlegtosci 24 m.

o Droga pozarowa: droge pozarowa zapewni czeSciowo ul. Korczaka i czeSciowo wewnetrzny ukfad
drogowy.

+ Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru: Istniejacy i projektowany hydrant HP 80.

10. Obszar oddziatywania obiektu.

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty

e Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw fgcznosci przez wtascicieli
sgsiednich dziatek.

e Budynek nie wptywa negatywnie na zjawisko przestaniania i zacieniania dla sasiednich budynkéw z
uwagi na odlegtos¢ od nich.

e Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a
takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji:
e Funkcja budynku jest zgodna z zatozeniami MPZP
e Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
e Inwestycja nie ma wpltywu na zmiane warunkéw ochrony $rodowiska i nie stanowi zagrozenia dla
higieny i zdrowia uzytkownikdéw.
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e Obiekt nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, nie wymaga sporzadzania raportu.

e Inwestycja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

Analiza uwarunkowan formalno — prawnych w swietle zapisow:

I. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 z péin. zmianami ws. warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowani.

§ 13.1 Naturalne oswietlenie pomieszczen i przestanianie. Z przeprowadzonych analiz wynika Ze nie
zachodzi wzajemne przestanianie sasiadujacych ze soba obiektéw.

. § 60. Nasfonecznienie pomieszczeri. Z przeprowadzonych analiz wynika Ze nie ma ograniczenia
nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zaréwno w przedmiotowym budynku jak
i budynkach sasiednich.
§ 18, 19 Miejsca postojowe. Na dziatce zapewnione bedg miejsca postojowe w ilosci stosownej do
potrzeb.

. § 23. Odpady state gromadzone bedg na terenie posesji w miejscu odlegtym o wigcej niz 3.0 m od
najblizszej dziatki budowlanej — nie wystepuje oddziatywanie na tereny sasiednie
§ 39 Zielerd. Tereny biologicznie czynne stanowia 60% pow. dziatki (warunek spetniony zgodnie z
MPZP.)

Il. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorlice

e Budynek usytuowany bedzie na obszarze objetym MPZP, w terenie oznaczonym symbolem: 18 MN -
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

e Kubatura i wysokoé¢ budynku nie przekracza dopuszczalnej a funkcja budynku jest zgodna z
zatozeniami w MPZP.

Opracowat:  mgr inZ. arch. Grzegorz Bajarek

e
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1. Wstep.

Wstepng opini¢ geotechniczng terenu przeznaczonego pod budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczng w Gorlicach na dz. nr
714/32, opracowano na zlecenie Projektanta.

Opracowanie niniejsze wykonano w celu przeprowadzenia wstepnej charakterystyki
geologicznej i hydrogeologicznej terenu projektowanej inwestycji oraz okreslenia
warunkéw gruntowo — wodnych, fizycznych i mechanicznych cech gruntéw i wody
gruntowej, a w szczegolnosci warunkow posadowienia projektowanego obiektu.

Na badanym terenie projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

Opini¢ wykonano na podstawie:

Wizji lokalnej w terenie.

Dwach otworéw badawczych do glgbokosci 5,0 m ppt.
Polowych, makroskopowych badan préb gruntu.

Mapy topograficznej w skali 1 : 25 000.

Mapy geologicznej w skali 1 : 50 000.

Analizy geotechniczne;j.

SLEION S, s U g

Polskich norm i literatury fachowe;j.

Otwér badawczy wyznaczono w terenie w nawigzaniu do istniejacej zabudowy

i szczeg6tow topograficznych.

2. Polozenie i morfologia terenu.

Teren opracowania polozony jest w zachodniej czg¢sci miasta Gorlice, przynaleznego
administracyjnie do powiatu gorlickiego, przy ul. Janusza Korczaka. Dziatka znajduje si¢
w odlegtosci ok. 330 m na pétnocny-wschdd od Gory Cmentarnej. W sgsiedztwie dziatki
znajduje si¢ blok mieszkalny oznaczony Nr 22.

Pod wzgledem morfologicznym i geomorfologicznym teren projektowanej budowy
znajduje si¢ w srodkowej partii zbocza, nachylonego generalnie w kierunku poludniowo-
wschodnim. Sama dzialka nachylona jest w tym samym kierunku a rzedna terenu w
miejscu projektowanej inwestycji wynosi ok. 302,4 — 307,4 m npm. Teren dziatki nr
714/32 zostat zniwelowany na skutek eksploatacji gliny. W pétnocnej i zachodniej czgsci

dziatki znajduja si¢ skarpy o wysokosci 2,5-8,0 m.
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W obrebie dzialki nie stwierdzono form morfologicznych $wiadczacych o istnieniu
czynnych zjawisk geodynamicznych (czynnych osuwisk). Wg Mapy osuwisk i terendow
zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Gorlice, dziatka znajduje si¢ poza osuwiskami

i terenami zagrozonymi.

3. Budowa geologiczna.

Badany teren potozony jest w obrgbie najwigkszej jednostki tektonicznej Karpat
Zewngtrznych - plaszczowiny $laskiej. Zbudowana jest ona ze skal osadowych wieku
kredowego i paleogenskiego, sktadajacych si¢ z naprzemianleglych piaskowcow i tupkow
- typowych utworéw fliszowych. Na badanym terenie w podtozu wystepuja piaskowce
grubolawicowe i tupki warstw istebnianskich dolnych, wieku kreda gérna - paleocen. W
wykonanych otworach badawczych stwierdzono wystgpowania podloza skalnego na
glebokosci 3,3 m ppt. w otworze Nr 1.

Utwory paleogenskie glebszego podloza przykryte sa zwietrzelinowymi osadami
czwartorzedowymi, wyksztalconymi w postaci zwietrzelin ,in situ”. Wystgpowanie
zwietrzelin gliniastych tupka stwierdzono odpowiednio na glebokosci: 1,6 — 3,3 m ppt. w
otworze Nr 1 i 3,8-5,0 m ppt. w otworze Nr 2.

Zbocza gor i wzniesien przykryte sa warstwg glin, rumoszy i zwietrzelin gliniastych
0 zmiennej migzszosci, uzaleznionej gtownie od kata nachylenia zbocza. Na zboczach
stromych jest ona mniejsza i czesto wykazuje tendencje do zsuwania si¢ i tworzenia
sptywéw powierzchniowych warstw gruntu. W wykonanych otworach badawczych
stwierdzono wystgpowanie utwordw czwartorzgdowych wyksztalconych w postaci glin

pylastych. Calos¢ przykrywa warstwa nasypu niebudowlanego o migzszosci 1,2 — 3,8 m.

Profil geologiczny otworu Nr 1 przedstawia si¢ nastepujaco:

N Gigbokos¢ _ Stopien zageszcze- | Stan
warsr zalegania (m ppt) Rodzaj gruntu nia / plastycznosci | gruntu
™Y1 od | do (Ip/IL)
0,0 1,2 | Nasyp niebudowlany (glina, cegla)
I 1,2 1,6 |Glina pylasta IL=0,34 pl
II 1,6 3.3 |Zwietrzelina gliniasta lupka [.<0,0 pzw
111 3,3 5,0 |Podloze skalne lupkowe Rc¢=1,5-3,0 MN/m?
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Profil geologiczny otworu Nr 2 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Gl‘?l?"k‘)éé ) Stopien zageszcze- | Stan
Nr zalegania (m ppt) Rodzaj gruntu nia / plastycznosci gruntu
wastwy 1 od | do (In/IL)
0.0 3.8 Nasyp niebudowlany (glina, piasek
! ~___|gruby)
11 3,8 5,0 |Zwietrzelina gliniasta fupka 11.<0,0 pzw

4. Charakterystyka warunkéw wodnych.

Wody powierzchniowe w najblizszym sasiedztwie dziatki nie wystepuja.

W rejonie badan wystepujag dwa horyzonty wodono$ne wod podziemnych: gleboki
paleogensko - kredowy i ptytki czwartorzedowy.

Wody horyzontu paleogensko - kredowego zawarte s3 w szczelinach spekan
piaskowcow i tupkéw fliszowych podloza skalnego. Ilos¢ jej uzalezniona jest od ilosci
i wielko$ci szczelin piaskowca kontaktujacych si¢ ze soba i jego porowatosci. Warstwy
lupkowe sg praktycznie bezwodne.

Na obszarach zboczy i peryferyjnych rejonach dolin rzek i potokéw, woda gruntowa
nie posiada swobodnego zwierciadta i wystgpuje w postaci sagczen w obrgbie rumoszowo —
gliniastej warstwy zwietrzeliny. Saczenia zasilane s3 gléwnie wodami opadowymi,
infiltrujagcymi w podloze oraz wodami horyzontu paleogenskiego wyplywajacymi
z podtoza skalnego.

W otworach badawczych nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej do

glebokosci 5,0 m ppt.

5. Whnioski.

1. Teren projektowanej budowy znajduje si¢ w $rodkowej partii zbocza, nachylonego
generalnie w kierunku poludniowo-wschodnim. Sama dziatka nachylona jest w tym
samym kierunku a rzg¢dna terenu w miejscu projektowanej inwestycji wynosi ok.
302,4 — 3074 m npm. Teren dziatki nr 714/32 zostal zniwelowany na skutek
eksploatacji gliny. W péinocnej i zachodniej czgsci dzialki znajduja si¢ skarpy o
migzszosci 2,5-8,0 m.

2. W obrebie dzialki nie stwierdzono form morfologicznych $wiadczacych o istnieniu

czynnych zjawisk geodynamicznych (czynnych osuwisk). Wg Mapy osuwisk i
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teren6w zagrozonych ruchami masowymi dla miasta Gorlice, dzialka znajduje si¢
poza osuwiskami i terenami zagrozonymi.

3. Podloze gruntowe omawianego terenu buduja gliny pylaste, zwietrzeliny gliniaste
tupka oraz podtoze skalne tupkowe.

4. W otworach badawczych nie stwierdzono wystgpowania wody gruntowej do
glebokosci 5.0 m ppt.

5. Dzialka moze by¢ przeznaczona pod zabudowe.

6. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego zaleca si¢ opracowanie
»Geotechnicznych warunkéw posadowienia” okreslajacych konstrukcje i sposéb

posadowienia projektowanej inwestycji.
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 Zatgeanik Nv3

Uchwata Nr 362/XXX1X/2005
Rady Miasta Gorlice
z dnia 29 wrzes$nia 2005 r. z p6zn. zmianami

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MIASTO GORLICE - PLAN NR 4”.

Dzialajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozniejszymi zmianami), art. 15 ust.1 i art. 20 Ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z poznigjszymi

zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta, Rada Miasta Gorlice:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - MIASTO
GORLICE - PLAN NR 4 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalag Nr 151/XVII/99 Rady Miasta Gorlice z dnia 26 listopada 1999 roku;

2. po rozstrzygnieciu o sposaobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3. po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadarn wiasnych gminy,

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - MIASTO GORLICE - PLAN NR 4, zwany dalej

planem.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - MIASTO GORLICE - PLAN NR 4
DZIAL | - PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL | —~ USTALENIA PODSTAWOWE

§ 1.
PRZEDMIOT | ZAKRES USTALEN PLANU

1. MIASTO GORLICE - PLAN NR 4., obejmuje teren o powierzchni 1108,94 ha, zgodnie z & 1 pkt.2 Uchwaly
Nr 214/XXV1/2000 Rady Miasta Gorlice z dnia 28 czerwca 2000 r., w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gorlice i oznaczony jest cyfrg Ill w
zalgczniku graficznym do wiw Uchwaly oraz Uchwaly Rady Miasta Gorlice Nr 229/XXIV/2004 z dnia 23
wrzesnia 2004 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr 214/XXVI/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MIASTO GORLICE - PLAN NR 4 skfada sie z tekstu planu
stanowigcego tresé niniejszej Uchwaly oraz zatgcznikow do Uchwaly:

a. Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000;

b. Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

c. Zatacznik Nr 3— Rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy;

3. Obszary objete ustaleniami planu oznaczone sg liniami ciagtymi na zatgczniku graficznym Nr 1. w skali
1:2 000, stanowigcym integralng czes¢ uchwaly.

4. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z art.15. ust.2. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2 .
OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

a. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Gorlice, obejmujacy ustalenia
wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone w zatgczniku graficznym Nr 1 i
rozstrzygniecia zawarte w zatgcznikach Nr2 i Nr 3;

b. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny Nr 1. w skali 1:2 000, stanowigcy integraing
czes¢ niniejszej uchwaty;

c. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

d. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi rozne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaly nie wynika inacze;j;

e. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

f. ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi typu: administracja publiczna, nauka i o$wiata, kultura fizyczna i turystyka, w tym tereny
rekreacyjne i sportowe, zdrowie i opieka spoteczna, kultura, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzgce
porzadkowi publicznemu i bezpieczeristwu, ochronie przeciwpozarowej;

g. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkarcéw, jak zakup artykulow spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy i ksigzek, ustugi




typu naprawa obuwia, sprzetu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, pocztowa, fryzjer, kosmetyczka
itp. Ustugi podstawowe nie obejmujg ustug drobnej wytworczosci;

h. ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu potrzeb
ludnoéci, rowniez podstawowe, finansowane ze $srodkéw niepublicznych, nastawione na zysk, z wyjgtkiem
uslug handlowych realizowanych w obiektach handlowych o pow. sprzedazowej powyzej 2000m?. Nalezg tu
gtownie ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty wypoczynkowe i turystyczne, urzadzenia sportowe,
obiekty i urzgdzenia obstugi ludnosci, w tym prywatne: instytucje finansowe, gabinety lekarskie, przedszkola,
szkoly, galerie sztuki, kancelarie prawnicze, pracownie projektowe itp.;

i. drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziataino$¢ gospodarcza zwigzang z produkcjg i
rzemiostem — warsztaty rzemiesinicze, nie stwarzajgcych ucigzliwosci dla sagsiednich terenéw o innej funkciji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

j- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, ktory przewaza lub powinien przewazaé na okreslonej dzialce lub w
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i
towarzyszgcego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu;

k. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj uzytkowania dziatki lub terenu
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, kiory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym
zrealizowanym na okreslonej dziaice lub terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze dominowaé na danej dziatce lub danym terenie i lokalizowane jest na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

I.  wysokosci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczong od
miejsca przecigcia linii stoku z najwyzej polozong na stoku $ciang zewnetrzng budynku, do kalenicy budynku,

m. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu, w tym réwniez w
kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
nadwieszone nad terenem;

n. obowiazku realizacji jezdni o szerokosci ...... - nalezy przez to rozumie¢ minimalna szeroko$c¢ jezdni , tzn
nie mozna realizowa¢ mniejszej szerokosci, natomiast mozna jg zwigkszyc.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu funkcjonujg zasady i ograniczenia wynikajgce z potozenia terenow w:

a. Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Zarzadzeniem Wojewody Nowosgdeckiego nr 27/97 z
dnia 1 pazdziernika 1997r i Obwieszczeniem Wojewody Malopolskiego z dnia 29 marca 1999 r. (Dz. U.
Woj. Matopolskiego Nr 11 poz. 77 z dnia 30 marca 1999r.) — caly obszar opracowania;( uchylony:
Rozporzadzeniem Wojewody Malopolskiego w  sprawie  Poludniowomalopolskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Rozporzadzenie Nr 92/06 Wojew ody Malopolskiego z dnia 24 listopada 2006
1., Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2006 r. Nr 806. poz. 4862 z p6Zn. zm. )

b. terenach gorniczych ropy i gazu utworzonych stosownymi decyzjami - Obszar gérniczy ,Gorlice - Glinik”
— (Gosm/1480/C/93 z dnia 02.08 1993). Przy decyzjach o pozwoleniu na budowe nalezy uwzgiednic
Uchwate Nr 230/XXIV/2004 Rady Miasta w Gorlicach z dnia 23 wrzeénia 2004 roku w sprawie
odstapienia od sporzgdzenia planéw m.in. dla w/w terenu gémiczego;

c. terenie gorniczym Gorlice — Zielona |, utworzonym przez Staroste Gorlickiego decyzjg koncesyjng z dnia
18.05.2004 znak: 05.7513/2/04 dia zloza kruszywa naturalnego.( Zaniechana eksploatacja)

d. terenie gorniczym Gorlice 4, utworzonym przez Wojewode Matopolskiego decyzjq koncesyjng z dnia 24
maja 1999r, znak:0$.VI1.7514/9/99/3 dla ztoza glin czwartorzedowych i lupkow kredowych; ( obszar Gorlice
4 wykreslono na podstawie decyzji Marszalka Wojewddztwa Malopolskiego znak: SR-1X-2.7422.7.2015.MS
z 10.04.2015 r.- Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy ; zawiadomienie z 28
kwietnia 2015 r. , znak: 12-53-286/99-692/2015/1)

2. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektow, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

3. W terenach narazonych na zalewanie wodami powodziowymi oraz podtapianie przy wysokich stanach wod
{(wyznaczonych na podstawie opracowania ekofizjograficznego), oznaczonych na rysunku planu sko$nymi
szrafami, obowigzuje zakaz podpiwniczania obiektéw;

4. W sgsiedztwie ciekow wodnych, we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, obowigzuje
lokalizacja budynkéw w odlegtosci min 15 m od krawedzi koryta cieku wodnego;

5. Obowigzuje uzupeinienie obudowy biologicznej ciekow wodnych stosownie do potrzeb utrzymania ich koryt i
brzegow, przez zarzadzajacego ciekiem i wiascicieli terenow. Min. szerokos$¢ pasa obudowy biologicznej — 5
m od krawedzi koryta cieku.

6. Na obszarze objetym ustaleniami planu, obowigzuje utrzymanie droznosci rowow - systemu
odwadniajacego, nie przedstawionych na rysunku planu (ze szczegélnym zwroéceniem uwagi na



10.

11.

12.

13.

14.

15.

dostosowanie przekrojow przepustéw do warunkéw hydrologicznych cieku), przez wiascicieli i zapewnienie

do nich dostepu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Obowigzuje zachowanie odlegtosci realizowanych obiektéw od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady realizacji inwestycji w terenach osuwiskowych i potencjalnie osuwiskowych oraz w terenach o matej

stabilnosci gruntowo-wodnej, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje

lokalizacja wszystkich obiektow budowlanych w sposob max wykorzystujacy naturaine uksztattowanie terenu
oraz ograniczajgcy prowadzenie robot ziemnych, moggcych wywolywac procesy osuwiskowe. W terenach
czynnych osuwisk, utrzymuije sig istniejgce zainwestowanie, z zakazem realizacji nowych budynkow;

W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie

dopuszczalnych wartosci hatasu w Srodowisku, dla terendw oznaczonych symbolami:

a. MW, MN oraz MM, 19 UP i RO, jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b. 9 UP, 15 UP, 18 UP, jak dla terenoéw pod szpitale i domow opieki spolecznej;

¢. 1UPo, 6 UPo, 7 UPo, 8 UPo, 13 UPo, 16 UPo, jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

Obowigzuje zastosowanie ,najlepszych dostepnych technik” w rozumieniu przepiséw Ustawy Prawo Ochrony

Srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji produkcyjnej czy uslugowej o ryzyku zanieczyszczenia

Srodowiska;

Dopuszcza sie realizacje przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wylacznie na

terenach oznaczonych symbolami — od 1 UC do 3 UC, 14 UC, 15 UC oraz PP/UC, PPn, PP i PS. Na

pozostalym obszarze obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjgtkiem zaktadéw gérniczych wydobywania kopalin otworami wiertniczymi (z wyjatkiem
wydobywania weglowodoréw) oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacii;

Obowiazuje ochrona obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania

inwestycyjne w obiektach znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow prowadzone bedg na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych, po uzyskaniu przewidzianych w przepisach odrebnych uzgodnien i

opinii.

W terenach wyznaczonych do zainwestowania dopuszcza sig lokalizacje obiektow w granicy dziatki lub w

odleglosci mniejszej niz 3 metry od granicy dziatki w wypadku gdy szeroko$¢ dziatki i istniejgce na nigj
zainwestowanie nie pozwala na realizacje obiektoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasady i warunki scalenia dzialek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Ustala sig nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie budynkami:

a. dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegélowych oraz
przepisach odrebnych;

b. dla nowo wydzielanych dziatek obowigzujg wielkosci jak w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegobinych terendw, z zastrzezeniem pkt. ci d.

c. dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dzialek okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoinych terenéw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiggnigcia min.
powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni;

d. dopuszcza si¢ wigczenie do powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej czesci terenéw rolnych
oznaczonych symbolami 1 R, 2 R, 3 R i RZ, sagsiadujgcych bezposrednio z terenami przeznaczonymi do
zainwestowania, wylacznie w wypadku, jezeli dla wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni zgodnej z
ustaleniami szczegétowymi planu brakuje nie wiecej niz 30% minimainej powierzchni dziatki budowlanej
ustalonej w planie dla wydzielonego terenu;

e. dopuszcza sie podzialy w celu regulacji prawnych oraz podzialy zwigzane z poprawg mozliwosci
zagospodarowania istniejgcych dziatek tj. powigkszeniem powierzchni, zapewnieniem dojazdow i dojsc;

f. obowigzuje prowadzenie linii podziatu na dziatki budowlane, po liniach rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych na rysunku planu, z
zastrzezeniem pkt. d.;

g. na etapie projektu podziatu nieruchomosci sasiadujacych z drogami publicznymi, obowigzuje
uzgodnienie warunkow dostepnosci do drogi publicznej ze stosownym zarzadca drogi.

§ 4
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJ!

W obszarach objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasto Gorlice — Plan
Nr 4., w zakresie infrastruktury technicznej cbowigzuje:

1.

Utrzymanie istniejgcych sieci uzbrojenia terenéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich
przebiegu, a takze ich ewentualnych stref ochronnych przy lokalizacji nowych oraz przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejgcych budynkéw. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Lokalizacja sieci uzbrojenia terendw i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku
planu, a niezbednych dla obslugi terenéw, giownie w liniach rozgraniczajgcych drég, w oparciu 0 projekty
budowiane. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzen infrastrukturalnych w terenach przeznaczonych pod



zainwestowanie, zielen izolacyjng oraz terenach rolnych, lesnych i zadrzewionych, na podstawie projektow

budowlanych;

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodeg:

a. Utrzymuije sie jako zrédio zaopatrzenia miasta w wode, istniejgce powierzchniowe ujecie wody na rzece
Ropie, zlokalizowane na terenie Gminy Gorlice;

b. Dopuszcza sig realizacje i utrzymanie indywidualnych uje¢ wad, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c. Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci w zaleznosci od potrzeb;

d. Obowigzuje realizacja hydrantéw zewnetrznych lub zbiornikéw przeciw pozarowych zapewniajgcych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

a. Obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do wad i gleby oraz do kanalizacji deszczowe;j;

b. Obowigzuje odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych na oczyszczainie, siecig kanalizacji
sanitarnej;

c. Obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie;

d. Obowigzek oczyszczania sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
wprowadzenie niektorych sciekow przemystowych do komunalnego systemu oczyszczania wylgcznie po
upewnieniu sie, ze nie pogorszg one efektow oczyszczania badz nie wplyng one w inny sposéb
negatywnie na system kanalizacji i oczyszczania;

e. Obowigzuje zakaz realizacji zbiornikéw szczelnych, okresowo wybierainych dla gromadzenia Sciekow
bytowych i gospodarczych, za wyjatkiem wymienionych w ustaleniach szczegétowymi niniejszego planu
terenéw budownictwa mieszkaniowego, gdzie dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej, realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zbiornikow szczelnych.

f.  Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizaciji sanitarnej i opadowej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych

a. Obowigzuje realizacja i utrzymanie sieci kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b. Obowigzuje oczyszczenie wéd opadowych z parkingéw, placéw manewrowych, sktadéw, magazyndéw
otwartych, stacji paliw, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W zakresie skiadowania odpadéw:

a. Usuwanie i utylizacja odpadoéw odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w programie
gospodarki odpadami sporzgdzonym dla miasta, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw;

b. Obowigzuje wywoz odpadéw do miejskiego zaktadu utylizacji odpadow, realizowanego zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwalg Nr
275/XXXIV/97 Rady Miejskiej w Gorlicach dnia 13 marca 1997 roku;

c. Obowiazuje zakaz sktadowania i gromadzenia odpadéw, w tym niebezpiecznych, w miejscach do tego
nie wyznaczonych.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo;

a. Zaopatrzenie w cieplo odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w planie zaopatrzenia
miasta w ciepto, sporzagdzonym dla miasta;

b. Utrzymuje sie istniejace obiekty, urzadzenia i sieci cieplne z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy w zaleznosci od potrzeb;

c. Obowigzuje zakaz stosowania paliw 0 wysokiej emisji zanieczyszczen. Mozliwo$¢ ogrzewania obiektow
z kotlowni wlasnych oraz kottowni lokainych.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

a. Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;

b. Utrzymuje sig jako zrodto gazu dla miasta Gorlice, istniejacy zbiornik gazu w Strachocinie, z ktérego gaz
dostarczany jest gazociggiem wysokopreznym Jasio — Gorlice - Grybéw - Nowy Sacz o $rednicy 250 —
300 mm i cisnieniu 4,0 Mpa. W okresie perspektywicznym, dopuszcza sie, gtownie dla potrzeb
elektrocieptowni, dostawe gazu z Siedlisk, gazociggiem wysokiego cisnienia Wygoda k. Pilzna —
Grybow;

c. Utrzymuje sie istniejgce obiekty, urzadzenia i sieci gazowe, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznosci od potrzeb.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

a. Zaopatrzenie w miasta w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w
planie zaopatrzenia miasta w energie elekiryczna, sporzadzonym dla miasta;

b. Utrzymuje sie jako 2Zrédio dostawy energii elektrycznej dla miasta, istniejagcy GPZ 110 KV/156 KV
,Strozéwka”, zlokalizowany na terenie Gminy Gorlice oraz istniejagcy GPZ 110 KV/15 KV ,Glinik";

c. Utrzymuje sie istniejace obiekty, urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy w zaleznosci od potrzeb;

d. Obowigzuje realizacja stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych
pod zainwestowanie;

e. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci energetycznych w wykonaniu kablowym i systematyczne
kablowanie istniejgcych sieci napowietrznych.

10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne:

a. Utrzymuije sie istniejace urzgdzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w

zaleznosci od potrzeb;



b.

Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przylgczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

11. W zakresie komunikacji:

a)

b)

c)

d)

e)

Utrzymuje sie istniejace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych w zaleznosci od
potrzeb,

Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych w liniach rozgraniczajgcych drog obiektéw oraz ich odbudowe,
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, na zasadach okreslonych przez stosownego zarzadce drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

W terenach polozonych w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszcza sie realizacje ogrodzen stalych na
terenach nie zajetych pod drogi, na zasadach okreslonych przez stosownego zarzadce drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajgcych ustalonych na rysunku planu.
Dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych nie wyodrebnionych na rysunku planu, stuzgcych obstudze
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w
dostosowaniu do projektu podziatu terenéw na dziatki,

Dopuszcza sig uzytkowanie terenu nie zajetego pod cele komunikacji, zgodnie z przeznaczeniem
terenéw bezposrednio z nim sasiadujgcych, za zgodg stosownego zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Realizacja zjazdéw z drog publicznych na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcéw drog
publicznych,

Obowigzuje realizacja szczelnych nawierzchni izolujgcych grunt przy budowie drég, parkingdw, placow
manewrowych,

Realizacja drég pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejgcych i
projektowanych obiektéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

Dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w innych terenach, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu,

Utrzymuje sig istniejace ciagi piesze z mozliwoscig ich przebudowy oraz dopuszcza realizacje nowych
ciggbw pieszych o szerokosci min. 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie realizacje $ciezek
nie wyznaczonych na rysunku planu w terenach zieleni urzadzonej i le§nej oraz innych,

Utrzymuije sig istniejace zadrzewienia w liniach rozgraniczajacych drég, pod warunkiem uwzglednienia
przepiséw odrebnych,

Lokalizacja obiektéw w sgsiedztwie linii i terendw kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. MW - pow. 1.08 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej .
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw :

1.Podstawowe przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace:

a. uslugi podstawowe, realizowane jako wolnostojgce, wbudowane, lub jako budynki
dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

b. zieler urzgdzona z obiektami i urzadzeniami malej architektury,

c. zespoly garazowe, za wyjgtkiem blaszanych .

3.0bowigzuje zakaz realizacji budynkéw produkeyjnych oraz obiektéw tymczasowych.

4. Obowigzuje realizacja zabudowy w dostosowaniu do nieprzekraczalnej linii  zabudowy od drogi
oznaczonej symbolem 3. KDI, zgodnie z przepisami odrebnymi .

5.W zakresie ksztattowania architektury obowigzuje:

a. realizacja budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych do 5 - ciu kondygnacji ,

b. zakaz realizacji budynkéw ustugowych wyzszych niz dwukondygnacyjne, w tym jedna
kondygnacja uzytkowa winna by¢ realizowana w poddaszu,

c realizacja dachow plaskich, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45° i ciemnej kolorystyce pokrycia potaci dachowych;
(uch.Nr 400/XXXIX/2021 25.02.2021)

d. obowigzuje zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych o wspéinej kalenicy, realizacji
potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych). Dopuszcza
sie otwarcia dachowe w formie lukarn. Szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu, nie moze przekroczy¢ ¥ diugosci calej potaci dachowej. L.aczna szerokos$é lukarn nie
moze przekroczyc¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachéw kopertowych,

e. obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych oraz
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu
(gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu,



f. zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych kolorow. Obowigzuje

stosowanie kolorow pastelowych,

g. dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z wykorzystaniem piwnic na komérki lokatorskie.
6.Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen matej architektury stuzacych rekreacji codzienne;.
7.0bowigzuje przeznaczenie co najmniej 30 % powierzchni terenu dla realizacji terenéw biologicznie
czynnych, w tym zieleni urzagdzonej, ogélnodostepnej i terendw rekreacji codzienne;.
8.0bowigzuje realizacja miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb.
9.Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

a. zaopatrzenie w energie elektryczna kablem wyprowadzonym z istniejgcej

w bezposrednim sgsiedztwie stacji transformatorowej lub poprzez wcinke do
kabla biegnacego wzdtuz ulicy. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ rozbudowy

i przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzgdzajgcego ,

b. zaopatrzenie w gaz z istniejgcego gazociggu $redniego ci$nienia, zaopatrzenie
w wode z istniejgcego wodociggu, odprowadzenie $ciekow do istniejgcej sieci na
zasadach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecig . Dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c. w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje realizacja i utrzymanie sieci
kanalizacji opadowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d. usuwanie i utylizacja odpadéw odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w
programie gospodarki odpadami sporzadzonym dla miasta,

e. zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi
w planie zaopatrzenia miasto w cieplo,

f. dostep do terendw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy
dojazdowej ruchu lokalnego i droég wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzne ciagi
komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu , realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Na etapie projektu budowlanego obowigzuje wykonanie szczegélowych badan geotechnicznych
lub geologiczno — inzynierskich.
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