Załącznik nr 1 do SWZ
WGN.271.13.2023/SA
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (OPZ)
wraz ze wskazaniem wymagań jakościowych 

odnoszących się do głównych elementów składających się na przedmiot zamówienia
1. Nazwa przetargu: Wykonanie operatów szacunkowych – część III (4 zadania).
2.  Zakres zamówienia: Zamówienie obejmuje wykonanie operatów szacunkowych określających wartość nieruchomości. Zamówienie zostało podzielone na 4 zadania (części) i obejmuje: 
Zadanie nr 1 
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności kompleksu niezabudowanych nieruchomości oznaczonych jako działka nr 52/7 o powierzchni 1 518 m2 i działka nr 55/5 o powierzchni 217 m2 obrębu 328 położonego przy ul. Bolesława Krzywoustego, stanowiącego własność Gminy Miasta Tarnowa, przeznaczonego do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego. W operacie należy wskazać wartość całego kompleksu z wyszczególnieniem wartości poszczególnych działek.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 2
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności niezabudowanej nieruchomości stanowiącej własność Gminy Miasta Tarnowa, przeznaczonej do zbycia w trybie przetargu ustnego nieograniczonego, oznaczonej jako działka nr 13/11 i nr 13/13 obrębu 287 o łącznej powierzchni 743 m2.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.

Zadanie nr 3
Wykonanie dwóch operatów szacunkowych określających wartość rynkową prawa własności nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa, przeznaczonych do zbycia w trybie w trybie przetargu ustnego nieograniczonego. Wycena dotyczy nieruchomości oznaczonych jako:

1) działka nr 9/1 obrębu 310 o powierzchni 721 m2, położona przy ul. Dojazd, 
2) działka nr 20 obrębu 255 o powierzchni 467 m2, położona przy ul. Gumniskiej - wycena nie obejmuje elementów urządzenia wycenianej działki.
Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.
Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
Zadanie nr 4
Wykonanie dwóch operatów szacunkowych określających wartość rynkową prawa własności następujących niezabudowanych nieruchomości:
1. wydzielonych zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod drogę publiczną, które zgodnie z art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami przeszły z mocy prawa na własność Gminy Miasta Tarnowa, celem ustalenia wysokości przysługującego za nie odszkodowania, oznaczonych jako:
	nr działki
	obręb
	powierzchnia [m2]
	przeznaczenie w mpzp

	268
	200
	1 352
	dr

	189/11
	
	97
	

	189/13
	
	52
	


2. stanowiących własność Gminy Miasta Tarnowa, które zostaną przyznane jako nieruchomość zamienna w ramach odszkodowania za działki przejęte z mocy prawa, położonych w obrębie 200, oznaczonych jako działki: 

	nr działki
	obręb
	powierzchnia [m2]
	przeznaczenie w mpzp

	189/9
	200
	346
	2.MN

	189/15
	
	271
	1.MN

	189/17
	
	458
	2.MN


Wycena dokonywana jest celem określenia wartości rynkowej nieruchomości do zamiany nieruchomości. W operatach szacunkowych należy określić wartość każdej z działek.

Wykonawca zobowiązany jest do uczestniczenia w czynności zapoznawania stron z wartościami nieruchomości określonymi w operacie przez Wykonawcę i do udzielania ewentualnych wyjaśnień dotyczących treści tego operatu. Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.

Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm.

Wykonawca jest zobowiązany do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności.
3. Operat szacunkowy winien być wykonany zgodnie z powszechnie obowiązującymi standardami zawartymi w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 555), które określa m.in.: rodzaje metod i technik wyceny nieruchomości oraz sposoby określania wartości nieruchomości, sposoby określania wartości nieruchomości dla różnych celów, jako przedmiotu różnych praw oraz w zależności od rodzaju nieruchomości i jej przeznaczenia, sposoby określania wartości nakładów i szkód na nieruchomości, sposób sporządzania, formę i treść operatu szacunkowego oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), określającej zasady dokonywania wyceny nieruchomości i standardy zawodowe rzeczoznawcy majątkowego. 

Operaty szacunkowe stanowią zestandaryzowane dokumenty, których kompletność oraz prawidłowość wykonania pod względem formalnym zostanie sprawdzona przez Zamawiającego przy ich odbiorze. 
Ponadto dokumenty te (operaty szacunkowe) nie generują żadnych dodatkowych kosztów zarówno po stronie Zamawiającego, jak i Wykonawcy, niż te które określono w opisie przedmiotu zamówienia.
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