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. PODSTAWA OPRACOWANIA
Umowa z Inwestorem
Mapa do celéw projektowych w skali 1:500
Pomiary inwentaryzacyjne
Dokumentacja fotograficzna

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana istniejagcego budynku

w m. Kipszna, na dziatce nr 130, w ramach zadania pn. ,,Przebudowa i zmiana spo-
sobu uzytkowania parteru istniejacej szkoly na Ztobek Publiczny wraz z termo-

modernizacjq calego budynku w m. Kipszna, gmina Ci¢zkowice, dz. nr 130, obr.
0007

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Przedmiotowa dziatka nr 130 usytuowana jest we wschodniej cze$ci miejscowosci
Kipszna, bezposrednio przy drodze powiatowej (dz. nr 164) o nawierzchni asfaltowe;.
Dzialka posiada bezposredni zjazd z w/w drogi publicznej, z bramg wjazdowa, pota-
czony z ciggiem komunikacyjnym pieszo-jezdnym na terenie przedmiotowej dziatki.
Ciag pieszo-jezdny posiada nawierzchni¢ z kostki betonowej, po jego wschodniej stro-
nie znajduje si¢ plac zwirowy o funkcji parkingu dla samochodéw osobowych.

Catos¢ dzialki otoczona ogrodzeniem trwatym.

Teren dziatki o nachyleniu w kierunku wschodnim, o réznicy terenu do 1,7m na cato-
$ci dziatki, natomiast w obrebie przedmiotowego budynku réznica terenu okoto 0,5m.
Centralnie na dzialce zlokalizowany jest budynek szkoty podstawowej, budynek o roz-
cztonkowanej bryle, ztozony z 2 segmentéw (2 kondygnacyjny + 1 kondygnacyjny z
poddaszem uzytkowym, lecz nie zagospodarowanym) i taczacej parterowej przewiaz-
ki.

Przy budynku od strony zachodniej znajduje si¢ plac zabaw, czg¢Sciowo o nawierzchni
trawiastej z czg$cig nawierzchni poliuretanowej. Plac zabaw wyposazony w urzadzenia
przytwierdzone na state do gruntu. Po wschodniej stronie dziatki zlokalizowany jest
budynek gospodarczy, w ztym stanie technicznym, przeznaczony jest do rozbidrki.

Do budynku szkoty prowadza utwardzone doj$cia o nawierzchni z kostki betonowe;j.
Dzialka posiada uzbrojenie w infrastrukture techniczng: sie¢ — energetyczna napo-
wietrzna, teletechniczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;,
gazowa. Dzialka od str. pétnocnej i potudniowej sgsiaduje z terenami rolnymi, od str.
zachodniej i wschodnie z terenami zabudowy zagrodowe;.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NA DZIAL.CE

Powierzchnia dz. nr 130 2712,00 m?
a) Pow. zabudowy: 440,64 m?
W tym:

-budynek szkoty 400,36 m?
-budynek gospodarczy 40,28 m?
b) Powierzchnia naw. utwardzonych: 466,34 m?
w tym:



- nawierzchnie z kostki betonowe;j 228,18 m?

- nawierzchnie zwirowe 191,40 m2
- nawierzchnia poliuretanowa placu zabaw 46,76 m?
¢) Powierzchnia biologicznie czynna: 1805,02 m*

5. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Istniejacy budynek ztozony jest z dwdch segmentéw potaczonych parterowg prze-
wiazka:

-Segment zachodni posiada 2 kondygnacje i catkowite podpiwniczenie, przekryty jest
dachem kopertowym o kacie nachylenia potaci: 31°1 35,5°;

-Segment wschodni posiada parter wraz z poddaszem i czg¢$ciowe podpiwniczenie, |,
przekryty jest dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci: 40°, dach z naczét-
kami i doswietleniem poddasza lukarng.

-Przewigzka jest parterowa, przekryta dachem ptaskim, jednospadowym o kacie na-
chylenia potaci -3°.

6. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

a) KUBATURA ~3081,30 m’
b) POW. UZYTKOWA — 603,64 m*
W tym:

pow. parteru ~ 303,56 m*

pow. I pietra
-Segment zachodni (pomieszczenia bytej szkoty,

zgodnie z projektem uznane za nieuzytkowe) —81,84m”
- Segment wschodni-poddasze (pomieszczenia bytego
mieszkania, w ogdle nie uzytkowane) - 126,29m2
pow. piwnic:

Segment zachodni - 78,O7m2
Segment wschodni (piwnica nieuzytkowa) —13,88m”

¢) WYSOKOSC, DEUGOSC, SZEROKOSC BUDYNKU:
- Wysokos$¢ catego budynku (Mierzona od najnizej potozonego terenu, przy
wejsciu do budynku do konstrukcji przekrycia dachu):

segm. zach 11,33 m

przewigzka -3,79 m

segm. wsch. -10,06
-Dtugos¢ budynku: -35,33 m
-Szerokos$¢ budynku: —24.15m
d) LICZBA KONDYGNACIJI:
liczba kond. nadziemnych:

segm. zach -2

przewigzka -1

segm. wsch. — 1 + poddasze nieuzytkowe

liczba kondygnacji podziemnych:
segm. zach -1



przewigzka — brak
segm. wsch. — 1 (czeg$ciowe podpiwniczenie)

7. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE
Przedmiotowy budynek posiada konstrukcje tradycyjng murowang z elementami zelbe-
towymi jak strop zelbetowy, wience, belki, nadproza.

8.

Sciany fundamentowe: w segmencie wschodnim grubosci 60 i 40 cm, z kamienia
naturalnego; w segmencie zachodnim $ciany betonowe grubosci 50 cm; w prze-
wigzce $ciany betonowe grubosci 40 cm

Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej klasy 150 grubosci 50 cm

Sciany konstrukcyjne z cegly ceramicznej klasy 150 grubosci 50, 38 i 25 cm, na za-
prawie cem.-wap.

Sciany dziatowe z cegly ceramicznej grubosci 12 cm

Stupy i rygle w konstrukcji zelbetowej wylewanej na mokro.

W segmencie zachodnim i nad przewiazka -stropy zelbetowe, w segmencie
wschodnim -strop drewniany

Wigzba dachowa w konstrukcji drewnianej. Nad segmentem zachodnim konstruk-
cja ptatwiowo- kleszczowa, nad segmentem wschodnim konstrukcja jetkowa. Nad
przewiazka stropodach (plyty korytkowe, wylewka cementowa)

INSTALACJE

Istniejacy budynek jest wyposazony w nastgpujace instalacje:
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- instalacje wodna,

- instalacje kanalizacji sanitarne;j

- instalacje gazowa C.O. i cieplej wody (piec dwufunkcyjny)
- instalacje o$wietlenia ogélnego,

- instalacje¢ gniazd wtykowych,

- instalacje ochrony przepigciowe;,

- instalacje¢ odgromowa,

. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

STOLARKA OKIENNA

PCV

STOLARKA DRZWIOWA ZEWNETRZNA

PCV

WYKONCZENIE ELEWACJI

— tynk akrylowy
— cokdt w segmencie wschodnim - piaskowiec

POKRYCIE DACHU

nad segmentem zachodnim i wschodnim — panele z blachy gtadkiej
nad przewigzka — blacha trapezowa

OBROBKI BLACHARSKIE, PARAPETY ZEWNETRZNE

z blachy stalowej powlekanej gr. 0,6 mm

RYNNY I RURY SPUSTOWE




- z blachy stalowej grubosci 0,6mm, ocynkowanej, malowanej

ZADASZENIE WEJSC
- plyty betonowej, przekrytej blachg gtadka

10. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

W obrebie szkoly:

TYNKI

- tynki cementowo-wapienne kat. III, w pomieszczeniach szkoty i komunikacji, w po-
ziomie parteru i I pigtra §ciany z wykonczeniem gtadzig szpachlowa.

MALOWANIE
- Pomieszczenia uzytkowe i pomocnicze: $ciany i sufity malowane farbami akrylowy-
mi.

OKLADZINY

- w pomieszczeniach sanitarnych, do wysokosci 2,00m oktadziny z ptytek ceramicz-
nych

- pomieszczeniach piwnic: fragmentarycznie w korytarzu i kottowni do wysokosci
1,50m oktadziny z ptytek ceramicznych

- w pomieszczeniach szkoty w poziomie piwnic, parteru i I pigtra oraz komunikacji na
$cianach lamperie do wys. 1,50m

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA
- w obrebie szkoty: do sal lekcyjnych stolarka drewniana , do pomieszczen sanitarnych
stolarka ptycinowa. Os$cieznice drewniane.

PARAPETY WEWNETRZNE
- czesciowo lastriko
- pozostate z PCV z okleing w kolorze biatym

POSADZKI
- salach lekcyjnych: wyktadzina PCV
- korytarze, klatka schodowa, wc, pomieszczenia piwnic — ptytki gresowe

W obrebie mieszkania zlokalizowanego w segmencie wschodnim, w poziomie
poddasza — pustostan:

TYNKI

- tynki cementowo-wapienne kat. III

MALOWANIE
- malowane farbami akrylowymi.

OKLADZINY
- na $cianach klatki schodowej oraz fragmentarycznie w obrebie kuchni -lamperie do
wys. 1,50m

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA
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- stolarka drewniana , oScieznice drewniane.

PARAPETY WEWNETRZNE
- brak

POSADZKI
- deski

Opracowat:



II. EKSPERTYZA TECHNICZNA

Dotyczaca stanu technicznego istniejgcego budynku w m. Kipszna, gm. Cigzkowice,
na dz. nr 130 pod katem projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
parteru istniejacej szkoly na Ztobek Publiczny wraz z termomodernizacja calego bu-
dynku.

Autor: inz. Piotr Labno
nr uprawnien: PDK/0133/PWOK/04
specjalnos¢: konstrukcyjno-budowlana

Tarnow, sierpien 2023 r.



1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem,

Inwentaryzacja budowlana,

Przeprowadzone ogledziny budynku i pomiary inwentaryzacyjne,
Normy i literatura fachowa,

Dokumentacja fotograficzna.

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opinii technicznej jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
istniejgcego budynku pod katem planowanej przebudowy zwigzanej ze zmiang Sposo-
bu uzytkowania.

3. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

a) KUBATURA ~3081,30 m’
b) POW. UZYTKOWA — 603,64 m*
w tym:

pow. parteru ~303,56 m*

pow. I pietra
-Segment zachodni (pomieszczenia bytej szkoty,

zgodnie z projektem uznane za nieuzytkowe) — 81,84m”
- Segment wschodni-poddasze (pomieszczenia bytego
mieszkania, w ogdle nie uzytkowane) - 126,29m2
pow. piwnic:

Segment zachodni - 78,O7m2
Segment wschodni (piwnica nieuzytkowa) —13,88m”

) WYSOKOSC, DEUGOSC, SZEROKOSC BUDYNKU:
- Wysokos$¢ catego budynku (Mierzona od najnizej potozonego terenu, przy
wejsciu do budynku do konstrukcji przekrycia dachu):

segm. zach 11,33 m

przewigzka -3,79 m

segm. wsch. —10,06m
-Dtugos¢ budynku: -35,33 m
-Szerokos¢ budynku: —24.15m
d) LICZBA KONDYGNACIJI:
liczba kond. nadziemnych:

segm. zach -2

przewigzka -1

segm. wsch. — 1 + poddasze nieuzytkowe

liczba kondygnacji podziemnych:

segm. zach -1
przewigzka — brak
segm. wsch. — 1 (czg$ciowe podpiwniczenie)



d) Ogdlny opis budynku

Istniejacy budynek zlozony jest z dwdch segmentéw, potaczonych parterowa prze-
wiazka:

- Segment zachodni posiada 2 kondygnacje i catkowite podpiwniczenie, przekryty jest
dachem kopertowym o kacie nachylenia potaci: 31°1 35,5°;

- Segment wschodni posiada parter wraz z poddaszem i czg¢sciowe podpiwniczenie, ,
przekryty jest dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci: 40°, dach z naczot-
kami i doswietleniem poddasza lukarng.

- Przewiazka jest parterowa, przekryta dachem ptaskim, jednospadowym o kacie na-
chylenia potaci -3°.

Budynek posiada konstrukcje tradycyjng murowang z elementami zelbetowymi jak

stroy, wience, belki, nadproza.

— Sciany fundamentowe: w segmencie wschodnim grubosci 60 i 40 cm, z kamienia
naturalnego; w segmencie zachodnim $ciany betonowe grubosci 50 cm; w prze-
wigzce $ciany betonowe grubosci 40 cm.

— Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej klasy 150 grubosci 50 cm.

— Sciany wewnetrzne nosne i usztywniajace cegly ceramicznej klasy 150 grubosci 50,
381 25 cm, na zaprawie cem.-wap.

— Sciany dzialowe z cegly ceramicznej grubosci 12 cm.

— Stupy i rygle w konstrukcji zelbetowej wylewanej na mokro.

— W segmencie zachodnim i nad przewigzka - stropy zelbetowe, w segmencie
wschodnim strop nad parterem drewniany belkowy.

— Wiezba dachowa w konstrukcji drewnianej. Nad segmentem zachodnim konstruk-
cja ptatwiowo- kleszczowa, nad segmentem wschodnim konstrukcja jetkowa. Nad
przewiazka stropodach (ptyty korytkowe, wylewka cementowa).

Budynek posiada instalacje odgromowa, elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i
gazowa.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Zamawiajacy nie posiada dokumentacji badan geotechnicznych wystepujacego pod budyn-
kiem podtoza gruntowego. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej i zwigzanej z nig ocena
posadowienia budynku przyjeto, ze warstwy gruntu znajdujace si¢ pod fundamentami, sa
zdolne do przeniesienia obcigzen od istniejagcego budynku. Nie dostrzezono w posadowieniu
budynku, ani w jego konstrukcji wad wynikajacych ze ztego posadowienia, czy tez stanu pod-
foza gruntowego.

Przeprowadzone ogledziny $cian fundamentowych od strony zewnetrznej nie wykazuja

zawilgocen w poziomie styku §cian z opaskg betonowa wokét budynku.

Sciany konstrukcyjne i usztywniajace wykonane z cegly ceramicznej — stan dobry.
Stropy stan dobry brak widocznych rys i spgkan na calej rozpigtosci stropow.
Elementy konstrukcyjne jak zebra, nadproza sg w dobrym stanie technicznym.
Budynek jest nieocieplony, nie spetnia wymogéw obowigzujacej normy cieplnej i wy-
maga wykonania izolacji termicznej.

Elewacje wykonane z tynku mineralnego gladkiego z wyprawa malarska, dobrze zwia-
zane z podlozem w dobrym stanie technicznym.

Obrdbki blacharskie rynny i rury spustowe w ztym stanie technicznym.
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Pokrycie dachu z blachy falistej w ztym stanie technicznym, wymaga wymiany na no-
we wraz z dodatkowym ociepleniem.

Stan konstrukcji i elementéw budynku z uwzglednieniem stanu podloza grunto-
wego

Projektowana przebudowa budynku nie zmienia uktadu konstrukcyjnego oraz po-
szczegblnych elementéw konstrukcyjnych budynku.

Obecny stan techniczny budynku i jego dalsza eksploatacja i uzytkowanie po wykona-
niu przebudowy nie spowoduje zagrozenia dla uktadu konstrukcyjnego budynku ani
dla bezpieczenstwa jego uzytkownikow.

Warunki geotechniczne dla projektowanej inwestycji okresla sie, jako proste.

Obiekt zakwalifikowano do I kategorii geotechnicznej.

5. WNIOSKI I ZALECENIA

Obecny stan budynku nie wptywa na statyke i bezpieczenstwo konstrukcji budynku.
Projektowana przebudowa oraz pozostate roboty budowlane wykonane w ramach pro-
jektowanej inwestycji, nie wptyng na bezpieczenstwo pracy konstrukcji obiektu oraz
nie beda stwarzaly zagrozenia dla jego uzytkownikow.

Powyzsze zalecenia moga zosta¢ zrealizowane po wykonaniu projektu budowlanego,
wraz z uzyskaniem pozwolenia na rozpoczg¢cie prac budowlanych.

Wszelkie prace budowlane powinny by¢ wykonane pod kierunkiem uprawnionej 0so-
by.

Opracowat:
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