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Nowa S0, styczen 2024 r.

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zniejszymi zmianami)

OSWIADCZAM,

ze projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji budynku administracyjnego w
miejscowosci Nowa Soél, ul. Moniuszki 3, obreb 3, na dzialce nr ewid. 527112 zostat

sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant (Architektura)

(podpis i pieczec)

(podpis i pieczect)

Projektant (Konstrukcja)



1.0.

OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno-budowlanego remontu elewacji budynku administracyjnego
wpisanego do rejestru zabytkdw.

Inwestor: Powiat Nowosolski
ul. Moniuszki 3
67-100 Nowa Sél

Adres inwestycij: Obreb 0003, ul. Moniuszki 3

Jedn. ewid. 080401 _1 m. Nowa Sol
dziatka nr ewid. 527/12

PODSTAWA OPRACOWANIA

2.0.

- umowa oraz uzgodnienie z inwestorem,

- wizja lokalna, pomiary i badanie elementéw konstrukcji budynku,

- mapa sytuacyjno-wysoko$ciowa w skali 1:500,

- Uchwata nr LV1/427/14 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl,

- aktualne normy i przepisy obowigzujace w budownictwie.

PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

3.0.

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji budynku administracyjnego ,Segment ,A” i
Segment ,B” Starostwa Powiatowego w Nowej Soli.

Remont polegac bedzie na odrestaurowaniu tynkdw oraz powtok malarskich na wszystkich
elewacjach (strefy dolne elewacji).

LOKALIZACJA OBIEKTU

4.0.

Przedmiotowy budynek administracyjny zlokalizowany jest w Nowej Soli, przy ul. Moniuszki
3 na dz. nr 527/12, na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.

Budynek usytuowany na terenie ustug i administracji. Dojazd i dojécie do nieruchomosci
istniejace z drogi publicznej z ul. Moniuszki.

RODZAJ | CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek administracyjnym, w ktérym miesci si¢ Starostwo Powiatowej, wzniesiony jako
trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony z dachem stromym wielospadowym.

Obiekt wzniesiony w metodzie tradycyjnej murowanej: posadowienie na fundamencie
ceglano-kamiennym, Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej, stropy betonowe, dach
0 konstrukcji drewnianej kryty dachowkg na fatach drewnianych. Budynek wyposazony w
infrastrukture techniczng: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elekiryczng (wtykows i
o$wietleniowa). Budynek zostat wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubuskiego
pod nr L-726/A — zesp6t zabudowy dawnego ratusza, w ktérego sktad wchodzg budynki
dawnego Urzedu Solnego.



5.0.

OCENA TECHNICZNA OBIEKTU

Budynek administracyjny zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej:

5.1. Fundamenty i Sciany fundamentowe — murowane z cegly petnej i kamieni na
zaprawie cementowo — wapiennej z posadowieniem ponizej strefy przemarzania gruntu.
Nie stwierdzono objawéw nieprawidtowej pracy tego elementu konstrukcji budynku.

5.2. Sciany nadziemia — murowane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo —
wapiennej. Przegrody zewnetrzne spetniajq swojg funkcje i nie wymagajg zmian.
Elewacja budynku w stanie dobrym z wytgczeniem stref dolnych przy gruncie. Na
elewacjach segmentu ,A” i ,B” widoczne zawilgocenia i odparzenia tynkow. Najwiekszy
stopien uszkodzen tynku stwierdzono na elewacji potnocnej gdzie na skutek erozji
nastapito ostabienie wtasciwosci mechanicznych, wystapity ubytki a wierzchnia warstwa
poszycia lokalnie odpadta na skutek utraty przyczepnosci do podtoza. Na pozostatych
Scianach uszkodzenia tynkow wystepujg gtownie w przyziemiu oraz w strefie do
wysoko$ci ok. 2m powyzej poziomu gruntu. Pod wptywem zmian wietrzeniowych
wywotanych zawilgoceniem i zasoleniem muréw wyprawa tynkarska i warstwy malarskie
ulegta erozji, pojawity sie pecherze i ubytki tynku. Obserwuje si¢ rowniez biate naloty
wokot  ubytkdéw tynku, prawdopodobnie wystepowanie soli mineralnych, ktére sg
najbardziej destrukcyjnym czynnikiem w procesie erozji tynkow. Historyczne detale
sztukaterskie zachowaly sie w stanie dobrym.

Zalecenia:

Nalezy sporzadzi¢ ekspertyze w zakresie rozpoznania przyczyn zawilgocenia i
stopnia zasolenia Scian obiektu. Na podstawie wykonanej ekspertyzy bedzie
mozliwe dobranie wilasciwej metodyki naprawy uszkodzen elewacji w strefach
dolnych $cian zewnetrznych oraz odtworzenia tynkow i powtok malarskich.

Fot. 1 Elewacja frontowa (ul. Moniuszki)



Fot. 2 Elewacja boczna (zachodnia)

Fot. 3 Elewacja tylna-boczna (p6tnocno-wschodnia)



Fot. 4 Elewacja frontowa — widoczne ubytki

Fot. 5 Elewacja boczna (wschodnia) — widoczne ubytki i zawilgocenia



POWIATOWY 2
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Fot. 6 Elewacja tylna (pétnocna) — widoczne ubytki i zawilgocenia

Fot. 6 Elewacja tylna (potnocna) — widoczne ubytki i zawilgocenia




9.3. Nadproza okienne i drzwiowe — zastosowano nadproza w postaci belek stalowych,
lub sklepien ceglanych.
Nie stwierdzono peknie¢ ani zarysowania tych elementow konstrukcji.

5.4. Strop — stropy miedzykondygnacyjne nad parterem odcinkowe na belkach stalowych,
nad pietrem belkowe drewniane. Strop bez objawéw nieprawidtowej pracy tej czesci
konstrukcji. Strop oparty na scianach konstrukcyjnych.

9.5. Dach - konstrukcja drewniana o ustroju ptatwiowo-kleszczowym kryty dachowka
ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym czerwonym na tatach drewnianych. Pokrycie
dachu w stanie dobrym.

5.6. Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka okienna o konstrukcji PCV w kolorze biatym
do pozostawienia.

Stolarka drzwiowa wejSciowa do budynku segmentu ,A” frontowa z widocznym
odbarwieniem pierwotnego koloru natomiast tylna odksztatcona i uszkodzona,
powodujgca nieszczelnosci oraz utrudnienia z ich zamykaniem.

Drzwi zewnetrzne frontowe (poz. D-1 i D-2) do odrestaurowania natomiast drzwi tylne
(poz. D-3 i D-4) do wymiany na podstawie decyzji LWKZ znak: ZN.5142.4.2023[mNSo] z
dnia 08.08.2023 r.

5.7. Elementy wykonczenia zewnetrznego:
5.7.2. Rynny oraz obrobki blacharskie w stanie dobrym;
9.7.3. Korony kominowe w stanie dobrym.

58. Wnioski korncowe

Ocena materiatu informacyjnego zebranego w toku opracowania ekspertyzy technicznej
budynku, przeprowadzona wizja lokalna ze szczegdtowym przeprowadzeniem przegladu
konstrukcji budynku jak rowniez informacje od uzytkownikow pozwalajg na nastepujace
whnioski koncowe:

stan budynku okre$la sie jako dostateczny. Nie stwierdzono niepokojacych spekan i
zarysowan S$cian zewnetrznych i wewnetrznych oraz stropdw na wszystkich
kondygnacjach budynku. Konstrukcja budynku wykonana prawidtowo, spetniony jest stan
graniczny nosnosci jak rowniez stan graniczny uzytkowania dla istniejacych oraz
planowanych warunkdéw obcigzenia. Z ustalenia zuzycia poszczegolnych elementow
budynku wynika, ze istniejacy budynek administracyjny nadaje sie do przeprowadzenia
remontu w zakresie elewacji oraz drzwi zewnetrznych (remont drzwi wg decyzji LWKZ
znak: ZN.5142.4.2023[mNSo] z dnia 08.08.2023 r.).

60. STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren dziatki nr ewid. 527/12 w miejscowosci Nowa Sal, przy ul. Moniuszki, jest w catosci
zagospodarowany. Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ budynek administracyjny
Starostwa Powiatowego. Budynek jest wyposazony we wszystkie media niezbedne do
funkcjonowania obiektu wraz z miejscami postojowymi znajdujgcymi sie na parkingu przy
budynku.

Zagospodarowanie dziatki po przeprowadzeniu inwestycji nie zmieni sie w stosunku do
stanu istniejacego, z uwagi iz roboty przewidziane sg wylacznie w przedmiotowym
budynku.



70. PROGRAM ZAMIERZEN

Projekt obejmuje remont istniejacego budynku administracyjnego segment ,A* i ,B” w
zakresie odrestaurowania elewacji $cian budynku w strefach przyziemia oraz drzwi
zewnetrznych.

W budynku planowane sg nastepujace roboty budowlane:

usniecie mechaniczne skorodowanych tynkow (w przypadku braku uznanych za
warto$ciowe z punktu widzenia konserwatorskiego),

wykonanie nowej warstwy tynkarskiej w systemie tynkow renowacyjnych z
certyfikatem WTA,

scalenie kolorystyczne $cian (powtoki malarskie w kolorystyce istniejacej —
odtworzenie stanu istniejacego),

remont stolarki drzwiowej frontowej poz. D-1 i poz. D-2 (remont drzwi wg decyzji
LWKZ znak: ZN.5142.4.2023[mNSo] z dnia 08.08.2023 r.),

wymiana stolarki drzwiowej tylnej poz. D-3 i poz. D-4 (wymiana drzwi wg decyzji
LWKZ znak: ZN.5142.4.2023[mNSo] z dnia 08.08.2023 r.).

80. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

8.1. Forma i funkcja obiektu

Budynek administracji, w ktérym planuje sie remont drzwi zewnetrznych, wzniesiony zostat
w metodzie tradycyjnej murowanej, jako obiekt trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony z
dachem stromym wielospadowym krytym dachéwka w kolorze czerwonym.

Budynek znajduje sie przy ul. Moniuszki 3.

8.2. Dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy

Bryta budynku nawigzuje do architektury zabudowan typu administracyjnego oraz
dostosowana jest do wymogdéw stawianych przy zabudowie otaczajacego krajobrazu.
Planowane roboty budowlane nie bedg ingerowaC w istniejacg architekture, obejmujq
wytgcznie roboty odtworzeniowe stan pierwotny.

90. ROZWIAZANIA BUDOWLANE MATERIALOWO - KONSTRUKCY JNE

9.1. Renowacja elewacji — program prac

wykonania dokumentacji fotograficznej obiektu przed rozpoczeciem prac;

sondazowe badanie stratygraficzne opracowania tynkarsko malarskiego w obrebie
czesci elewacji, ktore majg zostac wyremontowane (u$niete i zastgpione nowym
tynkiem;

rozpoznanie przyczyn zawilgocenia Scian budynku w formie pisemnej ekspertyzy
sporzadzonej przez osobe z odpowiednimi kwalifikacjami w tym zakresie;

badanie stopnia zasolenia scian budynku jako$ciowo i ilo$ciowo;

w zalezno$ci od uzyskanych wynikoéw badan podjecie decyzji co do dalszego toku
postepowania i doboru metodyki naprawczej;

usniecie mechaniczne skorodowanych tynkow zgodnie z wytycznymi systemu WTA
(w przypadku braku uznanych za warto$ciowe z punktu widzenia konserwatorskiego);
scalenie kolorystyczne $cian ratusza po naprawie tynkéw (najbardziej optymalnym
zakresem odtworzenia kolorystyki bedzie poziom od gruntu do gzymsu w poziomie
Stropu parteru. Zakres ten pozwoli na niwelacje roznicy odcieni koloru tynkow
naprawianych z elewacjg bez napraw);

wykonanie dokumentacji fotograficznej i opisowej z prac remontowych
powykonawczo.



9.2. Technologia napraw tynkarskich

Dobdr odpowiedniej metodyki naprawczej tynkow elewacji bedzie uzalezniona od
wykonania ekspertyzy rozpoznanie przyczyn zawilgocenia $cian budynku oraz stopnia ich
zasolenia jakosciowo i ilosciowo.

Przyktadowa technologia opracowania tynkarskiego stosowana na zabytkach zostata
opisana w Programie prac konserwatorskich i restauratorskich dla wybranych czesci
elewacji Ratusza (dawnego Urzedu Solnego) w Nowej Soli opracowanym przez
Konserwatora Dziet Sztuki mgr. Tomasza Filar (Dyplom UMK nr 2064), stanowigcy
integralny zatgcznik do niniejszego projektu architektoniczno-budowlanego. Na podstawie
w/w programu prac LWKZ w Zielonej Gorze decyzjg znak: ZN.5142.9.2021[mNSo] z dnia
30.11.2021 r. udzielt pozwolenia na prowadzenie badan konserwatorskich, prac
konserwatorskich i restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru pod nr L-726/A.

9.3. Stolarka drzwiowa do remontu

Drzwi zewngtrzne wejSciowe istniejace drewniane frontowe gtéwne (D-1) i boczne (D-2) do
pozostawienia. Stolarke frontowg nalezy poddaC konserwacji w postaci zeszlifowania
uszkodzonej warstwy lakieru, wymianie listwy dolnej przyprogowej, uzupetnienie brakéw,
uzupetnienia koloru bejcg z doborem istniejacego koloru i pomalowaniu powtoki
wykonczeniowej lakierem bezbarwnym pdtmatowym. Zakres prac wykonac na podstawie
decyzji LWKZ znak: ZN.5142.4.2023[mNSo] z dnia 08.08.2023 r.

9.4. Stolarka drzwiowa do wymiany

Drzwi zewnetrzne wejsciowe istniejace drewniane tylne (D-3, D-4) do wymiany. Stolarke
nalezy odtworzy¢ jako drewniana, zaimpregnowang bejcg z doborem koloru do skrzydet
drzwi frontowych i pomalowaniu powitoki wykorczeniowej lakierem bezbarwnym
potmatowym. Zakres prac wykonaC na podstawie decyzji LWKZ znak:
ZN.5142.4.2023[mNSo] z dnia 08.08.2023 r.

9.5. Zabezpieczenie przed wptywami eksploatacji gérniczej

W miejscu posadowienia obiektu nie wystepujg tereny szkoéd gorniczych i w zwigzku z
czym nie zachodzi potrzeba zabezpieczenia konstrukcji przed jej wptywem.

10.0. WENTYLACJA

Budynek administracji wentylowany jest wentylacjg grawitacyjng — bez zmian.

11.0. DOSTOSOWANIE OBIEKTU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.
Na warunkach dotychczasowych.
120. INSTALACJE | URZADZENIA TECHNICZNE
W budynku nie przewiduje sie wykonania nowych instalacji.
13.0. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA.
13.1. Zapotrzebowanie wody - bez zmian.
13.2. Odprowadzenie $ciekow — bez zmian.



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14,0.

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych.
Budynek spetnia warunki ochrony atmosfery.

Odpady state.
Istniejace pojemniki na odpady.

Emisja hataséw i wibracji.
Obiekt nie wprowadza emisji hatasow i wibraciji.

Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe
i podziemne.
Budynek, z uwagi na matg wysoko$¢ nie spowodowat znacznego zacienienia otoczenia.
Obiekt nie wprowadzit rowniez zaktocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych z uwagi na posiadanie ptytkich
fundamentow.

ANALIZA TECHNICZNYCH,SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH

15,0.

MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO WG
PROJEKTOWANEJ CHARAKTERY STYKI ENERGETYCZNEJ
BUDYNKU

Bez zmian

ANAALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI

16.0.

WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE
Bez zmian

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

17.0.

Budynek administracyjny zalicza sie do kategorii ZL Il zagrozenia ludzi i klasy ,C”
odporno$ci ogniowej i zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 04.07.1995 r. nie jest wymagane uzgodnienie projektu z Pafstwowg
Strazg Pozarna.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 ustawy
Prawo budowlane. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji
dotychczasowej zabudowy dla terenu objetego niniejszym opracowaniem. Rozwigzania
techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwodci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Inwestycja nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony Srodowiska jak rowniez ustawy Prawo wodne.

Cato$¢ inwestycji obejmujacej budynek wraz z infrastrukturg towarzyszacq
zaprojektowana zostata z zachowaniem przepisow Rozporzadzenia Ministra



Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich

usytuowanie.
Obszar objety niniejszym opracowaniem obejmowaé bedzie wytgacznie nieruchomosc,

dziatka nr ewid. 527/12 w miejscowosci Nowa Sol, przy ul. Moniuszki 3, a obszar
oddziatywania obiektu nie przekracza tych granic.

180. UWAGI KONCOWE

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej.
Materialy wbudowane muszg posiada¢ certyfikat dopuszczajacy zastosowanie w

budownictwie.

Nowa Sél, styczen 2024 r. Opracowat:

(podpis i pieczec)
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1. Zakres robdt dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizaciji
poszczeg6lnych prac
a) Remont budynku administracyjnego:

— usnigcie mechaniczne skorodowanych tynkow (w przypadku braku uznanych za
warto$ciowe z punktu widzenia konserwatorskiego),

— wykonanie nowej warstwy tynkarskiej w systemie tynkéw renowacyjnych z
certyfikatem WTA,

— scalenie kolorystyczne $cian (powtoki malarskie w kolorystyce istniejacej —
odtworzenie stanu istniejacego),

— remont stolarki drzwiowe;j frontowej poz. D-1 i poz. D-2,

wymiana stolarki drzwiowej tylnej poz. D-3 i poz. D-4.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych
Dziatka nr 527/12 jest zabudowana budynkiem administracyjnym Starostwa

Powiatowego w Nowej Soli.

3. Elementy zagospodarowania terenu, ktore moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Zagospodarowanie terenu nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Przewidywane zagrozenia mogace wystapi¢ podczas realizacji robot budowlanych
a) roboty, przy ktérych wykonaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad
5,0m:

 nie wystepuije.

5. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizac;ji
robot szczegdlnie niebezpiecznych

e szkolenie pracownikdw w zakresie obowigzujgcych przepisow bhp,

e zasady postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia,

e zasady bezpo$redniego nadzoru nad pracami szczegOlnie niebezpiecznymi
przez:
- wyznaczone w tym celu osoby,
- zasady stosowania przez pracownikow $rodkéw ochrony indywidualnej oraz

odziezy i obuwia roboczego.



6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom

wynikajacym z wykonania robot budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapobiegajace bezpieczng i sprawna
komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych
zagrozen

Zabezpieczenie ludzi przed zagrozeniami nalezy okreslic w Planie
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, ktdry powinien by¢ sporzadzony przez kierownika
budowy zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. poz.
682 z pdzniejszymi zmianami) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27
sierpnia 2002 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz szczegdtowego zakresu rodzajow robdét budowlanych,
stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi (Dz. u. Nr 151 poz. 1256).

W Planie BIOZ nalezy uwzgledni¢ zarbwno zagrozenia podane powyzej jak i
zagrozenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspoinego
pozwolenia na budowe Ilub wspolnego zgloszenia zamiaru wykonania robot

budowlanych.

Nowa Sol, styczen 2024 r.
Opracowat:

(podpis i pieczeg)
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ELEWACJA FRONTOWA (POLUDNIOWA)

ELEWACJE

ELEWACJA TYLNA (POENOCNA)
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[ ] ZAKRES OPRACOWANIA REMONTU ELEWACJI

A b2 STOLARKA DRZWIOWA DO REMONTU
wg decyzji LWKZ ZN.5142.4.2023[mNSo]

3. /DA STOLARKA DRZWOWA DO WYMIANY
wq decyzji LWKZ ZN.5142.4.2023[mNSo]

Temat: REMONT ELEWACJ BUDYNKU ADMINISTRACYJINEGO
Lokalizacja: OBREB 3; M. NOWA SOL; DZ. NR EWD. 527/12

Branza: ARCHITEKTURA Data:  01.2024
Nazwa rysunku: | FWACJE Skala:  SCHEMAT
Projektant: mgr. inz. arch. Podpis: Nr ark:

Barbara Mikofajczak
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[ ] ZAKRES OPRACOWANIA REMONTU ELEWACUI
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