Swiecie, dnia 22.02.2024 r.
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ul. Gen. J. Hallera 9
86-100 Swiecie

PZEA.251.2.2024
Wyjasnienia na Zapytanie Wykonawcow

do Specyfikacji Warunkéw Zamowienia na wykonanie zadania pn.:

Budowa internatu przy Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Warlubiu

Zamawiajacy dziatajac na podstawie art. 284 ust. 2 z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo
zamoOwien publicznych (T. j. Dz. U. 22023 r. poz. 1605 z p6zn. zm.) przekazuje Wykonawcom
wyjasnienia do zapytan dotyczacych tresci Specyfikacji Warunkéw Zamowienia:

Zapytanie nr 7 z dnia 19.02.2024 r.:

Zapytanie nr 1.

Zgodnie z art. 103 p.z.p., zamoOwienie na roboty budowlane opisuje si¢ za pomocg dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. poz.
2454) — dalej r.f.d.p. okresla m.in. szczegdtowy zakres i forme¢: dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych — majac na wzgledzie
rodzaj robot budowlanych, a takze nazwy 1 kody Wspolnego Stownika Zamoéwien.

Majac na uwadze tres¢ art. 99 ust. 1 p.z.p. zwracam uwage, iz na Zamawiajacym cigzy
obowigzek opisania przedmiotu zamoOwienia w sposOb jednoznaczny 1 wyczerpujacy,
uwzgledniajacy wszystkie wymagania 1 okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie
oferty, a w odniesieniu do zamoéwienia publicznego, ktérego przedmiotem s3 roboty
budowlane, ustawodawca przewidzial obowigzek opisu przedmiotu zamoéwienia za pomoca
dokumentacji projektowej 1 specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot. Z §4 ust. 1
r.f.d.p. w przypadku robdt wymagajacych pozwolenia na budowe¢ dokumentacja projektowa,
stuzaca do opisu przedmiotu zamodwienia, sktada si¢ w szczegolnosci z:

- projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajacym specyfike robot budowlanych;

- projektu wykonawczego;

- przedmiarow robot.

Ponadto w mys$l §5 ust. 1 r.f.d.p. projekty wykonawcze powinny uzupetnia¢ i1 uszczegdtawiac
projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadno$ci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru
robot, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce 1 realizacji robot
budowlanych. Z powyzszych przepisow wynika, ze na Zamawiajacym cigzy obowigzek
precyzyjnego, jednoznacznego 1 przygotowanego w scisle okreslonej formie opisu przedmiotu
zamowienia na roboty budowlane. To za$ oznacza, ze Zamawiajacy nie moze oglosi¢ przetargu
publicznego na wykonanie budynku uzytecznosci publicznej bez projektu wykonawczego
(por. wyrok KIO z dnia 9 maja 2012 r., sygn. akt KIO 809/12).

.................. wnosi o udostepnienie projektow wykonawczych z detalami polaczen
materiatéw, detalami wykonania obrobek (np. blacharskich, sposob osadzenie stolarki
otworowej), detalami przej$¢ instalacyjnych (np. $ciany, stropy, sufity, dach), detalami attyk,
detalami montazu paneli PV w tym podkonstrukcji, detalami montazu central i kanatéw
wentylacyjnych, w tym podkonstrukcji ww. instalacji, itd.

................. wnosi o udostgpnienie projektow wykonawczych m.in. wykonczenia i aranzacji
wnetrz. We wzorze umowy (§ 1 ust. 4) wskazano ..."Wykonawca ma obowigzek uzgodnié
z dyrektorem szkoty dobor elementéw wykonczeniowych, w szczegdlnosci armatur¢ wodno —



kanalizacyjnej, kolor ptytek ceramicznych, kolorystyke i wzdér $cian i wykladzin"...,
co Swiadczy o tym, ze Zamawiajacy dopiero na etapie realizacji inwestycji zamierza
przedstawia¢ pewne rozwigzania projektowe. Brak powyzszych rozwigzan projektowych
uniemozliwia rzetelng wycen¢ prac, tym samym ................... oczekuje od Zamawiajacego
przedstawiania kompletnej dokumentacji projektowej. Tres¢ § 1 ust- 4 wzory umowy stoi
W Sprzecznos$ci z p.z.p.

Zapytanie nr 2

................... wskazuje, ze odbioér robot jest obowigzkiem Zamawiajgcego, a postanowienie
umowne, ktore uzaleznia prawo wykonawcy do wystawienia faktur od podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru (patrz § 7 ust. 5 w zw. z § 9 ust. 3 pkt 5 wzoru umowy),
uzna¢ nalezy za niewazne jako sprzeczne z istota umowy o roboty budowlane w rozumieniu
art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360
z p6ézn. zm.) — dalej k.ce (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 3.8.2017 r., I ACa
689/16). Sady wielokrotnie wskazywaty, ze konieczno$¢ odbioru ,,bezusterkowego" jest
przestanka nieprzewidziang w k.c., a art. 647 k.c. definiujacy umowe o roboty budowlane
odwotluje si¢ do ,,odbioru robot", a nie ,,bezusterkowego odbioru robot" (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 27.6.2018 r., V ACa 1302/17). Roboty budowlane nalezy uznaé
za zrealizowane, jesli zostaty wykonane zgodnie z zakresem przedmiotowym umowy, na co nie
ma wplywu zidentyfikowanie przez inwestora nieistotnych wad, usterek i niedorobek (wyrok
Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku z 27.10.2017 r,, I ACa 321/17). Dlatego tez wystgpienie
nieistotnych wad i usterek nie uzasadnia odmowy odbioru robot. Przeciwne podejécie
powodowatoby zbyt daleko idgcag nierowno$¢ stron, rzutujac tym samym na wymagalnosé
roszczenia o wynagrodzenie za ich wykonanie. Tym bardziej jesli wezmiemy pod uwagg fakt,
ze wady nieistotne uprawniajg inwestora do roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji (wyrok
Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z 12.10.2016 1., I ACa 138/16). Przyjmujac odmienng zasadg,
istnieje takze ryzyko, ze dochodzitoby do wielu naduzy¢ i nagminnego przedtuzania procedur
odbiorowych celem uchylenia si¢ przez inwestora od wyplaty wynagrodzenia. Nierzadko
odbiory rob6t budowlanych nie dochodzityby do skutku w ogoéle (wyrok Sadu Apelacyjnego
w Biatymstoku z 31.8.2016 r., I ACa 282/16). Ponadto skuteczne zastrzezenia o odbiorach
bezusterkowych umozliwiatoby inwestorom naliczanie kar umownych za niedotrzymanie
terminu realizacji umowy warunkowanej przedstawieniem robot do odbioru w stanie idealnym,
co w praktyce jest niemal niemozliwe (wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z 17.5.2017 r.,
I ACa 1720/16).

Jak wskazuja sady, to projekt budowlany i1 zasady wiedzy technicznej s kompromisem migdzy
tym, co mozliwe, a tym co konieczne w budownictwie, uwzgledniajac jednoczesnie interesy
zlecajacego 1 wyznaczajac granice wymagan odnos$nie jako$ci robot budowlanych (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Szczecinie z 12.10.2016 r., | ACa 138/16). Tym samym odmowa odbioru robot
znajduje uzasadnienie jedynie, w przypadku gdy przedmiot umowy zostanie wykonany
niezgodnie z projektem 1 zasadami wiedzy technicznej lub wady beda na tyle istotne, ze obiekt
nie bedzie nadawat si¢ do uzytkowania. Niektére sady interpetowaly przestanki odmowy
odbioru jeszcze weziej, wskazujac, ze odmowa odbioru bedzie uzasadniona jedynie,
w przypadku gdy stwierdzone wady beda na tyle istotne, Ze obiekt w Zadnym stopniu nie bedzie
nadawat si¢ do uzytkowania (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 3.8.2017 r., I ACa
689/16). Zgodne z innym orzeczeniem, inwestor moze odmowi¢ odbioru, gdy w wykonanych
robotach wystepuja tego rodzaju wady, ze nalezy je ocenia¢ jako niewykonanie umowy przez
wykonawece, co oznacza takze, ze wykonawcy nie przystuguje zaptata wynagrodzenia (wyrok
Sadu Apelacyjnego w Lublinie z 3.11.2017 r., I ACa 292/16).

Jak zostalo wskazane powyzej, rozroznienie wad istotnych od nieistotnych ma znaczenie o tyle,
ze rzutuje na ocen¢ wykonania lub niewykonania zobowigzania (wyrok Sad Apelacyjny
w Biatymstoku z 27.10.2017 r., I ACa 321/17). Zgodnie z najnowszym orzecznictwem, wada
istotna to wada skutkujgca brakiem mozliwosci korzystania z przedmiotu robdt budowlanych
zgodnie z jego przeznaczeniem, brakiem wiasciwych mu cech lub cech wyraznie zastrzezonych
W umowie, istotnie zmniejszajacych jego wartos¢ (wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie
z27.6.2018 1., V ACa 1302/17).



Przede wszystkim nalezy jednak pamigtaé, ze jezeli wykonawca zglosit zakonczenie robot
budowlanych, inwestor zobowigzany jest dokona¢ ich odbioru, a jesli inwestor bezpodstawnie
uchyla si¢ od obowigzku odbioru robdt lub taki odbidr uniemozliwia, wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie 1 moze si¢ go skutecznie domagac (tak np. wyrok Sadu Apelacyjnego w todzi
z 3.3. 2017 r., I ACa 1235/15)* Z drugiej strony, inwestor moze uchyli¢ si¢ od czynnos$ci
odbiorowych, ale tylko poprzez wskazanie obiektywnie istniejacych i osadzonych w tresci
umowy, badz w przepisach prawa przyczyn, czyniacych to zgloszenie nieskutecznym. Co do
zasady, wystgpienie nawet licznych uchybien w wykonanym obiekcie budowlanym nie stanowi
podstawy do odmowy jego przyjecia, tylko do ich zgloszenia wykonawcy i skorzystania
z uprawnien jakie daje r¢kojmia, gwarancja lub tre§¢ zawartej umowy (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Szczecinie z 29.3.2017 r., I ACa 944/16).

Majac powyzsze na wzgledzie, ................. wnosi o modyfikacje wzoru umowy, albowiem
postanowienie umowne ktére de facto uzaleznia prawo wykonawcy od podpisania
bezusterkowego protokotlu odbioru, uzna¢ nalezy za niewazne - zapisy dotyczace odbiorow
bezusterkowych stanowig klauzule abuzywne.

Zapytanie nr 3

Prosz¢ o udostgpnienie wynikéw analiz cieplno - wilgotno$ciowych wszystkich przegrod
budowlanych. §315 w zw. z §321 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) — dalej r.w.t. okresla wymagania stawiane
budynkom w kwestii ochrony przed zawilgoceniem i korozjg biologiczng. Dzigki analizie
cieplno - wilgotnosciowej uzyskujemy konkretne wartosci oporu dyfuzji Sd dla kazdej warstwy
oraz warto$ci wspdlczynnikdéw oporu dyfuzji wobec pary wodnej u. Wartosci te winny zostac
podane w opracowanej dokumentacji projektowej. Dzigki temu podczas budowy beda
zastosowane materialy spelniajace to, co analizy wykazaly, co zapewni wykluczenie
kondensacji pary wodnej w przegrodach.

Zapytanie nr 4

Prosze o potwierdzenie poprawnos$ci przyjetych ukladow warstw projektowanych przegrod
budowlanych.

Zapytanie nr 5

Prosze o wskazanie parametrow materiatow do wykonania izolacji przeciwwodnych lub/i
przeciwwilgociowych.

Zapytanie nr 6

Prosze o wskazanie parametréw projektowanej stolarki otworowe;.

Zapytanie nr 7

Prosze¢ o wskazanie parametrow 1 wymagan dla zastosowanych materialow budowlanych.
Zapytanie nr 8

Prosz¢ o potwierdzenie, iz zakres przedmiotu zamowienia opisuje udostgpniona dokumentacja
projektowa, stad wylacznie wykonanie prac/robdt z niej wynikajacych stanowi umowne
zobowigzanie wykonawcy mieszczace si¢ w wynagrodzeniu ryczaltowym, ktére nie obejmuje
robot budowlanych niewynikajacych z przekazanej dokumentacji, ktorych wykonania nie
przewidziat w projekcie sam projektant, nawet jesli na etapie realizacji okaza si¢ konieczne do
wykonania.

Zapytanie nr 9

Prosze o potwierdzenie, ze wykonawca nie bedzie odpowiedzialny (a wigc nie bedzie ponosi¢
konsekwencji) za btedy, wady, niekompletno§¢ dokumentacji projektowej przekazanej przez
Zamawiajacego, ktore przy dochowaniu nalezytej staranno$ci na etapie postgpowania
przetargowego nie mogt wykry¢.



Zapytanie nr 10

Prosze o jednoznaczne potwierdzenie, ze zmiana rozwigzan materialowych nie stanowi roboty
zamiennej 1 nie wymaga jakiejkolwiek zmiany wynagrodzenie ryczattowego. Wykonawca
zwraca uwage, ze zmiana np. rodzaju materiatu okreslonego producenta na materiat innego
producenta nie jest robotg zamienng, poniewaz robota pozostaje ta sama, a jedynie zostaje uzyty
inny materiat.

Zapytanie nr 11

Prosze o wyjasnienie charakteru przedmiaru robot. Z pisma znak ZP.042.12.2023.SZ z dnia
20.12.2023 r. wynika, iz Zamawiajacy okresla charakter przedmiaru jako dokument
pomocniczy. .............. zwraca jednak uwage na fakt, iz przekazanie btgdnego przedmiaru jest
nielojalnym dzialaniem Zamawiajacego, a wykrycie przez wykonawce na etapie sktadania ofert
wszystkich ewentualnych btedéw dokumentacji projektowej jest zwyczajnie niemozliwie —
patrz wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 24 listopada 2021 r. sygn. V ACa 473/21.

Zapytanie nr 12

Prosze o potwierdzenie, ze w ramach udzielonej gwarancji i rekojmi na zamontowane maszyny
1 urzadzenia, wykonawca nie jest zobowigzany do ponoszenia kosztow ich serwisowania.
Ponadto prosze o potwierdzenie, ze to Zamawiajacy ponosi koszty materiatlow
eksploatacyjnych oraz koszty wymiany urzadzen/materialdéw/elementdow wyposazenia
wynikajace z ich normalnego zuzycia, w tym koszty ustugi ich wymiany.

Zapytanie nr 13

Prosz¢ o potwierdzenie, ze Zamawiajacy posiada wszelkie wymagane prawem aktualne
zezwolenia, uzgodnienia, zgody, niezbedne do realizacji przedmiotowej inwestycji.

Odpowiedzi Zamawiajacego:

Ad.1)

Zamawiajacy do dokumentacji projektowej zataczyt projekty techniczne wraz z projektami
wykonawczymi.

Projekt wykonawczy dot. wykonczenia i aranzacji wnetrz roOwniez znajduje si¢ w dokumentacji
projektowe;j.

Zamawiajacy zapisal w Specyfikacji Warunkow Zamoéwienia, ze Wykonawca ma obowigzek
uzgodni¢ z dyrektorem szkoty dobor elementow wykonczeniowych, poniewaz w przypadku
niedostgpnego produktu lub koloru wskazanego w dokumentacji wykonawczej niezbgdna
bedzie zgoda dyrektora szkoty.

Rozwigzania projektowe zostaly zataczone do dokumentacji projektowe;.

Ad.2)

Zamawiajacy zmienia nastepujace zapisy Projektowanych postanowien umowy - Zatacznik nr
2 do Specyfikacji Warunkow Zamowienia:

-§ 7, ust. 5:

Zapis przed zmiang: ,,Wystawienie faktur nastepuje na podstawie podpisanego przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego bezusterkowego protokotu odbioru
czegsciowego. Pierwszg fakture Wykonawca moze wystawic nie wezesniej niz po uptywie trzech
pelnych miesigcy trwania robot.”

Zapis po zmianie: ,Wystawienie faktur nastepuje na podstawie podpisanego przez
upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego protokotu odbioru czgsciowego. Pierwsza
fakture Wykonawca moze wystawi¢ nie wczesniej niz po uptywie trzech pelnych miesiecy
trwania robo6t.”

-§ 9, ust. 3, pkt 5:



Zapis przed zmiang: ,bezusterkowy odbior koncowy robdt, wykonanych w ramach umowy
o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, winien by¢ wczes$niejszy niz zgloszenie
do odbioru koncowego robot dokonane przez Wykonawce, wraz ze zgloszeniem do odbioru
koncowego, Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu, potwierdzone
za zgodnos$¢ z oryginatem, kopie protokotdow odbioru koncowego prac od Podwykonawcow
1 dalszych Podwykonawcow,”

Zapis po zmianie: ,,odbidr koncowy robot, wykonanych w ramach umowy o podwykonawstwo
lub dalsze podwykonawstwo, winien by¢ wczesniejszy niz zgtoszenie do odbioru koncowego
rob6t dokonane przez Wykonawce, wraz ze zgloszeniem do odbioru koncowego, Wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu, potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem, kopie
protokotéw odbioru koncowego prac od Podwykonawcéw i dalszych Podwykonawcow,”

Ad.3)

Budynek zostal zaprojektowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (T. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225). Dokumentacja zawiera wszelkie wymagane
prawem informacje oraz sg one wystarczajace do zrealizowania inwestycji.

Ad. 4)

Zamawiajacy potwierdza poprawno$¢ przyjetych uktadow warstw projektowanych przegrod
budowlanych.

Ad. 5)

Wszystkie parametry materialow do wykonania izolacji przeciwwodnych lub/i
przeciwwilgociowych zostaty wskazane w projekcie wykonawczym.

Ad. 6)

Wszystkie parametry projektowanej stolarki otworowej zostaly wskazane w projekcie
wykonawczym.

Ad. 7)

Wszystkie parametry 1 wymagania dla zastosowanych materiatow budowlanych zostaty
wskazane w projekcie wykonawczym.

Ad. 8)

Zamawiajacy potwierdza, ze zakres przedmiotu zamowienia opisuje udostgpniona
dokumentacja projektowa.

Ad. 9)

Zamawiajacy potwierdza, ze Wykonawca nie bedzie odpowiedzialny (a wigc nie bedzie
ponosi¢ konsekwencji) za bledy, wady, niekompletno$¢ dokumentacji projektowej przekazanej
przez Zamawiajacego, ktore przy dochowaniu nalezytej starannosci na etapie post¢powania
przetargowego nie mogt wykry¢.

Ad. 10)

Zamawiajacy potwierdza, ze zmiana rozwigzan materialowych nie stanowi roboty zamienne;j
1 nie wymaga jakiejkolwiek zmiany wynagrodzenia ryczattowego. Zmiany rozwigzan
materialowych wymagaja uzgodnienia z Inspektorem Nadzoru, a w szczegdlnych przypadkach
uzgodnien z Projektantem.

Ad. 11)

Wykonawca zadanie inwestycyjne polegajace na budowie internatu przy Specjalnym Osrodku
Szkolno-Wychowawczym w Warlubiu wykonuje na podstawie dokumentacji projektowe;.
Przedmiar robot petni funkcje pomocniczg niezbedng do oszacowania wartosci zamowienia.

Ad.12)

W ramach udzielonej gwarancji i r¢kojmi na zamontowane maszyny i urzadzenia, Wykonawca
nie jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw ich serwisowania.



Koszty materiatow eksploatacyjnych oraz koszty wymiany urzadzen/materiatow/elementéw
wyposazenia wynikajace z ich normalnego zuzycia, w tym koszty ustugi ich wymiany ponosit
bedzie Zamawiajacy.

Ad. 13)

Zamawiajacy posiada Decyzje 143/2023 z dnia 5.04.2023 r. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dzialki/ terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany 1 udzielenie
pozwolenia na budowe budynku internatu wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy Specjalnym
Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Warlubliu z planowang lokalizacjg na dziatkach nr 255/1
1 255/7 w jednostce ewidencyjnej Warlubie, w zabudowie uslugowej (ustugi szkolno-
wychowawcze) wraz z wymaganymi uzgodnieniami.
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