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Nazwa inwestycji:

,,Rozbudowa i przebudow¢ budynku filii Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Kepice w
Oblezu”

Adres obiektu:

Obleze 34, 77-230 Obleze, gm. Kepice, pow. stupski
dz. nr 133/9 obr. Obleze

Kod zaméwienia wg Wspolnego Slownika Zamoéwien CPV:

45000000-7 Roboty budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowg

71320000-7 Uslugi inzynierskie w zakresie projektowania

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne 1 sanitarne

45310000-3 Roboty instalacji elektrycznych

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

Inwestor: Gmina Ke¢pice
ul. Niepodlegtosci 6,
77-230 Kepice

Opracowal: inz. Jedrzej Myszka

Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych i
robét budowlanych, przygotowania oferty szczegolnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz
wykonania prac projektowych.
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I. CZESCOPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALO - UZYTKOWEGO

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest sporzadzenie wielobranzowej dokumentacji
projektowej, uzyskanie pozwolenia na rozbudowe z przebudowa budynku, wykonanie robot
budowlanych i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Wykonawca sporzadzi dokumentacje projektowa zgodnie z Dokumentami Umowy i
obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego. Dokumentacja projektowa powinna byé
opracowana zgodnie z najnowszg praktyka inzynierska, roboty powinny by¢ zaprojektowane
zgodnie z polskim prawem budowlanym i polskimi normami. Nalezy przyjaé rozwigzania
zapewniajace prosta, niezawodna eksploatacje w dlugim okresie czasu po najnizszych
kosztach eksploatacji. Nastepnie Wykonawca przystapi do wykonania przedmiotu zgodnie z

projektem.

Uwaga:
Podane rozwigzania architektoniczne, Konstrukcyjne i instalacyjne nalezy traktowac jako
propozycje, ktére nie ograniczaja mozliwosci innych rozwigzan po uprzednim uzyskaniu

akceptacji zamawiajacego.

Zakres prac zgodnie z zamoOwieniem obejimuje:

1. Wykonanie mapy do celow projektowych,

2. Wykonanie projektu koncepcyjnego

3. Wykonanie projektu zagospodarowania terenu,

4. Wykonanie projektu budowlanego wielobranzowego,

5. Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien projektu (sanitarnohigieniczne, p. poz,
bhp, itp.),

6. Przygotowanie wnioskow wymagajacych pozwolenia na budowe,

7. Przeprowadzenie w imieniu Zamawiajacego procedur formalnych zwigzanych z
uzyskiwaniem decyzji lub pozwolen wymaganych do realizacji zamo6wienia, na
podstawie odpowiednich pelnomocnictw.

8. Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,

9. Wykonanie projektu wykonawczego i technicznego wielobranzowego,

10. Wykonanie przedmiaru robot,

Strona 3z 13



PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

11. Wykonanie kosztorysu inwestorskiego,

12. Wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych

13. Wykonanie rob6t budowlanych w oparciu o dokumentacje projektowa,

14. Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wybudowanego obiektu.

1.1 CHARAKTEREYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU
I ZAKRES OPRACOWANIA DOKUMENTACJI

Projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 20.12.2021r. w

sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.

2021 poz. 2454).

Roboty objete zamowieniem w zakresie projektowania i wykonawstwa:

Rozbudowa i przebudowa budynku filii Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Kepice
w Oblezu o pomieszczenia kuchni, sali fitness, toalety meskiej, toalety damskiej oraz
przystosowanej dla 0séb niepetnosprawnych i kotlowni,

Zagospodarowanie terenu:

1- Rozbidrka czesci budynku w Oblezu (piwnica oraz pomieszczenia toalet),

2- Wykonanie rozbudowy budynku o pomieszczenia kuchni, sali fitness, toalety
meskiej, toalety damskiej oraz przystosowanej dla oséb niepelnosprawnych i
kotlowni.

Dostosowanie budynku do wymogdéw ppoz. — m.in. elementy oddzielenia ppoz. w

odpowiedniej klasie odpornosci pozarowe;j,

Wykonanie instalacji wraz z polgczeniem ich z istniejacymi instalacjami:

wodociggowej,

kanalizacyjne;j,

centralnego ogrzewania,

elektrycznej z oprawami LED,

Instalacji teletechnicznej

Uzyskanie odbioréw i pozwolenia na uzytkowanie,

Wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z geodezyjna inwentaryzacje

powykonawczg wraz z kopig aktualnej mapy zasadniczej terenu.

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe do projektowania

przygotowane przez Zamawiajgcego, wykona na wiasny koszt wszystkie badania i analizy
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uzupelniajace niezbedne do prawidlowego wykonania Dokumentéw Wykonawcy, a w
szczegolnosci projektu.

Podane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym parametry i wymiary s3
orientacyjne.

Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagaja, aby niektére dokumenty Wykonawcy byly
poddane weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie wiadze, to
przeprowadzenie weryfikacji lub uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez
Wykonawce na jego koszt przed przediozeniem tej dokumentacji Zamawiajagcemu do
zatwierdzenia.

W szczegblnosci Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim
uzgodnienia, opinie i decyzje administracyjne niezbedne dla zaprojektowania, wybudowania i
przekazania Zamawiajagcemu obiektu do eksploatacji po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie wybudowanego obiektu.

1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatki nr 133/9 obr. Obleze, gm.
Kepice, Obleze 34, 77-230 Obleze.

Dla terenu przedsiewziecia brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Fot. 1,2 Widok istniejacej elewacji budynku od strony poludniowej (przewidzianej do
rozbudowy)

Strona5z 13



PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Uwarunkowania projektowania:
e Dla obszaru objetego opracowaniem nie obowiagzujg zapisy miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

e Planowana inwestycja nie jest potozona na obszarach form ochrony przyrody.
1.3 OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Przewiduje si¢ rozbudowe budynku filii Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Kepice w
Oblezu o pomieszczenia kuchni, sali fitness, toalety meskiej, toalety damskiej oraz
przystosowanej dla oso6b niepelnosprawnych i kotlowni. Planuje si¢ sale fitness przedzielong
Sciang z drzwiami przesuwnymi taczacymi ja z istniejacg salg, wejscie z istniejacej sali do
projektowanej kuchni oraz wejscie z istniejgcej sali do korytarza prowadzacego do toalet oraz
kotlowni. Planuje si¢ roOwniez wyjscie na zewnatrz bezposrednio z sali fitness oraz wykonanie

drzwi Iaczacych istniejaca scene z istniejacg kuchnig.

1.4 SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE WYRAZONE
WE WSKAZNIKACH

e Powierzchnie uzytkowe poszezegélnych czesci pomieszezen wraz z okresleniem
ich funkcji

Rozbudowa budynku filii Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy Kegpice w Oblezu.

Projektowana powierzchnia zabudowy rozbudowywanej i przebudowywanej czesci wynosi:

89,70 m?,

Zestawienie projektowanych pomieszczen

LP NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA
1 Kuchnia 20,54 m?

2 Sala fitness 32,13 m?

3 WC damskie+niepehn. 5,51 m?

4 WC megskie 2,44 m?

5 Przedsionek 2,10 m?

6 Komunikacja 5,05 m?

7 Kotlownia 12,03 m*
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T= 79,80 m?

o Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe
Powierzchnia zabudowy rozbudowywanej czesci: 89,70 m?,
Powierzchnia uzytkowa rozbudowywanej czesci: 79,80 m?,
Ilo$¢ kondygnacji: 1 nadziemna,

Bryta budynku architektonicznie dostosowana do budynku istniejacego.

e Okreslenie wielko§ci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur

W szczegdlnych, uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ przekroczenie

powyzszych wskaznikoéw po pisemnym, rzetelnym uzasadnieniu i uzyskaniu akceptacji

Zamawiajacego. Dopuszcza si¢ tolerancje powierzchni uzytkowych +10% w granicach

lacznej powierzchni obiektu. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w granicach lgcznej

powierzchni obiektu. Wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢ z inwestorem.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonaweca jest zobowigzany do uzyskania odbior6w i pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

Prace projektowe

Projekt budowlany opracowany w zakresie zgodnym z wymogami obowigzujacymi w Polsce
ustawy Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. z pdZn. zmianami, (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
r., poz. 2351, z 2022r. poz. 88 z poOzniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 10 grudnia 2021r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454). Projekt musi by¢ zgodny ze wszystkimi pozwoleniami oraz
decyzjami administracyjnymi.

Projekt wykonawczy ktéry stanowi¢ bedzie uszczegélowienie dla potrzeb wykonawstwa

projektu budowlanego. Dokumentacja powinna by¢ opracowana z uwzglednieniem warunkow

Strona 7 z 13



PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

zatwierdzenia Projektu Budowlanego oraz warunkéw zawartych w uzyskanych

uzgodnieniach oraz podzielona na branze.

W trakcie prac nad dokumentacjg projektowa Wykonawca powinien:

- uzyskaé akceptacj¢ wszystkich elementow dokumentacji projektowej przez Zamawiajgcego,
- zweryfikowa¢ dokumenty otrzymane przez Zamawiajacego,

-uzyskaé wszelkie uzgodnienia niezbedne do przygotowania i1 zatwierdzenia projektu

budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe.

2.1 PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY

Za prace dotyczace przygotowania terenu odpowiedzialna jest firma wykonawcza realizujaca

inwestycje. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy plac budowy.

2.2 BUDYNEK NOWOPROJEKTOWANY

¢ Forma architektoniczna
Rozwigzanie brylowe i funkcjonalne musi by¢ uzgodnione z Zamawiajagcym na etapie
projektowania i przez niego zaakceptowane, przed uzyskaniem decyzji pozwoleniu na
budowe. Zamawiajgcy przewiduje rozbudowe i przebudowe budynku przyleglego do
budynku istniejgeego. Projektuje sie przebudowe otworéw drzwiowych laczacych nowsa czes$é
budynku z istniejacg — z istniejacej sali do kuchni oraz do czg¢sci z toaletami i kotlownig oraz
drzwi przesuwne laczace istniejgcg sale oraz salg fitness. Planuje si¢ réwniez wykonanie
otworu drzwiowego laczacego istniejacg kuchnie i scene. Rozbudowe przewiduje si¢ jako
przedhuzenie istniejgcej zabudowy w czesci poludniowej, dtugos¢ dluzszego boku 1790 cm 1

krotszego 501 cm.

o Konstrukeja
Konstrukcja musi spelniaé wszystkie wymagania stawiane przez obowigzujgce normy i
przepisy budowlane. Konstrukcja ma zapewni¢ dlugi okres eksploatacji.
Budynek w konstrukcji murowanej z bloczku silikatowego/ gazobetonu ocieplony
styropianem/ welng, Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych/ gazobetonu. Konstrukcja

dachu do uzgodnienia z Zamawiajgcym, Zelbetowa lub drewniana. W przypadku stropodachu
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zelbetowego — 2x papa termozgrzewalna, w przypadku dachu z drewna konstrukcyjnego,
pokrycie ptyta OSB i styropapa. Lawy fundamentowe zelbetowe.

Przegrody budowlane musza spelnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej przegrdd:

- §ciany zewnetrzne: U < 0,20 W/(m*K)

- dach: U<0,15 W/(m*K)

- posadzka: U < 0,30 W/(m*K)

- okna: U < 0,90 W/(m*K)

-drzwi: U € 1,30 W/(m?*K)

Nalezy dostosowaé budynek do wymogéw ppoz. — m.in. elementy oddzielenia ppoz. w

odpowiedniej klasie odpornosci pozarowe;.

e Instalacje
Nowoprojektowane instalacje nalezy polaczy¢ z istniejacymi w czesci istniejacej wraz z
wykonaniem niezbednych zmian w istniejgcych instalacjach. Wszystkie instalacje nalezy
wykona¢ zgodnie z normami i uregulowaniami prawnymi. Instalacj¢ elektryczng
zabezpieczy¢ przed dostepem dzieci.
Planuje si¢ réwniez wykonanie zbiornika gazu wraz z instalacjg zasilajaca budynek.

Planowane jest rowniez zainstalowanie fotowoltaiki.

e Wykonczenie
Posadzka:
W pomieszczeniu sali fitness — podloga drewniana, (kolorystyke nalezy uzgodni¢ z
zamawiajgcym).
W pomieszezeniu WC meskie z przedsionkiem i WC damskie i 0oséb niepelnosprawnych—
terakota /gres antyposlizgowy (kolorystyke nalezy uzgodni¢ z zamawiajacym).
W pomieszczeniu kuchni — ptytki podtogowe (kolorystyke nalezy uzgodni¢ z zamawiajacym).
W istniejgcej sali wymiana podlogi na kafelki drewnopodobne.

W pomieszczeniu kottowni — podloga z materialow niepalnych.
Ogrzewanie:
Planuje si¢ ogrzewanie gazowe. Zaopatrzenie w gaz odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o zbiomnik

2azZOWY.
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Sciany:

Bloczki silikatowe otynkowane - gladZz tynkowa na bazie gipsu naturalnego zacierana na
gtadko, dwukrotnie malowana w kolorze bialym lub wskazanym przez Inwestora. sufit z ptyt
karton gips perforowana.

Sciany pomieszczen mokrych (WC, lazienka) do wysokosci osciezy drzwiowych, tj. do ok.
2,0m —gres, powyzej — gladz gipsowa pomalowana farbg emulsyjng. Kolorystyka do
uzgodnienia z zamawiajgcym.

Scianki dzialowe o toaletach np. w systemie z plyt HPL do wysokosci 1,2m.

Drzwi:
Drzwi wewnetrzne drewniane.

Otwory drzwiowe dostosowane dla 0s6b niepetnosprawnych.

L.azienki:

Sphuczki podtynkowe.

Nad umywalkami lustro wklejone w powierzchni¢ plytek, glazury.

Uchwyty na papier i reczniki.

Kinkiety nad lustrem i umywalkami.

W kazdej lazience szafka zamykana na klucz przeznaczona na $rodki czystosci.

Jeden blat pod umywalkami.

Projektant moze zmienié wskazane materiaty, jesli bedzie to korzystne dla obiektu.
Kazdorazowo musi uzyska¢ zgode inwestora. Kolorystyka plytek ceramicznych, farby
emulsyjnej $cian, stolarki okiennej i drzwiowej do uzgodnienia z Zamawiajgcym wg

.zatgczonych przykladow aranzacji.

2.3 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren wokot budynku nalezy po zakoniczonej inwestycji doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

2.4 OGOLNE WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH DLA
INWESTYCJI
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Miejsce inwestycii

Inwestycja bedzie realizowana na dz. nr 133/9 obr. Oble¢ze w miejscowosci Obleze, pow.

stupski.

Realizacija robot

Roboty przygotowawcze, budowlane, montazowe realizowane beda zgodnie z dokumentacjg
projektowg opracowana przez Wykonawce i zatwierdzong przez Zamawiajgcego oraz
odpowiednie organy administracyjne.

Prace, polegajace na polgczeniu nowych urzadzen i instalacji z funkcjonujgcymi muszg by¢
zgodne z wytycznymi Zamawiajacego .

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdét zgodnie z warunkami umowy
podpisanej z Zamawiajgcym oraz za stosowane metody realizacji robot.

Prawidlowe wytyczenie w planie i wyznaczenie wszystkich elementéw robét okreslonych w
dokumentacji projektowej lezy po stronie Wykonawcy. Ewentualne bledy beda usunigte przez
Wykonawce na jego koszt, tak aby stan faktyczny realizowanych robot pokrywal si¢ z
projektowanym.

Warunkiem rozpoczecia robot budowlanych jest prawomocne pozwolenie na budowe
dotyczace omawianej inwestycji oraz umowa podpisana pomigdzy Zamawiajagcym a
Wykonawca.

Przebieg calosci rob6t musi przebiega¢ w sposob zgodny z prawem oraz by¢ na biezgco

dokumentowany zgodnie z przepisami (dziennik budowy).

Odbiér robot

Zamawiajacy wymaga aby wszystkie roboty budowlane byly wykonane prawidlowo, z
wykorzystaniem stosowanych obecnie technologii budowlanych. Powinny one by¢
prowadzone z zachowaniem wszystkich warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Teren budowy powinien by¢ odpowiednio oznakowany i wygrodzony.

Biezaca kontrola Zamawiajgcego nad realizacja inwestycji bedzie prowadzona przez
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Po zakonczeniu robdt budowlanych Wykonawca jest zobowigzany do uprzatniecia placu
budowy oraz usuniecia ewentualnych robdt tymczasowych, ktére byly wymagane do

realizacji inwestycji.
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II. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNo -
UZYTKOWEGO

2.1 DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH
PRZEPISOW

- Kopia mapy zasadniczej

2.2 OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO
PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE
BUDOWLANE

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w zakresie dzialki nr 133/9 obr. Obleze w miejscowosci Obleze oraz ze

posiada dokumenty to potwierdzajace.

2.3 PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM I
WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

1) Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz.
2351, z 2022r. poz. 88 z pdZzniejszymi zmianami);

2) Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008r. , nr 25, poz. 150 z p6ézn. zm);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 10 grudnia 2021r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454).

4) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dn. 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z
2003r. Nr47, poz. 401);

5) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 20 wrzesnia 2001r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen do
robot ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. z 2001r. Nr 118, poz.1263 z pozn.
zm);

6) Ustawa z dn. 16 kwietnia 20004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 10.114.760 z
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poz. zm.)
7) Ustawa z dn. 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2009.178.1380.

z p0z. zm.);

Realizacja omawianej inwestycji wigza¢ sie moze takze z innymi przepisami prawa i
normami nie wskazanymi powyzej. Brak faktu wskazania takiej normy lub przepisu prawa nie

zwalnia Wykonawcy z obowigzku przestrzegania tych przepiséw 1 norm.

Opracowal:
inz. Jedrzej Myszka
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