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Konkurs urbanistyczno-architektoniczny na opracowanie koncepcji
modernizacji budynku Miejskiej i Powiatowej Biblioteki Publicznej im.

Pawta Hulki-Laskowskiego w Zyrardowie




Wstep

Istniejgcy budynek o cechach architektury historycznej oraz funkgcji biblioteki
miejskiej i powiatowej jest stabo wyeksponowana w krajobrazie, zaproponowano poprawe
jego waloréw, ktére wzmocnig jego odbior przez lokalnych odbiorcéw oraz rozwing role
kulturowg obiektu. Zaproponowano zmiany umozliwiajgce dostep do budynku bez barier
architektonicznych oraz miejsca postojowe dla 0s6b zainteresowanych rozwojem
kulturowym. Przedstawiono kierunek modernizacji bryty budynku w tym zabudowe tarasu,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, ktdre znaczgco obnizg slad weglowy budynku.
Funkcje wewnetrzng poddano przeprojektowaniu uzyskujgc nowy ukfad funkcjonalno-
przestrzenny.

Powiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Rozbudowa

Zaproponowana zabudowa tarasu stanowi 2 kondygnacyjng zabudowe - przestrzen
w ktorej zlokalizowano wielofunkcyjne przeszklone Foyer z windg dostosowang dla oséb z
ograniczeniami jako potgczenie dwdch kondygnacji. Nowg przestrzen mozna
wykorzystywac¢ pod dziatalnos¢ kulturowg, spotkania, wystaw, itp. do ktorej prowadzi
nowe gtébwne wejscie od strony wschodniej bezposrednio z poziomu terenu. W obrebie
Foyer zaproponowano tez miejsce pod stolik kawowy lub mini kawiarenke dla potrzeb
imprez okolicznosciowych, swiagt — dzien ksigzki 23 kwietnia, dzien bibliotekarza 8 maja. W
dni letnie pomieszczenie w czesci parterowej mozna otworzy¢ na ogrod biblioteki w ktérym
zaaranzowano przestrzen do zaje¢ na swiezym powietrzu, np. czytanie na trawie. Na
pietrze w rozbudowanej czesci zaproponowano lokalizacje dla przestrzeni audiowizualnej
dla okoto 70 miejsc siedzgcych. Nowa kubatura nawigzuje wysokosciowo do istniejgce;j
bryty budynku, potgczenia komunikacyjne sg bez progowe. Projektowana cze$¢ posiada
nowoczesng witryne szklang ktora otwiera sie na przestrzeh zewnetrzng, odbija zielen
otoczenia oraz wprasza ogrod do srodka budynku.

Istniejgcy budynek

W istniejgcym budynku zaproponowano zmiany w aranzacji ktére dostosujg obiekt
dla nowych potrzeb oraz powigzg funkcjonalnie z nowg przestrzenig uzytkowa. W parterze
zlokalizowano czes¢ biblioteczng ze zbiorami oraz cze$¢ czytelni w ktérej zaprojektowano
ustugi teleinformatyczne, stanowiska komputerowe, punkt ksero, skaner do wprowadzenia
dzieta do Swiata cyfrowego. Zaréwno czes¢ biblioteki jak i czytelni posiada zaplecza do
materiatéw ktdre mogg stuzy¢ okazyjnie. W centralnej czesci uktad komunikacji prowadzi
do przebudowanej klatki schodowej (ktérg dostosowano do obecnych przepisow
budowalnych), oraz pomieszczen socjalnych, toalet ogoinodostepnych i klatki techniczne;.
Na pietrze zlokalizowano pomieszczenia administracji, biur, toalet oraz zaadaptowano
istniejgcg sale audiowizualng dla potrzeb zajeé dydaktycznych, zaje¢ prywatnych (pod
wynajem) , np. szkoty jezykowej, kurséw rozwojowych.

Biblioteka — ustugi teleinformatyczne

Z uwagi na nieustanny rozwoj cyfryzacji ustug, biblioteka ktéra ograniczy
asortyment wytgcznie do zbiorow papierowych, nie dotrze do odbiorcow wspodtczesnych i
przysztych pokolen. Dlatego w projekcie wyznaczono kierunki dla obiektu jak i
infrastruktury komunikacyjnej np. aplikacji (apki do telefonu, do potrzeb wypozyczalnie
materiatow cyfrowych), digitalizacji zasobow bibliotecznych itp. W obiekcie znalazty sie tez
miejsca takie jak budki akustyczne z mozliwoscig odstuchania audiobookdw.



Forma architektoniczna

Obiekt zaprojektowano na rzucie prostokgtnym o prostej bryle prostopadtoscienne;j
z ptaskim dachem w czesci zabudowy tarasu, w czesci istniejgcej dach pozostawiono bez
zmiany formy. W bryle nowoprojektowanej czesci zaakcentowano wejscie gtdwne poprzez
witryne zawinieto na naroznik elewacji oraz podciecie i wycofanie frontu elewaciji.

Zagospodarowanie terenu

Zaprojektowano zabudowe istniejgcego tarasu wylgcznie wzdtuz dtuzszego boku
obecnego budynku biblioteki. Otoczenie wokét budynkow dostosowano wysokosciowo do
poziomu zera budynku. Od stronu wschodniej zlokalizowano nowe wejscie do budynku
wraz ze strefg przed wejsciowg w ktorej sg ciggi piesze, oraz miejsca postojowe i
dowigzano sie do pasa ktéry wyznaczono w planie miejscowym pod droge. Ciggi piesze
oraz miejsca parkingowe zaprojektowano z kostki betonowej zroznicowane kolorystyczne.
Plac gospodarczy zlokalizowano od strony ul, Mostowej z wiatg Smietnikowg w konstrukcji
lekkiej stalowej z wypetnieniem panelowym azurowym o dachu z blachy na rgbek stojgcy.
Ograd biblioteki zaaranzowano utwardzajgc przestrzen przy witrynie zabudowanego
tarasu. Pozostatg czes¢ ogrodu stanowi trawnik z zielenig dekoracyjng. Przestrzeh ogrodu
uzupetniono matg architekturg w postaci hamak lezak tawki ktére mozna dowolnie
ustawiac i wykorzystywac do zaje¢ w plenerze.

Wejscie od strony ul. Mostowej poddano modernizacji naprawy schoddéw zewnetrznych i
przeznaczono na cele ewakuacji z budynku.

Dookota catego terenu zaktada sie ogrodzenie stalowe na cokole betonowym ora
oSwietlenie strefy przedwejsciowe;.

Bilans terenu:

Powierzchnia
Powierzchnia biologicznie czynna

1 695,78
Powierzchnia utwardzona

496,55
Powierzchnia zabudowy istniejacej

371,18
Powierzchnia zabudowy projektowanej

188,42

2 751,93 m?




Rozliczenie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Dla,1UM”
4) teren oznaczony jako 1 UM:
a) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
Zaprojektowano zabudowe ustugowa petnigcg funkcje biblioteki miejskiej.
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajacej 14,0 m,
projektowana rozbudowa biblioteki nawigzuje wysokos$cig do gérnego
gzymsu istniejgcego budynku i wynosi okofo 9,0m
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach,
nie projektuje sie kondygnacji podziemnej
- powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
tgczna powierzchnia zabudowy wynosi 20 %
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dzialki budowlanej,
uzyskano 62% powierzchni biologicznie czynnej
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 4,5,
intensywno$¢ wynosi okoto 0,6
- istniejacy budynek moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie do wysokosci
ustalonej dla terenu, odbudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
projektowana rozbudowe istniejgcego budynku bliblioteki
- ustugi handlu tylko o powierzchni sprzedazy do 200,0 m realizowane wylacznie w budynkach
ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych z zakazem budowy budynkéw handlowych czyli
ustugowych tylko o funkcji handlowej,
nie wprowadza sie funkcji ustug handlu
- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowo - mieszkaniowych, ustugowych dopuszcza
si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodéw, garazy w tym w kondygnacjach podziemnych,
nie dotyczy
- dachy budynkow wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 40°
z dopuszczeniem attyk i dachéw plaskich,
projektowana rozbudowa bedzie posiadac dach pfaski z attyka
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200,0 m?, przy czym dla stacji
transformatorowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 30,0 m?,
nie dotyczy
- zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret 6sme;
nie projektuje sie budynkoéw gospodarczych i garazy
1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia ogélne:
2) ogrodzenia od strony drog /ulic/ publicznych o wysokosci do 1,6 m n.p.t. i o powierzchni azurowej
minimum 30% z zakazem stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
zaprojektowano ogrodzenie wysokosci 1,6m npt z elementéw stalowych
azurowych stanowigcych ponad 30% jego powierzchni

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne obj¢te niniejszym planem,
drogg /ulice/ publiczng przylegajacg nie objeta niniejszym planem, na zasadzie bezposredniego dostgpu do
wymienionych drég /ulic/ publicznych lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
zaprojektowano dostep do budynku bezposrednio z drogii wyznaczonej w
planie miejscowym
2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw
w terenie zabudowy:
a) dla fomkeirtramdiowermrkrrderozrpocrte-6t-rr-powrerzehmsprzedazy-nrimmrom—-mreysee, dla
pozostalych uslug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce,
wymagana ilo$¢ miejsc postojowych w ilosci 5 stanowisk postojowych
zaprojektowano 10 stanowisk postojowych
3) powigzanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete niniejszym planem i drogg /ulicg/ publiczng
przylegajaca do obszaru planu i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub
w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu (widniejace w tresci mapy), ktére posiadajg dalszy przebieg
w obrgbie miasta i powigzane sa z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu; do czasu budowy, rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe wymagajace
oczyszczenia powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do zbiornikéw odparowujacych czy
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
miejsca parkingowe zlokalizowano na dziafce terenu objetego konkursem ,
dla wszystkich miesc zapewniono dostep bezposrednio z dziatki drogowej
ustalonej w planie miejscowym jako jednostka 4KDD, z uwagi ze obecny stan
drogi stanowi nawierzchnia gruntowa zaleca sie aby w ramach odrebnego
opracowania powstata dokumentacja na budowe drogi dojazdowej
zgodnie z zapisem planu zakigda sie ze miejsca postojowe zostang
Zlokalizowane czes$ciowo w liniach rozgraniczajgcych drogi




Rozwiazania w zakresie termomodernizacji istniejgcego budynku

Zaproponowano izolacje catego budynku wg ponizszych prac
Fundamenty
- wykonanie odkrywki fundamentow wraz z badaniem stanu technicznego i w razie potrzeb
przyjecie planu ich naprawy.
- wykonanie nowej hydroizolacji istniejgcych fundamentow
- wykonanie termoizolacji $cian fundamentowych do wysokosci cokotu budynku.
- cokot budynku z tynkdw hydrofobowych
Elewacja budynku
- Sciany oczyscic z pozostatosci starych wypraw tynkarskich
- wykonac termoizolacje scian odwzorowujgc detale architektoniczne, gzymsy bonie,
pilastry, itp.
- Sciany wykonczy¢ tynkiem silikonowym w kolorze jasnym biatym
Dach budynku
-istniejgcy dach podac rozbidrce
-wykonanie nowej wiezby dachowej -odwzorowac pierwowzor
-wykonanie warstw izolacyjnych oraz pokrycia dachowego z blachy na rgbek stojgcy w
kolorze jasno szarym
Okna i drzwi
- zaprojektowano wymiane stolarki okiennej na okna PCV i drzwi stalowych
antywlamaniowe. Proponuje sie kolorystyke okien i drzwi nawigzujgcych do kolorow
drewnopodobnych jasnych nadajgce elewaciji ciepty akcent.

Projektowana zabudowa tarasu

Istniejgce elementu tarasu podac rozbidrce.

Nowa kubatura posadowiona na ptycie zelbetowej ze scianami fundamentowymi
zabezpieczone przed dziataniem woéd gruntowych hydroizolacjg bitumiczna np w
technologii Weber Deitermann.

Sciany zewnetrzne od zachodniej strony w technologii tradycyjnej murowanej z bloczkéw
silikatowych z trzpieniami zelbetowymi, oraz z dociepleniem z styropianu. Strop zelbetowy,
typu filigran z izolacjg akustyczng i posadzkg betonowg. Stropodach pogragzony w
technologii tradycyjnej z izolacjg ze styropianu minimum 20cm oraz membrang PCV. Tynki
zewnetrzne mineralne biate, nawigzujgce do czesci istniejgcej. Witryna elewacyjna w
technologii przeszklen strukturalnych aluminiowych w kolorze grafitowym oraz szkiem
przeciwstonecznym . Drzwi zewnetrze aluminiowe w kolorze grafitowym. Posadzki
wykonczone ptytkg gresowg w kolorze jasno szarym. Sciany tynkowane od strony
wewnetrznej i malowane w kolorach jasnych stonowanych, oraz sufity podwieszane z
elementami podbitki drewnianej nadajgcej pomieszczeniom ciepty akcent.



Sposoéb przystosowania obiektu dla os6b ze szczegblnymi potrzebami

Wszystkie nowo zaprojektowane pomieszczenia oraz te w budynku istniejgcym sg
dostepne dla oséb z ograniczeniami w tym poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich i
0s6b starszych ze wzgledu na lokalizacje wejscia gtéwnego do budynku z poziomu
otaczajgcego terenu. Rozbudowang czes$¢ wyposazono winde obstugujgca parter i 1 pietra
z ktérych dostep jest w sposdb bez progowy do czesci istniejgcych. W budynku
zaprojektowano toalety dla osob niepetnosprawnych, budki akustyczne z audiobookiem
dla os6b niedowidzacych. Przed wejsciem do budynkéw zlokalizowano dwa miejsca
postojowe dla osob niepetnosprawnych.

Wplyw na srodowisko

Instalacje w budynku

Projektowana zabudowa tarasu umozliwita wykorzystanie dachu na potrzeby montazu
paneli fotowoltaicznych. Na dach ptaskim zamontowano 48 paneli fotowoltaicznych o
tgcznej mocy do 24 kW energii stonecznej. Pozyskana energii zostanie wykorzystana dla
potrzeb klimatyzacji i oswietlenia obiektu, oraz w okresie zimowym dla potrzeb ogrzewania
budynku. Nadwyzki energii uzyskane z instalacji elektrycznej zostang odprowadzone do
sieci miejskiej

Obiekt obstugiwany bedzie przez istniejgce przytgcza na dotychczasowych limitach.
Budynki zostaty wyposazone w instalacje wentylacji bytowej - mechanicznej, instalacje
wody uzytkowej, hydrantowej, kanalizacji, klimatyzacji i ogrzewania, a takze w instalacje
elektryczne i niskoprgdowe.

Ogrzewanie w budynku podzielono na istniejgce ktére podano modernizacji oraz w
czesci nowoprojektowanej ogrzewanie z central wentylacyjnej zasilanej prgdem czesciowo
z ogniw fotowoltaicznych. Ogrzewanie w istniejgcej czes¢: pozostanie z wezta ciepta oraz
w razie potrzeb poddano modernizaciji tj, wymianie rur instalacyjnych oraz grzejnikéw w
budynku.

Dla przedmiotowego zamierzenia nie przewiduje sie wptywu obiektu na powierzchnie
ziemi w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Przewiduje sie wycinke zieleni,
starodrzew po wczesniejszym przegladzie ktory zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow
oraz mienia, w szczegolnosci od ul. Mostowej. W ramach procedury wycinki planuje sie
nowe nasadzenia w czesci ogrodu biblioteki w formie zieleni dekoracyjnej o niewielkich
konarach drzew.

Planowana rozbudowa nie jest przedsiewzieciem moggcych w jakikolwiek negatywny
sposéb oddziatywac na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.



Zestawienie powierzchni uzytkowych:

PARTER - zestawienie powierzchni pomieszczen
Budynek Nazwa strefy Powierzchnia
ISTNIEJACY
ZAPLECZE 17,97
BIBLIOTEKA 71,00
SANITARIATY 20,86
CZYTELNIA 61,89
KLATKA SCHODOWA 1 11,64
KOMUNIKACJA 62,60
KLATKA SCHODOWA 2 17,56
POM. SOCJALNE 28,56
ZAPLECZE 8,04
300,12 m?
ROZBUDOWA
FOYER 164,70
WIATROLAP 7,57
172,27 m?
472,39 m?
PIETRO - Zestawienie powierzchni pomieszczen
Budynek Nazwa strefy Powierzchnia
ISTNIEJACY
MAGAZYN 7,95
ZAPLECZE 10,44
KLATKA SCHODOWA 1 11,60
KLATKA SCHODOWA 2 17,56
ADMINISTRACJA 45,79
TOALETY 20,88
SALA DO ZAJEC 61,16
SEKRETARIAT 29,70
KOMUNIKACJA 71,53
POM. POMOCNICZE 6,79
BIURO 20,64
304,04 m?
ROZBUDOWA
SALA AUDIOWIZUALNA 96,03
KOMUNIKACJA 18,51
CZYTELNIA DLA DZIECI 49,47
164,01 m?
468,05 m?

L ACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA ROZBUDOWY 335,93 m?




Symulacja kosztéw modernizacji budynku Miejskiej i Powiatowej Biblioteki
Publicznej im. Pawia Hulki-Laskowskiego w Zyrardowie z zagospodarowaniem
terenu

Prace rozbiérkowe

(rozbiorka dachu, scianek dziatowych, demontaz drzwi i okien, rozbiorka istniejgcego
tarasu)

Koszt budowy netto: 110 000 zt

Termomodernizacja
(izolacja budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej)
Koszt budowy netto: 190 001 z

Wymiana pokrycia i konstrukcja dachu
Koszt budowy netto: 192 500 zt

Przebudowa ukfadu wewnetrznego istniejgcego budynku z instalacjami oraz modernizacja
wnetrz
Koszt budowy netto: 220 400 zt

Zabudowa tarasu czes¢ kubaturowa
Koszt budowy netto: 1 055 000 zt

Zagospodarowanie terenu
(miejsca postojowe, chodniki, ogrodzenia, ogréd biblioteki, wiata $mietnikowa)
Koszt budowy netto: 430 000 zi

Dokumentacja projektowa
Koszt netto: 100 000 zt

OGOLNY KOSZT BUDOWY NETTO: 2297 901 zl

Koszty nie uwzgledniajg budowy drogi w pasie drogowym wyznaczonym w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego.



