EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU OBIEKTU ISTNIEJACEGO —BUDYNKU DOMU PRZEDPOGRZEBOWEGO
ZLOKALIZOWANEGO NA CMENTARZU KOMUNALNYM PRZY UL. OKRZEI 5 W JASTRZEBIU - ZDROJU

Opracowana na podstawie §206 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225)

DANE OGOLNE:

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY:

Przedmiotem ekspertyzy jest czes¢ wolnostojacego dwukondygnacyjnego budynku ustugowego petnigcego funkcje
domu przedpogrzebowego. Budynek jest zlokalizowany na dziatce numer 287 potozonej na terenie cmentarza
komunalnego w Jastrzebiu — Zdroju, przy ulicy Okrzei 5.

Ekspertyza jest opracowywana w zwigzku z inwestycjg polegajgcg na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania czesci
pomieszczen w budynku.

Pomieszczenia podlegajgce opracowaniu znajdujg sie na kondygnacji przyziemia.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Podstawg opracowania sg obowigzujgce przepisy techniczno — budowlane (§206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225).

Merytoryczng podstawg opracowania s3:
— ogledziny w terenie, wizja lokalna na obiekcie,
— wywiady z zarzadca obiektu,
— archiwalna dokumentacja projektowa,
— dokumentacja zdjeciowa sporzgdzona w trakcie ogledzin,
— ogledziny i badania widocznych elementéw konstrukcyjnych budynku.

1.3. CEL OPRACOWANIA:

Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejgcego ma na celu ocene jego stanu bezpieczenstwa i przydatnosci do
uzytkowania oraz uwzglednia oddziatywania wywotane planowanymi robotami budowlanymi zwigzanymi z przebudowg
i zmiang sposobu uzytkowania.

Ekspertyza stanowi podstawe do okreslenia warunkéw bezpieczenstwa konstrukcji oraz stanu bezpieczenstwa
i przydatnosci do uzytkowania istniejgcego budynku, a w szczegdlnosci jego czesci podlegajacej opracowaniu. Ekspertyza
dotyczy czesci budynku mieszczgcej biura i klatke schodowa, wydzielonej funkcjonalnie i konstrukcyjnie od pozostatych
pomieszczen zwigzanych z ceremoniatami pogrzebowymi.

2. OPIS BUDYNKU:

Budynek domu przedpogrzebowego zostat wzniesiony w roku 1998. Jest budynkiem wolnostojgcym,
dwukondygnacyjnym, sktadajgcym sie z dwdch oddylatowanych od siebie segmentow.

Z uwagi na specyficzne uksztattowanie terenu kazda z dwdch kondygnacji: przyziemie i piwnica jest dostepna
bezposrednio z poziomu terenu: przyziemie od strony ulicy Okrzei, piwnica — od strony placu gospodarczego.

Budynek nakryty jest stropodachem ptaskim.

Bryta budynku jest zréznicowana wysokosciowo — cze$¢ mieszczaca kaplice jest wyzsza.

Na kondygnacji piwnicy znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze, magazynowe i sanitariaty ogdélnodostepne, a takze
pomieszczenia zwigzane z przygotowywaniem zwtok do pochéwku.

Na kondygnacji przyziemia znajduje sie kaplica cmentarna oraz pomieszczenia biurowe zwigzane z administracja
cmentarza.

Obydwie kondygnacje sg potgczone wewnetrzng klatkg schodowa.

W segmencie budynku podlegajagcym opracowaniu mieszczg sie pokoje biurowe, zaplecze socjalne personelu, sanitariat
oraz sklep z utensyliami pogrzebowymi. Sklep jest wydzielony funkcjonalnie od pozostatych pomieszczen i nie podlega
opracowaniu.



Sciany zewnetrzne budynku zostaty wykonane z betonu komérkowego gr. 36 cm. Sciany wewnetrzne noéne — z cegly
petnej gr. 25 cm na zaprawie cementowo — wapiennej. Schody w wewnetrznej klatce schodowej zostaty wykonane jako
zabiegowe, monolityczne.

Nad kondygnacjg przyziemia nie ma stropu — przekrycie stanowi dach wsparty na azurowych dzwigarach stalowych
rozpietych pomiedzy scianami zewnetrznymi. Do dzwigardw jest podwieszony sufit z ptyt gipsowo — kartonowych.
Dzwigary nie wspierajg sie na wewnetrznej Scianie nosne;j.

Wszystkie Sciany nosne zostaty spiete wiericem obwodowym.

Nad kondygnacja piwnicy wykonano strop monolityczny zelbetowy.

W budynku s3 instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej (istniejgcy osadnik $ciekdw), kanalizacji
deszczowej i instalacja gazowa (wtasna kottownia na paliwo gazowe — gaz ziemny).
Budynek jest uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. ODDZIALYWANIE WYWOLANE PLANOWANYMI ROBOTAMI BUDOWLANYMI:

Planowane roboty budowlane bedg przeprowadzone w czesci budynku mieszczgcej biura administracji cmentarza.
Funkcja budynku nie ulegnie zmianie.

Planowany zakres robdt:

1. rozbidérka fragmentu wewnetrznej sciany nosnej wykonanej z cegty petnej o grubosci 25 cm, z pozostawieniem
poéredniego filarka o szerokosci 41 cm. Sciana zostanie rozebrana do dolnego poziomu wiefica obwodowego, tj,
do rzednej +2,70 m.

2. rozbidrka scianki dziatowej pomiedzy pokojami biurowymi;

3. demontaz drzwi wewnetrznych wraz z oscieznicami;

4. rozbidrka schodéw zelbetowych z pozostawieniem belki w poziomie stropu nad piwnicg;

5. demontaz urzadzen sanitarnych w istniejagcym pomieszczeniu socjalnym,

6. skucie wszystkich posadzek za wyjgtkiem istniejagcego w.c.

7. wykonanie stropu w miejscu zlikwidowanej klatki schodowej,

8. wykonanie nowych posadzek (jasny gres szkliwiony),

9. wykonanie Scianek dziatowych w lekkiej zabudowie systemowej,

10. montaz urzadzen sanitarnych w nowoprojektowanym pomieszczeniu socjalnym oraz w toalecie ogélnodostepne;j,
11. montaz drzwi wewnetrznych i witryn szklanych wraz z roletami — szklenie do wysokosci 2,70 m.

12. dostosowanie- przebudowa wewnetrznych instalacji wodno — kanalizacyjnej i instalacji c.o. oraz instalacji

elektrycznej i wentylacyjnej do nowego uktadu pomieszczen i urzadzen sanitarnych,
13. malowanie $cian.

Planowany zakres robdt nie wptynie negatywnie na bezpieczenstwo konstrukcji budynku. Wewnetrzna $ciana

podlegajgca czeSciowemu wyburzeniu nie przenosi obcigzen z dachu (zgodnie z dokumentacjg archiwalng przekazang
przez inwestora)- nie znajdujg sie na niej zadne elementy oparcia dachu. Wieniec obwodowy wiericzacy sciane zostanie
zachowany- zgodnie z wykonanymi obliczeniami sprawdzajgcymi nie wymaga dodatkowego wzmocnienia, przebudowy
lub podparcia. Otwory powstate po wyburzeniu fragmentdow Sciany zostang zabudowane stolarkg wewnetrzna.
Rozbidrka schodéow wewnetrznych- likwidacja klatki schodowej nie pogorszy warunkdéw uzytkowych budynku, gdyz cata
kondygnacja piwnicy jest dostepna bezposrednio z zewnatrz, od strony placu gospodarczego. Biorgc pod uwage funkcje
budynku nie ma potrzeby bezposredniego potgczenia parteru z pietrem. Przestrzen powstata w miejscu obecnej klatki
schodowe]j pozwoli wydzieli¢ dodatkowe pomieszczenia, w tym toalete ogélnodostepng dostosowang do potrzeb osdb
niepetnosprawnych.

Planowane roboty budowlane nie bedg negatywnie oddziatywaé na konstrukcje budynku ani na jego wartos¢ uzytkowa.

Nie pogorszg sie warunki bezpieczenstwa uzytkowania obiektu ani warunki bezpieczenstwa pozarowego w budynku.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU.



4.1. Kryteria oceny:

W ocenie stanu technicznego przyjeto nastepujaca klasyfikacje ocen:

— stan techniczny dobry - element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzenia; cechy i wtasciwosci materiatéw odpowiadajg
wymaganiom normy (0- 15 % zuzycia technicznego),

— stan techniczny zadawalajacy - element budynku utrzymany jest nalezycie; celowy jest remont biezgcy polegajacy
na drobnych naprawach; uzupetnieniach, konserwacji, itp. (16 —30 % zuzycia technicznego),

— stan techniczny $redni - w elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu; celowy jest remont kapitalny poszczegdlnych elementow (31-50 % zuzycia
technicznego)

— stan techniczny mierny (niezadawalajacy) - w elementach budynku wystepuja silne lokalne uszkodzenia, ubytki,
celowy jest remont kapitalny (51-70 % zuzycia technicznego)

— stan techniczny zty - w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki, cechy i wfasciwosci
wbudowanych materiatéw majg obnizona klase 71-100 % zuzycia technicznego.

Procentowe zuzycie techniczne oznaczono przez ,Z2”.

4.2, Opis stanu technicznego.

Stan podtoza gruntowego, fundamenty:

W wyniku planowanych robdét budowlanych nie nastgpi zmiana warunkéw posadowienia fundamentéw budynku
istniejgcego.

Podtoze gruntowe pozostanie bez zmian. Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce fundamentowanie — bez zmian.
Sciany zewnetrzne, okna, drzwi:

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych sa wykonane jako jednowarstwowe, bez ocieplenia, w dobrym stanie
technicznym i estetycznym — elewacje budynku pozostang bez zmian w odniesieniu do stanu istniejgcego.

W wyniku planowanej przebudowy nie nastgpi ingerencja w istniejgcy uktad konstrukcyjny obiektu.

Stolarka okienna jest w dobrym stanie technicznym. Drzwi wewnetrzne w wiekszosci nie spetniajg obowigzujgcych
wymagan pod wzgledem minimalnej szerokosci przejscia w $wietle.

Posadzki, oktadziny ceramiczne Scian:

Posadzki wykoniczone ptytkami ceramicznymi sg w srednim stanie technicznym, wykazujg znaczny stopien zuzycia.
Ptytki sg przestarzate i ich stan estetyczny jest miejscami niezadowalajacy.

Malowanie:

Wszystkie powtoki malarskie wymagaja odnowienia. Stan estetyczny wnetrz poszczegdlnych pomieszczen jest
niezadowalajacy.

Instalacje wewnetrzne:

W budynku podlegajagcym opracowaniu znajdujg sie wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne zapewniajace
uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Instalacje wymagajg dostosowania do nowego uktadu
pomieszczen.

4.3. Ocena stanu technicznego.

Poszczegdlne elementy istniejgcego budynku ocenia sie nastepujaco:

Sciany zewnetrzne — stan techniczny konstrukcji $cian ocenia sie jako dobry Z = 5%.

Okna — stan techniczny dachu ocenia sie jako dobry Z = 10%.

Drzwi — stan techniczny mierny Z = 55%.

Posadzki, oktadziny scienne — stan techniczny oktadzin ceramicznych ocenia sie jako zadowalajacy Z = 20%.
Malowanie — stan techniczny mierny =55%.

Elewacje — stan techniczny i estetyczny elewacji budynku istniejgcego ocenia sie jako dobry Z = 10%.
Instalacje — stan techniczny mierny Z = 55%.

5. WNIOSKI:
W wyniku opracowanej ekspertyzy stwierdza sie, co nastepuje:
— Czesc Istniejgcego budynku podlegajaca opracowaniu jest uzytkowana zgodnie ze swoim przeznaczeniem - jako
zaplecze administracyjne cmentarza komunalnego.
— Stan techniczny tej czesci budynku oraz catego obiektu jest dobry.



— Oddziatywania wywotane realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie pogorszg stanu
bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania istniejacego budynku domu przedpogrzebowego.

6. ZALECENIA:
Na podstawie przeprowadzonej analizy danych dotyczacych projektowanej budowy jak réwniez stanu technicznego
budynku istniejgcego stwierdzam, ze projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nie stwarza zagrozenia

bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i moze byé zrealizowana pod warunkiem jej wykonania

zgodnie z projektem i niniejszg ekspertyzg oraz zastosowaniem sie do nastepujacych zalecen:

1. Prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej.

2. Prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z projektem budowlanym.

3. W trakcie prac budowlanych przestrzegac zasad Bezpieczenstwa i Higieny Pracy.

4. Do budowy uzywaé¢ materiatdw posiadajgcych odpowiednie sSwiadectwo dopuszczenia do stosowania
w budownictwie.

5. Materiaty na budowie przechowywac zgodnie z zaleceniami producenta.
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