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UCHWALA* Nr XLVII/516/2010
RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU

z dnia 25 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Poludniowych
Olkusza *

(Matop. z 2010 r. Nr 341, poz. 2367; zm.: Matop. z 2011 r. Nr 12, poz. 81, z 2017 r. poz. 4416
i poz. 5930 oraz z 2018 r. poz. 3482.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art.46 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 199, poz. 1227 z
pézn. zm.), art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2005r. Nr 228 poz. 1947, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) w
zwigzku z podjeta przez Rade Miejska w Olkuszu Uchwalg z dnia 29 wrze$nia 2004 r. - Nr
XXX/344/2004 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz

Rada Miejska w Olkuszu
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedli Poludniowych Olkusza

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne



§ 1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych
Olkusza, obejmujacy obszar o powierzchni 272 ha, ograniczony:
1) od strony zachodniej - droga wojewddzka nr 791 relacji Olkusz - Trzebinia, wigcznie z
uwzglednieniem dziatek o nastgpujacych numerach ewidencyjnych gruntu: 4966, 4967,
4968, 4969, 4670, 4971, 4972, 4973, 3290 potozonych po zachodniej stronie ww. drogi;
2) od strony potnocnej - ul. Dworska 1 Aleja 1000-lecia wiacznie;
3) od strony wschodniej - ul. Osiecka wigcznie;
4) od strony potudniowej - granicg administracyjng miasta Olkusza, z wylaczeniem
potudniowej czesci miasta Olkusza przy ul. Biema - terenu po bytej spotdzielni "Laski"
wraz z przylegltymi dziatkami w granicach okreslonych na rysunku Planu, zwany dalej
Planem.
2. Zakres Planu jest zgodny z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
3. Niniejszy Plan, zgodny ze Studium oraz odrgbnymi przepisami, jest aktem prawa
miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami
polityki przestrzennej miasta i gminy Olkusz.
4. Sporzadzenie niniejszego Planu nastgpito na skutek podjecia Uchwaty Rady Miejskiej w
Olkuszu Nr XXX/344/2004 z dnia 29 wrzesnia 2004 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych
Olkusza wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko.
5. Integralng czes$cig Uchwaly sg zataczniki do Uchwaty wyrazone w czesci:
1) graficznej, ktora stanowi rysunek Planu:
a) Zalacznik nr 1- Ustalenia Planu,
b) Zalgcznik nr 2- Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekow,
c¢) Zalacznik nr 3- Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w gaz i energi¢
elektryczna,
d) Zalacznik nr 4- Wyrys ze Studium;
2) tekstowe;j:
a) Zalacznik nr 5i 5A- Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olkuszu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu Planu,
b) Zalacznik nr 6- Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
Gminy oraz o zasadach ich finansowania.
6. W czesci tekstowej, stanowiagcej tre§¢ Uchwaly, okreslono ponadto:
1) przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w



tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zainwestowania powierzchni dzialki;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych Planem;

9) zasady remontu, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

12) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych, w tym stawki procentowe, na

podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7. Rysunek Planu- "Ustalenia Planu", stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly
obowigzuje w zakresie obejmujacym nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica opracowania, jako granica obszaru objetego Planem,;

2) granice jednostek strukturalnych wraz z symbolami identyfikacyjnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania - $cisle okreslone;

4) symbole identyfikacyjne okreslajace przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy dla ochrony krajobrazu miejskiego;

7) obiekty chronione planem miejscowym;

8) krzyze przydrozne, figury chronione planem miejscowym.
8. Rysunek Planu- "Ustalenia Planu", stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
zawiera ponadto inne oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie stanowigce ustalen Planu:

1) teren gorniczy "ZGH Bolestaw", oznaczony w Planie symbolem - PG wraz z

wrysowang na rysunku Planu granicg terenu gorniczego;

2) istniejaca linia napowietrzna elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz ze

strefa potencjalnego oddziatywania;

3) punkty widokowe;

4) ciagi piesze i pieszo rowerowe.
9. Rysunek Planu- "Infrastruktura techniczna", stanowigcy zatacznik odpowiednio nr 2 i nr 3
do niniejszej Uchwaty obowiazuje w zakresie obejmujacym nastgpujace oznaczenia
graficzne: wymienione w § 1 ust. 7 pktl) - pkt 4).
10. Rysunek Planu- "Infrastruktura techniczna", stanowiacy zalgcznik odpowiednio nr 2 i nr
3 do niniejszej Uchwaty zawiera ponadto inne oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie
stanowigce ustalen Planu:

1) istniejace urzadzenia i trasy sieci infrastruktury technicznej;

2) projektowane urzadzenia i trasy sieci infrastruktury techniczne;j;



3) granice strefy potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV.
11. Przyjmuje si¢ podzial obszaru obj¢tego Planem na 5 jednostek strukturalnych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu:
1) jednostka A - obszar w przewazajacej czesci zabudowy jednorodzinnej - Osiedle
Czarna Gora, ograniczony:
a) od strony potnocnej - ul. Dworska,
b) od strony wschodniej - skrzyzowaniem ul. Marii Curie-Sktodowskiej z Aleja 1000-
lecia,
¢) od strony potudniowej - Aleja 1000-lecia,
d) od strony zachodniej - odcinkiem ul. 29 listopada od skrzyzowania z Aleja 1000-
lecia do skrzyzowania z ul. Dworska;
2) jednostka B - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - Osiedle Mlodych wraz
z osiedlem domow jednorodzinnych, ograniczony:
a) od strony potnocnej - Aleja 1000-lecia, od skrzyzowania z droga wojewodzka nr
791 Olkusz-Trzebinia do skrzyzowania z ul. Marcina Biema,
b) od strony wschodniej - odcinkiem ul. Marcina Biema od skrzyzowania z Aleja
1000-lecia do skrzyzowania z ul. Jana Kochanowskiego,
¢) od strony potudniowej - terenami le§nymi, dalej wzdtuz ul. Jana Kochanowskiego
do skrzyzowania z drogg wojewddzkag nr 791 Olkusz-Trzebinia,
d) od strony zachodniej - droga wojewoddzka nr 791 Olkusz-Trzebinia do
skrzyzowania z Aleja 1000-lecia;
3) jednostka C - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - Osiedle Pakuska wraz
z osiedlem doméw jednorodzinnych, ograniczony:
a) od strony potnocnej - Aleja 1000-lecia od skrzyzowania z ul. Marcina Biema do
skrzyzowania z ul. Osiecka,
b) od strony wschodniej - ul. Osiecka wzdtuz kompleksu lesnego,
¢) od strony potudniowej - wzdluz granicy administracyjnej z sotectwem Osiek,
d) od strony zachodniej - ul. Marcina Biema od skrzyzowania z ul. Jana
Kochanowskiego do skrzyzowania z Alejg 1000-lecia;
4) jednostka D - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czgsciowo terenow
lesnych 1 rolniczych ograniczony:
a) od strony potnocnej - ul. Jana Kochanowskiego,
b) od strony wschodniej - w czgéci terenem lesnym przylegajacym do ul. Marcina
Biema,
¢) od strony potudniowej - granicg administracyjng z sotectwem Witeradow,
d) od strony zachodniej - istniejagcym parkingiem przy drodze wojewodzkiej nr 791
Olkusz - Trzebinia;
5) jednostka E - obszar przynalezny do zespotu mieszkaniowego Mazaniec-Kamyk w
Olkuszu, potozony wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 791 Olkusz-Trzebinia, po jej
zachodniej stronie.
§ 2.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:



1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to
rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

2) Studium- nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olkusz, zatwierdzone Uchwatg Nr
XXX1IV/279/97 Rady Miejskiej w Olkuszu z dnia 27.02.1997r., z p6zniejszymi
zmianami;

3) Uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwalg w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) Planie- nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Osiedli Poludniowych Olkusza, ktorego ustalenia ujete sa w niniejszej Uchwale, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) rysunku Planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza, sporzadzony z
wykorzystaniem zwektoryzowanych urzedowych map zasadniczych m. Olkusza w skali
1:2000 (w zakresie sytuacji, wysokosci, uzbrojenia) numerycznych map ewidencji
gruntow (w zakresie przebiegu granic i uzytkoOw gruntowych);

6) obszarze- nalezy przez to rozumiec teren objety Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza;

7) jednostce Planu- nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi;

8) terenie- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich cz¢s$ci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi,

9) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i niniejszej Uchwaty;

10) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejszg Uchwatg
sposob przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre go uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

12) nakazie, zakazie- nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne dla realizacji danego
ustalenia, za wyjatkiem dopuszczenia;

13) dopuszczeniu- nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupeltnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w Uchwale;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowigca
granice¢ dla usytuowania elementdéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej



przekraczania;

15) drugiej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ budynki potozone na dziatkach nie
posiadajacych bezposredniego dostgpu do droég publicznych, oddzielone od tych drog
istniejgcg zabudowa;

16) nie wydzielonym dojezdzie- nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku
Planu liniami rozgraniczajacymi istniejacg lub konieczng do wyznaczenia wewnetrzng
droge dojazdowa lub stuzebnos$¢ drogowa, niezbgdng dla zapewnienia dojazdu 1
doprowadzenia mediow do dziatki budowlanej lub obiektu budowlanego, nie majacych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

17) komunikacji- nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, pieszo-jezdne,
Sciezki pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy
niewydzielone;

18) infrastrukturze technicznej- nalezy przez to rozumie¢ sieci, przytacza i urzadzenia
uzbrojenia terenu;

19) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu
gruntu w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu okapu
lub kalenicy dachu, w zaleznosci od ustalen szczegdtowych;

20) poziomie terenu- nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejsciem gldwnym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do
pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen technicznych;

21) jednolitej formie architektonicznej- nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy
otwordw okiennych 1 drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow i loggii,
zastosowanie jednolitej kolorystyki 1 materiatow wykonczeniowych elewacji, formy
dachow;

22) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wod¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

23) powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu wszystkich
budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej badz dziatkach, do ktorych
jeden wtasciciel ma tytut prawny, liczong w zewnetrznym obrysie murdéw, podzielong
przez powierzchni¢ catkowitg dziatki/dziatek, pomnozong przez 100, wyrazong w %;

24) wskazniku zainwestowania powierzchni dzialki- rozumie si¢ przez to procentowe
zainwestowanie dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut
prawny, jako sume¢ powierzchni zabudowy obiektow kubaturowych oraz nawierzchni
utwardzonych podzielong przez powierzchnig catkowity dziatki/dziatek, pomnozonag
przez 100, wyrazong w %;

25) malym zespole mieszkaniowym- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne lub
ich zespoty nieprzekraczajace 3 kondygnacji nadziemnych i dtugosci 30 m, w ktorych
lokale mieszkaniowe posiadajg co najmniej dwustronne przewietrzanie;

26) uslugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktorej
wszelka ucigzliwos$¢ stata badz okresowa, w tym zakresie: hatasu, wibracji, zapachow,



zanieczyszczenie srodowiska, nie wykracza poza granice nieruchomosci lub lokalu, na
ktorych realizowane sg przedmiotowe ustugi;

27) przestrzeniach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla
ogo6lu tereny, w tym urzadzenia i obiekty budowlane;

28) przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz
aktow wykonawczych, innych niz zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania

§ 3.
1. W wyodrebnionym obszarze objetym Planem, ustala si¢ nastgpujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:

1) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j/§ 6/

2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;/§ 7/

3) U tereny ustug publicznych 1 komercyjnych/§ 8/

4) UA tereny ustug administracji/§ 8/

5) UK tereny ustug kultu religijnego/§ 8/

6) UO tereny ustug oswiaty/§ 8/

7) UO/U tereny ustug o$wiaty /ustugi/§ 8/

8) US tereny ustug sportu i rekreacji/§ 8/

9) UZ tereny uslug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j/§ 8/

10) ZL tereny lasow/§ 9/

11) ZPL tereny parkow lesnych/§ 10/

12) ZP tereny zieleni urzadzonej/§ 11/

13) ZT tereny zieleni/§ 12/

14) WS tereny wod powierzchniowych srédladowych/§ 13/

15) KS tereny urzadzen transportu samochodowego /§ 14/

16) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

W tereny zaopatrzenia w wode/§ 15/

C tereny zaopatrzenia w ciepto/§ 15/

G tereny zaopatrzenia w gaz/§ 15/

E tereny zaopatrzenia w energi¢ elektryczna/§ 15/

17) tereny komunikacji - drog publicznych, w tym:

KDG /2 droga glowna/§ 25/

KDZ !/2 droga zbiorcza/§ 26/

KDL /2 droga lokalna/§ 27/

KDD /2 droga dojazdowa/§ 28/

KDW ciag pieszo-jezdny/§ 29/
2. W okreslonym w Uchwale zakresie uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢
okreslone uzytkowanie dopuszczalne.



3. W zakresie okreslonym w Uchwale dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdéw nie
wydzielonych oraz zieleni towarzyszace;.

Rozdzial 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenow
§ 4.
1. Na terenie objetym niniejsza Uchwala obowigzuja nastgpujace ustalenia ogolne:
1) nakazy:
a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektoniczne;j
nowoprojektowanej, rozbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy atrakcyjne;j
sylwety oraz kompozycji, zapewniajacej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w
otaczajacy krajobraz badZz wzbogacenie walorow lokalnej architektury poprzez
stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materiatlow wykonczenia
zewnetrznego; stosowanie gabarytow i form obiektow dostosowanych do historyczne;j
zabudowy oraz krajobrazu,
b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, a takze granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie - zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 niniejszej
Uchwaty,
¢) stosowanie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci - zgodnie z
ustaleniami zawartymi w Rozdziale 6 niniejszej Uchwaty,
d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym
zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadane;j
dziatki/nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 7 niniejsze;j
Uchwaly, w tym zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby
zamieszkate badz zatrudnione w granicach terenu - zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z przeznaczenia terenu i prowadzonej dziatalnosci,
e) lokalizowanie nowej zabudowy wylacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni
dostep do drogi publicznej lub posrednio poprzez ogdélnodostepna wydzielong droge
wewnetrzng lub nie wydzielony dojazd z ustanowiong stuzebnoscia,
f) lokalizowanie nowoprojektowanej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych linii
zabudowy, jednak w odleglosciach nie blizszych niz to wynika z wyznaczonych na
rysunku Planu nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 przepiséw odrgbnych;
nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie s3 wyznaczone na rysunku Planu
wyznaczaja przepisy odrgbne, z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 4 ust.1 pkt 3 lit.
¢) niniejszej Uchwaly,
g) realizacja zainwestowania wymaga zapewnienia dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym z wykluczeniem stosowania rozwigzan technicznych
stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ - do nast¢pujacych terendw i
obiektow:
— zwigzanych z obstuga ludnos$ci, w szczegdlnosci dotyczacych obiektow



ustugowych,
— komunikacja: ulice, parkingi, ciagi pieszo-jezdne i §ciezki ruchu pieszego,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli nie sg przedstawione na rysunku Planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) lokalizowanie 1 utrzymywanie paséw przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazy:
a) lokalizowanie nowych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ w
zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzanych z
obslugg terendw, a takze zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzagdku w gminie,
b) wprowadzanie niepodczyszczonych §ciekow bytowych do wod lub do gruntu,
¢) zagospodarowanie terenu i uzytkowanie obiektow budowlanych, powodujace
obnizenie warto$ci ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich,
d) magazynowanie odpadow, za wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku
dziatalno$ci prowadzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na
tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadow nie moze by¢
dtuzszy niz wynika to z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,
e) wytwarzanie odpadow niebezpiecznych, okreslonych w przepisach odrgbnych,
f) wykonanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:
a) zmiana lokalizacji istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych oraz skablowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych Planem terendw,
b) korekty przebiegu projektowanych lokalnych sieci infrastruktury techniczne;,
rejondw lokalizacji sieci lokalnych, lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, o
ktorych mowa w § 31 niniejszej Uchwaty oraz ich parametréw technicznych w
projektach budowlanych w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenu 1 innych ustalen okreslonych w Planie,
¢) przebudowa, rozbudowa oraz nadbudowa istniejacych budynkow mieszkalnych,
ustugowych oraz gospodarczych, zlokalizowanych w odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni mniejszej niz okreslonej w § 25 ust.2 pkt 1) lit. ¢) - § 29 ust. 2 pkt 1)
lit. ¢) niniejszej Uchwaly, przy czym przebudowa oraz rozbudowa budynkéw nie
moze powodowac kolejnego zmniejszenia tej odlegtosci,
d) lokalizacja nowych budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong¢ granicy i prowadzenie robot przy przebudowie istniejagcych
obiektow bez otwordéw jak wyzej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi ze szczegdlnym
uwzglednieniem zabudowy jednorodzinnej przy zachowaniu wymogow przepisow w
zakresie odlegtos$ci migdzy projektowang zabudowa a istniejacymi lub
projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej - na dziatkach



budowlanych,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy 1 wymiany kubatury na zasadach ustalonych w niniejsze;j
Uchwale.
2. Ustalenia ogdlne zawarte w niniejszym rozdziale obowigzuja, jesli w ustaleniach
szczegOlowych zawartych w rozdziale 4 nie zapisano inacze;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zainwestowania
powierzchni dzialki
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Realizacja zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terenow
winna uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 niniejszej Uchwaty, winny by¢ spetniane
poprzez realizacje nowej zabudowy i przeksztalcenie terenéw z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej oraz ksztattowania atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej w ciggach komunikacyjnych, placach i
zespolach zieleni parkowe;j.
3. Dla ochrony i ksztaltowania i fadu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy, uktadu drog i placéw, linii
zabudowy i usytuowania zabudowy na dziatce, gabarytow budynkow, ksztaltu dachow,
linii podzialow oraz kompozycji zieleni i podstawowych elementow kompozycji
przestrzennej;
2) w ramach zamknigtych wnetrz urbanistycznych takich jak: droga, plac, pasaz -
ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy oraz aranzacje matej architektury i
zieleni.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:
1) realizacja tablic i urzadzen reklamowych, reklam $wietlnych i pod$wietlanych -
zgodnie z odrebnymi przepisami wylacznie w terenach przeznaczonych pod zabudowe:
MW, MN, U, UA, UK, UO, UO/U, US, ZLP;
2) realizacja reklam w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0m 1 $rednicy nie wigkszej niz
1,0 m,
b) tablic, neonoéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie
wiekszym niz 8,0 m?,
d) szyldow - wytacznie w elewacjach budynkow, dostosowanych do elewacji skala.
§ 6.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, oznaczone na
rysunku Planu nast¢pujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: B.1 MW - B.13



MW, C.1 MW - C.3 MWo przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z niezbednymi
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
1 obiektami matej architektury,
2) dopuszczalnym:
a) tereny ustug zwigzanych z wyzej wymieniong funkcjg mieszkaniowa,
b) tereny ustug komercyjnych, w tym: ustug handlu, ustug gastronomii, rzemiosta,
wytworczosci,
¢) tereny infrastruktury technicznej,
d) tereny komunikacji,
e) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi,
f) tereny zieleni,
g) tereny zieleni urzadzonej - parkow 1 skwerow z funkcja rekreacyjna.
2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 teren6w obowigzuja nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowana terenow:
1) nakazy:
a) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy:
— wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80%, pozostate
min. 20% winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: do 5
kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 14
m do okapu /17 m do kalenicy, w terenach MW potozonych w jednostce strukturalnej
B, oznaczonych odpowiednio w Planie, do 4 kondygnacji nadziemnych tgcznie z
uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 11 m do okapu /14 m do kalenicy,
— maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie przekraczajaca 3,2 m
do okapu - 1 kondygnacja nadziemna, zabudowy ustug handlu i1 gastronomii,
zabudowy uslugowo-wytworczej 1 ustug rzemiosta - 1 kondygnacja nadziemna wraz z
uzytkowym poddaszem, nie przekraczajaca 8 m do kalenicy dachu,
— wysoko$¢ podpiwniczenia - do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,
— dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - ptaskie, dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe symetryczne, o nachyleniu potaci do 45°,
— dachy budynkéw gospodarczych, garazy 1 zabudowy ustugowo-wytworczej - jak
dla budynkéw mieszkalnych: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°,
— dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy uslugowo-wytworczej - jak
dla budynkéw mieszkalnych: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°,
— pokrycie dachow - materialem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie: dachowka
ceramiczng, gontem drewnianym lub bitumicznym, blachg, blachodachéwka, papa, z
dopuszczeniem przeszklenia potaci dachowych,
— elewacje w formie tynkow, kamienia, cegly klinkierowej, drewna i materiatow
naturalnych lub tradycyjnym w wyrazie,



— kolorystyka elewacji - stonowana;

b) zapewnienie jednolitej formy architektonicznej obiektow,

¢) realizacja nowych garazy dla samochodéw osobowych jako wbudowane badz
zespotowe,

d) utwardzenie nawierzchni ulic i parkingéw,

e) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zamieszkate i
zatrudnione w granicach terenu; zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania
pojazdow - zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z
prowadzonej dziatalno$ci oraz z obshugi mieszkancow i obiektow; realizacja miejsc
parkingowych zgodnie z § 30 niniejszej Uchwaly,

f) urzadzanie ogolnodostepnych terenow zieleni publicznej, w formie zielehcow,
skwerow, placow zabaw 1 gier, innych obiektow matej architektury, ktorym
towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

g) dopuszczalny poziom hatasu - zgodnie z § 20 niniejszej Uchwaly;

2) zakazy: lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i
innych zanieczyszczen oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych dla
terend6w zabudowy mieszkaniowe;j;

3) dopuszczenia:

§ 7.

a) lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
jako przybudowane lub w formie wolnostojace;j,

b) adaptacja istniejacych budynkoéw przeznaczonych pod ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?jednak nie wiekszej niz 2000 m?,

¢) lokalizowanie wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym, w tym bedacych
zapleczem budowy oraz kioskow ulicznych, pawilonéw sprzedazy ulicznej,
pawilonow wystawowych, urzadzen rozrywkowych itp. zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,

e) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy 1 wymiany kubatury z jej uporzadkowaniem i uzupetnieniem.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN oznaczone na
rysunku Planu nastepujagcymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 MN - A.8§ MN,
B.1 MN - B.15 MN, C.1 MN - C.4 MN, D.1 MN - D.2 MN, E.1 MN - E.2 MNo
przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z niezbednymi
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi,
stuzacymi obstudze mieszkancow i obiektami matej architektury;

2) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej lub blizniaczej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej w formie matych zespotéw mieszkaniowych - w
terenach oznaczonych w Planie symbolem: A.1 MN, B.1 MN - B.4 MN, B.9 MN,
B.10 MN,

¢) tereny ustug nieucigzliwych zwigzanych i towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;j



jako wbudowane w budynki mieszkalne, przybudowane do budynkéw mieszkalnych
lub w formie wolnostojacej o wysokosci okreslonej § 7 ust. 2 pkt 1) lit. 1) niniejszej
Uchwaty,
d) tereny ustug publicznych i komercyjnych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;j,
e) tereny infrastruktury technicznej,
f) tereny komunikacji,
g) tereny urzadzen transportu samochodowego - wylacznie jako parkingi i garaze dla
pojazdow samochodowych,
h) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjna,
1) tereny zieleni,
J) tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych.
2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 niniejszej Uchwaly terenow obowiazuja nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowana terenow:
1) nakazy:
a) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zamieszkate i
zatrudnione w granicach terenu; zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania
pojazdow - zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia terenu, z
prowadzonej dziatalno$ci oraz z obshugi mieszkancow i obiektow; realizacja miejsc
parkingowych - zgodnie z § 30 niniejszej Uchwaty,
b) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z dopuszczeniem dachéw wielopotaciowych, naczétkowych oraz
lukarn o nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie,
c¢) dachy budynkoéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak
zadaszenia budynkow mieszkalnych, o kacie nachylenia do 45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich i dachow jednospadowych dla garazy wolnostojacych oraz
budynkéw gospodarczych,
d) kalenice dachow - rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona
jest nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,
e) pokrycie dachow - materiatlem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie: dachéwka
ceramiczng, gontem drewnianym lub bitumicznym, blachg lub blachodachowka,
f) elewacje w formie tynkéw, kamienia, cegly klinkierowej, drewna 1 materiatow
naturalnych,
g) kolorystyka elewacji - stonowana,
h) wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych - maks. 2 kondygnacje
facznie z uzytkowymi poddaszami - nie przekraczajaca 9 m do kalenicy, za
wyjatkiem terenu oznaczonego w Planie symbolem A.1 MN, B.1 MN, B.2 MN, B.14
MN, gdzie w przypadku zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ maks. 3 kondygnacje,
facznie z uzytkowanym poddaszem, t.j. maks. 11 m do kalenicy oraz B.3 MN i B.4
MN, gdzie w przypadku zabudowy mieszkaniowej wysokos¢ maks. 2 kondygnacje,
facznie z uzytkowanym poddaszem, t.j. maks. 7,5 m do kalenicy,
1) wysoko$¢ nowoprojektowanych budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy
ustugowej oraz zabudowy ustugowo-wytworczej - 2 kondygnacje nadziemne, nie



przekraczajace 8 m, za wyjatkiem terenéw: A.1 MN, B.1 MN, B.14 MN, gdzie
wysoko$¢ budynkéw ustugowych - maks. 3 kondygnacje tacznie z uzytkowanym
poddaszem, tj. 11 m do kalenicy,
J) wysokos$¢ podpiwniczenia - do 1,2 m od poziomu terenu; w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji nadziemne;j
budynku,
k) ! wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
oznaczonych symbolem A.2 MN - A.7 MN, B.2 MN, B.10 MN - B.11 MN, E.1 MN
- E.2 MN - maks. 60%, powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%,
1) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
oznaczonych symbolem B.3 MN i B.4 MN- maks. 55%, powierzchnia biologicznie
czynna - min. 45%,
m) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
pozostatych MN nie wymienionych w § 7 ust.2 pkt 1 lit. k), 1) niniejszej Uchwaty-
maks. 70%, powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%,
n) w terenach oznaczonych symbolem: A.1 MN, B.1 MN- realizacja zabudowy
ustugowej - maks. 45% dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,
0) dla terendw pozostatych MN nie wymienionych w § 7 ust.2 pkt 1 lit. n) niniejszej
Uchwaly realizacja zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
nie moze przekracza¢ 30% dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,
p) dopuszczalny poziom hatasu - zgodnie z § 20 niniejszej Uchwaly,
q) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta, gabarytem i
forma winny nawigzywac¢ do zabudowy mieszkaniowej,
r) odseparowanie ustug od sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej w postaci zieleni
zimozielonej,
s) ogrodzenia od drog dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej/nowe
ogrodzenia - azurowe z cegly klinkierowej, kamienia naturalnego, drewna lub innego
materiatu o wysokos$ci do 1,60 m, z podmuréwka petng o wysokosci do 40 cm od
poziomu terenu, dla dziatek niezainwestowanych z cofnigtymi bramami wjazdowymi
na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam miejsc do
parkowania pojazdow,
t) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza si¢ do zastapienia ogrodzeniami
okreslonymi w Planie,
u) zachowanie istniejacych dojazdéw o szerokosci od 3 m do 4,5 m;

2) zakazy:
a) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczenh oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych dla
terenow zabudowy mieszkaniowej,
b) lokalizowanie inwestycji, ktérych ucigzliwos$¢ dla otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatki,
¢) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej 1 ucigzliwych obiektow ustugowo-
wytworczych, sktadowisk, baz budowlanych, baz transportowych, sktadow
materiatow budowlanych, itp.



d) wprowadzanie nieoczyszczonych Sciekéw bytowo-gospodarczych i wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do ziemi,
e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki;

3) dopuszczenia:

§ 8.

a) przeznaczenie czgsci terenu pod ustugi lub rzemiosto, stanowiace uzupetnienie i
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizowanie obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,

¢) sytuowanie budynkow o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3) lit. d), z mozliwoscia
dachow jednospadowych,

d) tablice i urzadzenia reklamowe w formie, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 pkt 2)
niniejszej Uchwaly,

e) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 wymiany kubatury.

1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych i komercyjnych U oznaczone na rysunku Planu
nastepujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 U, B.1 U-B.14 U, C.1 U -
C.7 U, E.1 U; tereny ustug administracji -B.1 UA; kultu religijnego -B. 1UK; oswiaty -B.1
UO - B.3 UO, C.1 UO - C.3 UO; oswiaty/ustugi -B.1 UQ/U; sportu i rekreacji -B.1 US;
ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej -B.1 UZ - B.S UZ, o przeznaczeniu: dla terenéw uslug
publicznych i komercyjnych - A.1U,B.1U-B.14 U, C.1U-C.7U,E.1U

1) podstawowym:

a) tereny pod ustugi publiczne 1 komercyjne z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, w tym obiektami matej architektury, typu handel, gastronomia,
rzemiosto itp. z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) tereny pod obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

¢) tereny pod obiekty biurowe i1 administracyjne, obstugi finansowej, w tym istniejaca
placowka ZUS w terenie oznaczonym w Planie symbolem C.1 U,

d) tereny pod centra wystawiennicze i obiekty kultury;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komunikacji,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wylacznie w terenie A.1 U,

¢) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi, z dopuszczeniem garazy w
terenie B.5 U,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjna;

dla terenow uslug administracji - B.1 UA

3) podstawowym: tereny pod ustugi publiczne i komercyjne z niezb¢dnymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektami matej architektury, obiekty administracji

publicznej (istniejgca Policja Powiatowa);

4) dopuszczalnym:

a) tereny pod ustugi nauki i administracji, biura, obstugi interesantow,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi,
¢) tereny infrastruktury technicznej,



d) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjnag;

dla terenow ushug kultu religijnego - B. 1lUK
5) podstawowym: tereny pod obiekty sakralne z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, w tym pod obiekty towarzyszace i zwigzane wylacznie z zabudowa
sakralng, np. obiekty administracyjno-biurowe, obiekty zwigzane z edukacja, pomocg i
opieka, typu swietlice, sale katechetyczne, jadlodajnie itp., obiekty matej architektury -
(istniejacy kosciot katolicki, kaplica i plebania - parafia Sw. Maksymiliana Marii
Kolbego);
6) dopuszczalnym:

a) tereny ustug handlu 1 gastronomii,

b) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi, garaze,

¢) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjna;

dla terenow uslug oswiaty - B.1 UO - B.3 UO, C.1 UO - C.3 UO
7) podstawowym: tereny pod ustugi o§wiaty z niezb¢dnymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, w tym obiekty malej architektury, np. przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja, szkoty $rednie, zawodowe, zaktady wychowawcze, $wietlice, stotowki, bursy
szkolne;
8) dopuszczalnym:

a) tereny ustug handlu i gastronomii,

b) tereny ustug sportu i1 rekreacji,

¢) tereny ustug rzemiosta - wylacznie w terenie oznaczonym w Planie symbolem C.2

uo,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi, garaze,

e) tereny infrastruktury technicznej,

f) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjna;

dla terenow ushug oswiaty/ustugi - B.1 UO/U
9) podstawowym: tereny pod ustugi oswiaty, docelowo ustugi publiczne i komercyjne z
niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
10) dopuszczalnym:

a) tereny ustug handlu i gastronomi,

b) tereny ustug rzemiosta,

¢) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjna;

dla terenow ushug sportu i rekreacji - B.1 US
11) podstawowym: tereny pod ustugi sportu i rekreacji z niezb¢dnymi obiektami 1
urzgdzeniami towarzyszacymi, w szczegolnosci obiekty kubaturowe typu: hala sportowa,
osrodki sportowe, np. ze sztucznym lodowiskiem, z krytymi kortami tenisowymi, z
ustlugami odnowy biologicznej, zespotami boisk, urzagdzeniami widowiskowymi wraz z
zapleczem itp.;
12) dopuszczalnym:

a) tereny ustug sportu 1 rekreacji z niezbg¢dnymi obiektami 1 urzagdzeniami



towarzyszacymi, stanowigce zaplecze sportowe: korty tenisowe, boiska sportowe jako
tymczasowe z dopuszczeniem konstrukcji namiotowej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi,
¢) tereny infrastruktury technicznej,
d) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcjg rekreacyjna;
dla terenow ushug ochrony zdrowia i opieki spolecznej - B.1 UZ - B.5 UZ

13) podstawowym:
a) tereny pod ustugi zdrowia z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi, urzadzenia lecznictwa otwartego, przychodnie rejonowe i
obwodowe, osrodki zdrowia, przychodnie konsultacyjne, izby chorych (istniejacy
szpital powiatowy wraz z zapleczem w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.1
UZ,
b) tereny pod ustugi opieki spotecznej, np. zaktady specjalne dla chorych,
¢) tereny pod inne urzadzenia stuzby zdrowia typu: ztobki, apteki, stacje pogotowia
ratunkowego, stacje sanitarno-epidemiologiczne, stacje krwiodawstwa itp.;

14) dopuszczalnym:
a) tereny ustug handlu i gastronomi,
b) 2 tereny ustug rzemiosta - wylgcznie w terenie oznaczonym w planie symbolem
B.5SUZ,
¢) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny zieleni urzadzonej, w tym skwery z funkcja rekreacyjna.

2. Dla terené6w wymienionych w § 8 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzuja nastepujace
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw:

1) nakazy:
a) wyznaczenie 1 utrzymywanie pasow przeciwpozarowych oddzielajacych obiekty
budowlane od lasu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) zapewnienie miejsc do parkowania i garazowania pojazdow uwzgledniajace
potrzeby wynikajace z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci oraz z
obstugi mieszkancow 1 obiektow, uwzgledniajace osoby zamieszkale i zatrudnione w
granicach terenu - zgodnie z § 30 niniejszej Uchwaty,
¢) dachy budynkéw ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 45°, ptaskie, z attykami, wielopotaciowe z dopuszczeniem dachow
naczotkowych oraz lukarn o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia do 45°,
d) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej w terenach -
jak zadaszenia budynkow ushugowych,
e) kalenice dachow - rownolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktorej potozona
jest nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,
f) pokrycie dachow - materiatlem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie, dachowka
ceramiczng, gontem drewnianym lub bitumicznym, blachg lub blachodachowka,
g) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki - maks. 80%, za wyjatkiem terenu
oznaczonego w Planie symbolem B.1 US, gdzie wskaznik zainwestowania - maks.
60% oraz za wyjatkiem terenu oznaczonego w Planie symbolem C.2 U, gdzie



wskaznik zainwestowania - maks. 90%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%, za wyjatkiem terenu
oznaczonego w Planie symbolem B.1 US, gdzie udziat powierzchni biologicznie
czynnej winien stanowi¢ - min. 40% oraz terenu oznaczonego w Planie symbolem
C.2 U, gdzie udzial powierzchni biologicznie czynnej winien stanowi¢ - min. 10%
1) w zagospodarowaniu terenu B.1 US wykorzystanie punktu widokowego - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu, poprzez spetnienie wymogdéw, o ktorych mowa w §
17 ust. 3 niniejszej Uchwaty,
j) w granicach terenu oznaczonego w Planie symbolem B.2 U, stworzenie skutecznej
izolacji optycznej i akustycznej, z zastosowaniem zieleni lub ekranéw wzdtuz granic
terenu sgsiadujgcego z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczonych w Planie symbolem B.6 MN i B.8§ MN,
k) dopuszczalny poziom hatasu - zgodnie z § 20 niniejszej Uchwaty,
1) zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepu do obiektow i urzadzen dla
obstugi ludnosci, przez eliminacj¢ barier urbanistycznych i architektonicznych;

2) zakazy:
a) przekroczenie wysokosci zabudowy do kalenicy tacznie z uzytkowanymi
poddaszami w przypadku dachow dwuspadowych 1 wielospadowych w
poszczegdlnych terenach:
— 5 kondygnacji nadziemnych o wysoko$ci zabudowy maks. 25 m - w terenach
oznaczonych symbolem: B.1 UA, B.1 UZ,
— 4 kondygnacji nadziemnych o wysoko$ci zabudowy maks. 18 m - wytgcznie w
terenach oznaczonych symbolem B. 1U, B.1 UO, C.2 UO,
— 3 kondygnacji nadziemnych o wysokosci zabudowy maks. 11 m - w terenach
oznaczonych symbolem: B.3 UO, C.1 UO, B.1 US, B.3 U,
— 2 kondygnacji nadziemnych, tj. 10 m lub 1 kondygnacji nadziemnej, tj. Sm - w
pozostatych terenach ustug, nie wymienionych § 8 ust.2 pkt 2) lit. a) tiret 1,2,3
niniejszej Uchwaly;
b) przekroczenie wysokosci zabudowy tacznie z uzytkowanymi poddaszami w
przypadku dachéw plaskich - w poszczegdlnych terenach:
— 5 kondygnacji nadziemnych o wysokosci zabudowy maks. 22 m - w terenach
oznaczonych symbolem: B.1 UA, B.1 UZ,
— 4 kondygnacji nadziemnych o wysokosci zabudowy maks. 15 m - wylacznie w
terenach oznaczonych symbolem B. 1U, B.1 UO, C.2 UO,
— 3 kondygnacji nadziemnych, o wysokosci zabudowy maks. 8 m - w terenach
oznaczonych symbolem: B.3 UO, C.1 UO, B.1 US, B.3 U,
— 2 kondygnacji nadziemnych, tj. 9 m lub 1 kondygnacji nadziemnej, tj. 5 m - w
pozostalych terenach uslug, nie wymienionych § 8 ust.2 pkt 2) lit. b) tiret 1,2,3
niniejszej Uchwaly;
¢) wprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow bytowo-gospodarczych i wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do ziemi,
d) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej,
e) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancji i innych



zanieczyszczen oraz hatasu ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych,
f) lokalizowanie nowych ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) dopuszczenia:

§ 9.

a) mieszkania wbudowane w budynki ustugowe, za wyjatkiem terendéw oznaczonych
w Planie symbolem B.6 U - B.11 U, B.13U,C.3U-C.5 U,

b) w terenie A.1 U lokalizacja i adaptacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury, na
nastepujacych zasadach:

— ustugi wylacznie w parterach,

— wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80%,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: do 4
kondygnacji nadziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 11
m do okapu /14 m do kalenicy,

¢) pozostale parametry zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszej Uchwaty,

d) sytuowanie budynkéw w granicy z mozliwoscig dachow jednospadowych,

e) urzadzanie ogdlnodostepnych terenéw zieleni publicznej w formie zielencow,
skwerow, placow zabaw, placow gier, ktorym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,
f) lokalizowanie obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,

g) adaptacja istniejacych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?, jednak nie wiekszych niz 2000 m?,

h) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 wymiany kubatury.

1. Wyznacza si¢ tereny laséw - ZL, oznaczone na rysunku Planu nast¢pujacymi numerami i
symbolami identyfikacyjnymi: B.1 ZL - B.5 ZL,C.1 ZL - C4 ZL,D.1 ZL - D.7 ZLo
przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny laséw w rozumieniu obowiazujacych przepisé6w odrebnych z
dopuszczonymi, na podstawie przepisow odrebnych, niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi,

2) dopuszczalnym:

a) tereny komunikacji: drogi/dukty lesne,
b) parkingi le$ne 1 urzadzenia turystyczne - w terenach oznaczonych w Planie
symbolem: B.2 ZL, C.1 ZL,C.2 ZL,C.3 ZL,C4 ZL.

2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terend6w obowiazuja nastepujace zasady

zagospodarowania terenow:

1) nakazy: ochrona i pielegnacja istniejacych zasobow lesnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz prowadzenie gospodarki lesnej - zgodnie z planami urzadzania lasu;

2) zakazy:

a) lokalizacja obiektow kubaturowych, z wyjatkiem budynkow i budowli dla potrzeb
gospodarki lesnej,

b) dewastacja drzewostanu 1 zieleni niskiej,

c) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujace zanieczyszczanie i degradacje



siedliska le§nego, w tym wysypywanie badz dolowanie odpadow;

3) dopuszczenia: utrzymanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

1. Wyznacza si¢ tereny parkow leSnych ZPL oznaczone na rysunku Planu nastgpujacymi
numerami i symbolami identyfikacyjnymi: C.1 ZPL - C.2 ZPL, D.1 ZPL, D.2 ZPLo
przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zielen parkowgq lesna, skwery i zielence, z niezbednymi
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, w tym urzadzenia dla potrzeb sportu i
rekreacji, typu: boiska, korty tenisowe, z obiektami malej architektury wraz z zapleczem
sanitarnym i towarzyszacymi ustugami handlu i gastronomii, z jednoczesnym
spelnieniem wymogoéw, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 niniejszej Uchwaly;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych kultury 1 turystyki, zwigzane z urzagdzeniami sportu i
rekreacji,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytacznie w terenie
oznaczonym w planie symbolem D.2 ZPL,

c) tereny trwalych uzytkow zielonych,

d) tereny zieleni urzadzonej,

e) tereny zieleni izolacyjne;,

f) tereny lasow,

g) tereny infrastruktury technicznej,

h) tereny komunikacji, w tym drogi dojazdowe i przeciwpozarowe dla samochodow
specjalistycznych,

1) tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi.

2. Dla terenow wymienionych w § 10 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) nakazy:

a) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow, uwzgledniajace potrzeby zgodnie z
potrzebami wynikajace z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci poprzez
zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajace osoby zatrudnione i
korzystajace z ustug w granicach terenu - zgodnie z § 30 niniejszej Uchwaly,

b) dachy budynkéw - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) pokrycie dachow - materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie, dachowka
ceramiczng, gontem drewnianym lub bitumicznym, blachg lub blachodachéwka,

d) elewacje w formie tynkéw, kamienia, cegly klinkierowej, drewna i materiatow
naturalnych,

e) kolorystyka elewacji - stonowana,

f) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowymi
poddaszami, nie przekraczajaca 9 m do kalenicy,

g) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczac
45%, pozostate co najmniej 55% winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
h) lokalizowanie obiektow kultury, rekreacji i sportu, z dopuszczeniem funkcji
handlowych,



1) lokalizowanie obiektow matej architektury;

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych i wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do ziemi;

3) dopuszczenia:

§ 11.

a) w terenie D.1 ZPL- urzadzenie krytych urzadzen sportowych,

b) w terenie D.2 ZPL- lokalizacja i adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwos$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1
wymiany kubatury, na zasadach okre$lonych w § 7 niniejszej Uchwaty,

¢) utrzymanie, ochrona, uzupelnienie oraz wzbogacenie istniejgcej zieleni wysokiej o
charakterze leSnym o trwate nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej,

d) sytuowanie szyldow i tablic informacyjnych.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej ZP, oznaczone na rysunku Planu nastgpujacymi
numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 ZP, A.2 ZP, B.1 ZP - B.13 ZP, C.1 ZP - C.6
ZPo przeznaczeniu:

1) podstawowym:

a) tereny pod zielen urzadzona wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi, w tym urzgdzeniami sportu i rekreacji, obiektami matej architektury,
na cele rekreacyjno wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i
estetyczne, w tym "Dolinka Swietego Maksymiliana"- teren oznaczony w Planie
symbolem B.9 ZP;

2) dopuszczalnym:

a) tereny zieleni izolacyjnej - w szczegdlnosci w terenach, o ktorych mowa w § 11
ust. 2 pkt 1) lit. h) niniejszej Uchwaty,

b) tereny urzadzen sportu i rekreacji z obiektami matej architektury,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wylacznie w terenie oznaczonym
w planie symbolem A.2 ZP,

d) tereny zieleni,

e) tereny infrastruktury technicznej,

f) tereny urzadzen transportu samochodowego z niezbg¢dnymi urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi (parkingi) - wylacznie w terenach oznaczonych w Planie
symbolami: B.6 ZP i B.§ ZP.

2. Dla terenow wymienionych w § 11 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenow w formie ustalen:

1) nakazy:

a) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i zadrzewien - w terenie oznaczonym w
Planie symbolem A.2 ZP, B.9 ZP, likwidacja podyktowana jedynie wzgledami
zdrowotnymi zieleni,

b) zachowanie cigglosci istniejgcej zieleni poprzez utrzymanie i pielegnowanie



naturalnych ciaggéw ekologicznych,
¢) ochrona krajobrazu oraz zachowanie panoramy widokowej Starego Miasta i
okolicy zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 17 niniejszej Uchwaty- w tym
poprzez zakaz nasadzen zieleni wysokiej w terenie oznaczonym w Planie symbolem
A.1 ZP oraz dopuszczenie wprowadzenia parawanowych przeston kompozycyjnych
zieleni wysokiej w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.1 ZP,
d) zagospodarowanie terendw oznaczonych w Planie symbolem A.1 ZP i B.1 ZP z
uwzglednieniem ustalen dla strefy ochrony krajobrazu miejskiego, o ktérych mowa w
§ 17 niniejszej Uchwaty,
e) zachowanie bior6znorodnosci przyrodniczej,
f) lokalizacja zieleni z przewagg niskie;j,
g) w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.8 ZP- stworzenie skutecznej izolacji
optycznej 1 akustycznej z zastosowaniem zieleni lub ekranow wzdtuz granic terenu
sasiadujacego z terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej B.2 MW oraz
terenem zieleni urzadzonej B.9 ZP,
h) stworzenie skutecznej izolacji optycznej 1 akustycznej od strony drog publicznych
z zastosowaniem zieleni lub ekrandw w terenach oznaczonych w Planie symbolami:
B.7 ZP, B.10 ZP, B.11 ZP, B.12 ZPw pasie o szeroko$ci co najmniej 10m od linii
rozgraniczajacej drogi,
1) uwzglednienie wymagan zagospodarowania stref technicznych uzbrojenia terenu, w
tym linii napowietrznych wysokiego napigcia - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazy:
a) lokalizowanie funkcji mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zielent,
b) przeksztalcanie naturalnej rzezby terenu, np. poprzez przemieszczanie mas
ziemnych lub nawiezienie mas ziemnych badz skalnych,
¢) wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych 1 wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do ziemi;

3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie ciggdéw spacerowych,
b) budowa rekreacyjnych tras rowerowych lub pieszo-rowerowych, $ciezek zdrowia,
¢) tworzenie $ciezek dydaktycznych,
d) w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.2 ZP- urzadzenie zjazdow od drogi
B.1KDL !/2 do poszczegolnych posesji w terenach B.1 MN,
e) w terenie A.2 ZP- lokalizacja i adaptacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury,
na nastepujacych zasadach:
— ustugi wylacznie w parterach,
— wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej - maks. 49%,
powierzchnia biologicznie czynna - min. 51%,
— maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: do 4
kondygnacji nadziemnych tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 11
m do okapu /14 m do kalenicy, pozostale parametry zgodnie z ustaleniami § 6
niniejszej Uchwaly,



f) w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.2 ZP wycinaka zieleni podyktowana
wzgledami bezpieczenstwa,
g) lokalizowanie urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem 1 oczyszczaniem S$ciekow,
h) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze,
1) lokalizowanie urzadzen sportu i rekreacji, takich jak: boiska sportowe, pola
golfowe, place gier, zabaw, itp.
§ 12.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni - ZT, oznaczone na rysunku Planu nastgpujacymi numerami
1 symbolami identyfikacyjnymi: B.1 ZT, C.1 ZT-C3 ZT,D.1 ZT -D.3 ZT, o
przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny zieleni niskiej zwigzanej z liniami trakcyjnymi WN 110 kV
z dopuszczonymi, na podstawie przepiséw odrebnych, niezbednymi obiektami 1
urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji.
2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) zakazy:
a) lokalizacja obiektow kubaturowych,
b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujace zanieczyszczanie i degradacje
srodowiska, w tym wysypywanie badz dolowanie odpadow;
2) dopuszczenia: utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej
remontu, rozbudowy i przebudowy.
§ 13.
1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych Srodladowych - WS, oznaczone na
rysunku Planu nastepujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: C1. WS - C5. WS,
D1. WS, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zbiorniki wod otwartych i cieki wodne z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi; istniejacy uregulowany ciek wodny
Witeradéwka w betonowym korycie;
2) dopuszczalnym:
a) tereny komunikacji,
b) tereny infrastruktury techniczne;,
¢) tereny zieleni.
2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona wod i zieleni przybrzeznej - na podstawie przepisoéw odrebnych,
b) okresowa renowacja i modernizacja istniejacego cieku wodnego;
2) zakazy:
a) lokalizowanie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrebnych,



b) wprowadzanie nieoczyszczonych §ciekéw bytowo-gospodarczych, w tym
dziatalno$¢ powodujaca degradacje cieku wodnego;
3) dopuszczenia: pomosty, opaski brzegowe oraz inne sztuczne, powierzchniowe lub
liniowe umocnienia brzegow waod.
§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen transportu samochodowego - KS, oznaczone na rysunku
Planu nastepujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 KS, B.1 KS - B.7 KS,
C.1 KS - C.3 KS, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obshlugi transportu
samochodowego z niezbednymi obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi - parkingi,
garaze, w tym garaze wielopoziomowe i petle autobusowe;
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji,
c) tereny zieleni urzadzone;j,
d) tereny zieleni izolacyjnej, w tym zimozielone;.
2. Dla terenow wymienionych w § 14 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna - nie przekraczajaca 3,2 m do
okapu,
b) utrzymuje si¢ istniejgce zespoty garazy w terenach oznaczonych w Planie
symbolami: B.1 KS - B.2 KS, C.1 KS - C.2 KS,z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy na garaze wielopoziomowe do wysoko$ci maks. 2 kondygnacji,
c¢) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw KS nie
moze przekracza¢ 80%, pozostate co najmniej 20% winna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,
d) stworzenie skutecznej izolacji optycznej 1 akustycznej, z zastosowaniem zieleni lub
ekranow wzdtuz granic terenu sgsiadujacych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng MW i zabudowg ustugowa U, w szczegdlnosci wizualne odizolowanie
zielenig zimozielong terenéw zabudowy mieszkaniowej,
e) uzupetienie nasadzeniami zieleni izolacyjnej terendw KS od strony drog
publicznych,
f) zapewnienie bezpiecznej i sprawnej komunikacji pieszej,
g) ucigzliwo$¢ nie moze wykroczy¢ poza granice dzialki (terenu),
h) zapewnienie dojazdu do terenu - zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) dopuszczalny poziom hatasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazy:
a) gromadzenie odpadéw, z wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku
dziatalnosci prowadzonej na przedmiotowym terenie, przeznaczonych do odzysku;
przy czym okres gromadzenia tych odpadow nie moze by¢ dtuzszy niz to wynika z
obowigzujacych przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki odpadami,
b) wprowadzanie niepodczyszczonych $sciekow bytowo-gospodarczych do wod lub



do ziemi;
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;,
b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontu i wymiany kubatury oraz
adaptacji istniejacej zabudowy z jej uporzadkowaniem i uzupetnieniem.
§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej - W, C, G, E oznaczone na
rysunku Planu nast¢pujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: B.1 C,W - tereny
zaopatrzenia w cieplo i wode, B.1 W,E - tereny zaopatrzenia w wodge i energie
elektryczna, B.1 E,C - tereny zaopatrzenia w energie¢ elektryczna i cieplo B. 1 C - tereny
zaopatrzenia w cieplo, B.1 G - tereny zaopatrzenia w gaz, C.1 E - C.5 E - tereny
zaopatrzenia w energie elektryczna, o przeznaczeniu:
1) podstawowym:
a) W- tereny urzadzen zaopatrzenia w wod¢ - przepompownie,
b) C- tereny urzadzen zaopatrzenia w ciepto,
c¢) E- tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
d) G -tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz, wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji,
¢) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania
pojazdow,
d) tereny zieleni izolacyjnej,
e) tereny ustug administracyjno-technicznych,
f) tereny ustug komercyjnych w terenie oznaczonym w Planie symbolem B1. C,W.
2. Dla terenéw wymienionych w § 15 ust. 1 niniejszej Uchwaly obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) utrzymania przepompowni 1 innych urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym w terenie oznaczonym w Planie symbolem B.1 W,E,
b) utrzymanie istniejagcych wymiennikowi ciepta i urzadzen cieptlowniczych,
¢) utrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
d) utrzymanie istniejacych urzadzen gazowniczych,
e) wysokos$¢ zabudowy - nie moze przekraczac¢ uzasadnionych potrzeb
technologicznych - maks. 5 m do kalenicy,
f) wskaznik zainwestowania powierzchni dziatki - maks. 80%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
h) spetnienie wymogow ochrony srodowiska, na podstawie przepiséw odrebnych,
1) w bilansach zapotrzebowania na wode¢ oraz przy utrzymaniu i rozbudowie sieci
nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
j) urzadzenia zieleni izolacyjne;j;



2) zakazy: lokalizowanie zabudowy ktdra nie jest zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontéw, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy 1 wymiany kubatury,
b) utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwo$cia jej remontoéw,
rozbudowy 1 wymiany.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych; gospodarka odpadami

§ 16. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac si¢ zasadg racjonalnego
gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony
krajobrazu kulturowego, w tym ochron¢ laséw oraz zachowanie istniejacych ciggéow zieleni
jako obszaréw pelnigcych funkcj¢ korytarzy ekologicznych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz poprzez nast¢pujace ustalenia.

§ 17.
1. W celu zachowania i ochrony przed degradacja wysokich wartosci krajobrazu miasta
ustanawia si¢ strefe dla ochrony krajobrazu miejskiego w terenach: A.1 ZP i B.1 ZP-
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu. Na terenach objetych strefg dziataniem
podstawowym jest ograniczenie wystepujacych zaktocen odbioru sylwety Zespotu
Staromiejskiego 1 okolicy.
2. W granicach strefy dla ochrony krajobrazu miejskiego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1) zapewnienie ochrony widokowej Miasta poprzez zagospodarowanie zielenig
urzadzong, wzbogaconga w urzadzenia sportu i rekreacji - zgodnie z ustaleniami dla
terenow A.1 ZP i B.1 ZP, okre$lonymi w § 11 niniejszej Uchwaty, uwzgledniajagcymi
role wzgorza w krajobrazie miasta jak catosci,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie parawanowych przeston kompozycyjnych zieleni
wysokiej, zwigzanej z potrzebami ksztaltowania krajobrazu miasta jako catosci w terenie
oznaczonym w Planie symbolem B.1 ZP,
3) zagospodarowanie poéinocnego stoku w granicach terenow A.1 ZP i B.1 ZP- zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 11 niniejszej Uchwaly z uwzglednieniem ekspozycji
panoramy miasta, w tym z zakazem zabudowy,
4) pieczotowitego wkomponowywania w krajobraz kazdego elementu, w tym zieleni
wysokiej, o ktorej mowa w § 17 ust. 2 pkt 2) niniejszej Uchwaly,
5) zakazuje si¢ wznoszenia elementow przestaniajacych widok panoramy miasta, w tym
masztow telefonii komorkowej, reklam oraz grodzenia,
6) nalezy uwzgledni¢ harmonijne wkomponowanie w krajobraz nowych elementow,



wynikajacych z przeznaczenia terenow oznaczonych w Planie symbolem :A.1 ZP i
B.1ZP.
3. Wyznacza si¢ punkty widokowe w terenach oznaczonych symbolami: B.1 US i B.1 ZP-
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu. Wszelka nowo powstajaca zabudowa kubaturowa,
ksztattowanie zieleni niskiej 1 wysokiej powinny posiada¢ odpowiednig skal¢ oraz gabaryty
wymagane dla zachowania i ksztaltowania ekspozycji widokowej panoramy miasta Olkusza i
okolic, z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej Uchwaty.
§ 18.
1. Wyznacza si¢ obiekty i czesci obiektow chronione niniejszym Planem, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu:
1) ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie konserwatorskiej: czgsé
budynku z 1910r. - ul. Dworska 30: drzwi klepkowe, belka stropowa z data budowy i
nazwiskami fundatorow;
2) krzyze i figury przydrozne jako wspolczesne dobra kultury:
a) rzezba Madonny Brzemiennej, w miejscu bytej kapliczki tzw. "na suchej so$nie",
skrzyzowanie ul. Biema z ul. Sosnowa, data powstania - wspotczesna,
b) krzyz drewniany, ul. 29 listopada przy drodze do Trzebini, data powstania -
wspotczesna,
¢) krzyz drewniany, ul. Aleja 1000-lecia, data powstania - wspolczesna.
2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru objetego Planem poprzez utrzymanie
wartosci zasobow srodowiska kulturowego oraz krajobrazu kulturowego;
2) zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego obszaru;
3) ochrona i ksztaltowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych obszaru oraz przedpoél
ekspozycji zespotow zabytkowych;
4) przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu elementami infrastruktury technicznej;
5) dla ochrony wartos$ci wynikajacych z jednorodnych cech architektonicznych
wprowadza si¢ nakaz budowy obiektow o podobnym charakterze oraz stosowanie
wpisanych w krajobraz jednolitych przekry¢ dachowych.
4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
1) celem zachowania ochrony dziedzictwa kulturowego wszelkie prace dotyczace
obiektow 1 czgsci obiektow wymienione w § 18 ust.1 pkt 1) 1 pkt 2) niniejszej Uchwaly,
wymagaja nadzoru wlasciwego konserwatora zabytkow;
2) prowadzenie wszelkich prac remontowych i adaptacyjnych na obiektach i cz¢sciach
obiektow chronionych niniejszym Planem, a takze w przypadku koniecznych wyburzen
obiektow 1 rozbidrki czesci obiektow, o ktérych mowa w § 18 ust.1 pkt 1) 1 pkt 2)
niniejszej Uchwaly, winno przebiega¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19.
1. Wigkszos$¢ obszaru objetego Planem znajduje si¢ w terenie gorniczym "ZGH Bolestaw",
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu symbolem PG, ustanowionym w decyzji Nr



BKk/OZ/779/96 z dnia 29.04.1996 r. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa, zmieniajacej pkt 1 decyzji Nr 172/93 MSZNiL z dnia 20.07.1993r. w sprawie
udzielenia koncesji Zaktadom Gorniczo-Hutniczym "Bolestaw" w Bukownie na
wydobywanie rud cynku 1 otowiu ze ztoza "Pomorzany", do czasu jej prawomocnego
wygasnigcia (termin waznosci koncesji uptywa z dniem 20.07.2013 r.; przewidywana po
2013 r. likwidacja kopaln "ZGH Bolestaw" moze spowodowac¢ podniesienie si¢ triasowego
zwierciadla wody oraz odbudowg zwierciadta w jurajskim i czwartorzgdowym poziomie
wodono$nym).
2. Przy eksploatacji zt6z kopalin uzytecznych obowigzuje ochrona przed skutkami ich
eksploatacji poprzez spetnienie obowigzkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
zobowigzan zawartych w koncesji.
§ 20.
1. Poziom hatasu mierzony w porze dziennej i nocnej musi spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach odrgbnych. Nakazuje si¢ utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu
co najmniej na poziomie dopuszczalnym dla poszczegdlnych rodzajéw terendow, o ktorych
mowa w § 6, § 7, § 8, niniejszej Uchwaty, dla ktorych ustala sig:
1) na terenach wymienionych w § 6 1 § 7 niniejszej Uchwaly, oznaczonych symbolami
odpowiednio: A.1 MN - A.8§ MN, B.1 MN - B.15 MN, C.1 MN - C.4 MN, D.1 MN -
D.2 MN, E.1 MN - E.2 MN oraz B.1 MW - B.13 MW, C.1 MW - C.3 MW, A.1 U, A.2
ZP, D.2 ZPL obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach wymienionych w § 8 niniejszej Uchwaly, oznaczonych odpowiednio
symbolami:
a) B.1 UO - B.3 UO, C.1 UO - C.3 UO obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu -
jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) B.1 US obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu - jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) B.1 UZ - B.5 UZ obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) na terenach pozostalych ustug wymienionych w § 8 niniejszej Uchwaty, oznaczonych
symbolami odpowiednio: A.1 U, B.1 U - B.14 U, B.1 UO/U, C.1 U- C.7 U, E.1 U oraz
ustlug administracji B.1 UA, dziatalno$¢ ustugowa nie moze wywotywac zjawisk lub
stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza powodowac wibracji, zanieczyszczen
powietrza, odoréw oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granice dziatki
budowlanej, na ktorej ma by¢ zlokalizowana.
2. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, instalacja (obiekt czy urzadzenie) nie moze powodowac
przekroczen standardéw jakosci srodowiska dla ustalonego przeznaczenia terenu.
3. Podczas realizacji ustalen Planu nalezy zastosowac¢ rozwigzania gwarantujace dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrgbnych dopuszczalnych poziomdw i standardow emisji do
srodowiska zanieczyszczen 1 zakldcen, w tym: zanieczyszczehn powietrza, wod gleby 1 ziemi,
substancji 1 energii, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych, promieniowania



niejonizujacego, pol elektromagnetycznych w srodowisku. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm i poziomoéw, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowac zabiegi
ochronne wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 21.

1. Obowiagzuje ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi. Wszystkie podejmowane dziatania w granicach Planu nalezy
prowadzi¢ w sposoOb nie zagrazajacy ich czystosci.

2. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu winna uwzgledniad
usytuowanie obszaru objetego Planem w zasiggu wystgpowania triasowego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych 454 Olkusz - Zawiercie.

§ 22.

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone planami gospodarki
odpadami i przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki odpadami, w tym dotyczacymi
utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie. Zakazuje si¢ magazynowania SUrowcoOw i
materiatdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi.

2. Odzysk odpadow poprzez wykorzystanie do utwardzania 1 niwelacji terenu winien
odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w przedmiotowym zakresie

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci
§ 23.
1. Ogolne zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosowanie przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz
ochrony przeciwpozarowej;
2) spelnienie wymogow dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia - z
uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz
okreslonych w Planie zasad obstugi komunikacyjne;;
3) tereny polozone w drugich liniach zabudowy wymagaja zapewnienia dojazdow z
uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania i istniejacych podzialdw nieruchomosci
oraz zapewnienia przejazdow o szerokosci min. 4,0 m przez pierwsze linie zabudowy do
jednej dzialki oraz w przypadku terendéw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz
jednej dzialki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci minimum 5,0 m;
4) dla terenéw przeznaczonych do zabudowy w obszarze objetym Planem, a nie
spetniajacych warunkow podzialow wiasnosciowych, okres§lonych w niniejszej Uchwale,
dopuszcza si¢ poddanie procedurze scalenia gruntéw i wtérnego podziatu na podstawie
przepisOw odrgbnych;
5) ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe 1
zagospodarowanie - zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem
zachowania stref ochronnych od uzbrojenia terenu;
6) minimalne powierzchnie i1 szerokos$ci dzialek do zabudowy winny zapewni¢
zabezpieczenie wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych
1 zieleni.



2. Szczegblne warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] MW obowigzuja nastepujace
minimalne wielkosci:

a) powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz: 20 m;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN obowigzuja nastepujace
minimalne parametry dziatki:

a) powierzchnia:

— 400 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

— 350 m? dla zabudowy blizniaczej,

— 300 m? dla zabudowy szeregowej;

b) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:

— 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

— 14 m dla zabudowy blizniacze;,

— 8 m dla zabudowy szeregowej;
3) dla terenéw ustug U i UA, UK, UO, UO/U, US, UZ obowigzuja nastepujace
minimalne parametry dziatki:

a) powierzchnia: 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu: 20 m;
4) dla terenéw lasow ZL, parkow lesnych ZPL obowiazuja nast¢pujace minimalne
parametry dziatki:

a) powierzchnia: 2000 m?,

b) szerokos¢: 30 m;
5) dla terendw zieleni urzadzonej ZP obowigzuja nast¢pujace minimalne parametry
dzialki:

a) powierzchnia: 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu: 20 m;
6)* dla terenow zieleni ZT obowigzujg nastepujgce minimalne parametry dziafki:

a) powierzchnia: 10 m?,

b) szerokosé: 3 m;
7) dla terendw urzadzen transportu samochodowego KS obowigzuja nastepujace
minimalne parametry dziatki:

a) powierzchnia: 18 m?,

b) szerokos¢ frontu: 3 m;
8) dla terenow urzadzen infrastruktury technicznej W, C, G, E obowigzuja nastepujace
minimalne parametry dziatki:

a) powierzchnia: 10 m?,

b) szerokos¢ frontu: 3 m;
9) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 90 stopni
+/- 20 stopni;
10) w terenach oznaczonych w Planie symbolem MW, MN, KS dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek pod ustugi, infrastrukture techniczna, komunikacje; w terenach
oznaczonych w Planie symbolem U dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture



techniczng, komunikacje¢ o nast¢pujacych minimalnych parametrach:
a) powierzchna: 10 m?,
b) szerokos¢ frontu: 3 m.

Rozdzial 7
Zasady remontu, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 24.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego Planem zapewnia si¢ poprzez istniejace i
projektowane drogi i ulice.
2. Dopuszcza si¢ wprowadzanie uzupetnien w uktadzie komunikacyjnym o odcinki drog
wewnetrznych 1 dojazdow zapewniajacych prawidtowa obstuge dziatek, pod warunkiem
zastosowania odpowiedniej szerokos$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i
pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow dotyczacych drég pozarowych.
3. Sposob zagospodarowania drég lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz paséw zieleni okreslajg przepisy odrebne.
4. Adaptuje si¢ istniejacy uktad drég z mozliwoscig przebudowy i remontu, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.
5. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg $cisle okreslone
szerokosci linii rozgraniczajacych oraz minimalne odlegto$ci sytuowania zabudowy od
krawedzi jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
dotyczacym minimalnej odleglo$ci sytuowania zabudowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3)
lit. ¢).
§ 25.
1. Wyznacza si¢ tereny drogi gldwnej KDG oznaczone na rysunku Planu nast¢pujacym
numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1 KDG'/2, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: pod droge gléwng jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu wraz z
niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ciggami pieszymi,
rowerowymi, obiektami i urzadzeniami stuzacymi ograniczeniu ucigzliwosci
komunikacyjnej, wiaduktami, drogowymi obiektami inzynierskimi, elementami matej
architektury - planowana obwodnica potudniowo-wschodnia Olkusza;
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - miejsca postojowe dla samochodow
osobowych 1 komunikacji miejskiej (autobuséw, busow), samochodow ciezarowych,
tirow itp. w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy:
— w formie wydzielonych pasow i zatok parkingowych,
— w formie parkingdéw przykraweznikowych,
— zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,
¢) tereny zieleni izolacyjne;j.
2. Dla terenow wymienionych w § 25 ust. 1 niniejszej Uchwatly obowigzujg nastepujace
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:



1) nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
Planu oraz z przepisami odrebnymi - jak dla drogi klasy G,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 1x7,0 m z dwoma pasami ruchu,

¢) minimalna odlegtos$¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni - na terenie
zabudowy 8 m, poza terenem zabudowy 20 m,

d) w terenie zabudowy - wyposazenie w chodniki jednostronne lub obustronne,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych ktore stanowig bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ 0sOb niepetnosprawnych;

3) dopuszczenia:

§ 26.

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowan zgodnie z
wymogami przepisoOw odrebnych,

b) lokalizowanie obiektow i urzadzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej w szczegdlnos$ci hatasu, w tym zieleni izolacyjnej w najbardziej
zewnetrznej czesci pasa drogowego od strony zabudowy mieszkaniowej MN, MW i
ustug oswiaty UO- zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych.

1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych KDZ oznaczone na rysunku Planu nast¢pujacymi
numerami i symbolami identyfikacyjnymi: 1 KDZ /2 - 6 KDZ 1/2, B.1 KDZ /2,0
przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod drogi zbiorcze wraz z niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami i
urzadzeniami stuzagcymi ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej, wiaduktami,
drogowymi obiektami inzynierskimi, elementami matej architektury - zgodnie z

oznaczeniem na rysunku Planu symbolem:

a) istniejgce: 1 KDZ !/2- istniejgca droga powiatowa nr 1077 K - Aleja 1000-lecia, z
poszerzeniem pod skrzyzowanie z drogami: B.1 KDZ /2 i B.1 KDL,2 KDZ !/2-
istniejgca droga wojewodzka nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia, 3 KDZ /2- istniejaca
droga powiatowa nr 1076 K - ulica Biema od skrzyzowania z Aleja 1000-lecia - 1
KDZ '/2 do skrzyzowania z planowang obwodnicg potudniowo-wschodnig - 1 KDG
1/2;4 KDZ '/2- istniejaca droga powiatowa nr 1076 K - ulica Biema od skrzyzowania
z planowang obwodnicg potudniowo-wschodnig - 1. KDG !/2 w kierunku
Witeradowa; 5 KDZ 1/2- odcinek drogi powiatowej nr 1078 K - istniejgcej ul.
Osieckiej od skrzyzowania z Aleja 1000-lecia 1KDZ '/2 do skrzyzowania z
planowang obwodnicg potudniowo- Wschodnig - 1.KDG !/2; ul. Kochanowskiego -6
KDZ '/20d skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 791 relacji Olkusz-Trzebinia 2
KDZ '/2 do skrzyzowania z ul. Biema 3 KDZ '/2

b) planowane: B.1 KDZ !/2 -planowany odcinek drogi zbiorczej, taczacy droge
wojewddzka nr 791 Olkusz-Trzebinia - 2. KDZ /2 z Aleja 1000-lecia - 1. KDZ /2 i



ul. Jana Pawla II - B.1 KDL;
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych i komunikacji miejskiej (autobusow, buséw) w obrebie linii
rozgraniczajacych ulicy:
— w formie wydzielonych paséw i zatok parkingowych
—w formie parkingdéw przykraweznikowych,
— zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,
¢) tereny zieleni izolacyjne;j.
2. Dla terené6w wymienionych w § 26 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzuja nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
Planu oraz z przepisami odrgbnymi - jak dla drogi klasy Z,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni - 1x7,0 m z dwoma pasami ruchu,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni: 8 m, poza
terenem zabudowy min. 20 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
d) w terenie zabudowy - wyposazenie w chodniki jednostronne lub obustronne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazy: lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ osOb niepetnosprawnych;
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasdw wiaczen i skrzyzowan - zgodnie z
wymogami przepisoOw odrgbnych,
b) lokalizowanie obiektow i1 urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej w szczegolnosci hatasu, w tym zieleni izolacyjnej w najbardziej
zewngtrznej czesci pasa drogowego od strony zabudowy mieszkaniowej MN, MW 1
ustug oswiaty UO- zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.
§ 27.
1. # Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych KDL oznaczone na rysunku Planu nastgpujacymi
numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 KDL %, B.1 KDL %, B.3 KDL %, C.1 KDL
¥, D.1 KDL % o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod drogi lokalne wraz z niezbednymi obiektami 1
urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami 1
urzadzeniami stuzgcymi ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej, wiaduktami,
drogowymi obiektami inzynierskimi, elementami matej architektury - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu symbolem - istniejace: Al. KDL !/2- ul. Dworska,
B.1KDL '/2- ul. Jana Pawta II, B.3 KDL - ul. Sosnowa, C.1 KDL !/2- ul. Legionow
Polskich, D.1 KDL !/2- ul. Osiecka na odcinku od skrzyzowania z planowang obwodnicg
poludniowo- wschodnig Olkusza - 1.KDG !/2 w kierunku Osieka;
2) dopuszczalnym:



a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy:
—w formie wydzielonych pasow 1 zatok parkingowych,
— w formie parkingdw przykraweznikowych,
— zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,
¢) tereny zieleni izolacyjne;.
2. Dla terenow wymienionych w § 27 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzujg nastepujace
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
Planu oraz z przepisami odrgbnymi - jak dla drogi klasy L,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 1 x 6,0 m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni - na terenie zabudowy 6
m, poza terenem zabudowy min. 15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
d) w terenie zabudowy - wyposazenie w chodniki jednostronne lub obustronne;
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ osob niepetnosprawnych;
3) dopuszczenia: wprowadzanie wjazdow, zjazdow, paséw wilaczen 1 skrzyzowan zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.
§ 28.
1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych KDD oznaczone na rysunku Planu
nastepujgcymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 KDD /2 - A.4 KDD /2, B.1
KDD /2 - B.9 KDD /2, C.1 KDD /2 - C.3 KDD !/2, E.1 KDD '/2 - E.2 KDD !/2,0
przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod drogi dojazdowe wraz z niezb¢dnymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami 1
urzadzeniami shluzgcymi ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej, wiaduktami,
drogowymi obiektami inzynierskimi, elementami matej architektury - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Planu symbolem:
a) istniejgce: A.2 KDD 1/2- ul. Okrzei, A.3 KDD !/2- ul. Witeradowska, A.4 KDD
1/2- ul. Le$na, B.2 KDD !/2- ul. Baczynkiego przechodzgca w ul. Orzeszkowe;j z
poszerzeniem pod skrzyzowanie z drogami: B.1 KDL i B.1 KDD, B.3KDD !/2- ul.
Zeromskiego, B.4 KDD '/2- ul. Natkowskiej, B.6 KDD !/2- ul. Sosnowa na odcinku
od skrzyzowania z ul. Biema do skrzyzowania z ul. Jana Pawta II, B.7 KDD !/2- ul.
Krasifiskiego, B.8 KDD 1/2- ul. Reja, B.9 KDD !/2- ul. Konopnickiej, C.1 KDD 1/2-
ul. kpt Hardego, C.2 KDD !/2- ul. Armii Krajowej, C.3 KDD !/2- ul. Strzelcéw
Olkuskich -E.2 KDD !/2- ul. Kamyk,
b) planowane: A.1 KDD !/2, B.5 KDD /2, E.1 KDD /2, E.3 KDD '/2;

2) dopuszczalnym:



a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy:
—w formie wydzielonych pasow 1 zatok parkingowych,
— w formie parkingdw przykraweznikowych,
— zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,
¢) tereny zieleni izolacyjne;.
2. Dla terenow wymienionych w § 28 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzujg nastepujace
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
Planu oraz z przepisami odrgbnymi - jak dla drogi klasy D,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni - 1x5,0 m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni - na terenie zabudowy 6
m, poza terenem zabudowy 15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
d) wyposazenie w chodniki - jednostronne lub obustronne,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ osob niepetnosprawnych
¢) wlaczenie C.2KDD !/2 do 5 KDZ !/2 w sgsiedztwie skrzyzowania drog 1 KDG !/2
z5KDZ '/2;
3) dopuszczenia: wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wiaczen i1 skrzyzowan,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
§ 29.
1. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-jezdnych KDW oznaczone na rysunku Planu
nastepujacymi numerami i symbolami identyfikacyjnymi: A.1 KDW, B.1 KDW - B.4 KDW,
C.1 KDW - C.2 KDW, D.1 KDW,o0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod ciagi pieszo-jezdne wraz z niezb¢dnymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi, w tym ciggami rowerowymi, obiektami i urzgdzeniami
stuzgcymi ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej, obiektami inzynierskimi,
elementami matej architektury - zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu symbolem:
a) istniejace: B.1 KDW- ul. Plonowskiej, B.3 KDW - B.4 KDW, C.2 KDW,
b) planowane: A.1 KDW, B.2 KDW, C.1 KDW, D.1 KDW,
2) dopuszczalnym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadzen transportu samochodowego - miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy.
—w formie wydzielonych pasow i zatok parkingowych,
—w formie parkingéw przykraweznikowych,
— zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,
¢) tereny zieleni izolacyjnej,



2. Dla terené6w wymienionych w § 29 ust. 1 niniejszej Uchwaty obowigzuja nastgpujace

zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazy:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z oznaczeniem na rysunku

Planu oraz z przepisami odr¢gbnymi,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni - 1x3,0 m,

¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku Planu;

2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym

poruszaniu si¢ 0sOb niepetnosprawnych;

3) dopuszczenia: wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wlaczen i skrzyzowan -

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terendw

przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaru obj¢tego Planem:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania

istniejgcego obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji

odpowiedniej liczby miejsc postojowych, na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 30
pkt 3) niniejszej Uchwaty;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu wprowadza si¢ obowigzek
odtworzenia na terenie inwestycji ubytku istniejacych stalych miejsc parkingowych;

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrgbnej dziatki budowlanej stosownie do jej

przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

Lp. Obickt Je'dnosj[ka 'Wskaz'nilf liczby
obliczeniowa miejsc parkingowych
Budynki mieszkal
1. udy' 1mle§Z e 1 mieszkanie 1 lub 1 garaz
wielorodzinne
-Budynki mieszkal . .
2. u' i mle‘sz ame 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
jednorodzinne
3. -Hotele, pensjonaty 4 167ka 1
-Skl biekt
cpY, ODIEELY 50 m? powierzchni
4. ekspozycyjno- wivikowe: 2
handlowe Y !
5. -Kancelarie prawne 1 gabinet 1
-Restauracje,
kawiarnie, inne (z ..
. , 4 miejsca
6. wylaczeniem baréw ) 1
- .. konsumpcyjne
mlecznych 1 jadlodajni
charytatywnych)




30 m? powierzchni
tkowitej
-Biura, urzedy, banki, catkowt e,J z
. wylgczeniem
7. ustlugi zwigzane z . . 1
.. . powierzchni
administracja .,
archiwow,
magazynow i garazy
-Przychodnie 1 .
8. 1 gabinet 2
gabinety lekarskie. itp. gabine
-Szpitale, zaktad 10 16zek 100
9, Deplate, zAACY 0%e 4-6 .20-30
opiekunczo-lecznicze zatrudnionych
10 -Hurtownie, 125 m? powierzchni |
) magazyny uzytkowej
-Rzemiost
11. zem10§ © 4 zatrudnionych 1
produkcyjne
-Rzemiosto ustugowe
17 oraz ustugi sportu, 50 m? powierzchni )
’ rekreacji i kultury, uzytkowej
inne ustugi

4) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzglgdni¢ miejsca parkingowe dla

0soOb niepetnosprawnych dla funkcji ogélnodostgpnych, w ilosci co najmniej jednego przy
realizacji parkingdéw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogdlnej ilosci miejsc
postojowych przy realizacji parkingéw powyzej 20 miejsc postojowych.

§ 31.

1. W obszarze objetym Planem adaptuje si¢ dotychczasowg sie¢ i urzadzenia infrastruktury

technicznej z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy sieci.

2. Ustala sie, ze tereny zabudowy beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcego wodociagu grupowego Olkusz - Bukowno - Stawkow oraz z ujec
lokalnych, dla pelnego zaopatrzenia terenéw w wodg,

b) rozbudowa sieci dla uzyskania uktadu pierscieniowego powinna nastapi¢ w liniach

rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych drog,

¢) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia

bezpieczenstwa przed pozarem; w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach odrgbnych nalezy wykonac sie¢ hydrantow zewnetrznych
zapewniajacych odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozaru;

2) odprowadzania Sciekow:

a) do oczyszczalni §ciekéw komunalnych w Olkuszu poprzez gminng sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych do zbiorczej
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja, badz po jej realizacji, z
dopuszczeniem, o ktorym mowa w § 31 ust. 2 pkt 2) lit. d) i e),



¢) $cieki przemystowe musza by¢ przed przyjeciem do sieci kanalizacji sanitarnej
neutralizowane poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii lub
unieszkodliwiane zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej w
oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych odbiornikéw do czasowego
gromadzenia $ciekéw lub zastosowania urzadzen do ich biologicznego oczyszczania,
tzw. indywidualnych oczyszczalni $ciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalni¢ Sciekéw, spetniajaca
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych,
f) zakaz wprowadzania nie podczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub
do ziemi, badz ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych;

3) odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej, do urzadzen podczyszczajacych lub
oczyszczajacych $cieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, szczegolnie z
ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingow,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ na terenach nie
skanalizowanych odprowadzenie wod opadowych z budynkéw, ulic, parkingdw i
placow do gruntu, po ich podczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych,
¢) przed odprowadzeniem do gruntu lub sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe
z drég, dojazdow, parkingoéw i placow, z terendw urzadzen obstugi transportu
samochodowego, z terend6w magazynowania i dystrybucji paliw oraz innych terenow
wymienionych w przepisach odrebnych nalezy podczysci¢ do parametréw zgodnych
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wykorzystujac urzadzenia wyposazone w
separatory zwigzkoéw ropopochodnych,
d) pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz zanieczyszczone tereny
przemystowe i komunalne, wymienione w przepisach odrgbnych, moga by¢
odprowadzone do wod lub do ziemi bez oczyszczania w ramach lokalnej retencji wod
opadowych,
e) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do gléwnego zbiornika
sciekow - do wod powierzchniowych bez spetlnienia wymogdéw okreslonych w § 31
ust. 2 pkt 3) lit. a), b), ¢), d);

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez
utrzymanie i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych, dla
pelnego wyposazenie obszaru w energi¢ elektrycznag, z istniejgcego systemu GPZ
"Pakuska" oraz rezerwowego systemu GPZ "Olkusz" poprzez linie napowietrzne 110
kV, oraz sieci napowietrzne i kablowe SN 20 kV,
b) strefy oddzialywania od linii napowietrznych elektroenergetycznych 110kV i
20kV, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
¢) dla wszystkich form uzytkowania terenu w strefie oddziatywania od linii



elektroenergetycznych 110kV zachowanie wymagan okre§lonych w normach i
przepisach odrebnych,
d) przyjmuje si¢ zasade zaopatrzenia poprzez rozbudowe istniejagcego systemu linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia EN 20 kV, w tym budowe nowych stacji
transformatorowych 20/0,4 kV wraz z siecig kablowa 20 kV,
e) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony
istniejacych 1 projektowanych ulic,
f) ulozenie sieci kablowej badz napowietrznej niskiego napigcia na terenach objetych
Planem, wraz z przytaczami kablowymi do poszczegolnych dziatek i obiektéw w
liniach rozgraniczajacych wszystkich drog lub wzdtuz drog z wejsciem na tereny
posesiji,
g) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego Planem, zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w tym przebudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV 1 niskiego napigcia 6 kV - na linie
kablowe,
h) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach budynkéw lub
jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonca;
1) dopuszczenie lokalizowania kolektorow ziemnych, pomp ciepta oraz innych
urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej ziemi;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) dla obszaru objetego Planem istnieje mozliwos¢ zabezpieczenia dostawy gazu z
istniejgcej sieci gazowej poprzez utrzymanie istniejacych gazociggdédw niskiego 1
sredniego cisnienia,
b) przy realizacji zagospodarowania terenow nalezy uwzglednia¢ strefy
oddziatywania od istniejacych i projektowanych gazociggdéw oraz urzadzen
gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ogrzewanie budynkéw dla zabudowy poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z
istniejgcego systemu cieptowniczego lub innych zrodet centralnych i indywidualnych,
b) dopuszczenie remontow oraz rozbudowy zbiorowych lub indywidualnych zrodet, z
wymogiem niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych; dla
budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii
ekologicznych przyjaznych §rodowisku, o sprawnos$ci energetycznej urzadzen
wytwarzajacych ciepto odpowiadajagcym obowigzujagcym wymogom ochrony
srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i normami;

7) telekomunikacyjnej lacznosci przewodowej i bezprzewodowej:
a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z
dopuszczeniem ich remontéw oraz rozbudowy,
b) budowa sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako sieci kablowej podziemnej, w
oparciu o istniejacg sie¢ teletechniczng, z mozliwoscig obstugi terenu przez
wszystkich uprawnionych operatoréw sieci,



¢) dopuszcza si¢ budowe sieci ogdlnodostepnych automatdéw telefonicznych;
8) gospodarki odpadami komunalnymi: obowigzywanie zasad okre§lonych w
przepisach o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach, w tym w ustawie o odpadach
oraz w Planie gospodarki odpadami dla Miasta i Gminy Olkusza takze Programie
ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Olkusz i innych przepisach odrgbnych;
9) w ramach linii rozgraniczajacych drogi B 1KDZ % nalezy przeprowadzi¢ spigcia dla
uktadow pierscieniowych sieci uzbrojenia terenu zwigzanych z obslugg zespotu
mieszkaniowego Mazaniec-Kamyk.

Rozdzial 8

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 32.
1. wszystkie tereny, dla ktérych Planu ustala okreslone przeznaczenie mogg by¢ uzytkowane
tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgonie z planowanym
przeznaczeniem.
2. Naterenach MW, MN, U, UA, UK, UO, UO/U, US, UZ, ZP, ZPL dopuszcza si¢
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, wylacznie na okres realizacji nowego
budynku.
3. Przed przystapieniem do uzytkowania budynku mieszkalnego lub uzytkowego
tymczasowe obiekty budowlane podlegaja demontazowi.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe, w tym stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33.
1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent), okreslong
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w granicach terenéw objetych
planem miejscowym, bedacg podstawa do okreslenia optaty, ktora zostanie pobrana przez
Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz w przypadku jej zbycia, przez wtasciciela, albo
uzytkownika wieczystego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Postanowienia ust. 1 niniejszej Uchwaly nie majg zastosowania do nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ 1 uzytkowanie wieczyste Gminy Olkusz.
§ 34. Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, w czg$ci obszaru objetego Planem, tracg
moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
mieszkaniowego Mazaniec-Kamyk w Olkuszu, zawarte w Uchwale LII/411/98 Rady
Miejskiej w Olkuszu z dnia 17.06.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 26 z 1998 r. poz.
301).

§ 35. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olkusz.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego
oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Olkusz.



§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych
podejmowanych przez Wojewode Matopolskiego

ZALACZNIKI 3

ZAYXACZNIKNr 1 ¢
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI
POLUDNIOWYCH OLKUSZA

RYSUNEK PLANU - USTALENIA PLANU
grafika

ZALACZNIK Nr 2
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI
POLUDNIOWYCH OLKUSZA
RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ZAOPATRZENIE W
WODE I ODPROWADZANIE SCIEKOW
grafika

ZALACZNIK Nr 3
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI
POLUDNIOWYCH OLKUSZA
RYSUNEK PLANU - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ZAOPATRZENIE W
GAZ 1 ENERGIE ELEKTRYCZNA
grafika

ZALACZNIK Nr 4
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLI
POLUDNIOWYCH OLKUSZA

WYRYS ZE STUDIUM
grafika

ZALACZNIK Nr 5
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli
Poludniowych Olkusza wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 11.01.2010 r. do
08.02.2010 r.
grafika



ZALACZNIK Nr 5A
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OLKUSZU O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli
Poludniowych Olkusza wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 11.01.2010 r. do
08.02.2010 r.
grafika

ZALACZNIK Nr 6
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania
1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Olkuszu rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawg o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami z zakresu finanséw publicznych, w
tym ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z
pozn. zm.).
2. Przewiduje si¢ poniesienie nakladow na infrastrukture¢ techniczng zwigzang z
udostgpnieniem nowych terenow budowlanych w wysokosci okoto 4 200,0 tys. zi, w tym
obejmujacych nastepujace koszty:
1) budowa sieci wodociggowej - 704,5 tys. zi,
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej- 917,7 tys. zi,
3) budowa sieci kanalizacji deszczowej - 917,7 tys. zt,
4) budowa drog publicznych - 1 597.9 tys. zi.
3. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢
na lata: 2010 - 2020.
4. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, stosownie do
przepisow odrebnych, beda:
1) Srodki/dochody wtasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskie;j,
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyty bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych.
5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w
ust. 4.
6. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych mowa w ust. 2 powierza si¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Olkusz.



* Z dniem 20 lipca 2017 r. plan zatwierdzony niniejszg uchwalg utracit moc w zakresie
uregulowanym uchwatg nr XXXI1/446/2017 z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Poludniowych Olkusza
- etap A (Matop.17.4416), zgodnie z § 37 przywotanej uchwaty.
Z-dniem-7-pazdziernika-2017-r. plan zatwierdzony niniejszg uchwatg zostal zmieniony w
zakresie uregulowanym uchwatg nr XXXIV/473/2017-z-dnia-12-wrze$nia-2017-r.-w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli
Potudniowych Olkusza - etap B (Matop.17.5930), zgodnie z § 18 przywotanej uchwaty. Z
dniem 22 maja 2018 r. plan zatwierdzony niniejszg uchwata zostat zmieniony w zakresie
uregulowanym uchwatg nr XL/597/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza dla 3
obszarow (Matop.2018.3482), zgodnie z § 1 przywolanej uchwaty.

1'§ 7 ust. 2 pkt 1 lit. k) zmieniona przez § 1 pkt 1 uchwaty nr I11/12/2010 z dnia 21 grudnia
2010 r. (Matop.11.12.81) zmieniajacej nin. uchwatg z dniem 17 lutego 2011 r.

2§ 8 ust. 1 pkt 14 lit. b) zmieniona przez § 1 pkt 2 uchwaty nr I1I/12/2010 z dnia 21 grudnia
2010 r. (Matop.11.12.81) zmieniajacej nin. uchwatg z dniem 17 lutego 2011 r.

3§ 23 ust. 2 pkt 6 zmieniony przez § 1 pkt 3 uchwaty nr I1I/12/2010 z dnia 21 grudnia 2010 r.
(Matop.11.12.81) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 17 lutego 2011 r.

4§ 27 ust. 1 zmieniony przez § 1 pkt 4-5 uchwaty nr 111/12/2010 z dnia 21 grudnia 2010 r.
(Matop.11.12.81) zmieniajgcej nin. uchwatg z dniem 17 lutego 2011 r.

3 Z dniem 20 lipca 2017 r. rysunek planu w zakresie uregulowanym uchwatg nr
XXX11/446/2017 z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza - etap A
(Matop.17.4416), zgodnie z § 37 przywolanej uchwaty - zob. zatacznik nr 1A-1E do
przywotanej uchwaly. Zmiany nie zostaly naniesione na rysunek planu. Z dniem 22 maja
2018 r. rysunek planu zostal zmieniony w zakresie uregulowanym uchwatg nr XL/597/2018 z
dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza dla 3 obszarow (Matop.2018.3482), zgodnie z
§ 1 przywolanej uchwaty - zob. zatacznik nr 1 do przywotanej uchwaly. Zmiany nie zostaty
naniesione na rysunek planu.

6 Z dniem 17 lutego 2011 zatgcznik nr 1 zostat zmieniony przez § 2 pkt 6 uchwaty nr
111/12/2010 z dnia 21 grudnia 2010 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Osiedli Poludniowych Olkusza (Matop.11.12.81) poprzez
uzupehienie na rysunku planu brakujacych oznaczen B.13 U, C.1 ZL, D.1 ZPL - zob.
zatacznik nr 1A do przywotanej uchwaly. Zmiany nie zostaly naniesione na rysunek planu.
Z-dniem-7-pazdziernika-2017-r. zalgcznik nr 1 zostal zmieniony w zakresie uregulowanym
uchwalg nr XXXI1V/473/2017-z-dnia-12-wrzesnia-2017-r.-w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedli Potudniowych Olkusza - etap
B (Matop.17.5930), zgodnie z § 18 przywolanej uchwaty - zob. zalacznik nr 1 do
przywotanej uchwaly. Zmiany nie zostaly naniesione na rysunek planu.



