OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1) Rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedacego przedmiotem
zamierzenia budowlanego;

Budynek mieszkalny jednorodzinny.
Kategoria | - budynki mieszkalne jednorodzinne

2) Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego;

Przedmiotowy budynek stuzy zaspokajaniu potrzeb bytowych jednej rodziny
przeznaczony jest do wykonywania czynnosci kancelaryjno - administracyjnych oraz
przyjmowania interesantow w sprawach zwigzanych z realizacjg zadan lesnictw w
ramach prowadzonej gospodarki lesnej. Obiekt wyposazony jest w pomieszczenia
mieszkalne i przeznaczone do pracy biurowej, sanitarne.

3) Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng obiektu
budowlanego, w tym jego wyglad zewnetrzny, uwzgledniajgc
charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewaciji, a takze
sposob jego dostosowania do warunkéw wynikajagcych z wymaganych
przepisami szczegolnymi pozwolen, uzgodnieh lub opinii innych organodw,
o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - z
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcych;

a) uktad przestrzenny

Uktad przestrzenny przewiduje dwie kondygnacje naziemne i jedng podziemna.
Czes¢ stuzbowa posiada oddzielne wejscie i sytuowana jest na kondygnaciji parteru.

b) forma architektoniczna

Forme obiektu opartej na technologii tradycyjnej. Budynek oparty na podstawie
prostokgta o jednakowej rozpietosci, centralnie i symetrycznie. Dach dwuspadowy
okapowy, symetryczny o kgcie nachylania 44°. Cato$¢ tworzy zwieztg forme
nawigzujgcg do okolicznej zabudowy.



c) wyglad zewnetrzny, materiaty, kolorystyka elewaciji

Sciany: tynk cienkowarstwowy w kolorze jasny pastel
Dach: blachodachéwka w kolorze naturalnej
Stolarka okienna, drzwiowa zew.: drewniana w kolorze brgzu

d) zgodnos$é z planem miejscowym lub decyzjg o wzizt

Dla przedmiotowego zakresu przebudowy nie jest wymagana decyzja o warunkach
zabudowy, nie obowigzuje plan miejscowy.

4) Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego,
w szczegolnosci:

a) Kubature,

LD + s s eeeseeeneeeesseeneeeess e e e e eee e e e e eae e e e e eae e e e e eae e et e et e e e e e e e e et e e et e e e e e e e ae e e, 988m?

b) Zestawienie powierzchni, przy czym:

— powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o0 powierzchnie:
przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych,
przejs¢ i otworéw w tych przegrodach, przejS¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkonow, taraséw, Iloggii, schodow wewnetrznych i
podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych
poddaszy,

— powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkoéw i
garderob,

— przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle réownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysoko$ci réownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m
pomija sie catkowicie,

— przy okre$laniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi Scianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zesp6t pomieszczeh przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg



zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,

Puzytkowa(razem) ............................................................................................................ 176.26m

c) Wysokosé, dtugosé, szerokosé, srednice,

30T [0 1= o PP PPPRRPRR 15.53m
SZEIOKOSE ...t 11.10m
WYSOKOSE DUAYNKU. ... e e e e e e e 10.67m

d) Liczbe kondygnaciji,

liczba kondygnacji NAZIEMNYCN ..o e e e e eeeneees
liczba kondygnacji POAZIEMNYCN ......cooiiiiiii e e e eeeeeees

e) Inne dane niz wskazane w lit. a-d niezbedne do stwierdzenia zgodnosci
usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej;

Nie dotyczy.

5) Opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia
obiektu budowlanego;

Projektowany obiekt zostat zaliczony sg do | kategorii geotechnicznej, warunki gruntowe
proste, posadowienie bezposrednie na gruncie. Na podstawie badan makroskopowych

stwierdzono zaleganie piaskdéw pylastych Srednich, wartosci parametréw
geotechnicznych mozna okreslac przy wykorzystaniu lokalnych zalezno$ci
korelacyjnych.

W przypadku gdy kierownik budowy natrafi na sytuacje inng niz zatozona w projekcie,
obowigzany jest wstrzymac roboty budowlane i skontaktowac sie z projektantem w celu
podjecia stosownych decyzji.

6) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku -
liczbe lokali mieszkalnych i uzytkowych;

liczba lokali MIeSZKaINYCN ...
liczba lokali uzytkowych (USTUQOWYCRN) .....uuiiiiiiiiiiiiiiee e

7) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku



mieszkalnego wielorodzinnego - liczbe lokali mieszkalnych dostepnych
dla osdéb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o
prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w
tym osob starszych;

liczba lokali ustugowych dla NP ... e

8) Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z
obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

§84 Ustepy ogdlnodostepne, pkt 1a zwalnia z obowigzku urzgdzania w budynku o pow.
uzytkowej do 100m?.

9) Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace
wpltyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz
na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu
odprowadzania sciekow oraz wéd opadowych,

Obliczanie ilosci potrzebnej wody:

budynki mieszkalne 2.70 [m3/os/mies.] 90 |[los.]
budynki biurowe 0.45 [m3/os/mies.] 15 |[los.]
liczba os6b: 50/3.0 |[os6b] | ]
llo$¢ wody: mieszkalne 13.50 [m3/mies.]

biurowe 1.35 [m®mies.]

llo$¢ odprowadzanych Sciekéw: 0.90x14.85= 13.34 [m3/mies.]

Istniejgca przydomowa oczyszczalnia o wydajnosci do 7.5m3/dobe jest wystarczajaca.

llo$¢ odprowadzanych wéd opadowych:
(odprowadzenie i zagospodarowanie na nieutwardzony teren dziatki)




b) Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i
ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Projektowany budynek, zgodnie =z programem uzytkowym, nie produkuje
zanieczyszczen gazowych, zapachow, pytowych i ptynnych w ilosci moggcych
powodowac¢ wptyw na Srodowisko w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne normy w
przepisach szczegétowych.

c) Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw,

Obliczanie ilosci produkowanych odpadéw statych (razem frakcje):

llo$¢ osb6b: 5+3=8

budynki mieszkalne 10 [dm®/os./tydz.] 200 | [dm*/mies.]
budynki biurowe 5 [dm“/os./tydz ] 60 |[dm’/mies.]

d) Wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegoblnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen,
z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie,

Projektowany budynek, zgodnie z programem uzytkowym, nie powoduje emisji drgan
czy promieniowania innych zaktocen, w ilosci moggcych powodowa¢ wptyw na
srodowisko w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne normy w przepisach szczegétowych.

e) Wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

- uwzgledniajgc, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac¢ ograniczenie
lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami;

Obiekt zostat zaprojektowany z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego. W obrebie
projektowanych robét nie stwierdzono siedlisk gatunkow chronionych roslin czy zwierzat.
Nie projektuje sie zmiany drzewostanu, pow. gleby, wod pow. podziemnych.

10) W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku -
analize technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w
energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systemdw dostawy energii
opartych na energii ze zrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie



lub czedciowo na energii z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w
art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédtach
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz
pompy ciepta, okreslajgca:

Istnieje mozliwos¢ wykorzystanie promieni stonecznych do wytwarzania pradu z paneli
fotowoltaicznych lub pompy ciepta, dla zapotrzebowania na ogrzewanie elektryczne lub
oswietlenie wbudowane.

a) Oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowg do
ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej,

Quzytk= 8000 [KWh/rok], Ezyw«= 60 [kWh/m?/rok] — nie dotyczy zakresu opracowania
b) Dostepne noé$niki enerqii,

Oprocz tradycyjnych nosnikow energii jak: opat staty, drewno, wegiel, olej opatowy.
Dostepne nosniki energii odnawialnej: geotermalna, powietrza, stonca.

c) Wybdér dwédch systemdédw zaopatrzenia w energie do analizy
porOwnawczej:

— systemu USG_1, oparty na pompie ciepta geotermalnej
— systemu USG_2, oparty na pompie ciepta powietrznej

d) Obliczenia optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systemoéw
zaopatrzenia w energie,

— nie dotyczy zakresu opracowania
e) Wyniki analizy porbwnawczej i wybdor systemu zaopatrzenia w energie;

Ze wzgledu na brak uzasadnienia ekonomicznego i dtugi czas zwrotu, dla zastosowania
wysokoefektywnych Zrédet odnawialnych oraz majgc na uwadze dostepne zrédta energii
wybrano system oparty na biomasie.

11) W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych
mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore automatycznie regulujg
temperature oddzielnie w poszczegdélnych pomieszczeniach Ilub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);



Projektowany budynek posiada pomieszczenia, w ktérych temperatura rézni sie
nieznacznie, wobec czego wprowadza sie urzgdzenia majgce automatycznie regulowac
temperature w poszczegolnych pomieszczeniach (termostaty), sterowanie ogrzewaniem
bedzie odbywac sie w sterowniku gtébwnym oraz w termostatach przy poszczegdinych
grzejnikach.

12) Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajagcych uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z przeznaczeniem;

Budynek zaprojektowano, wyposazajgc go w instalacje i elementy, zapewniajgce
uzytkowanie go zgodnie z przeznaczeniem: instalacje wodociggowe, kanalizaciji,
ogrzewanie c.o0., wentylacji naturalnej oraz elektryczne o$wietleniowe i gniazd
wtykowych, telefoniczne, internetowe.

13) Dane dotyczagce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie
do zakresu projektu.

a) informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji,
Puwew. = 176.26m?, Hpue.=10.67m (niski), liczba kondygnacji: 2

b) charakterystyke zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach
pozarowych materiatdw niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajgcych z
proceséw technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb — charakterystyke pozaréw
przyjetych do celéw projektowych,

Nie projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie projektuje sie sktadowania
czy przetwarzania materiatéw palnych bgdz wybuchowych w ilosci stwarzajgcych
niebezpieczenstwo powstania wybuchu zaréwno wew. i zew. budynku.

c) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
Budynek ZLIV — budynek mieszkalny jednorodzinnym

d) informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej
kondygnaciji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac
sie na zewnatrz pomieszczen,

Na podstawie §213 WT przepisy odnosnie klasy odpornosci ogniowej, nie dotyczg
budynku do 3 kondygnacji administracyjnych w gospodarstwach lesnych.

e) informacje o podziale na strefy pozarowe, oraz strefy dymowe wraz z okresleniem
sposobu jego wykonania,
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa i dymowa, nie przekraczajgca 8 000m?.



f) maksymalng gesto$¢ obcigzenia ogniowego poszczegolnych stref pozarowych PM
wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia, Nie dotyczy ZLIV

g) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,
Ze wzgledu na wytgczenie budynku z klasy odpornosci ogniowej nie ustala sie
odpornosci dla poszczegolnych elementéw (gtownej konstrukcji nosnej, konstrukciji
dachu, stropu, Sciany wew. zew., przekrycia dachu).
Stopien rozprzestrzeniania ognia:

- Sciany (wykonczone wetng BSO) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO

- dach (kryty blachodachéwkg) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO
Stosowanie do wykornczenia wnetrz materiatédw i wyrobow tatwo zapalnych, ktérych
produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest
zabronione. W przypadku stosowania materiatdow wykonczeniowych luzno zwisajgcych,
w szczegolnosci w kurtynach, zastonach, draperiach, kotarach oraz Zzaluzjach, za
tatwo zapalne uwaza sie materiaty, ktérych wiasciwosci okreslone w badaniach
zgodnych z Polskimi Normami odnoszgcymi sie do zapalnosci i rozprzestrzeniania
ptomienia przez wyroby witdkiennicze nie spetniajg co najmniej jednego z kryteridw:
1) ti=4s;
2) ts<30s;
3) nie nastepuje przepalenie trzeciej nitki;
4) nie wystepujg ptongce krople.
Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzgcych celom ewakuacji, stosowanie materiatéw i
wyrobéw budowlanych fatwo zapalnych jest zabronione. Oktadziny sufitdw oraz sufity
podwieszone nalezy wykonywaé 2z materiatbw niepalnych Iub niezapalnych,
niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia. Palne elementy wystroju wnetrz
budynku, przez ktére lub obok ktérych sg prowadzone przewody ogrzewcze,
wentylacyjne, dymowe lub spalinowe, powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscig
zapalenia lub zweglenia.

h) informacje o wystepowaniu materiatdw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w
tym pomieszczen zagrozonych wybuchem, oraz rozwigzaniach techniczno-
budowlanych, instalacyjnych i urzgadzeniach zabezpieczajgcych przed powstaniem
wybuchu, jak rowniez ograniczajgcych jego skutki,

Nie projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie projektuje sie sktadowania
czy przetwarzania materiatdw palnych bgdz wybuchowych w ilosci stwarzajgcych
niebezpieczenstwo powstania wybuchu zaréwno wew. i zew. budynku.

i) informacje o warunkach i strategii ewakuaciji ludzi lub ich uratowania w inny sposaéb,
uwzgledniajgce liczbe i stan sprawnosci oséb przebywajgcych w obiekcie,



W budynku (kondygnacja parteru) moze przebywac¢ do 8 osob (po 3 osoby w pom.
kancelarii i 5 pom. mieszkalnych). Ewakuacja z catego budynku bedzie odbywata sie
poprzez dwa gtéwne wejscia do budynku oznaczone w cz. stuzbowej zgodnie z PN.
Ewakuacja z pomieszczen ogolnodostepnych bedzie odbywata sie poprzez kancelarie.
Strategia ewakuacji zaktada opuszczenie budynku oraz zebranie sie w miejscu
bezpiecznym wskazanym przez zarzgdzajgcym akcjg ewakuacyjna.

Z pomieszczeh przeznaczonych dla pobytu statego ludzi (do 3 o0so6b) wyjscie
ewakuacyjne stanowig drzwi o szerokosci 0,90m otwierane do wewnagtrz. Drzwi
ewakuacyjne zew. o szeroko$ci 0.90m otwierane na zewnatrz (1 skrzydtowe o szer.
skrzydta 0.90m). Powierzchnia pomieszczen nie przekracza 300m? a liczba
przebywajgcych osob ponizej 50. Diugosc¢ przejscia ewakuacyjnego przez nie wiecej niz
3 pomieszczenia nie przekracza 60m. Wyjscie ewakuacyjne z budynku stanowig jedno
wyjscie o szerokosci 0.90m.

j) informacje o doborze urzgdzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzgdzen
stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich
stosowania wraz z charakterystykg tych urzadzen i instalaciji,

Na wyposazeniu winien by¢é podreczny sprzet gasniczy spetniajgcy normatyw: jedna
jednostka masy $rodka gasniczego: 2kg/3dm> na 100m? chronionej powierzchni.
Stanowi¢ go bedzie 1 gasnica proszkowa AB 2kg w pom. kancelarii oraz w czesci
komunikacji ogélnej.

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych,
nasadach stuzgcych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach
przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzgcych do
nich dojsciach,

Nie projektuje sie punktéw poboru wody oraz nasad do zasilania urzgdzen gasniczych,
do budynku zapewnione jest dojscie oraz dojazd ekip ratowniczych.

l) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczailne,

Budynek usytuowany sie w odlegto$ci >>4m ze Sciang z otworami okiennymi od granic
dziatki.

Budynki na dziatkach sgsiednich nie wystepujg w obszarze oddziatywania.

m) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan
objetych projektem architektoniczno-budowlanym,;

Nie projektuje sie rozwigzan zamiennych.



n) informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, w
tym wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej,
oraz instalacji i urzgdzen technologicznych,

wentylacyjnej — zastosowanie materiatow niepalnych dla przewodéw i obudowy
ogrzewczej - zastosowanie materiatéw niepalnych dla grzejnikdéw i przewoddéw

elektrycznej - urzgdzenia ochronne réznicowoprgdowe uzupetniajgce podstawowg
ochrone przeciwporazeniowg i ochrone przed powstaniem pozaru, powodujgce w
warunkach uszkodzenia samoczynne wyltgczenie zasilania,wytgczniki nadprgdowe w
obwodach odbiorczych, potgczenia wyréwnawcze gtéwne i miejscowe, fgczgce
przewody ochronne z czesciami przewodzgcymi innych instalacji i konstrukcji budynku,
przewody elektryczne z zytami wykonanymi wytgcznie z miedzi, urzgdzenia ochrony
przeciwprzepieciowe;j

teletechnicznej — brak wymagan
piorunochronnej — nie dotyczy

o) informacje o przyjetych scenariuszach pozarowych,
Przyjeto scenariusz samoewakuacji z budynku na zewnagtrz w miejsce bezpieczne.

PRZED UZYTKOWANIEM NALEZY OPRACOWAC INSTRUKCJE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
OBIEKTU WG WYMAGAN ROZPORZADZENIA MSWIA W SPRAWIE OCHRONY P.POZ.

2. Czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego =zawiera
informacje o zgodzie na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9 ustawy, lub o
zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6a ust. 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z
2020 r. poz. 961), jezeli zostaty wydane.

Nie dotyczy zamierzenia budowlanego. Spetniono przepisy WT.
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