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A. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
DZIALEK NR 1596, nr 1595/7, 1595/5 i nr 1595/6

1. przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest Przebudowa placu Niepodleglosci i budowa
toalety publicznej na dzialkach nr 1596, nr 1595/7, 1595/5 i nr 1595/6 przy placu
Niepodleglosci w Chojnicach

Kategoria obiektu: \Y/

Identyfikator dzialek 220201_1.0001.1596
220201_1.0001.1595/7
220201_1.0001.1595/5
220201_1.0001.1595/6

2. Iistniejacy stan zagospodarowania terenu i przewidywane zmiany.

Dziatki o nr ewidencyjnym nr 1596, nr 1595/7, 1595/5 i nr 1595/6 przy placu

Niepodlegtosci w Chojnicach sg wtasnoscig inwestora. Dziatka nr 1596 oznaczona jako

Bz, dziatki nr 1595/5, nr 1595/6 i nr 1597/7 oznaczone sg jako dr.

Przebudowe placu Niepodleglosci i budowe toalety publicznej na dzialkach nr 1596,

nr 1595/7, 1595/5 i nr 1595/6 przy placu Niepodleglosci w Chojnicach

- zaprojektowano na podstawie Decyzji Nr PP.6733.12.2022 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego z dnia 8 czerwca 2022r. Na dzialce 1596 znajduje si¢ nieczynna podziemna
toaleta publiczna do rozbiorki, podest drewniany do rozbidrki. pomnik Chrystusa Kroéla,
chodnik, utwardzenia oraz drzewa iglaste i liSciaste. Na dzialce 1596 planuje si¢ postawienie
przeno$ne;j toalety publicznej z pomieszczeniem dla osob niepetnosprawnych oraz
pomieszczenie koedukacyjne dla kobiet i mezczyzn. Projektuje sie posadzenie duzych drzew
lisciastych 50-60cm obwodu na wysokosci 1,0m, rowniez projektuje sie chodnik 0 szerokosci
2,0m i 1,5m wytozony kostka betonowa starobruk w kolorze czerwonym, przy istniejagcym
krawezniku projektuje si¢ pas 0 szerokosci 0,5m wytozony kostka granitowg 6x6x6¢cm.

Na 1595/6 zaprojektowano napis przestrzenny z osobnych liter na podstawie ze stali
,.kortenowskiej” (CHOJNICE), napis bedzie podswietlony. Na dziatkach nr 1595/7, 1595/5 i
nr 1595/6 projektuje si¢ poszerzenie istniejagcego skweru przy przejsciu dla pieszych i
stworzenie placu wytozonego cegta klinkierowa w kolorze czerwonym ,.recker bunt” lub
roéwnowaznym 10x20x5,2cm, ponadto z uwagi na réznice w wysokosci terenu schody
terenowe, tawki, kosze, stalowa porecz, tablicg czterostronng. W pasie zieleni planuje si¢
posadzenie roslin i kwiatow ozdobnych oraz posadzenie trawnika.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki:
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
e Projektowane przytacze wodociggowe PE-HDR32 - wg. oddzielnego opracowania
e Projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej PVC 200, PVC 160 - wg.
oddzielnego opracowania
Projektowany kabel do przebudowy - wg. oddzielnego opracowania
Projektowane ztacze kablowe - wg. oddzielnego opracowania
Projektowane 3 miejsca Parkingowe i utwardzenie
wody opadowe deszczowe bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowe;j
b) uktad komunikacyjny,

e Wjazd na dziatke istn. Od oulicy Adama Asnyka i Lesmiana. Na dziatce znajduja
si¢ miejsca postojowe dla oséb stale mieszkajacych orz przebywajacych
okresowo

e poruszanie dookota budynkéw w pierwszej linii od ulicy Adama Asnyka
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e wejscie do projektowanego budynku ustugowego od strony potudniowej
I zachodniej.
C) sposob dostepu do drogi publicznej,
e dziatka nr 3148/2 posiada bezposredni dost¢p do drogi publicznej - ulicy Adama
Asnyka i Lesmiana, wjazd i wejécie na dziatkg 3148/2
d) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
e proj. skrzynka kurka gtownego z gldownym kurkiem odcinajacym, reduktorem i
gazomierzem —wg oddzielnego opracowania
e Projektowane przytacze wodociagowe PE-HDR32 - wg. oddzielnego opracowania
e Projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej PVC 200, PVC 160 - wg.
oddzielnego opracowania
proj. studnia kan. sanitarnej d=600mm - wg. oddzielnego opracowania
proj. studnia wodomierzowa- wg. oddzielnego opracowania
Projektowany kabel do przebudowy - wg. oddzielnego opracowania
Projektowane ztgcze kablowe - wg. oddzielnego opracowania
e) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki,
e teren dziatek uksztattowano jednopoziomowo, z lekkim spadkiem czesci w
kierunku wschodnim
e na dzialce projektuje si¢ trawnik rosliny ozdobne.

Wszystkie przylacza i inne elementy infrastruktury sq opisane i oznaczone w czesci
graficznej projektu zagospodarowania.

b)

b)

4. Zestawienie:

f) powierzchnia zabudowy proj. budynku ustugowego = 84,60m? co stanowi 16,97%
powierzchni dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy do 32% powierzchni
dziatki

g) powierzchnia drog, parkingéw, chodnikéw =273,60m?

h) powierzchnia biologicznie czynna =140,15m? co stanowi 28,12% powierzchni
dziatki - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki
budowlanej

i) zaprojektowano 3 miejsca postojowe

j) powierzchnia dziatki objtej obszarem opracowania nr 3148/2 =498,35m?

5. Informacije i dane:

a) rodzaje ograniczen lub zakazy w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu wynikajace
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli s3 wymagane,

budynek usytuowano w odlegtosci 10,0m - nieprzekraczalnej linii zabudowy od pasa
drogowego

czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej

wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

— jesli zamierzenia budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego,

teren dzialki nie znajduje si¢ w rejonie wptywu eksploatacji gorniczej

charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
1 zdrowia uzytkownikoéw projektowanych obiektow budowlanych 1 ich otoczenia

w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi,
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budowa nie wymaga ustalenia stref ochrony sanitarnej i nie wplywa negatywnie
na srodowisko przyrodnicze oraz projektowang funkcje.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,
wraz z ich parametrami technicznymi;
odlegto$¢ okien na dziatkach sgsiadujacych od projektowanego budynku
w odleglosci zapewniajacej zgodnos¢ z normami przeciwpozarowymi,
droga pozarowa jest ulica Adama Asnyka, na dziatce zaprojektowano hydrant H25
7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;
budynek posiada prostg konstrukcje
8. obszar oddzialywania obiektu
Obszar oddzialywania dla inwestycji pod nazwg: Przebudowa placu Niepodleglosci i
budowa toalety publicznej na dzialkach nr 1596, nr 1595/7, 1595/5 i nr 1595/6 przy placu
Niepodleglosci w Chojnicach, majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r., dokonano analizy obszaru oddzialywania obiektu.
Wzigto pod uwage ograniczenia wynikajace z Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie dotyczace:

1. zacieniania - projektowany obiekt toalety publicznej nie ogranicza doptywu
$wiatla stonecznego na sgsiednie dziatki, na ktorych znajduja si¢ budynki
mieszkalne - zgodnie z &13 w. w. rozporzadzenia;

2. ochrony przeciwpozarowej - projektowane obiekty zostaty usytuowane
na dziatce nr 1596, zgodnie z &12 w.w. rozporzadzenia: WARUNKI OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ OKRESLONE W ODREBNYCH PRZEPISACH.

3. odleglosci lokalizowania innych elementéw zagospodarowania - na
istniejacym terenie zagospodarowania nie zlokalizowano i nie zaprojektowano
charakterystycznych elementéw takich jak: oczyszczalni $ciekow.

Nie projektuje si¢ gromadzenia odpadow statych, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Odpady okresowo wywozone i
utylizowane przez firme¢ majacg uprawnienia i umowe ze sktadowiskiem
odpadow. Kosze na odpady state sg zgodne z rozdziatlem 4 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, znajduja si¢ w odlegtosci
min. 3m od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz min. 5,50m od granicy z sgsiednig dziatka.

Wzigto rowniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, ochrony zabytkow, drog publicznych i prawa wodnego zgodnie z
Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011r. w sprawie
standardow emisyjnych z instalacji, Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku, Ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,
Ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zbytkow i opiece nad zabytkami,
Ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, Ustawe z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne, w zakresie:

1. ochrony przed hatasem - obiekty nie wprowadzaja emisji hatasow i wibracji.
Spetnia warunki &2 Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku

2. lokalizacji na terenie objetym ochrong — obiekty nie znajduja si¢ na terenie
objetym ochrong archeologiczna, nie objetym ochrong przyrodnicza, nie
znajduje si¢ w rejonie eksploatacji gorniczej, ani nie lezy w strefie narazonej
na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych; w systemie
ekologicznych obszardw chronionych rejon bedacy przedmiotem opracowania
nie znajduje si¢ w granicach parkow 1 rezerwatow przyrody oraz ich otulin, ani
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obszaréw chronionego krajobrazu; prace budowlane nie beda prowadzone w
otoczeniu zabytku;

3. odleglosci od krawedzi jezdni - obiekt usytuowany zostat w odpowiedniej
odlegtosci od krawedzi drogi publicznej zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych

4. odleglosci od ujeé wody - obickt usytuowany zostat w odpowiedniej
odlegtosci od uje¢ wody, w odlegltosci wigkszej niz &31 warunki techniczne

5. zanieczyszczen pylowych, gazowych i plynnych - prace zwigzane z budowg
beda miaty niewielki wptyw na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne
emitowane zanieczyszczenia nie beda ucigzliwe dla cztowieka. Ich stezenie nie
przekroczy standardow, w jakosci srodowiska. Instalacje wewngtrzne sa
zgodne z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 lipca 2010r. w
sprawie przypadkow, w ktorych wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza
z instalacji nie wymaga pozwolenia i nie przekraczajg standardow emisyjnych
zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011r.

w sprawie standardow emisyjnych z instalacji.

6. oddzialywania na §rodowisko gruntowo-wodne - budynek z uwagi na
kontekst lokalizacyjny nie powoduje szczegdlnego zacienienia otoczenia
oraz naruszenia uktadow korzeniowych. Nie wprowadza takze zaklocen
w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania obiektu nie bedzie
wptywal negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
obrgbem opracowania, zapewniono maksymalng retencje wod opadowych
na terenie objetym planem.

Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie
pogorszy aktualnego stanu $rodowiska i wod podziemnych analizowanego
terenu.

Zgodnie z &19 Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzeniu sciekow do
srodowiska wodnego z utwardzenia parkingéw (ruchu) do 1000m2 wody
opadowe mozna wprowadza¢ bezposrednio do wod lub do ziemi.

Wody opadowe pozostaja na zielonym dachu toalety publicznej &28 WT - z
zakazem odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie.

7. promieniowania elektromagnetycznego i jonizujacego - budynki nie
spowodujg szkodliwego oddziatywania na srodowisko w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego; w obiekcie nie przewiduje si¢
instalowania urzadzen emitujacych promieniowanie jonizujace.

8. oddzialywanie inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz - na
podstawie wykonanych analiz mozna stwierdzi¢ brak istotnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze. Projektowane obiekty nie spowoduja szczegdlnych
zaktocen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nie projektuje si¢ dziatan o charakterze rekultywacyjnym, poniewaz teren
dzialki nie wskazuje cech degradacji spowodowanym nieprawidlowym
uzytkowaniem.

9. charakterystyka ekologiczna inwestycji - w nawigzaniu do Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych oddzialywaé na srodowisko, planowanej inwestycji
nie zaliczono do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na
srodowisko szkodliwego oddzialywania na Srodowisko.

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
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I ich usytuowanie dokonano analizy obszaru oddzialywania obiektéw. Stwierdza sig, ze
obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 1596, na ktorej bedzie
ona realizowana.

opracowanie:

architektura:
mgr inz. Architekt
MACIEJ CHODOROWSKI
upr. nr LOIA/2/2003/GW
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

-/ /-
mgr inz.arch. Andrzej Cieminski
-/ /-

Chojnice, 07 lipca 2022r.



