[image: Przykładowe zestawienie znaków w poziomie]
Załącznik nr 8 do SWZ
UMOWA Nr IBD/.……./2022
na usługę nadzoru inwestorskiego
zawarta w dniu ………..…………… 2022 r. w Chęcinach pomiędzy:
Gminą Chęciny z siedzibą w Chęcinach, Pl. 2 Czerwca 4, zwaną dalej „Zamawiającym”, którą reprezentuje:
Mariusz Nowak – Zastępca Burmistrza Gminy i Miasta Chęciny działający na podstawie upoważnienia Nr Or-I-0052.13.2012 z dnia 2012-09-20
zwanym dalej „Zamawiającym”
a…………………………..…. działający na podstawie  ………………………
NIP:………………..…………  Regon: ………………………………………
reprezentowanym przez: ………………………………………………………………….
zwanym dalej „Wykonawcą” 
W wyniku wyboru oferty Wykonawcy na podstawie art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r.  Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710) Strony zawierają umowę o następującej treści: 
§ 1
Przedmiot umowy 
1. Zamawiający zleca w Wykonawca zobowiązuje się do świadczenia usług nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy pn.: „Wykonanie przebudowy, odrestaurowanie i wyposażenie zabytkowego budynku synagogi w Chęcinach” w ramach projektu „Zachowanie dziedzictwa kulturowego Gminy Chęciny poprzez przebudowę, odrestaurowanie i wyposażenie zabytkowego budynku synagogi oraz utworzenie Centrum Pamięci Kultury Żydowskiej w Chęcinach” dofinansowanego ze środków Regionalnego Program Operacyjnego Województwa Świętokrzyskiego na lata 2014-2020, Oś 4 Dziedzictwo naturalne i kulturowe Działanie 4.4. Zachowanie dziedzictwa kulturowego i naturalnego.

2. Zakres usług stanowiący przedmiot umowy obejmuje:
1) nadzór inwestorski poprzez ustanowionych inspektorów nadzoru inwestorskiego w osobach posiadających właściwe kwalifikacje, tj. uprawnienia do wykonywania samodzielnej funkcji w budownictwie w poszczególnych specjalnościach w celu realizacji obowiązków i uprawnień inspektora nadzoru inwestorskiego, o których mowa w art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane.
2) świadczenie innych usług niż wskazane w pkt.1, związanych z  reprezentowaniem Zamawiającego jako inwestora wobec wykonawcy / podwykonawcy robót budowlanych oraz innych uczestników procesu budowlanego, przed właściwymi organami w toku wykonywania robót budowlanych, dokonywania odbiorów robót, dokonywania rozliczeń za wykonane i odebrane roboty, realizacji uprawnień Zamawiającego w ramach udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych gwarancji / rękojmi - w granicach określonych umową.
3. Integralną część umowy stanowią:
1) SWZ wraz z załącznikami,
2) Oferta Wykonawcy,
3) Dokumentacja projektowa  ………….
4) Pozwolenie na budowę  ..……………..
5) Umowa Nr …. z dnia …….. w sprawie wykonania robót  ………
6) Specyfikacja techniczna  wykonania i odbioru robót ………...
7) SWZ wraz z załącznikami na wykonanie robót ……….   
8) Oferta wykonawcy robót budowlanych.
9) ………………………………………...
§ 2
Inspektorzy nadzoru inwestorskiego
1. Wykonawca ustanowi do wykonywania nadzoru inwestorskiego w zakresie art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane inspektorów nadzoru inwestorskiego w specjalnościach:
1) konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń, który dodatkowo będzie spełniać wymagania określone w art. 37c ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, tzn. posiadać uprawnienia budowlane i poświadczoną 18-miesięczną praktykę przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków.
2) architektonicznej bez ograniczeń.
3) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych.
4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych;
5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych.
2. Imienny wykaz osób - inspektorów nadzoru inwestorskiego wraz z danymi adresowymi, kontaktowymi, numerem wpisu na listę członków samorządu zawodowego, numerem uprawnień budowlanych - zawiera załącznik nr …...…. do umowy.
3. W związku z tym, iż wykonywanie nadzoru inwestorskiego wymaga współdziałania inspektorów różnych specjalności Wykonawca wyznacza inspektora nadzoru posiadającego specjalność konstrukcyjno – budowlaną pana ……………... na koordynatora nadzoru inwestorskiego.
4. Koordynator nadzoru inwestorskiego opracuje zasady współdziałania inspektorów nadzoru inwestorskiego i przedłoży Zamawiającemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.
5. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić ciągłość pracy inspektorów nadzoru inwestorskiego wskazanych w imiennym wykazie. W przypadku choroby, urlopu lub innej przemijającej przeszkody trwającej nie dłużej niż 30 dni w wypełnianiu obowiązków przez osoby objęte imiennym wykazem Wykonawca zobowiązany jest do zapewniania zastępstwa przez osoby posiadające właściwe kwalifikacje. Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania na piśmie zgody Zamawiającego na zastępstwo przedkładając stosowny wniosek i dokumenty potwierdzające kwalifikacje zastępcy.
6. W przypadku gdy przeszkoda w wykonywaniu obowiązków przez osobę objętą imiennym wykazem może trwać dłużej niż 30 dni Wykonawca jest zobowiązany do zmiany tej osoby. Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego na zmianę osoby objętej imiennym wykazem przedkładając stosowny wniosek i dokumenty potwierdzające kwalifikacje nowej osoby. Zamawiający wyrazi zgodę na zmianę osób wskazanych w imiennym wykazie jeżeli Wykonawca wykaże, iż nowa osoba posiada kwalifikacje nie niższe od osoby w miejsce której wstępuje.
7. W przypadku stwierdzenia, iż osoba wskazana w imiennym wykazie nie wykonuje lub wykonuje nienależycie obowiązki inspektora nadzoru inwestorskiego, po uprzednim wezwaniu do wykonywania usług w sposób właściwy, Zamawiający ma prawo żądać od Wykonawcy zmiany tej osoby. Wykonawca jest zobowiązany do zmiany tej osoby w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego żądania Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego na nowego inspektora nadzoru przedkładając stosowny wniosek i dokumenty potwierdzające kwalifikacje nowej osoby. Zamawiający wyrazi zgodę na nowego inspektora nadzoru jeżeli Wykonawca wykaże, iż kandydat posiada kwalifikacje nie niższe od osoby w miejsce której wstępuje.
8. Zmiany w imiennym wykazie osób ustanowionych inspektorami nadzoru inwestorskiego, z przyczyn wskazanych w ust. 5, 6, 7 dokumentuje koordynator inspektorów nadzoru na podstawie zgody wyrażonej na piśmie przez Zamawiającego poprzez:
1) odpowiedni wpis w dzienniku budowy,
2) sporządzenie korekty imiennego wykazu inspektorów nadzoru z uwzględnieniem zmian i przedłożenie Zamawiającemu.
Sporządzanie aneksu do umowy w części dotyczącej załącznika nr …...  nie jest wymagane.
9. [bookmark: _Hlk121911544][bookmark: _Hlk121911564]Wykonawca zapewni aby inspektorzy nadzoru inwestorskiego byli obecni na budowie w terminach i w okresach zapewniających należyty nadzór nad wykonywaniem robót. Obecność koordynatora inspektorów nadzoru jest wymagana na każdym etapie procesu budowlanego na placu budowy niemniej niż …… razy w tygodniu. Obecność inspektora nadzoru o danej specjalności jest wymagana niemniej niż ….. raz w tygodniu w czasie prowadzenia przez wykonawcę robót budowlanych konkretnych branżowych robót. W pozostałym okresie branżowi Inspektorzy nadzoru winni pełnić nadzór nad prowadzonymi robotami w sposób umożliwiający właściwą realizacje robót budowlanych. Wszystkie pobyty na budowie inspektorów nadzoru winny być udokumentowane wpisami do dziennika budowy.
Uwaga ! Minimalna liczba wizyt w tygodniu 1 raz , (wpisuje się liczbę wizyt zgodnie z deklaracją Wykonawcy zawartą w ofercie).
10. Zamawiający zastrzega sobie prawo wezwania koordynatora inspektorów nadzoru lub inspektora nadzoru określonej specjalności na teren budowy lub na naradę techniczną w przypadku gdy stwierdzi taką konieczność. Dokonane czynności, wyjaśnienia i wnioski dokumentuje się protokołem sporządzonym przez koordynatora  nadzoru / inspektora nadzoru.
§ 3
Inne usługi
1. Wykonawca zapewni, aby inspektorzy nadzoru inwestorskiego poza obowiązkami wynikającymi z art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane świadczyli usługi w zakresie:
1) zweryfikowania i zaopiniowania na piśmie harmonogramu rzeczowo-finansowego sporządzonego przez wykonawcę robót budowlanych w oparciu o sporządzony przez niego kosztorys szczegółowy będący podstawą ceny umowy o roboty budowlane oraz każdej zmiany tego harmonogramu;
2) udziału w czynnościach przekazania przez Zmawiającego wykonawcy robót budowlanych terenu budowy;
3) nadzorowania prac przygotowawczych na terenie budowy do których wykonania zobowiązany jest wykonawca / podwykonawca robót budowlanych,  w tym zagospodarowania placu budowy wraz z wykonania zaplecza budowy, organizacji placu budowy, oznakowania placu budowy i dróg ewakuacyjnych na czas wykonywania robót;
4) kontroli prawidłowości zawiadomienia przez wykonawcę / podwykonawcę robót budowlanych właściwych instytucji i właścicieli uzbrojenia podziemnego i nadziemnego o rozpoczęciu prac przed przystąpieniem do robót budowlanych;
5) udziału w naradach uczestników procesu budowlanego organizowanych przez Zamawiającego, a także inicjowania takich spotkań, jeżeli zajdzie taka konieczność;
6) monitorowania wykonywanych robót budowlanych przez wykonawcę / podwykonawcę robót i kontroli w zakresie:
· sposobu wykonywania robót budowlanych a w przypadku stwierdzenia w toku wykonywania robót wad żądania usunięcia ich przez wykonawcę;
· terminowości wykonywania robót budowlanych;
· prawidłowości wpisów w dzienniku budowy;
· prawidłowości posługiwania się wykonawcę robót budowlanych podwykonawcami, w szczególności sygnalizowanie obecności osób lub podmiotów nie będących zgłoszonymi podwykonawcami;
7) kontroli kwalifikacji:
a) ustanowionego przez wykonawcę robót budowlanych kierownika budowy czyli, osoby uprawnionej do sprawowania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie w zakresie prowadzenia i nadzoru robót w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń (zgodnie z art.12 i art.15a ustawy Prawo budowlane) oraz jednocześnie spełniającej wymagania określone w art.37c ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, tzn. posiadanie uprawnień budowlanych i poświadczonej 18-miesięcznej praktyki przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków. Sposób poświadczenia praktyki zawodowej określa art.37g cytowanej ustawy o ochronie zbytków;
b) zatrudnionego przez wykonawcę robót budowlanych archeologa czyli, osoby o kwalifikacjach określonych w art.37e ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami przy prowadzeniu prac rozbiórkowych posadzek i przy pozostałych pracach ziemnych w celu realizacji badań archeologicznych (dyplom ukończenia studiów archeologicznych i co najmniej 12-miesięczna praktyka w zakresie badań archeologicznych); sposób poświadczenia praktyki zawodowej określa art.37g ustawy o ochronie zbytków;
c) zatrudnionej przez wykonawcę robót budowlanych osoby wykonującej prace konserwatorskie przy kamieniarce i sztukateriach oraz jako nadzór nad skuwaniem tynków wewnętrznych w obiekcie czyli, dyplomowanego konserwatora dzieł sztuki posiadającego kwalifikacje określone w art. 37a ustawy o ochronie zabytków;
d) ustanowionych przez wykonawcę robót budowlanych kierowników robót, do kierowania którymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalności techniczno-budowlanej innej niż posiada kierownik budowy (wg art. 42 ust.4 cytowanej ustawy Prawo budowlane);
8) monitorowania wykonywania czynności geodezyjnych na potrzeby budownictwa w rozumieniu art. 2 pkt 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii w zakresie pozostałych czynności geodezyjnych wykonywanych w trakcie budowy obiektu budowlanego, w szczególności dotyczących wytyczenia obiektu budowlanego w terenie, wykonywania pomiarów kontrolnych oraz pomiarów przemieszczeń i odkształceń obiektu budowlanego;
9) utrzymywania bieżącego i stałego kontaktu ze służbami Wojewódzkiego Inspektora Zabytków w sprawach wymagających zachowania zgodności wykonywanych robót z ochroną zabytku w tym, zasięganie opinii lub stanowisk tych służb gdy zajdzie taka konieczność, zawiadomienia o zagrożeniach lub okolicznościach ujawnionych w trakcie prac mających związek z ochroną zabytku a także kontroli wykonawcy robót budowlanych w zakresie:
a) przekazania informacji Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków ( nie później niż 14 dni przed dniem rozpoczęcia robót – w każdym sezonie budowlanym, a w toku prac, na 14 dni przed ewentualną zmianą kierownika budowy, konserwatora dzieł sztuki ) w przedmiocie:
· imion, nazwisk i adresów osób sprawujących w/w funkcje;
· dokumentów potwierdzających spełnienie przez nich wymagań (art.37a i c cytowanej ustawy o ochronie zabytków);
· oświadczeń o przyjęciu przez w/w osoby stosownych obowiązków;

b) zawiadomienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków ( z 3-dniowym wyprzedzeniem ) – w każdym sezonie budowlanym – o rozpoczęciu i zakończeniu prac przy obiekcie; zawiadomienie musi mieć formę pisemną (dopuszcza się zawiadomienie pocztą e-mail na adres wojewódzkiego konserwatora zabytków: htpp://www.wuoz.kielce.pl);
10) uzyskiwania od projektanta wyjaśnień dotyczących wątpliwości związanych z projektem i zawartych w nim rozwiązań oraz dokonywania uzgodnień z projektantem sprawującym nadzór autorski w zakresie dokumentacji projektowej, której sporządzenie zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa nie było obowiązkiem Zamawiającego, a w szczególności rysunków i projektów roboczych (warsztatowych / produkcyjnych / technologicznych), a której wykonanie jest niezbędne do kompleksowej realizacji umowy o roboty budowlane;
11) opiniowanie konieczności zlecenia wykonawcy robót budowlanych robót dodatkowych lub zamiennych, uczestniczenie w ustaleniu ich niezbędnego zakresu i wartości, oraz ustalania zakresu zmian w harmonogramie rzeczowo – finansowym,
12) monitorowania stosowania wykonanego przez kierownika budowy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (zwanego dalej planem „BIOZ”), zgodnie z art.21a ustawy Prawo budowlane;
13) kontroli wykonywanych przez wykonawcę / podwykonawcę robót budowlanych czynności związanych z robotami budowlanymi związanych z:
a) odwodnieniem terenu budowy i ewentualnego pompowania wody;
b) wywozem nadmiaru gruntu, dowozu ziemi z jej zakupem, ewentualną wymianę gruntów lub ich zagęszczania;
c) wykonaniem przekopów kontrolnych, w tym wykonanie ewentualnych przekładek w przypadku kolizji z istniejącym uzbrojeniem;
d) prawidłowości wywozu odpadów i ich utylizacji zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2021.779 tj. z dnia 2021.04.27 z późn. zm.);
e) organizacją i utrzymaniem ewentualnych przejazdów i dojść zastępczych, tymczasowych urządzeń zabezpieczających takich jak: zapory, światła ostrzegawcze, sygnały, znaki i tablice;
f) montażem podszalowań, podpór, rusztowań, osłon i zabezpieczeń wykopów;
g) zabezpieczeń, w szczególności przed wpływami atmosferycznymi, robót wykonanych lub wykonywanych;
h) zabezpieczeń istniejących sieci uzbrojenia terenu;
i) ewentualnej wycinki drzew, krzaków wraz z uzyskaniem stosownych decyzji w imieniu Zamawiającego, jeżeli taka konieczność wystąpi w toku realizacji umowy o roboty budowlane;
14) pisemne zatwierdzanie czynności wykonawcy robót budowlanych dotyczących składania pisemnych wniosków materiałowych użycia wyrobów, zestawów wyrobów, materiałów, urządzeń i wyposażenia przeznaczonych do wbudowania, po okazaniu wszelkich niezbędnych dokumentów, w szczególności - w postaci atestów, aprobat, krajowych ocen technicznych, deklaracji zgodności ( art.10  ustawy Prawo budowlane),
15) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikom robót poleceń potwierdzonych odpowiednim wpisem w dzienniku budowy dotyczących wykonywania robót, usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań oraz przedkładania dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania w budownictwie wyrobów wbudowanych, podejmowanie decyzji o wstrzymaniu wykonywania robót, w szczególności w przypadku stwierdzenia ich prowadzenia niezgodnie z umową oraz przepisami bezpieczeństwa i higieny pracy,
16) udział w rozruchu technologicznym (po stronie wykonawcy robót budowlanych są koszty mediów, zużycia materiałów dla potrzeb rozruchu, badań, prób, ocen, analiz wraz z kosztem uzyskania stosownych badań przez odpowiednie instytucje w tym zakresie, jeżeli jest to wymagane przepisami prawa oraz sporządzenie dokumentacji z rozruchu);
17) nadzoru nad uporządkowaniem terenu po zakończeniu wykonywania robót budowlanych, likwidacji zaplecza budowy, prawidłowości odtworzenia dróg, chodników, zjazdów, zieleńców zniszczonych w trakcie realizacji robót;
18) całościowe prowadzenie procedur i dokumentacji odbiorów robót budowlanych,
2. Do obowiązków Wykonawcy należy także skompletowanie oraz sprawdzenie dokumentacji powykonawczej, przed podpisaniem protokołu końcowego w skład, której wchodzi - w szczególności - dokumentacja projektowej powykonawcza (przez którą należy rozumieć dokumentację budowy w rozumieniu art.3 cytowanej ustawy Prawo budowlane z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót oraz dokumenty poświadczające wbudowanie w obiekcie wyrobów o należytych własnościach użytkowych, zgodnie z art.10 cytowanej ustawy prawo budowlane), a także operat nadzoru archeologicznego, operat robót konserwatorskich i nadzoru konserwatorskiego, wszelkie niezbędne protokoły badań i sprawdzeń, powykonawcza inwentaryzacja geodezyjna wraz ze szkicami inwentaryzacyjnymi i potwierdzenie jej zgłoszenia do zasobu geodezyjnego, instrukcje obsługi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urządzeń związanych z wykonywanymi robotami budowlano-montażowymi na tym obiekcie, potwierdzenie złożenia w imieniu Zamawiającego kompletnego wniosku o wydanie pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego wykonywanego na podstawie pozwolenia na budowę, charakterystyka energetyczna budynku i świadectwo energetyczne, instrukcja bezpieczeństwa pożarowego dla obiektu (zgodnie z §6 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów - Dz.U.2010.109.719 z dnia 22. 06. 2010.r) oraz podłączenie obiektu z alarmowym centrum odbiorczym PSP (zgodnie z ramowymi wymaganiami organizacyjno-technicznymi określającymi warunki podłączenia do Alarmowego Centrum Odbiorczego w KM PSP Kielce (wg pisma Komendy Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej w Kielcach z dnia 31.08.2022 r., znak MR.552.7.2022) w ilości dwóch egzemplarzy w wersji papierowej oraz jednym egzemplarzu w wersji elektronicznej (w formacie pdf na płycie CD/DVD).
3. Wykonawca uczestniczy w rozliczeniach pomiędzy Zamawiającym i wykonawcą / podwykonawcą robót budowlanych poprzez:
1) udział w odbiorach robót wykonanych i podlegających rozliczeniu, 
2) stwierdzanie faktycznego zakresu i rodzaju wykonanych robót,
3) stwierdzanie zgodności z harmonogramem rzeczowo – finansowym,
4) sprawdzanie kalkulacji szczegółowych lub kosztorysów powykonawczych przedkładanych przez wykonawcę robót budowlanych,
5) stwierdzanie prawidłowości zastosowanych stawek,
6) sprawdzanie poprawności rzeczowej wystawianych przez wykonawcę robót budowlanych faktur 
7) ostateczne rozliczenie kosztów wykonanych robót budowlanych.
4. Wykonawca będzie uczestniczył w przeglądach gwarancyjnych wykonanych robót budowlanych w terminach wynikających z umowy zawartej przez Zamawiającego z wykonawcą  robót budowlanych. W przypadku wystąpienia w okresie gwarancji / rękojmi wad będzie nadzorował ich usunięcie.
5. Wykonawca wykonując usługi wskazane w ust.1 – 4 sporządza ich dokumentację, prowadzi korespondencję, poświadcza i zatwierdza dokumenty. O czynnościach mających istotne znaczenie dla wykonania i rozliczenia robót budowlanych Wykonawca informuje Zamawiającego na piśmie. Po zakończeniu wykonywania robót budowlanych dokumenty budowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu na podstawie protokołu.
6. W zakresie wskazanym w ust. 1 – 5 Zamawiający niniejszą umową udziela Wykonawcy upoważnienia do podejmowania wszelkich czynności w tym, do reprezentacji Zamawiającego przed wykonawcą / podwykonawcami robót budowlanych oraz innymi uczestnikami procesu budowlanego, właściwymi organami w zakresie nadzoru merytorycznego, sprawozdawczości, monitoringu, kontroli. Wykonawca zobowiązany jest korzystać z udzielonego upoważnienia w granicach wynikających z umowy chroniąc prawa i interesy Zamawiającego. W granicach upoważnienia Wykonawca jest uprawniony do udzielenia inspektorom nadzoru inwestorskiego lub innym osobom dalszych upoważnień.
7. Upoważnienie, o którym mowa w ust. 6 nie obejmuje prawa do składania przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego jakichkolwiek oświadczeń, których skutkiem miałoby być powstanie po stronie Zmawiającego zobowiązań pieniężnych lub rzeczowych. Wszelkie oświadczenia  Wykonawcy i osób  reprezentujących Wykonawcę są w tym przedmiocie  nieważne   wobec Zamawiającego i osób trzecich.
8. Wykonawca zapewni konsultacje Specjalisty w zakresie akustyki wnętrz (pomieszczeń) na czas realizacji prac związanych z realizacja części dokumentacji projektowej dotyczącej akustyki.
9. W przypadku, gdy w toku wykonywania robót budowlanych zajdzie konieczność podjęcia przez Wykonawcę czynności, które nie zostały wskazane w ust 1 – 5 Wykonawca jest zobowiązany pozyskać na ich podjęcie zgodę Zamawiającego na piśmie.
§ 4
Warunki wykonania
1. Wykonawca zobowiązuje się do świadczenia usług z najwyższą starannością, która jest wymagana dla tego rodzaju działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami i treścią umowy.
2. Wykonawca jest zobowiązany do pokrycia kosztów usunięcia wad robót budowlanych powstałych w wyniku błędów w świadczonych usługach w zakresie i terminie uzgodnionym przez strony bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu.
§ 5
Wynagrodzenie
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe z tytułu świadczenia usług określonych w niniejszej umowie za cały okres realizacji  przedmiotu umowy w wysokości .................... z brutto (łącznie z podatkiem VAT), słownie złotych: .........................................
W przypadku, gdy Wykonawca wskaże w formularzu oferty, że nie jest podatnikiem podatku VAT, Zamawiający zastosuje w umowie poniższy zapis:
„Wykonawca nie jest podatnikiem podatku VAT; Wykonawca jest zwolniony podmiotowo na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług. Wykonawca za zrealizowaną usługę wystawi fakturę”.
2. Wynagrodzenie uwzględnia wszystkie koszty związane z wykonaniem przedmiotu umowy łącznie z kosztami za wykonanie czynności, które Wykonawca jest zobowiązany wykonać w okresie udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych gwarancji / rękojmi.
3. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy jest wynagrodzeniem ryczałtowym,  nie podlega zmianom z zastrzeżeniem ust. 4.
4.  Dopuszcza się  zmianę  wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawcy  w następujących przypadkach:
1)	Zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie:
a)	stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,
b)	wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę,
c)	zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne,
d)	zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1342 oraz z 2022 r. poz. 1079)
- jeżeli, zmiany te wynikają z aktów prawnych, które weszły w życie nie wcześniej niż 2 miesiące po dniu zawarcia umowy i mają rzeczywisty i udokumentowany wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę;
2) Zmiany zakresu i rodzaju robót budowlanych podlegających nadzorowi inwestorskiemu.
5. Zmiana wynagrodzenia ryczałtowego w przypadku zmiany przepisów, o których mowa w ust. 4 pkt.1 jest dopuszczalna po ustaleniu rzeczywistego wpływu zmian wynikających z nowych przepisów na wynagrodzenie Wykonawcy stosownie do następujących zasad:
1) W przypadku, gdy po zawarciu umowy wejdą w życie nowe przepisy, których to zmian przepisów nie można było zachowując należytą staranność przewidzieć w dniu zawierania umowy, każda ze Stron może zwrócić się do drugiej strony z pisemnym wnioskiem o wprowadzenie odpowiedniej zmiany wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy wskazując: zakres zmian, przyczynę tych zmian, wyliczenie zmian i sposób wyliczenia zmiany wynagrodzenia.
2) Strona występująca z inicjatywą zmiany wynagrodzenia dokumentuje wpływ zmian wynikających z nowych przepisów na ustalone w umowie wynagrodzenie Wykonawcy poprzez sporządzenie analizy porównawczej w formie tabelarycznej kosztów wyliczonych zgodnie z ofertą i kosztów wyliczonych po zmianie przepisów oraz wykazanie różnic między tymi kosztami. Do analizy załącza się dokumenty źródłowe ilustrujące zmianę kosztów.
3) Zmiana wynagrodzenia z tytułu zmiany przepisów może dotyczyć wyłącznie tego zakresu przedmiotu umowy, który będzie wykonywany po dniu wejścia w życie nowych przepisów, z tym zastrzeżeniem, iż zmiana wynagrodzenia nie będzie dotyczyła zakresu, który winien być wykonany przed zmianą przepisów, a Wykonawca jest opóźniony lub pozostaje w zwłoce w ich realizacji.
6. Zmiana wynagrodzenia w związku ze zmianą zakresu i rodzaju robót budowlanych podlegających nadzorowi inwestorskiemu o której mowa w ust.4 pkt.2 może polegać na odpowiednim zwiększeniu / lub zmniejszeniu wynagrodzenia Wykonawcy proporcjonalnie do zwiększenia / zmniejszenia wynagrodzenia należnego wykonawcy robót budowlanych z tym zastrzeżeniem, iż zmiana jest dopuszczalna w sytuacji, w której wynagrodzenie wykonawcy robót budowlanych ulegnie zwiększeniu / zmniejszeniu o co najmniej 20 % w stosunku do wynagrodzenia przysługującego mu przed zmianą. Zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w związku ze zmianą zakresu i rodzaju robót budowlanych można dokonać po zmianie umowy, którą zawarł Zamawiający z wykonawcą robót budowlanych w części dotyczącej zakresu, rodzaju robót i wynagrodzenia należnego wykonawcy robót budowlanych w kwocie wyższej / niższej o co najmniej 20 % w stosunku do wynagrodzenia przysługującego przed zmianą. Zwiększenie / zmniejszenie wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu nadzoru inwestorskiego nastąpi odpowiednio do wskaźnika procentowego wzrostu / obniżenia wynagrodzenia wykonawcy robót budowlanych w stosunku do wynagrodzenia przysługującego przed zmianą. Podstawą do wyliczenia wzrostu wynagrodzenia Wykonawcy jest wartość wskaźnika oraz wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w  ust.1 pomniejszone o wartość wypłaconych części wynagrodzenia na podstawie faktur częściowych.
7. Nie dopuszcza się zmiany wynagrodzenia Wykonawcy po zakończeniu świadczenia usług w zakresie wykonywania nadzoru nad  wykonywaniem robót  budowlanych, tj. w okresie  udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych gwarancji i rękojmi.
§ 6
Rozliczenie wynagrodzenia
1. Wynagrodzenie należne Wykonawcy będzie płatne w częściach na podstawie:
1)	faktur częściowych, 
2)	faktury końcowej.
2. Fakturowanie częściowe następuje z uwzględnieniem stopnia zaawansowania wykonania robót budowlanych przez wykonawcę robót budowlanych.
3. Wykonawca jest uprawniony do wystawiania faktury częściowej po złożeniu przez wykonawcę robót budowlanych faktury za wykonanie elementów podlegających częściowemu odbiorowi zgodnie z umową o wykonanie robót budowlanych zawartej z Zamawiającym.
4. Faktura częściowa wystawiona zgodnie z ust. 3 winna odpowiadać kwocie nie wyższej niż iloczyn procentowego wskaźnika zaawansowania robót budowlanych wykonanych przez wykonawcę robót budowlanych i  wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust.1 z zastrzeżeniem ust. 6.
5. Procentowy wskaźnik zaawansowania realizacji robót budowlanych oblicza się jako: stosunek wynagrodzenia wykonawcy robót budowlanych podlegający częściowemu fakturowaniu do całkowitego wynagrodzenia wykonawcy robót budowlanych zgodnie z umową o wykonanie robót budowlanych zawartą z Zamawiającym. Procentowy wskaźnik zaawansowania wyraża się w [%] z dokładnością do 1%.
6. Faktury częściowe wystawiane przez Wykonawcę nie mogą przekroczyć łącznie kwoty 90% wynagrodzenia, o którym mowa w § 5  ust.1 umowy.
7. Wykonawca po sporządzeniu protokołu odbioru końcowego robót budowlanych między Zamawiającym i Wykonawcą jest uprawniony do wystawienia faktury końcowej stanowiącej pozostałą część wynagrodzenia, z uwzględnieniem wystawionych wcześniej faktur częściowych. Faktura końcowa obejmuje także wynagrodzenie Wykonawcy za usługi świadczone w okresie na jaki wykonawca robót budowlanych udzielił Zamawiającemu gwarancji / rękojmi.
8. Zapłata wynagrodzenia nastąpi na  rachunek bankowy Wykonawcy : …………..………………… konto: ……………………………., w terminie do 30 dni od otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury.
9. Wykonawca oświadcza, że podany przez niego rachunek bankowy, na który ma zostać przekazane wynagrodzenie jest rachunkiem rozliczeniowym oraz istnieje możliwość dokonania zapłaty mechanizmem podzielonej płatności.
10. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
11. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego dokonać przelewu jakichkolwiek wierzytelności powstałych w związku z niniejszą umową oraz obciążyć ich ograniczonym prawem rzeczowym, w szczególności zastawem lub zastawem rejestrowym.
§ 7
Termin realizacji umowy
1. [bookmark: _Hlk121915405]Wykonawca będzie świadczył usługi objęte umową w okresie od dnia, w którym nastąpi protokolarne wydanie przez Zamawiającego placu budowy wykonawcy robót budowlanych do dnia:
1) dokonania ostatecznych rozliczeń Zamawiającego z wykonawcą robót budowlanych co zostanie potwierdzone zapłatą przez Zamawiającego faktury końcowej wystawionej przez wykonawcę robót budowlanych za wykonanie robót budowlanych,
2) upływu okresu gwarancji / rękojmi na wykonane roboty budowlane udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych.
2. Planowany termin zawarcia umowy z wykonawcą robót budowlanych określa się do dnia …….. Planowany w umowie z wykonawcą robót budowlanych termin zakończenia robót ustalano na dzień 24 listopada 2023r., z uwagi na współfinansowanie Zadania ze środków europejskich. Okres udzielonej przez  wykonawcę gwarancji  / rękojmi wynosi …. miesięcy (36 – 72 miesięcy) od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego wykonania robót budowlanych.
§ 8
Forma komunikowania się przedstawicieli stron
1. Każde polecenie, zawiadomienie, zgoda, decyzja, zatwierdzenie, zaświadczenie, uzgodnienie bądź inny przejaw komunikacji pomiędzy stronami będzie dokonywany w formie pisemnej, w języku polskim.
2. Osobami upoważnionymi przez Zamawiającego do kontaktu  z Wykonawcą są: ……………………..
3. Osobami upoważnionymi przez Wykonawcę do kontaktu z  Zmawiającym są:
…….. ………….:
4. Zmiana adresu do doręczeń lub innych danych osób wskazanych w ust. 2 i 3 będzie uważana za nieskuteczną, jeżeli przed wpływem pierwszej korespondencji strona nie powiadomi drugiej strony o zmianie. Korespondencja doręczana na poprzedni adres będzie uważana za skutecznie doręczoną.
§ 9
Odstąpienie od umowy
1. Zamawiający może odstąpić  od umowy  jeżeli:
1) Wykonawca ogłosi otwarcie likwidacji lub zostanie złożony wniosek o ogłoszenie jego upadłości, a sąd upadłościowy wyda postanowienie o zabezpieczeniu majątku Wykonawcy,
2) Wykonawca z powodu okoliczności leżących po jego stronie nie przystąpi do świadczenia usług i nie podejmie ich przez okres kolejnych 7  dni kalendarzowych pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego do jej podjęcia,
3) Wykonawca z powodu okoliczności leżących po jego stronie przerwie realizację umowy i nie przystąpi do podjęcia obowiązków przez okres kolejnych 7 dni kalendarzowych pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego do ich kontynuacji,
4) Zamawiający stwierdzi, co najmniej trzykrotne uchybienia związane z nienależytym wykonywaniem nadzoru w zakresie : liczby pobytów na placu budowy inspektorów nadzoru, braku uczestnictwa inspektorów nadzoru w naradach, braku sygnalizacji o nieprawidłowościach związanych z wykonywaniem robót przez osoby nie będące zgłoszonymi podwykonawcami, nieterminowego dokonywania rozliczeń z wykonawcą robót, braków w sporządzanej dokumentacji w szczególności wpisów w dzienniku budowy.
5) Jeżeli kary umowne naliczone Wykonawcy przekroczą 20% wynagrodzenia umownego brutto (z VAT), o którym mowa w §5 ust. 1.
2. Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 pkt 1 – 5  w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach stanowiących podstawę odstąpienia. Oświadczenie o odstąpieniu Zamawiający składa na piśmie pod rygorem nieważności.
3. W przypadku:
1) zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia  umowy,
2) nie zawarcia przez Zamawiającego do dnia 31. 03. 2023r. umowy z wykonawcą robót na wykonywanie robót budowlanych mających podlegać nadzorowi.
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
4. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn podanych w ust. 3 Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania zrealizowanej części umowy.
§ 10
Ubezpieczenie
1. Wykonawca zobowiązany jest ubezpieczyć na własny koszt, ryzyko i odpowiedzialność:
a) swoich pracowników lub inne osoby, za które odpowiada lub przy pomocy, których realizuje przedmiot Umowy w zakresie następstw nieszczęśliwych wypadków (NNW),
b) swoje (jak i osób wymienionych pkt. a) mienie znajdujące się na terenie budowy, w tym sprzęt,
c) zobowiązany jest zawrzeć i utrzymać w okresie realizacji umowy ubezpieczenie OC przedsiębiorcy z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej na kwotę co najmniej 200 tys. zł., a także inne ubezpieczenia, adekwatne do przedmiotu umowy i ryzyka związanego z jej realizacją.
2. Wykonawca w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu kopie polis ubezpieczeniowych wraz z warunkami ubezpieczenia i dowodami opłaconych już składek oraz wykaz terminów płatności dalszych składek. Wszelkie obciążające go ubezpieczenia -Wykonawca zobowiązany jest utrzymywać przez cały czas obowiązywania Umowy.
§ 11
Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy
1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania Umowy w formie …................................. w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto podanego w §3 ust. 1 Umowy, tj. ………………… PLN (słownie: ……………………………………………………… złotych).
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zabezpiecza ewentualne roszczenia służące Zamawiającemu w stosunku do Wykonawcy z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, w szczególności roszczenia odszkodowawcze, o zapłatę kar umownych, o odszkodowanie uzupełniające przewyższające wysokość zastrzeżonych kar umownych.
3. W przypadku zabezpieczeń składanych w formie pieniężnej, Zamawiający zwróci 70% wartości złożonego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia, natomiast pozostałe 30% wartości zostanie zwrócone w ciągu 15 dni po upływie okresu rękojmi na roboty budowlane. Zamawiający uzna zamówienie za wykonane należycie po odbiorze końcowym robót budowlanych bez uwag.
4. Zwrócona Wykonawcy kwota zabezpieczenia należytego wykonania umowy, określona w pkt. 3 może ulec zmniejszeniu z tytułu potrąceń za złą jakość robót, nie dotrzymania terminu zakończenia prac lub nakładów poniesionych przez Zamawiającego na usunięcie ewentualnych wad, jeżeli nie dokonał tego Wykonawca.
5. W przypadku, gdy zabezpieczenie wniesiono w formie innej niż pieniądz i jednocześnie w przypadku wydłużenia terminu wykonania Umowy, Wykonawca zobowiązany będzie przed upływem ważności zabezpieczenia dostarczyć aneks przedłużający ważność obowiązywania zabezpieczenia, lub nowe zabezpieczenie na przedłużony okres o treści tożsamej z dokumentem pierwotnym, pod rygorem realizacji uprawnień wynikających z zabezpieczenia, co powinno wynikać z jego treści. Kwota uzyskana w ten sposób przez Zamawiającego stanowić będzie nieoprocentowaną kaucję, na poczet roszczeń, jakie były zabezpieczone nieprzedłużonym zabezpieczeniem, podlegającą zwrotowi po potraceniu należnych Zamawiającemu kwot, po ustaniu odpowiedzialności, na poczet której zabezpieczenie zostało ustanowione.
6. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy wniesione w pieniądzu Zamawiający zwróci wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym były one przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.
§ 12
Kary umowne
1. Zamawiający jest uprawniony do naliczenia  Wykonawcy kary umownej w następujących wysokości i przypadkach  :
1) 500 złotych za każdy przypadek nieprzybycia koordynatora / inspektora na wezwanie Zamawiającego na teren budowy, nieobecności na naradach zwołanych z inicjatywy Zamawiającego,
2) 1000 złotych za każdy przypadek zaniedbań w zakresie dokonywania odbiorów robót od wykonawcy robót budowlanych, takich jak: nieterminowy odbiór robót, brak rozliczenia robót z wykonawcą,
3) 1000 złotych za każdy przypadek nie zapewnienia ciągłości pracy inspektorów nadzoru w tym nie zapewnienia zastępstwa, nie uwzględnienia żądania Zmawiającego zmiany inspektora nadzoru, nie zgłoszenie zmiany lub brak jej udokumentowania w sposób ustalony w umowie,
4) 2000 złotych za każdy przypadek braku uczestnictwa w przeglądzie gwarancyjnym inspektora nadzoru lub za brak nadzoru nad usunięciem wad ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi podczas przeglądu lub realizacji uprawnień z gwarancji / rękojmi udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych,
5) 10 000 złotych w przypadku stwierdzenia braku ubezpieczenia Wykonawcy zgodnie z warunkami umowy,
6) 20% wynagrodzenia o którym mowa w §5 ust 1 w przypadku odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z przyczyn dotyczących Wykonawcy,
7) 10 000 złotych w przypadku odmowy świadczenia usług w okresie gwarancji / rękojmi.
2. Zastrzeżone w ust.1 kary umowne nie stoją na przeszkodzie dalszemu dochodzeniu odszkodowania uzupełniającego, gdy naliczona kara nie pokryje poniesionej szkody. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowań przewyższających wysokość kwot kar umownych.
3. Ustala się, że łączna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30% całkowitego wynagrodzenia brutto ustalonego w §5 ust. 1 umowy.
4. Kary umowne podlegają potrąceniu z wynagrodzenia należnego Wykonawcy na podstawie oświadczenia Zamawiającego bez konieczności wyznaczania przez Zmawiającego odrębnego terminu na ich zapłatę.
§ 13
Zmiany umowy
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy mogą być dokonane za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności z zachowaniem postanowień art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych.
§ 14
Postanowienia końcowe
1. Spory mające związek z wykonywaniem umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.
2. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy prawa polskiego, w szczególności przepisy kodeksu cywilnego  oraz ustawy Prawo zamówień publicznych.
3. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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