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Fracownin Projeliowa EKODROGA Robert Salomon

I. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJACEGO

Os$wiadezenie projektanta i sprawdzajacego
wymagane art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo budowlane

Niniejszym oswiadczam, ze:

PROJEKT BUDOWLANY
Budowy ulicy Witkacego w Leborku

Zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

Imie | nazwisko projektanta i

sprawdzajacego

Nr uprawnien

Specjainosc

Podpﬁ£

Daia:

Projeke architektoniczoo-budowlany:

branza drogowa

mgr inz. Rebert Salomon

Projelaant

WEKPARZISPOODGG

w specjalnoscl drogosve

styczen 200 51,

mgr inz. Dorian Picchowiak

Sprawdzajgcy

WKP/0296/POOD/2

w specjalnosci drogowef

':1

Lo
_ ("‘@M

styczell 201 5r

Projekt mchitekionicimo-budowlany: branza sanitarna — kenatizacja deszczowa

mgr inz. Pawet Kwiatkowski

Projekiar

WKPAS0295/13

w specjalnosel instalacyjnej

sivezen 20155

mer inz. Artur Szkop

Sprawdzajgcy

WKP/S/0318/09

w specjalnosel instalacying]

stvczen 20151

Projcla architcktoniczno-budowlany: branza elekirvezna — przebudowa i

zahsrpiacsenie sieci elekiroenergelyermej

mgr iz Protr Piskorek

Projekiant

ZAPAII9POOE]

w specjalnodet inslatacyjned
energetyCzne]

. ‘
e flootelt-

stvczeft 2015y

inz. Wojciech Marciniak

Sprawdapacy

33H74/Pm

w specjalnodel instalac)i 1 urzadzen
elekiryernyeh

styezen 201 3r.
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Fraeowni Projeiktowa ENODROGA Robers Salamon

II. KOPIE UPRAWNIEN I ZASWIADCZENIA
PROJEKTANTA I SPRAWDZAJACEGO

WELKOPOLSKA
OKREGOWA
T
NIYNIERGW

- BUDOWNICTWA

CERREGOWA KOMIRIA KWALIFIRACYINA

sven. akt WOIR-OKK-DP-0054-254/2006 Poznat, dma 18 produiz K6

IECYZJA

Nz poduswic art 24 met 1 pkt 2 uetawy « dan 15 graiels 2000 1, o snmorzadach zawotdowych srhbiskidw,
inzminedw budownivivn o wbanivbw (D2 U, 2 23001 N S poe. 47, z phdn. 2o} fart, 12nef. 1 pht L, ant 12
ush, 314, et 13 ust §opRL, Grazomst 4, art 14 ust 1 pka 2s ustawy z dniz 7 Bpoa 19941 Prawo haftowians
(tekst Jodustity: I3z U, 2 2008 ¢ P 156 poz. 1118) ome § 18 ust 1 rozporzadzeniz Minisis Trangpasin
Budovmictws v drie 25 kwictds 2008 1w sprawie sumodzivinyeh fhnlkci technicanyeh w wlowniobwls (.
1] Nr &3 poz. 578}

dacysis Oloregewsl Kemisli Koaliflacyineg WOIEB

CREZYRNLG

Can
obert Salo
magster infyaier -
igmmek: Budowaictwo
urodzony doia 20 styezmiz 1873 ¢ w Poznania
TEMIA BUDOWLARNE
nr swidencyiny WK PH238/000/06

dy projeltowania bez egranicren
w dulueked drogowe]

HZASABNIENIE
W awiszin z uweglgdiioniom w ealofs] sndusis strony, Ra podstawdewrt. 307 §.4 K pa. edstupuje sie
of urasadnienis deoyzll, Zakres uadanych vprawaies budowdanych wekagang mpodwrecisdeoyal,

Potmnge
1. Podsiawy do wvkbaywania samedaisinyeh furkeil techmiznyoh w budownietwic slasowi wpis dovenirslnege sl
Hidenegy Bapeition Nadzoro Pudowinaegs oras va wpls na Yiste czlonkée whndehael izhy sonumagiy sawedewagh
2.6 ninierere) poydit shuty odwalanic do Keajowe] Remisf] Ewaliffacyjne] Polskte by Intymisrow
Pudowrrioten w Wikiaawin, bs pofradaiotwent Wictkopelsikie] Clerogowe] Izby Ingynierow Budewaictwa w Posmanin
W termninte 1 dui o dety ol dorkoeenia,

Sklad onicaaoy |

: Kmsggxwaﬁ% i o
Praewodniczacy — d s, Daniel Pasticks b6 4 AL
" Crtomek Komigh - den. Andrei Baragiékdc.| 5“!)4/\
Crlonck Lomigf - mgring, Smn%kﬁmm% f:{j %
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Procownia Projekiowa EKQDROG A Robers Salomon

=

Na podstawie art.12 ustd pkt 1} 3 ustawy Prawo budowlane Tan Robert Salomon jest

ipowazatony wspeciainodel drogowed do.

- projelktowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnodel objeie) niniejszymi
uprawnienismt | sprewowanis nadzoru sidorikiego,

- sprawowanis kotroli techniczne) utrzymania obiektow budowlanyeh

bez agranivzed.

Zgodnies § 18 ust. 1 rozporzadzenta Ministra Transporiu § Bodownictwa z dnia 28 kwietnia
2006 1. w sprewie samodzielnych fankci technicznyeh w budownictwie, ninigjsze
uprawnienia budowlane uprawniaja do projekiowanis obiek budowlanego, taldegs jak:

- droga, w romavienia przepisdw o drogach pablicznych, = wytgezeniem drogowyoh
obisktéw inzynierskich oprdor pragpusiow

- droge dis ruchu § postoju statkdw powietrznyeh oraz preepust,

My podstawie § 15 rozporzadzenis Ministra Transparta i Budewnisiwe z dnia 28 kwietnia
20067, w sprawic samodzielnyoh funkej techmicznyeh w budownictwie, uprawnienia do
projekiowanis stanowia podstawe do sporzgdzanta projekiv gagospogarowania dzialki lub
ferems w zakresie w/w specjalnodct,
PRIGWODNICZATY
Crogorwal Komish Kealifikanying
et Jaby Inyiarty Budowsiches

P 3
Y I B R

VI A A A

£Fr k. Z}éém‘éfg Erpmlsiht

Drbrzyimaa
1. Pan Robert Salomon
£2-025 Kostrayn Wikp, . Piasia 4/16
2 Okregows Rada Ieby
3. GHwary Inspektor Nadzoiu
Budowlanego
4.4
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v Wi

downictwa o rimerze ewidencyinym | YWKP,

sane ubersieczenie od olipy

do dmig AOWURST

Wik : e i
ul ERkGw ; CEa4 R4 B B0 201
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Pracownia Projefitowe EXODROG A Robert Saloman

WIELKOPOLSKA
CEREGOWA
1ZBA
INZYNIEROW
BUROWN[CTWA

DREGOWA KUMISIA KWALIFIKACYINA

syt all WOTB-OKK-DP-0054-230/2012 Poznan, dnia 20 grodniz 2002,

DECYZJA

Na podstawie atto 24 st 1 pkt 2 gsimwy o dels 13 grodnia 2000 1 o samorzadach zawodowych architeklow,
inzynisrdw budowniciwa oz wrbanisich (D20, 2 2001 . Ne 3 pox. 43, 2 pbén. i) i arl, 12 ust. | pkt 1, art )2
usl. 334, el 13 ust. 1 pht |, ornz ust, 4, art. 18 use 1 pkd 20 wstawy 2 drin 7 lipcs 1994 v, Prawo budowlans {tokst
sednoliny: Dz, U, 2 2010 vo Nr 243 poz. 1623 2 poZn. zni} eraz § 18 ust. | rozporzadzenis Ministra Transportu
P Budownictwa z dnia 28 kwistnia 2006 5. w gprawie samodziclnych funkeii jechniczavel w budownictwie
{3z, L Nr 83 poz. 578 2 pdin. zm.) :

deeyijy Qkregowe Komisji Kwalifikueyine] WOIEB
ottayimuje

magister inzyaisr
kieranek: Budownictwe
urodzony dnia 09 wizedma 1983 v w Poxnaniu

IENI
nr ewlidencyjny |

do projektowania ber sgraniczeh
w speejainoded drogowej

VZASADHNIENIE
W zwigzku z uwzglednieniem w calodel zadania sirony, na podstawie avl, 107 § 4 Kop.a. odstepuje zie od
urasadnienia decyzii, Zakres nadanych apeawaien budowlanyeh wikazano na odwrocke decyzjl

. Ponczenic
L. tudstawy do wykonywania samodzieinyel funkeji tevhnicanych w budowasictwie seanowi wpis do centralness rejestru
(iléwnego inspektora Nadzor Budowlanege oraz wpis ea liste czionkéw whasciwe] tzhy samorzadu savwedoign.
2.0 niniejszg) decyzil stuzy odwelanis do Krgjowed Keanis)i Kwalitikacyine] Polsiiz) Tzby ladynierdw Hudownictwa
w Warszswie, za podrednictaem Wielkopolskic Olirggowe beby Inzyrierdw Budownictwa w Pagnanis
w Terininie 14 i ool daty jod dorgezenoia,

i’;ze\#odniczqcy
Okrggowe} Konisji Kwalifikacying] WOUB

dr inz. Danief Pawlicki
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Pracenvrin Progekiowas EKCDROG.A Robert Salamon

Na podstawie art.12 ust. ] pki 1 i 5 nstawy Prawo budowi ang Pan Dorian Marian Plechowiak

jest upowazniony w specjalnosel drogowe] do:

- projeltowania, sprawdzania pregtkw\& budowianyeh w spec Ja! nodel objete) niniciszymi
uprawnigniami 1 sprawowania nadzor aviorskiego,

- sprawowania kontroli techniczne] utrzymania ebiektow budewlanyeh

bez ograniczes.

Zgodnie z § 18 wst.l rozporzgdzenia Ministra Transportu 1 Budownictwa w sprawie
samodzielnveh Tunkef technicznyelr w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane
uprawniaja do projektowania obigktu budowlanego, takiego jak:

- droga, w rozumicniu prrepisdw o drogach publicznyeh, 2 wylaczeniem drogowyceh
obickidw inzynlerskich oproce preepusiow,

- dropa dis rachu i postoju statkdw powietrziych oraz przepust,

Na podsiawie § 15 rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Budowniciwa 7 dnis 28 kwietnia
2006 1. w sprawie samodzieinyeh Tunkejl tochnicznyell w budownictwie, uprawnienia do
projektowania stanowia podsiawg do spurzadzania projektu zagospodarowania dziatkt lub
terenu w zakresie wiw specjainosal,

Sklad orzekaracy
Olorgeowe] Komisgi K waijﬁkacyjzzq;

Preewodniczacy — dr tak Danie! Pawlickis oL 0idud i

Czionek Komisji = dr inz. Andrze] Bureryviiskis,

Cwhonek Komisji - mgr v, Seocepan Mikurends:. i

Otrzymnia,
1. Fan Dorian Marian Plechowizk
52006 Janikowo, ol Asfaliows 29
2. Okrgsewa Rada lzby
3. Gléwny luspektor Nadzoru Budowlanego
d.afa
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Pracownia Projekiowa EKODROG A Robert Salomon
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Pracownin Projeliowa EXCOROGA Robars Salonion

LIFBACYING
Sygn. skl ZAP-OKK-0054/0040/1 Szezevin, 12 gmdnia 201 1

DECYLJA

Mg podstawie st 24 osi | pht 2 ustewy 2 dola 15 gradais 2000 1 o samorzadech zawodowsch
srchitekidw, intyoierdw budownictws orez wrhardstdw (De. 10 2 2001 r. Nr 5, poz. 42, z pddn. zm ),
gt P ust 3, art P3 ust Fowke st 14 ust 1okt 5 ustawy 2 dede 7 lipes 1994 1 Prawo budowlane
fih Dw UL ow 2010 1 Nr 243 poz. 1623, 2 piEn. zon) oraz § 24 ast 1 roeporiadzenis Mindstra
Transporio | Budownictws z doia 28 kwiemia 2086 1, w sprawie ssmodeivinyeh finle! technicznyeh
w budownictwie (. U, 2 2006 . Nr 83, poz. 578, zopddn, zm ) | aet, 104 ustawy z-dnda 14 czerwes
1966 r. Kodeks postgpowania sdimdnistreeyinege (U, De 1L 2 2000 2. WNe 88, vor. 1071, 2 pd3. 2

decyziy Zachodniopomerskie] Okregowse] Korisfi Kwalifikneyined

Pan mgr ink. Ploty Bymite Plekorek
urodzony dnia 09 bwietnks 1983 row Kobbroogn

atrzyinaie

UPRAWHNIENIA BUDOWLANE
numer ewidenoyiny DAPAZINPOOEN

w spenininoiel nstalroyine] w zaltresie slock, bushalacl | wraadeed
siehtryernyvedh f sleltroonwrgstyomnyeh
do projeltowania be fewed,

Lo Upsswmieniz budowlane w spegjalnofol bsialacyine] w zslvesie siecd, instalach { woondeed
dekivyoznyoh  slekiroenergetycznyeh do profoldowsnds bez ograniczef uprawnials do;

y projeltovanis oblekin budowlanego, tlfege Wlo siecl, instelacie 1 weadeenia clekiryoone
ioclekoenmgetyorns, w iym kolefows, anlothasowe | mamwajowe siect trakeyine waz
z urzadreniam zesilania | sterowsnda, vgodalen § 28 ve 1 mozporzadrenia Mindstra Trandporte
i Budowsictws 2 dmae 28 kwistols 2008 v w dpeawic samodzielyah funkied technicznych
w budovwniciwie;
2} sporvadrenis projekin zagospuderowants dziplkl Inb toreow w zakresie nadengl speciainoic,
zgodnie z § 15 ww.shaporesidizenia, _
2. Mz podsiawie mit. 12 ust © pie 1135 aree szt 13 ush 4 ustawy z dnla 7 lipca 1994 & Prawo
Bodowlene ninigisze uprawnienta, w zakresie sbistym nadsna specisinedcls, stancwiy rfwsind
podstawy do
1} sprewdzania projekidw anchisdooniozno-budewlanydh | sprewowenis naddors sutorskisgo;
23 sprawowania konieell techniomned utreymanis obsedodw budowlanyeh.
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Pracewig Projeltowa EKODROGA Robert Salomon

Uzasadnienic

W mwigzia v uwagiednionicm w caloSol Zadania stiply, pa poduinwic am 107 § 4 ustawy z dma
crerwea 1960 v, Kodeks postgpowania admintstraoyiness odstepeic sio od uzasadnianiz deoyyil,

Poucrente
Odd nindeisee) decyz)l stuzy odwolanie do Knjows] Eomisi Kwelifiacying Polskiel Inby Indynierdw
Budowniciws w Warszawie, ze pofreduiowemn Zashodniopomonsddel Dlmegows) by Ingynierdw
Budownictwa w Szezecinie w tenminde 14 dni od daty jof dorsceenis, '

Bilnd Orachajocy Okbegowe} Komisli Kwalifikaeyine]
g
S o e .
L g
mpr ing, Maeceystaw™ %wmm:&‘
Proswodniomey QKK 7

M

o
e N U
mgr iz, Andresl Galkiewics
. Lotszy Z’rf%—;ﬁmgzawge CEE
. é},\j ) r\
- prof. dr beb, o, Wisgyslaw Sualllk
Cabomel G

1

l

Otrzymimis:
t. Pan Piow Dymitr Piskorsl
Strempica 22/1, 78100 Kolobuzeg
2. Glbwny Rspekior Nadeore Bogowlatiogo
3 Okmypows Rada 2018
4, GBK B -
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Pracenviig Profeltowa EXCHIR(GA Robere Sulomron

POLSKA
A I
HIYRIEROW
BUDOWRICTHA

Zaswiadezenie

o NLTerse werpiienyingng

ZAP-GYI-RR-MTA *

Pan Protr Dymibor PISKOREY b numerze ewidencylnym ZAPAENRE/ 12

zdres zamiesrkania STRAMNICA 2271, T8-100 KOLOBRZEG

jest cztonkiem Zechodniopomonskis] Okregowe] by Indyniardw Budownictwa | posiada
wymagane uberplerzenie of cdpowiedzisinods! cywilne].

Nivdeisze ratwizdezenie lost waine od 2004-02-01 do 20150831

Zadwindozenie zostale wypznerowane eiskironicanie | opatirone berpiecsnyey podpisem elukironicznym
‘weryfikowanym pr2y pomesy wWainege kwalifikowanege certyfikaty w doly 20140113 roku prrez

Zygmunt Meyer, Preewodniezscy Rady Zachodninpomorsidal Otregowa] by Ingvnierde Budownietwa,

1Zgodniy sl B Ust 2 ustewy 2 én?’&.'i%.wgmézz?a a60% v podisie lektroniczryrs {000, 001 Ny 130 por. BA30} dane w postach
sholktreninine spstrrone berpbtcmen potpbe gletlrenkrrymtwerfikoaaTym BT Py wilnagy SwaliBhowanego corpytikate 43
ednienigandteg gl wrmacdnm shutide pravepeh dodumentony opatrzanym podpiteml wissnorgtanymiy ’

¥ WeryEkady poprswrstel denych w ninisfsrem dniverdoreniu miedod speawdzie Za pominy nuer weryBacyinege safwiadezents ty
stecuiy Poltky sy indyniprdw Budowniciws vheecnitaorg ! b kosfaliuie g ¢ biurem-witadeieg Umgnwe by lnfynioade
Bludowsictwi.

Budowa wlicy Witkacego w Lehorku



Pracownwt Prajekiowa ENGDROG A Robere Salamon

HRZAD LSMS;’}_‘A POZHANT &
VDL TAL QOSTIBARET PRIFSTRZ pHyey
1 OOHONT SROBOWISEL
WOPCTriaRg) I

Pie rebd wranen, j},ﬁl,ﬁ'g’&’;’?ﬁ

JPRAW EN A BUDOWLAI\

Mo nodsesdd o (6, gl 19 usi f phi. t §arr, 20 urh | usfowy & daies 31 styerals 16471 .
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Pracownia Projeftowa ERKODROGA Robert Salomon

ITI. UZGODNIENIA 1 OPINIE

1. Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lebork

2. Protokot z Narady Koordynacyjnej (+zalgcznik graficzny) - nr ZD-061/2615 z dnia 16
kwietnia 2015r.

3. Warunki techniczne usunigcia kolizji sieci elektroenergetycznej Energa Operator S.A. — pismo
nr R/15/009479 z dnia 10 marca 2015r.

4, Uzgodnienie Energa Operator S.A. w Koszalinie (+zalacznik graficzny) — pismo nr EOP-
S8MMD-000078-2015 z dnia 21 kwietnia 2015r.

5. Uzgodnienie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Rejon w Stapsku (+zatacznik graficzny)
~ pismo nr 0912/BR/ES/2015 z dnia 23 lutego 20151,

6. Uzgodnienie Migjskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacyi Sp. z 0.0. w Leborku
{(+zatacznik graficzny) — pismo nr NR(L1)/4110/4362/030a/2015 z dnia 29 maja 2015r.

7. Uzgodnienie Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalne] w Leborku (+zatacznik graficzny)
—pismo nr MZGK.TK.7012.11.2015.8 z dnia 20 lutego 2015r.

8. Uzgodnienie Orange Polska - pismo nr 25135/TODDROU/P/2815 z dnia 21 kwietnia 2015r.
oraz zalgcznik graficzny nr 8481 z dnia 12 lutego 2015r.

9. Warunki techniczne (na odprowadzenie wod) Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej w
Leborku — pismo nr MZGK.TK.7012.15.2014.R z dnia 06 grudnia 2014r.

10. Uzgodnienie Gminy Miésta Lebork — pismo nr R1.7011.11.2014.J z dnia 12 czerwca 2015r.
11. Uzgodnienie Energa O$wietlenie Sp. z 0.0. (+zatacznik graficzny) — pismo nr EQS-925/UP-
K-KK/2015 z dnia (5 marca 2015r.
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UCHWALA Nr L.z GHDA003
Rady Mlﬁ]SklEj w I;%/bt)]; f
z dnia .25

wsprawie:  zmiany misjscowego planu ogdlnego zagoespodarowania przestrzennego miasta
Leborka na obszarze obejmutjacym jednostki terytorialne T.8, T.0 1¢czes¢ T.7

Na podstawie: art. 26 w zwiazku z art. 7-9, art. 11, art. 18, art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 19945 -
o zagospodarowaniu przestrzennym {tekst jednolity Dz.U. z 1999, Nr 15, poz. 139,
z pdzn. zmianami)
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdZn. zmianami) -

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzenne] uwzgledniajace] polityke przestrzenna panstwa,
interes publiczny wspolnoty samorzadowej 1 interesy whadajacych gruntami, w wykonanin Uchwaly
nr XLVI-438/98 Rady Migjskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzemmego miasta
Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.Il i czgé¢ T.7

Rada Miejska w Leborkn uchwala emiang miejscowego pl:mh ogdlnege zagospodarowania
prrestrzennege miasta Leborka pa obszarze obejmujaeym jednostki terytorialne T.8, T.IR
iczesé T.7
Rozdzial 1. Przepisy ogdine
ﬁ 1 .
1. Ustzlenia tekstowe zmlany planu: ogdlne, morfoplanistvczne 1 szczegdlowe majy jednolity uldad

formalny, Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan migjscowy zagospodarcowania
przestrzennego, sq zawaite w jedenastu grapach ustalen, oznaczonych ninmerami od 1 do 10. 8z to:

1) ustalenia funkcjonaine — 1.

23 ustalenia ekologiczne — 2

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5 mne ustalenia ochrony débr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne 1 proceduralne — 7.

8 ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjngj — 8.
0 .ustalenia dotyczace obstugt inzynieryjne) ~ 9.
10) .inne ustalenia stanowigce — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiekfach 1 terenach chromonych moca,
innych aktéw prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawiiych, ¢zy informacji — na poziomie ustalen” ogolnych moﬁoplanfstycznych’
lub szczegdtowych — nalezacych do ktorejs z grup, o ktdrych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, ze
nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. OQbowigzuja ustalenia pozostalych
poziomow. Wi kmz przypadku pomija sug w ogble te giups, a ich numeracja staje sig mieciggia.

82
Uchwala sig definicje terminow uzywanych w zmianie planu uchw alonej niniejsza uchwata,
zawarte w “Stowniku termindw uzytych w tekscie planu™
1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegdine polaci pochylone sqpod katem co
najnmniej 30 stopni.

j.f’ ' / 2} dominants przestrzznna - obickt (g:rupa cbiektow) 9 sf'z% _i%(o%\lilyvh wymagamaph budowlanych
o S
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(w rozumieniu planu) wyraznie odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma catego obiekiu
Iub gabarytami (np. wysokoécia), Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektoéw) o szczegdinych
wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezasloniety drzewar.

3) dostep ogolny (teren obiekt ogolnodost@pny) - dostep do terenu {obiektu) nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmictowymi ani przedmiotowymi, w szezegolnoscl ogrodzeniami,
biletam: wstepu, pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym tereme

. zasobu zieleni, w rozumieniu planu, mnym zasobem, (meckoniecmie zawigrajacym te same
elementy i zajmujacym te samg powierzchnie, ktorego sposéb oddzialywania na $rodowisko i
cztowieka bedzie podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele oplat za
nsuwanie drzew i krzewow.

5) funkeja dominujaca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreSlona w planie posrednio,
ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacp funkejl
chromionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym teremie nie wylacza mozhwosci
lokalizacyi na nim innych funkejt.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ushigi oswiaty, ushugi shizby zdrowia i opiek: spolecanej.

7} funkeje komereyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktorych prowadzona
jest (bedzie) dziatalnoéé nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, skiadowa,
usfugowa, a takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektdéw budowlanych, zielent 1 innych
obicktéw naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powlerzchni terenu) wzajenmie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,

9) Lkompozycja obiektu - ukiad eksponcwanych elewacji oraz dachu 1 zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkosciy i proporgjami otwordw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego {detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp), stolarka, wrzadzeniami
aczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi

* wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowmy. :

10} kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkéw i zteleni z nwzglednieniem linii
zabudowy, wysokoscl zabudowy, ksztaltu dachdw | zwieficzenia badynkow zasad podzial
wiasnosciowego, nawierzchm wwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdw 1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych i gléwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zaloZzemia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe).

12) niezaklocony widok z punkiu, qugu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na
zespot obiektdw budowlanych, zielen 1 mne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie
powierzchni terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi widokowej, ktérego
przeksztatcanie (w szczegénosci poprzez budowe nowych obisktow) moze by¢ dokonywane
pod warunkiem dostosowania do istiejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi
widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkmigeie osi,

13) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie nonmalngj dzialalnosci osiagniecie 80% dopuszczalne] mormy
zanieczyszezenia srodowiska na granicy przynaleinej mu dziatki lub obicktu w sytuaci
wspohizytkowania dzialki (dla bezposrednich sasiaddéw), fub

b} kazdy obiekt ermitujacy meprmemnv zapach, lub _

¢) W sposob oczywisty pogarszamcy warunki zycia sasiadow (np obiekt emitujacy
widoczny dym; opary itp., wymagajacy skladowania odpaddéw na otwarte przestrzem generujacy
ruch drogowy lub halas o duzym nateZeniu w porze nocnej).

. W szczegoinosci obiektem obnizajacym standard warunkéw m1eszl<amowych jest: lokal

gastronomiczny z dziatalnoscia nocng. W szezegodlnodc: obiektem obniZajacym standard warimkéw

mieszkaniowych nie jest: parking dla samochoddw osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

14) obiekt o szczegblnych wymaganiach budowlanyck - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych
materialow elewacyjnych trwalych o wysokiej jakoscl, np.: kamien naturalny, ceramika, masy
sztukatorsko ~tynkarskie, wszelkie materxa}y uzyskiwane dzieki tradycyinym technologom
rzemiesiniczym.
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15) obiekt ¢ duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnienin powyzsj 30 0s0b.

16) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego
oddzialywania na $rodowisko poza granicami przynaleznej mu dziatki. _

17) obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki
i skwery ogolnodostgpne, cmentarze, obiekty sakralne, obickty stuzace porzadkowi publicznemu,
obiekty ochrony przeciwpozarowej, ushugi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za

- wyjatkiem sportu wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszente zysku,

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nientwardzona powierzchnia terenu
(dziatki), pokryta roélinnogcia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchnig ekologicznte
czynna. Do powierzchni tej zalicza sig powierzchnie ciekdw i zbiomntkow wodnych naturalnych
i sztnczaych.

19) reklama wolno stojaca - obickt budowlany przeznaczony do gkspozycji reklam, napiséw
i elementdw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklamg.

26} reklama wbudowana - migjsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obigkeie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisdw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0.3 m” nie jest reklama wbudowana.

21) teren elementarny - fragment ferenu miasta wydzielony na rysunku planu linzami
rozgraniczajacym, dla ktdrego sformulowane sa ustalenia szczegdlowe planu. Pod zial miasta na
tereny elementame jest spdjny 1 rozlaczny: wszystkie tereny migjskie nalezg do kibdregos z

~ terenow elementamych 1 zaden nie nalezy rowneczednie do dwu terendw elementamych.

22} tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem poloZonych w -
ustalonych w planie - obszarach ograniczen dla funkcji chronionych b projektowane do
zabudowy obiektami mieszkaluictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektamt
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami 1 urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa terenow elementarnych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityki
preestrzennej (planistyczrych), ktdre wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istniejacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial iniasta na strefy jest rozigezny, sle nic spomny: Zaden
zterendw elementamnych nie palezy réwnoczesnie do dwu rodzajdw stref W strefach
obowiazuja ustalenia morfoplanistyczne. . :

24) strefa B ochrony konserwatorskie] zachewanych elementéw rabvtkowych - obszar
zawierajacy znaczaca lecz nie dominujaca czes¢ elementow bistorycznie uksztaltowane;
struktury przestrzennej o wartoéci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

. wirzymanie zasadniczego ukladu ulic 1 placdw,
utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

o utrzymanie istniejacej zabudowy. o wartosci historyeznej lub lokalnej-kulturowej we
whasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym, o

. utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu} z dostosowaniem
_ elementow nowych do kompozygi istnigjace),
. zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania ubytkow
1 kontrolg dosadzen,
* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycjl zespoiu zabudowy

(w rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace).
Cele powyzsze realizuje si¢ w plante poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdznionych stref
morfoplanistycznych i ustaleniach szezegStowych dia terenow glementamych - ustalenia
- kompozycji urbanistyczngj, ustalenia form zabudowy,. ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony débr kultury wwzgledniajace wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne
oraz planistyczne i proceduralne. ' o o
25) strefa OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
- oznaczony na rysunku plane obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujgtych
w ewidencji organe whasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest
wszechstronne udokumentowanie $ladow osadniczych poprzez prowadzenie obserwacyl
archeologicznej w formie nadzoru nad realizacja robét ziemnych, po zakorczeniu kiorych
teren moze byé¢ trwale zainwestowany. W strefie “OW” Obserwacji Archeologiczne] w
przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sig koniecznosé przeproewadzenia
badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez WKZ.
16) Strefa Ekologicznie Wasna - obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z

)
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otoczeniem. Celam ochrony sa:

s Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

+  Rekultywacja terendw zdegradowanych na cele zieleni parkowey,

e Kszialtowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny érodowiska, takze cickéw wodnych,

»  Zachowanie istnigjacej zieleni jako ogdmodostepney,

- Cele powyzsze reahzuje sie w planie poprzez: okre$lone w ustalentach dla wyrdznionych
stref morfoplanistycznych i ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementamych - ustalenia
fimkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne,
a takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obshigi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do

- uksztaktowania nastepujacych form uzytkowania terendw:

a} zwigzanych z ogdinodostepng rekreacia i ustugami kultury,
b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierankiem fakowo — pastwiskowym 1 ogrodniczego
bez uzywania srodkéw chemicznych do nawozenia 1 ochrony,
¢) -uzytkowania lesnego, a takse wszystkich inmych form =zieleni o odpow1edn1m do
naturalnege siedliska skladzis,

‘Ponadto dopuszcza sie niezbedne inwestyeje w sferze imfrastruktury techniczne) 1 transporta,
wytacznié te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nieoptacaina, a takze

. mwestycie zwiazane z wykorzystaniem ciekow wodnych jako zrédia energil.

27) system przestrzemi publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stamowigcy
wazny element kompozycji miasta. W obrebie systemu przestrzeni publicznych celem
publiczirym jest ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym. '

28) typ zabudowy - zespO! nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziafce, gabaryty, ksztalt -

" dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej -
typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezpodrednim sasiedztwie projektowane). Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy  istniejacej - ustalenie typu
zabudowy nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty wiaczone odpowiednim zapisem.

29) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa b ich gnpy spehiajace jedna z pomzszych
cech:

a} zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poz.a lasami 1 parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochrotie przyrody;,

¢} drzewa i krzewy na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usumiecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata;

30) witdrna parcelacja - parcelagja niernchomosci dokonana w okresie obowiazywania ninigjszego
planu, w wyniku -ktdre] powstaje koniecznosé wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub
vzyskania shizebnosci drogi lub dojazdu, badz nastepuje zmiana zasad obstugi komunikacyiney;

31) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementamego (w rozumienia planu) wydzielony na
rysupke planu lmiami wewnetrzmego podziale, dla ktorego sformulowano (w tekscie lub na
rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podziat terenu elementamego na wydzielania
wewnetrzne nie jest spéiny ani roztaczny: moga istnied fragmenty terenu nie nalezace do
zadnego z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesme
do dwu i wiece} wydzielen wewnetrznych.

32) wysokod¢ zabudowy - wysoko$¢ obisktu budowlanego jest to roZnica pomigdzy srequ
rzedng poziomu terenu po stronie ulicy {placu), dojazdu na dzialtke a rzedna poziomu
‘najwyzszego, statego elementu tego obiektu (z wylaczeniem komimna); o

33) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdtuz przestrzem publiczne} ulic Lplacow

34) zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwigzane] z produkcjg rolna 1 ogrodnicza, sktadajacy
sie co najmniej .z budynku mieszkalnego 1 budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania plodéw roluyeh wyps odukowanych u
siebie.

35) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakme procedury
wpisu do rejestru.

36) zagospodarowanie fyraczasowe - sposob wykorzystania 1 urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu
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planu} dopuszczona na czas okreflony nie jest zagospodarowamiem tymoczasowym (w
rozueniu pianu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przesttzemt publiczne] obiektem
budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielema wysoka.

38) zaséb zieleni - suma przestrzeni zajete] przez elementy zieleni w $Srodowisku miejskim,
wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy,, trawniki, a takze np. pnacza,
- Zywoploty, roslinnos¢ ozdobna w donicach).

39) zielerl izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowej zieleni (rolg te moze pelni¢ tez plat lasu lub
zadrzewienta), ztozonej z patnkéw odpomych na zanieczyszezenia, oddzielajacej (takze
krajobrazowo) obiekty ucigzliwe. od terenow funkgji chronionych (w rozumieniu planw), rolnych
lub rekreacymych.

40) zoreanizowana zielenn wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew uksztaltowany w
formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupows) (np. na tereme parku,
skweru) na terenie komunalnym, lub na terente ulic i placéw.

§3

Uchwala sie "Ustalenia ogdine - OG" cbowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej
niniejsza uchwaly; '

D) ustatenia funkcjonalne -1;

1.1, Wyklucza sig rolnicze uvytkowame terenu we wszystkich formach za wyigtkiem
terenu elementamego 02.10 ER.

1.2. Ustala sie Strefe Ekologicznie Wazna (w rozumieniu planu), obejmujaca pas terenu
o szeroko$éi 15 m wzdluz rzeki Leby (teren elementamy 02.01.UG).

1.3. Na catym obszarze objetym  zmiang planu wyklucza si¢  lokalizacie

wielkopowierzchniowych obiektow handiowych, t_] obiektow Imndlowych w ktérych

powierzchnia sprzedazowa przekracza 2000 m2,

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wykhicza sig Iokalizacje inwestycji mogacych mied szkodliwy wplyw na zasoby wod
podzwmnych Giownego Zbioruika Wod Podzzerrmych Nr 107.

2.2. Wyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadéw i substanci mebezplecznych
bez utwardzonego podloza i izolacji wykluczajace; mozliwosé plzemkama zanieczyszezen do
gruntu.

2.3. Na calym terenie obowiazuje zachowanie isﬂnencego’ zasobu zieleni (w rozumientu
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze niniejszego planu uwarunkowane sa
powickszeniem zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach
morfoplanistyczaych dla wyréznionych stref 1 ustaleniach szczegOlowych dla terenow
elementaraych. '

2.4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie 1 uzupetnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustatenia kompozycji urbamstycmej 3;

3.1. Ustala sie system przestrzem pubhcznych stanowmpy g}owny element kompozyc_u -

miasta 1 obgjmujacy Plac Piastowski i Plac Kopemika wraz z przylegajacymi do nich

fragmentami posesji. W obrgbie ustalonego systemu przestrzem publicznych obowiazuje

ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim stanaardme estetycznym 1 tworzenie harmonijnych
pierzei (w rozumienin planu).

4} ustalenia form zabudowy - 4;

- 4.1. Wyklucza sig lokalizacje obiektow 1 budowli o wysokosci przekraczajacej 80 m.
4.2, W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniuv 3.1. cbowiazuje zakaz
lokalizag)t nowych obiektéw 1 zagospodarowania tymezasowego.

7.



5) inne ustalenia ochreny dobr kultury - 5

5.1. Ustanawia sic strefy B ochrony konserwatorskigj zachowanych elementow
zabytkowych (w rozumieniu planu) i strefe OW obserwacji archeologiczej i ograniczonej
ochrony stanowisk- archeologlcznych (w Tozumieniu planu). Granice stref pokrywajg sig 1 zawiera
e rysunek planu.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji térenu dla zieleni parkows) (ZP) istnigjace] 1 projektowanej
ustala sie dostgp ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektdw
istniejacych w dnin uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosei. '

6.2. Wtoma parcelacja (w rozumieniu plann) wymaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomosé 1 obszar na ktorym mozZe nastapic zmiana
warunkéw obslugi komunikacyinej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane
bezposrednio sasiadujace z nieruchomoscia podiegajaca parcelaci. Inwestor przedstawia
koncepcie podziatu wraz z wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podziatu z ustaleniami
niniejszego planu.

7) ustalenia planistyczne i proceduraing - 7,

7.1. Burmistrz Miasta moze odmowié iokahzaql obiektu powodujacego groZbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla érodowiska.

' 7.2. Projekty przedsiewzigé inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie,

odbudowie, rozbudowie, przebudowie i modernizacii obiektow budowlanych:

a2} usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okredlonym w ustalenin OG.3.1.

b} ksztaknjacych zamkmiecie kompozycyjiie (w rozumieniu plany), oznaczonych na rysunku plany;

¢) stanowigcych dominante przestrzenng {w rozumieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;

d) mogacych wplyna¢ na zachowanie niezakltoconego widoku z punktu, ciggu widokowego lub osi
widokowei (w rozumienin planu), zgodnie z rysunkiem planu,

&) tworzacych harmonijng sylwetg, panorame, pierzeje (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem
planu;

a takse mogacveh wywolad zmiang innych elementéw kompozycii urbanistyczng], w szczegdinoset

obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i oceng wplywu inwestyc)i na

otaczajacy krajobraz, okreslajch sposob realizacji wymogdw kompozycji urbanistyczne;, ktore to

opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem ©

wydanie stosownej decyzji.

7.3. W systemue przestrzeni pubhcznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie
istniejacych w dniu uchwalenia niniejszege planu obiektéw o charakterze czasowym
uwarmkowane jest wynikiem analizy i oceny wplywu mwestycjl na otacza_]aoy krajobraz,
okreslajaca sposob realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktdre to opracowanie nwestor,
po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z winioskiem o wydanie stosownej decyzji .

7.4. W przypadku obiektow bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowarych w
systemie przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystgpuje do organu wlasciwego
. w zakresie ochrony débr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktérg to

- opinie przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budows.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu
uzytkowama obiektu istniejacego, jest uwanmkowana, z zastrzezeniem ustalef 83 i 8.4,
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiednie} dia jego prawidlowego ﬁmlcqonowama iloset
miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiekts powoduje ubytek istniejacych stalych miezsc
-parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkeji ulicy na ciag pieszy tub rowerowy,
b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,



c) likwidacji garazy jednokondygnacyinych, boksowvch z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

d)} lLikwidacji garazy jednokondygnacyinych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania,
dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

§.3. JeZeli realizacja potrzeb parkmgowch o ktorych mowa w ustaleniu 8.1, & 8.2, jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sig inny sposob rozwiazania przez mmwestora
potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obsligiwany jest przez uklad drog 1 ulic oznaczonych na
rysunku planu jako K.I). 1 stanowigcych system transportowy miasta.

8.5, Ustala ste ukkad drog rowerowych 'ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek
plamu,

9) ustalenia dotyczace obshugi mzynieryjnej - 9;

0.1. Linie regulacyjne ulic, dojazddéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, Prowadzenie sieci inZynieryjnych poza ulicami
jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami 1 wladajacymi grumtem.

9.2 Ustala sie rozbudowe sieci przesylu energii elekm!czne* w zakresie nlezqunml do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym cbszarze zmiany planu,

9.3. Ustala ste rozbudows sieci gazowe] w zakresie niezbgdnym do zaopstrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu. - '

0.4 Wyklucza sie zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych 1 innych do
gruntu lub suchych rowéw melioracyinych 1 bez oczyszezenia do wod powierzchniowych.

9.5. Wyklucza sig lokalizacje nowsj zabudowy bez odprowadzenia sciekow komunalnych

do miejskie] sieci kanalizacjt sanitame;]| g

9.6. Wyklucza sie zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowdw melioracyjnych 1
bez oczyszezenia do wdd powierzchniowych z terendw przemystowych, komunikac)i drogowej 1
terenow o imym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszezenie wod opadowych.

9.7. Na terenie opracowania projektnie si¢ jedng studnie awaryna usytuowang na terenie
o dostepie publicznym (w rozumueniu planu}, ti. placu pubhcznym lub terenie zieleni publiczng),

o wydatim co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzentie w wode z sieci wodociagowej.

8.9, Zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych powedujacych ponadnormatywna
eNMisje zanieczyszezen powietrza.

9 10, Utylizacja odpadow stalych poza terenem zmiany planu.

10} inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie
sq waznymi celami spolecznyimi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2, Tereny zieleni o dostepie ogdlnym (w rozumieniu planu) rezerwuje sie dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych naleiy
dokonac uzgednienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;.

10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja takze w przypadkn 1okahzaq1
tymczasowegc zagospodarowania i tymczasowych obiektow budowlanych.

'10.5. “W- systemie  przestrzeni publicznych (w rozumieniu ‘planu)’ zakaz nowego
zagospodarowania tymezasowege (w rozumieniu planu, za wyjatkiem. zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow,
odpustéw, wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrédki gastronomiczne, kiermasze §wigteczne
ip.).

11) Informacje - 11;

11.1. Caly obszar potozony jest w strefie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107,
gd.ue obowzqzu}e decyzja (znak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwisrdzajaca dokumentacje
zawierajaca warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wod podziemnych.,

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronis

22,



Konserwatora Przyrody.

§4

Uchwala sie “Ustalenia morfoplanistycze”, dla poszczegolnych stref wyrdznionych w planie,
obowiazuface na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwala.

1. Dla strefy MC, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonahe -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo 1 nehugi;
1.2. Zakaz lokalizacji parkingow dla samochoddw ciezarowych, stacji paliw.
.13, W budynkach wielorodzinnych przeznaczeme pomieszezeni na lokale uzytkowe
dopuszcza sie pod wanmkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic 1 placdw

 ogdmodostepaych 1 niezaleznego cd wejscia {dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

1.4, Zakaz lokalizacji obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumienin planu) poza posesjami
nie t-rzvlegajacymi do ulic omaczonych jake system transpottowy,

1.5, Rezerwacja terenu pod zielen parkows 1 zakaz zabudowy terenu zisleni nie wykluczaja
realizacyi budowh podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

* 2) ustalenia ekologiczne - 2.

. 2.1 Wykiucza sie lokalizacie inwestycii mogacych pogorszyé stan érodowiska, za
wyjatikiem zwiazamych z:
a) ochrona przeciwpowodziows,
b) infrastrukturg techniczna niezbedna dla miasta;

2.2. Zakaz lokahzacy obrektow szkodliwych (W rozurmeniu planu)

2.3, Minimahy udziat powierzehni aktymych przyrodiniczo (w rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dezialkach - 50%. Dopuszcza sie zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo
{(w rozumienin plann} innym zasobem zieleni (w rozumieniu planu).

2.4, Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturows -
wymaga ekwiwaleninej rekompensaty (w rozzanieniu planuj.

2.5. Zakaz kanabizac)i ciekow.

2.6. Ustalenia ekologiczne obowiaznjg takze w przypadku nowego zagospodarowama
tymczasowego (w rozumieniu planu),

2.7. Tereny zieleni oraz ziclen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymezasowe (w  rozumienin planu) moga by likwidowane w  zwiazku =z reahzac_]q
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczest i uwarunkowarl.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3.

3.1. Linie zabudowy nowych budynkdédw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
1 niepreekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkéw istnigjacych
w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy -~ 4. _

4.1, Nowe obickty kubaturowe, za wyjatkiem spelniajacych warunki obicktu o szezegdinych
wymaganiach (w rozumienin pianu} w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.

4.2, Nowe obiekty uzytecznosci publicznej realizuje sie jako obiskty o szezegdlnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu plam).

4.3, Zakaz zmiany kompozyc)i obicktow (w rozomieniu planu) historvezrych, Wymiana
stolarki okiennej jest mozitwa pod warunkiem zachowania kompozycjt elewacy: widocznych od
strony ogolnedostepnych przestrzeni. Dopuszcza sig zmiang kompozycyt parteréw budynkow w
zakresie proporcji otworow w przypadku przeksztatcen pomieszcezer w iokale uzytkowe.

4.4 W przypadku zabudowy obrzeznej (w rozumieniu planu), w istniejacych budynkach
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o funkeji mieszkaniowe], przeznaczenie pomueszczen na lokale uZytkowe dopuszcza sig pod
warunkiem zapewnienia bezpoéredmiego wejscia (dojsécia) od ulic 1 placéw ogdlnodostepnych i
niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystajq mieszkancy budynku '

4.5, Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyinych na poziomte terens. Zakaz nie dotyczy

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespolow garazy o minimaknej ilosci 5 miejsc postojowych,

c) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondyenacyjnego, pod warunkiem
- uzytkowego wykorzystania dachéw.

d) uzupekien kompozycit istnigjacych zespolow garazy,

4.6. Dopuszcza sie lokalizacje nowych i przeduzania lokalizagyi istniejacych: reklam
wolno stojacych 1 wbudowanych (w rozumienmu planu), a takze pomnikéw 1 fontann pod
nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i1 otaczajace} zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

¢} nie powodowania ograniczea dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 piesze), w
tym dla umieszczania znakoéw i svgnaltow drogowwch.

4.7, Zakaz lokalizacji nowych 1 przediuzania lokalizac) istnigjacych reklam wolno
stojacych (w rozumienin planu) na tie 1 wirdd zorganizowanej zieleni wysokie] o charakterze

publicznym (w rogzumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy iradycynych sfupow ogloszeniowych.

4.8. Zzkaz lokalizacji nowych 1 przedhuzania lokalizacyt istniejacych reklam wolno

stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatio pulsujace mogace zaklécad

warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

49, Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojapych (w rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumientu planu) - i zieleni powiazane] z
nimi kompozycyjuie.

4,10. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach w sposob zmienisjacy lub zakrywajacy istotne elementy wystioju architektonicznego,
np.. obramowan portali 1 okien, balustrad, gzymséw i zwienczen, plycin 1 kompozycii
sztukatorskich, potaci dachowych p.

4.11. Dopuszeza sie lokalizacie nowych 1 przedhuzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowiacych niezbedne wyposazenie obszardw zainwestowania migjskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na smieci, tawki parkowe, lampy #tp. pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istnigjacego krajobrazu 1 ofaczajace) zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej.

4.12. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegédtowych planu, formy konkretnego

 obiektu jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego

przebudowy zgodnej 2 ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6,

6.1. Za niezgodny z planem uznaje sig pmJekf podzm}u na dziatk: budowlane, na ktérych nie
jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycyi i form zabudowy oraz wskaznikdéw potrzeb
parkingowych.. '

6.2, Zakaz wydziclania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych

budyﬁkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznege niezbednego do racjonalnego korzystanta z -

budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszeza sig jedyme w sytuacy gdy na tak
wydzielongj dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.
6.3. Na posesjach powstatych po wydzieleniu dzialki po obrysie budynku, z zastrzezeniem
ustalenia 6.2., wyklucza sie lokalizacje rowych obiektow tymezasowych do czasn opracowania planu
parcelacyjnego, o ktorym mowa w ustaleniu 6.5,
6.4. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wiasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:
a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publiczne) poprzez dziatke, na ktore}
ustanowiono sluzebnosc drogowa (przejazdu, przajsaa) na rzecz wyodrebnianego terermu.

23,



6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie

- obowiazuja do czasu opracowania planu podzialu parcelacyjnego obejmujacego:

a} caty teren elementarny (w rozumieniu planu), lub
b) jego czes¢ ckreslona na rysunku planu jako teren vmnagajqcy sporzadzenia
jednego, wspdlnego opracowania planistycznego, lub
- ¢) caty kwartal zabudowy
i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w mmejs.zym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.
6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wymka3 acych z
potrzeb: o E
a) istigjacego zagospodarowania tymezasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumieniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
6.7. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istnigjace) i projektowane;
ustala sie dostep ogdlny(w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w
dniu uchwalenia planu ktére nie maja zadnej z tych dostepnosci.
5.8, Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymezasowe (w rozumieniu planu)
nie stanowia dostepu do drogi publicznei dla terendw przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacyi,
ady takie place Jub dojazdy sq zgodne z planem.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7

7.1. Burmistrz Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujqcego grozZbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla érodowiska.

7.2. Zamwestowanie i uzytkowanie miejskie istnicjace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszepo planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegblowe staxiowia, inacze).
Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom i modemizac)i bez
prawa powigkszania kubatury budynku. Dopuszeza si¢ jedynie mozliwosé rozbudowy budynkéw
uzytecznodci publicznegj o charakterze niekomercyjnym w ramach — modemizacji i tylko o
pomieszczenia niezbedne dla podmeswma staridardu uzytkowego 1 bezpieczenstwa w budynku (np.
toalety, kiatka schodowa).

- 7.3, Lokalizacje nowych obiektéw budowlanych wewnatrz kwartatow zabudowy obrzeing)
{(w rozumieniu planu) wymagaja opracowarnia plamstycznego o ktorym mowa w ustalemu 6.5,
obejmujacego caly kwartal.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne] -8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustalenm OG. 8.1.
oraz zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzmnej wolno stojaces i bhzmaczej 2 miejsca
postejowe pa dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspolne) dzialce ustalony wskazmk przelicza sie odpowiednio na ilo$é
budynkow.

b) dia pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na ! mieszkanie,

¢) dla innych obiektow nie mniej niz 1 misjsce na 40m2 powierzchni uzytkowe) obiektu
lub I migjsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zapewnlenia mlejsc postojowych nz terenie dzialki zwalnia sig obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 50m?. ' '

8.2. Zagospodarowame tymczasowe (w rozumieniu planu} wywohyace pctrzeby
parkjngowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okresionych w ustateniach 0.G:8.1., 0.G.8.2. 1 0.G.8.3. W pozostatych przypadkach,
takze w przypadku przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowame tymeczasowe podiega
wymogom okreslonym w tych ustalentach.

8) ustalenia dotyczace obslugt inZynieryjnej -9

9.1, Zakaz lokalizacji inZynieryijnych urzadzen sieciowych w obiektach wolnostojacych.
9.2, Zakaz nstalowama w obiektach nowych 1 modernizowanych lokalnych systeméw
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grzewczych powodujacych ponadnormatywna emisje zanieczyszezel powietrza.

9) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej fub ustalenia form zabudowy okreslone w planie

sq waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta. :
10.2. Garaze podziemns, okre§lone w ustaleniach szczegolowych plamy, dostosowuje sie do

" wymsagat ukry¢ obrony cywilne;.

2. Dia strefy MIN, nchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonane - 1;

211 Funkeja donunujqca (\a rozumieniu planu) - mieszkalnictwao.

12. Z zastrzeseniem ustalen 1.3., 1.4, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudows ~abowiazuje lokalizacja zabudouw mieszkaniowsg] z mezbe;dnvnn dla budvnkow
mieszkalnvch oblektanu i urzqdzemaml towarzyszqc;m
uansportox;.@' dopuszcza sie iokahzacje oblektow 0 ﬁmkc}ach mmercwmch {w rozumisniu planu)
jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy rowniez adaptac)i obiektow istniejacych
lub ich czescl.

1.4, Wyklucza sig lokalizacje obisktow funkeji komercyjaych (w rozumieniu planu) a takze
adaptac;g na powyzsze cele obiektéw istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy

uticach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze usta]eme nie dotyczy adaptacyi na
cete funkeii komércyjnych czedcl obiektu istniejacego, ktdra mie moze stanowié samodzielnege
fokaht w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (W rozumiemn plana) Zakaz lokatizacji
nowych obiektdw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow 1stnigjaeych.

1.6. Wyklucza sie lokalizacje zespolow garazy i stacji paliw;

1.7. Rezerwacia terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nis wykluczaja
reatizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom. :

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodbiwych (w rozumienin planu) oraz rozbudowv
iprzebudowy istniejacych obiektéw prowadzacej do wazostn szkodliwosci. Rozbudewa 1
przebudowa obiektow 1st111¢313gych Jest dopuszezalna pod wamnkiem usunigeia  istniejace]
szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz lokalizagji oblektow obnlzajqcych standard wanmkow migszkantowych
(wrozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektn mogacego obnizy¢ standard wanmkow
mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkciami
chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia
standardu warunkow mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki wartoéciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé -

sanitatmych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spehueme ustalen
- kompozycji urbanistycziej lub ustaledt form zabudowy.

2.4 Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, 1rzqdzone jako zagospodarowame
tymczasowe (w rozumieniz planu) moga byé likwidowane w zwwnzku z Ttealizacia
zagospodarowania zgodnego z planem.

2.5 Wyklucza sic jokalizacie imwestycit mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, za
wyjatkiem zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
) infrastrukturg techniczng niezbedng dia masta;

3) ustalenia kompozycjt urbanistyomej = 3;
3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linie zabudowy nowych
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budynkéw wyznacza sie odpowiednio w oparciu o linig zabudowy budynkéw istmiejacych
w bezposrednim sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztafcen
istniejacych obiektéw. Istniejacej linti zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposéh
naruszajacy kompozycje zespot zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu
uchwaiemnia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza sie ustalente nowej linii zabudowy Jesh przebudowywana jest zabudowa w -
calej pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacii (w rozumieniu planu) tworzy sie nowa pisrzeja
zabudowy, pod warunkiem zachowania wymogdw harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow spelmiajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu} oraz obiektéw uslug publicznych o charakterze
niekomercyinym (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istnigjacych obowiazujacych linii

-zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] obigkty te pelnig funkcje dominanty

przestrzennej (w rozumieniu planu}, a linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obicktow stanowi binie
nieprzekraczaing.

3.4. Na pozostalym obszarze, ¢ ile rysunek planu nie okresla przeblegu linii zabudowy,
oboww[zuje usytuowanie budvnkéw wzdhuz linn zabudowy wyznaczone] od stronv ulic, placow
1 dojazddw w odleglosci ém od granicy dzialia.

3.5. Kompozycja zespolow zabudowy powstajacych w wyniku wiéinych podziatéw w typie
kompozycjt zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) istmiejacej w bezposrednim sasiedztwie,

4} ustalenia form zabudowy - 4;

_4.1, Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istmejace]. Powvyzsze -
ustalenie nie dotyczy obowigzku zachowania dachu plaskiego o ile z dziatki inwestora widoczna jest
zabudowa o innym ksztakcie dachu usvtwowana w tym samym kwastale zabudowy hub przy te
samej ulicy. Ustalenie nie dotyczy obiekiéw spelniajacych wymog: cbisktu o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustng publicznych o charakterze

. niekomercyjnym (w rozumieniu planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

42, Dila obiektéw lokalizowanych wedhig ustalenia 3.2. obowiazuje dach stromy {(w
rozumieniu plany) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysokos¢ zabudowy (w
rozuntienis planu} nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystepujace] na terenie elementaniym.

4.3. Wyklucza sie rozbudowe obicktow istniejacych w dnin uchwalenia niniejszego planu 1
nie spelniajacych ustalen niniejszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowamia formy tych
obicktéw do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istnigjacej, kompozycji zespolu zabudowy
i obowigzujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnege budynku mieszkalnego jest
dopuszczalna, jesli budynek moge by usytuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy 1 spelnia
warunki typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace).

45, Zaksz lokalizacji nowych 1 przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowans) zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradyeyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych 1 whudowanych (w rozumieniu planu) emitujgcych éwiatlo pulsnjace mogace zaklocaé
warunki mieszkaniowe w bezpoérednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji - &;

6.1. Za niezgodny 2 planem uznaje si¢ projekt podzlalu ra dziatki budowlane, na ktorych nie
jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycjii 1 form zabudowy oraz wskafnikow potrzeb
parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
tachniczne] osiedla dopuszeza sig wydzielanie dzialek budowlanych wylacznie na terenie objetym
ustalemami 1.3.1 1.4,

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleimego miezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszeza sie jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzuiacych przepisow.

6.3, Dopuszcza sie wydzielenie nowej drogi 'w sytuacji wydzielania co najmmie} 5 nowych
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dzialek budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokod¢ dziatii budowlanej od strony
drogi. Obowiazuje zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podziatu na nie wiecej niz 4 dzialki budowlane dopuszcza sic wydzielenie
dziatki na niezbedny dojazd o szerokosci min. 5m i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhiz dziatek budowlanvch, kiére
- Juz posiadaja dostep do drogi. '

_. 6.6. W przypadku podzialu terenu o powierzchni wigksze] niz 1 ha powierzchnia terenn
przeznaczanego pod drogi 1 place nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydzielania dziatek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dnin uchwalenia ninigjszego planu dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowsj, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na
dzialkach przed scaleniem jest mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia niniejszego planu.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalen niezbednych do wtémego podzialu na dziatki budowlane.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne; - 8:

8.1, Ustala sig wskazniki potrzeb parkingowych, o ktdrych mowa w ustaleniu OG 8.1,
oraz zasady innych rozwiazan poirzeb parkingowych: ’

a} dia zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dzialce; W przypadku adaptacii na cele misszkaniowe ‘1 realizacji budynkow
jednorodzinnych na wspélnej dziakee nstalony wskasnik przelicza sie odpowiednic na iloéé
budynkow.

b) dia pozostalych form zabudowy mieszkaniows] 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektdw nie mmiej niz 1 miggsce na 40m2 powierzchni uzytkowe; obiektu;

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalniz sie obiekty ushig handln

detalicznego i rzemiosta ushigowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z

ustateniem 1.3.1 1.4, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniows].

8.2. Lokalizacja obiektéw a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektéw na cele o
ktérych mowa w ustaleniu 1.2, jest dopuszezalna pod wanunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio
z ulicy oznaczongj na rysunku planu jako system transportowy. '

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu)  wywolujace potrzeby
parkingows mniejsze niz 3 misjsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sie z
wymogdw okreslonych w ustaleniach OG 8.1, 0.G.8.2. i DG83 W pozostatych przypadkach,
takze w przypadku przeduzenis lokalizacjt ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podiega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

3. Dia strefy UG, uchwala sig, 2 zastrzezeniem § 5. ustalenia morfopianistyczne:

I} ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1, Funkcja dominujaca (w rommienin planu) - fiunkcje komercyjne (w rozumieniu-

planu);
1.2, Wyklucza sie lokalizacje obicktéw finkcji komercyjnych 2 takze adaptacje na

powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach

wezszych niz 10 m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustaleniie nie dotyczy adaptacji na cele
funkcji komercyjnych czesci obiekty istniejgcego, ktdra nie moze stanowié samodzieego lokahu w
rozuinzenin ustawy o wlasnosei lokali;

1.3, Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i tnnych niz wolno siojaca
i birzniacza form zabudowy jednorodzinne;. :
1.4, Zakaz Iokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektéw
istniejacych. :

1.5. Zakaz lokalizacii zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planm}.

2) ustalenia ekologicmme ~ 2;
21. Zakaz lokalizacji obicktow szkodliwych (w rozumienin planu) oraz rozbudowy
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6 4. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.
6.5. Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyinej - &;

" - 8.1. Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1.
oraz zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych, _

a) dla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej wolno stojace] 1 blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dziatce; W przypadku adaptacii na cele mieszkaniowe 1 realizacji budynkow
jednorodzinnych na wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza sig odpowiednio na ilo¢
budynkow. '

b) dla pozostatych form zabudowy misszkantowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dia innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni nzytkowej obiekiu.
Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handin
detalicznego i rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej. '

8.2, Zagospodarowanie tymczasows (w rozumieniu planu)  wywohijace potrzeby
parkingowe podiega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

4. Dia strefy ER, uchwala si¢, z zastrzezeniem § 5. ustalenia morfoplanistyczne:

1} ustatenia funkcjonaine - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren mie jest przeznaczony pod
zaimwestowanie miejskie. ' _ :

1.2. Dopuszcza sig wylacznie lokalizacje obiektow gospodarczvch zwigzanych z produkcja

tolnicza oraz zabudowy zagrodowej (W rozurnjenii planu). Budynek mieszkainy dopuszeza sig

wylacznie w formie budynku jednorodzinnego.
1.3. Dopuszcza sie lokalizacje systemow infrastruktury tachniczne].

2) ustalenia ekologiczne - 2

2.1, Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumientu planu).

22 Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przywodnych 1 przydroznych,

23, Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych wzdiuz
istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzielonych drog, poza miegjscami
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow. '

3) ustalertia zasad parcelacji - 6;

6.1. Zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z
potrzeb: :
a) zagospodarowania tymczasowego (W rozumienin planu),
b) Iokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych. :

- 6.2, Wyklucza sig podzialy gnmtéw prowadzace do wydzielania nowych drédg
publicznych. - ' ' ' D i o

§3

Dia kazdego obszaru objgtego’ zmianami planu uchwalonymi ninigisza uchwaly obowiazuja
réwnoczednie ustalenia ogélne -OG, o kidrych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o
ktorych mowa w § 4 i ustalenia szczegolowe, © ktérych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogolne
obowiaznje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegdtowe regulujace t¢ sama
materie nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezel: ustalenie szczegoltows
regulujace te sama materi¢ nie stanowi inaczej. '
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§6

Uchwala sie rysunek zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzenmmego
miasta Legborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.H iczgé¢ T.7. stanowiacy
wraz z legendg zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Rysunek zmiany planu obowiazije w czesci okreslonej w Legendzie jako “Oznaczenia™

Rozdzial 2, Przepisy szczegdlowe

§7
Dla terendw elementamych uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia'szczegblowe:
1. 'Teren elementarny 02.0L.UG - pow. 7,25

1} ustalenia funkejonalne - 1

‘11, teren 01EE -GPZ
1.2, teren 02 US -teren spottu - ogdlnodostepny
1.3, teren O3.US - teren sportu - ogomodostepny

2} ustalenia ekologicane - 2

2.1. Wazdluz rzeki Leby wprowadzié biclogiczng obudowe (pasy zieleni) o funkcsach
ekologicznych, hydrosanitarnych, krajobrazowych. W odleglosci do 10 m od brzegu
rzeki nalezy wprowadzié pasy zielen niskiej.

2.2, Wprowadza sie zakaz mstalowania nowych systemow grzewczych powodwgcych
ponadnormatywng emigje zanieczyszezef powlietrza.

3} ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumienin planu} istniejace. Powyzsze
ustalenie nie dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego ¢ ile z dziatki inwestora
widoczna jest zabudowa o mnym ksztatcie dachu, usytuowana w tym samym kwartale
zabudowy lub przy tej samej ulicy.

4.2, Maksymalna wysoko$¢ (w rozumientu planu) nowej zabudowy - 13,0 m. Ustalenie nie
dotyczy obicktow spelniajacych wymogi obiektu o szczego]nych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ushig publicanych o charakterze
nickomercyjnym {(w rozumieniu planu) 1 niezbednych wrzadzen infrastruktury
techniczne;.

43 mne ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

5.1. Fragment terenu objety strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
zabytkowych 1 strefa “OW” Obserwacji Archeologiczngj.
5.2. W obrebie terenu budynk pray:
~ ul. Mostnika 22
- ul. Wolnosc: 20, 22
ujete w ewidencil konserwatorskiej,

3) wvstalenia dotyczace obstugi komunikacyjne; - 8
8.1. Dojazd z istniejacego ukiadu ulicznego.

6) inne ustalenia stanowigce -10



9.1. Rezerwacja terenu dla 2 trafostacji.

6. Teren elementamy 02.06.MC - pow. 7,5 0 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1
" _-1.1. Teren 01 UK - teren ushug kultury
1.2, Teren 02.UQ -teren ustug oswiaty
2) ustalenia ekologiczne - 2
- 2.1. Wprowadza sie zakaz instalowania nowych systemdw grzewczych powodu_;ag:ych
ponadnormatywna emisi¢ zanieczyszczen powietrza.
3} ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zakaz zmiany kompozyeji z,éspoiéw zabudowy obrzezne;..

4) ustalenia form zabudowy - 4
4.1 Proj. zabudowa II-IV kondygnacji w nawiazaniu do istniejacego sasiedziwa. Kat
pochylen potaci dachowych 30°- 51°, badz dachy mansardowe.
42 Intensywnos$c zabudowy - max, 0,80

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5

5.1. Fragment terenu w obrebie strefy B ochrony kcmsemratorsklej -zachowanych
elementow zabytkowych. Caly teren w obrebie strefy  “OW”  obserwagji
archeologiczne;.

5.2. W obrebie terenu:

— kotciol p.w. NMP Krolowe) Polski (z r. 1866) - w rejestrze zabytkéw (poz. rej.
A-279)
— budynk: przy ul. Kopemika nr 6, 7, ul. Stryjewskiego 10, 11
—~ budynki przy ul. Malczewskiego 19, 30, 32, 36 (2 pol. XIX w. i pocz. XX w.)
wete w ewidenciji konserwatorskie;.
6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8

8.1. Dojazd z istniejacego ukfadu ulicznego.

7) ustalenia dotyczace obshigi inzynieryjnej - ¢

9.1. Rezerwa terenu dia trafostacii

8) mne ustalenia stanowigce - 10

10.1. W obrebie terenu 02.UQ zabezpieczyé ukrycie dla ludnosel zgoduie z wymogami
obrony cywilnej.
7. Teren elementamy 02.07.MN -pow. 625 ha

1)} ustalenia ekologiczne ~ 2

2.1. Wprowadza sig zakaz instalowania nowych systemoéw grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.

2} ustalenia form zabudowy - 4
4.1. Max. wysokosc - 12,0 m. Kat pochyienia polaci dachowych - 30%- 51°.
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4.2 Intensywnosc zabudowy - max, 0,4.

3} mne ustalenia ochrony débr kultury - 5 _
5.1. Budynki przy ul. Kossaka nr 82, 89 u_the w ewidencii konserwatorskiej.

a7

4) ustalenia zasad parcelacji - 6
6.1, ‘min. pow. dzialki dla zabudowy wolnostojacej - 600 m’
6.2, min. front dziatki dla zabudowy wolnostojace; - 20 m.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyinej - 8
8.1. Dojazd z istnigjacego ukladu ulicznego poprzez proj. uklad drég dojazdowych.
6) ustalenia dotyczace obshigl inzynieryjnej - 9

9.1. Rezerwa terenu pod proj. trafostacje w poludniowe] czesci terenu.

9.2, U zhiegu ulic Poznanskisj z rowem moelioracyjnym (ul. Z. Witkowskis) rezerwa
terenu pod przepompownig sciekow, z wydzieleniem dojazdu (ulica) wzdhiz ww.
rowu do przepompowni, separatora piasku i lokalizaci sieci kanatow sanitarnych 1
deszczawych,

8. Teren elémentamy 02,08, MN - pow. 14,90 ha

1} wustalenia ekologicme - 2
2.1. ‘Wprowadza sie zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodnjgcych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powieirza.
2} ustalenia form zabudowy - 4
4.1, Max. wysckosé bud. mieszk. - 12,0 m. Kat pochylenia polaci dachowych - 30° -31°,
4.2, Intensywnosé zabudowy - max. 0,4.
3) ustalenia zasad parcelacii - 6

6.1. Min. pow. dzialki dla zabudowy wolnostojacei - 600 n'

5.2, Min. front dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 20 n.

6.3. Realizacja nowej zabudowy (doinwestowania) po uprzednim scaleniu istniejacych
podziatdw geodezyjnych. Widmy podzial wymaga opracowania koncepcjl podziatu
obeimujacej cale wydzielenie wewnetrzne 01 MN

4) ustalenia detyezace obstugi kormunikacyjnej - 8

8.1. Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego poprzez proj. ukiad drog dojazdowych.

3) ustalenia dotyczace obshugi inZynieryinej - 9 '

8.1. Rezerwa terenu dla proj. 2 trafostacji. '
9.2. Rezerwa terenu dla stagji redukeyjuej gazu n zblegu uhc Poznansklej 1 Buczka
9.3. Przy ul. Buczka rezerwa terenu pod przepompownig sciekow.

9. Teren elementarny 02.09.UG - pow. 5,75 ha

1) ustalenia ekologicane - 2

2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujgeych
ponadinormatywna emisjg zanieczyszczen powieirza.
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