Zalacznik nr 4 do SWZ

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w Swinoujsciu w dniu .................. r. pomiedzy:

Gmina Miasto Swinoujscie, z siedziba w Swinoujsciu przy ul. Wojska Polskiego 1/5,
TEPIEZENEOWANG PIZEZ. .. evevet et et et e en ettt e et e ettt et e e e e e e e e e e e e et et e e e et e e et e e e e e e enenens

a

....................................... reprezentowang przez ................... Zwanej w dalszej tresci
,,Dzierzawca”,

Zwazywszy na zawartg w dniu ...l . przez strony umowe¢ na ,,Odbior

i zagospodarowanie odpadow komunalnych od wiascicieli nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja
mieszkancy na terenie Gminy Miasto Swinoujscie”, strony postanawiajg zawrze¢ niniejsza
umowe dzierzawy.

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe zabudowany grunt polozony w obregbie
nr 10 w Swinoujsciu przy ul. Karsiborskiej 33 o tacznej powierzchni 2042 m?, oznaczony jako
czes$¢ dziatki nr 208/8 o powierzchni 2004,5 m? i cze$¢ dziatki 208/12 o powierzchni 37,5 m?
(stanowiaca zjazd) nr ksiegi wieczystej SZ1W/00039975/2 i SZ1W/00044542/6 - zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

2. Wydzierzawiajacy posiada prawo do dysponowania gruntem, o ktérym mowa w ust. 1, na
podstawie umowy dzierzawy nr 70/2016 z dnia 30 grudnia 2016 zawartej z Zaktadem
Wodociggdéw i1 Kanalizacji Sp. z o. o.

3. Na terenie dziatek wskazanych w pkt 1 Gmina Miasto Swinoujécie wykonata inwestycje w
postaci budowy Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w sktad ktorego wehodzi
budynek socjalno-biurowy o powierzchni uzytkowej 27,70m? oraz budowle o tacznej wartosci
1 029 334,50 zt tj. wiata magazynowania odpadéw w kontenerach o warto$ci - 216 612,72 zk;
zagospodarowanie terenu o wartosci - 479 331,51 zt; zewnetrzna infrastruktura techniczna o
warto$ci - 228 906,45 zt; waga samochodowa o wartosci - 104 483,82 zt.

4. Dzierzawca bedzie uzytkowal przedmiot dzierzawy wylacznie na prowadzenie Punktu
Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych (PSZOK), zgodnie z zasadami prawidlowe;j
gospodarki i postanowieniami UmMOWY Nr........................

§2

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty miesiecznego czynszu dzierzawnego w wysokosci
6 322,63 zl netto plus 23 % podatku VAT, tj. 7 776,83 z1 brutto.



. Czynsz miesieczny jest ptatny z gory, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego
faktury na konto Urz¢du Miasta: PeKaO S.A. ul. Monte Cassino 7, nr konta: 21 1240 3927
1111 0010 9298 8524, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.

. Faktura zostanie wystawiona do 15 dnia miesigca, ktorego dotyczy czynsz.

. W przypadku zmiany wysoko$ci podatku VAT Dzierzawca zobowigzany bedzie do placenia
czynszu okreslonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong stawkg bez konieczno$ci zawierania
aneksu do niniejszej umowy.

. W razie zwtoki z zaptata czynszu Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ odsetki za op6znienie
w transakcjach handlowych za kazdy dzien op6znienia.

. Niezaleznie od czynszu Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania kosztow zuzycia energii
elektrycznej oraz gazu, ktére to naleznos$ci bedg uiszczane w terminie 14 dni od daty odebrania
wystawionej refaktury.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy z dostawcami innych mediéw w terminie
30 dni od daty zawarcia umowy.

§3

. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 01.02.2023 r. do dnia obowigzywania umowy
] r. w sprawie odbioru i zagospodarowania odpadow komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci, na ktdrych zamieszkuja mieszkancy na terenie Gminy Miasto
Swinoujscie, tj. do 31 stycznia 2024 r.

. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi do dnia 31.01.2023 r.

§4

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci:

1) przestrzega¢ norm prawnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci;

2) zapewniac bezpieczenstwo dziatalno$ci prowadzonej na dzierzawionym terenie i 0s6b tam
przebywajacych 1 w zwiagzku z tym Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng
za szkody 1 nastgpstwa wypadkow 1 innych zdarzen;

3) pokrywaé wszelkie wydatki i oplaty zwigzane z przedmiotem dzierzawy, tj.: m.in.
ubezpieczenia, energii elektrycznej i innych mediow;

4) stosowaé zabezpieczenia (Srodki techniczne) chronigce przedmiot dzierzawy przed
dostgpem 0s0b trzecich, we wlasnym zakresie, na wtasny koszt i na wtasne ryzyko;

5) utrzymywac porzadek na przedmiocie dzierzawy, z zachowaniem wszelkich wymogow,
w tym dotyczacych ochrony srodowiska;

6) terminowo wykonywaé wszelkie nakazy i zalecenia dotyczace przedmiotu dzierzawy
wydawane przez uprawnione podmioty i Wydzierzawiajacego w tym prowadzi¢ ksigzke
obiektu budowlanego;

7) racjonalnie wykorzystywac przedmiot dzierzawy zgodnie z celem okreslonym w § 1 ust.
4 umowy;



N

8) uzyska¢ kazdorazowo pisemng zgode Wydzierzawiajagcego na ewentualne inwestycje,
prace adaptacyjne, modernizacyjne na dzierzawionym terenie;
9) utrzymywac porzadek i czysto$¢, w tym kosi¢ trawy na dzierzawionym terenie i wokot
niego nie rzadziej niz 1 razy w miesigcu (W okresie maj - wrzesien);
10) umozliwia¢ Wydzierzawiajgcemu Kontrole stanu i sposobu uzytkowania przedmiotu
dzierzawy;
11) dba¢ o sprzet znajdujacy sie na wydzierzawionym terenie.
. W przypadku zanieczyszczenia terendw niestanowigcych przedmiotu dzierzawy
i stwierdzenia, ze wynika to z dziatalno$ci Dzierzawcy lub jego kontrahentéw, Dzierzawca jest
zobowigzany do usunig¢cia zanieczyszczenia oraz ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych pod
rygorem wykonania tego przez Wydzierzawiajacego na koszt Dzierzawcy, bez koniecznosci
uzyskania uprzedniej zgody sadu.
Wszelkie skutki prac budowlanych na przedmiocie dzierzawy, wykonane bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego podlegaja natychmiastowemu usunieciu na koszt Dzierzawcy, zgodnie
z decyzja Wydzierzawiajagcego 1 w terminie przez niego wskazanym. W przypadku
niewykonania obowiazkéw natozonych przez Wydzierzawiajacego bedzie on miat prawo
przystapi¢ do ich wykonania lub zleci¢ ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez konieczno$ci wcezesniejszego uzyskania zgody sadu. Wydzierzawiajacy
uprzednio wezwie pisemnie Dzierzawce do wykonania obowigzku w odpowiednim terminie.
Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki
1 nie moze zmienia¢é przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody pisemnej
Wydzierzawiajacego.
Bez zgody Wydzierzawiajacego, ktdra moze by¢ wyrazona tylko na pismie, Dzierzawcy nie
wolno odda¢ przedmiotu dzierzawy w calo$ci ani w czeSci osobie trzeciej do korzystania,
w szczegoOlnosci do bezptatnego uzywania ani tez w poddzierzawe, najem, pod rygorem
wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw, niezbednych do zachowania przedmiotu
niniejszej umowy w stanie niepogorszonym. Naprawy te winny by¢ wykonane w sposob nie
powodujacy utraty gwarancji udzielonej Wydzierzawiajagcemu przez wykonawce robot
budowalnych.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy 1 Dzierzawca nie moze odmoéwi¢ wstepu osobom uprawnionym przez
Wydzierzawiajacego, chcacym przeprowadzi¢ kontrole. W przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci lub naruszeh w uzytkowaniu przedmiotu dzierzawy, w tym takze
w zakresie ochrony srodowiska, Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie o tym Dzierzawce
1 wyznaczy jednocze$nie termin na ich usuni¢cie. Bezskuteczny uptyw tego terminu upowaznia
Wydzierzawiajacego do dokonania koniecznych czynno$ci na koszt Dzierzawcy (bez
wczesniejszego upowaznienia sagdu). Uniemozliwienie wykonania prawa kontroli uzasadnia
mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy.

§5

Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana na podstawie porozumienia stron w kazdym terminie.



2. Poza innymi przypadkami okreslonymi w niniejszej umowie Wydzierzawiajagcy moze
rozwigza¢ niniejsza umowe¢ w trybie natychmiastowym, bez wypowiedzenia, za pisemnym
powiadomieniem Dzierzawcy, jezeli ten, pomimo pisemnego upomnienia nadal bedzie
naruszat postanowienia umowy, a w szczeg6lnosci:

a) bedzie uzytkowal przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym
W umowie,

b) dopusci si¢ opoznienia z zaptatg czynszu za co najmniej jeden miesigc lub innych naleznos$ci
wynikajgcych z niniejszej umowy i pomimo pisemnego uprzedzenia nie ureguluje
nalezno$ci w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia wezwania do zapflaty,

C) uprawnienie, o ktorym mowa w pkt. b), przystuguje Wydzierzawiajagcemu takze
w przypadku, gdy pomimo uregulowania zaleglo$ci czynszowej lub innych nalezno$ci
wynikajacych z umowy, Dzierzawca dopuszcza si¢ opdznienia z zaptata czynszu lub innych
nalezno$ci za okres jednego miesigca co najmniej dwa razy w ciggu obowigzywania
umowy,

d) dewastuje, uszkadza przedmiot dzierzawy.

3. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez
wypowiedzenia, za  pisemnym = powiadomieniem  Dzierzawcy, jezeli —umowa
] PP na ,,0dbidr i zagospodarowanie odpadow komunalnych od wilascicieli
nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy na terenie Gminy Miasto Swinoujscie”
wygasnie na skutek rozwigzania lub odstgpienia od niej przez ktorgkolwiek ze stron.

§6

1. W kazdym przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ do zwrdcenia Wydzierzawiajgcemu uporzadkowanego przedmiotu umowy
w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie, wynikajace z przeznaczenia oraz
ustalonego w umowie sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy, w terminie 7 dni od dnia
jej rozwigzania lub wygasnigcia. Dzierzawca w szczegolnosci zobowigzany jest do usunigcia
z dzierzawionej nieruchomo$ci wszelkich ruchomos$ci niestanowigcych wlasnosé
Wydzierzawiajacego.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
W przypadku niestawiennictwa Dzierzawcy lub odmowy podpisu protokolu zdawczo —
odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego przejecia przedmiotu
umowy, sporzadzenia protokolu zdawczo- odbiorczego ze skutkiem dla obu stron, a w razie
pozostawienia przez Dzierzawcg na przedmiocie dzierzawy jakiegokolwiek mienia do jego
uprzatniecia i utylizacji na koszt Dzierzawcy badz sprzedazy ruchomo$ci w imieniu i na rzecz
Dzierzawcy, bez konieczno$ci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sgdu. Dzierzawca
niniejszym udziela nieodwotalnego pelnomocnictwa Wydzierzawiajacemu do dokonania
czynnos$ci wskazanych w niniejszym ustepie.

3. W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot dzierzawy
wbrew woli Wydzierzawiajacego, jest on zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu
wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystnie z gruntu, bedacego uprzednio przedmiotem
dzierzawy. W takiej sytuacji Wydzierzawiajacy moze zadaé zaptaty wynagrodzenia
w wysokosci stawki rynkowe;.



4. Dzierzawcy nie przysluguje wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot nakladow
1 o$wiadcza, ze zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytutu.

§7

1. W kazdym przypadku zakonczenia, rozwigzania, odstgpienia lub wygasnigcia umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo zada¢ usunigcia przez Dzierzawce i na jego koszt naktadow
1 przywrocenia stanu poprzedniego, w razie gdy prace zostaty wykonane w sposob sprzeczny
z umowa. W sytuacji, gdy okaze si¢, ze Dzierzawca mimo pisemnego wezwania
Wydzierzawiajagcego nie dokona w wyznaczonym terminie przywrdcenia stanu
poprzedniego, Wydzierzawiajacy bedzie miat mozliwo$¢ dokonaé tego na koszt i ryzyko
Dzierzawcy, bez koniecznosci wczesniejszego uzyskania upowaznienia sadu.

2. Wpydzierzawiajacy moze zdecydowaé o pozostawieniu nakladow lub ich czgdci (takze
wykonanych sprzecznie z umowag), z tym, ze Dzierzawcy nie przyshuguje prawo zadania
zwrotu ich warto$ci. Dotyczy to wszystkich naktadéw, w tym inwestycyjnych, remontowych
i modernizacyjnych. Jednocze$nie ustala si¢, ze w przypadku zakonczenia umowy na skutek
uplywu terminu obowigzywania, rozwigzania jej lub jej wypowiedzenia przez ktéragkolwiek
ze Stron, Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu
jakichkolwiek naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy.

3. W przypadku, gdy okaze si¢, ze przywrocenie stanu poprzedniego jest z jakichkolwiek
powodow nieuzasadnione czy utrudnione lub Dzierzawca nie przywroci stanu poprzedniego,
Dzierzawcy takze nie bedzie w zadnym razie przystugiwato prawo domagania si¢ zwrotu
poniesionych na przedmiot dzierzawy nakladow, w tym nakltadow inwestycyjnych,
remontowych, modernizacyjnych, wobec czego zrzeka si¢ roszczen w tym zakresie.
Dzierzawca o$wiadcza, ze uprawnienie Wydzierzawiajacego nie moze by¢ uznane za
naduzycie prawa, tj. zadanie przywrdcenia stanu poprzedniego czy tez brak prawa domagania
si¢ zwrotu naktadow, o ktorych mowa powyze;.

§8

Dzierzawca bedzie zbiera¢ na dzierzawionym terenie odpady o nastgpujacych kodach:
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150101 Opakowania zpapieru i tektury Plac 2 pojemniki 1100 | papier 0414 0414 43,000
3 pojemniki 1100 |
150102 | Opakowania ztworzw szucznych Plac pojemnid 0466 0,466 10,000
tworzywa sztuczne
150104 Opakowania zmetali Plac pojemnik 1100 | metal 0,932 0,932 1,000
150107 Opakowania ze szkta Plac pojemnik 1100 | szkio 1,035 1,035 6,000
160103 Zuzyte opony Wiata magazynowa kontener 3 m3 1,750 1,750 50,000
Odpady bet bet
170101 pacybelonu orazgruzbelonowy | \vrata magazmowa kontener 3 m3 4,901 4,901 15,000
zrozbidrek i remontéw
Zmieszane odpady z budowy, remontow
i demontazu inne nizwymienione
1709 04 Wiata kontener 7 m3 6,339 6,339 370,000
WwA170901,17 09,021 17 09 03 a8 magazmowa onenerfm
lub zamiennie \ub zamiennie rodzai odpadu:
Kod: lub zamiennie aj odpadu:
Zmieszane odpady zbetonu, gruzu
170107 ceglanego, odpadowych materiatow
ceramicznych i elementéw wyposazenia
inne nizwymienione w 17 01 06
Zuzyte urzadzenia elektryczne i
200136 elektroniczne inne nizwymienionew | Wiata magazynowa kontener 7 m3 2,818 2,818 55,000
200121,200123i200135
200201 Odpady ulegajace biodegradacji Wiata magazynowa kontener 3 m3 2,801 2,801 120,000
200307 Odpady wielkogabarytowe Wiata magazynowa kontener 22 m3 8,936 8,936 380,000
Opakowania zawierajace pozostatosci | Kontener na odpady
1501 10* substancji niebezpiecznych lub nimi niebezpieczne typu pojemnik 240 | 1,000 1,000 2,000
zanieczyszczone eko-sktad
Kontener na odpady
200113* Rozpuszczalniki niebezpieczne typu pojemnik 240 | 0,300 0,300 0,700
eko-sktad
Lampy fluorescencyjne i inne odpad Kontener na odpady
200121 Pyfluorescencyine 1inne odpacy | - .o bemiecane typu pojemnik 240 | 0,826 0,826 0,500
zawierajace rte¢
eko-sktad
Kontener na odpady Kontener na odpady
200125 Oleje i uszcze jadalne niebezpieczne typu | niebezpieczne typu eko- 0,200 0,200 1,000
eko-sktad sktad
Oleie | fsz62 inne nizwmisnions w Kontener na odpady Kontener na odpady
2001 26* g 200125 ym niebezpieczne typu | niebezpieczne typu eko- 0,200 0,200 0,500
eko-sktad sktad
Farby, tusze, farby drukarskie, kleje, | Kontener na odpady Kontener na odpady
200128 | lepiszcze i zywice inne nizwymienione | niebezpieczne typu | niebezpieczne typu eko- 0,500 0,500 1,100
w 200127 eko-sktad skiad
Kontener na odpady
200132 Lekiinne nizwymienione w20 0131 | niebezpieczne typu pojemnik 120 | 0,050 0,050 0,200
eko-sktad
Baterie i akumulatoryinne niz Kontener na odpady
200134 o Y niebezpieczne typu pojemnik 600 | 2,000 2,000 1,000
wymienione w 20 01 33
eko-sktad
Odpady wielkogabarytowe, Zuzyte
2003 07,20 dzenia elekt i elektroni
urzadzenia elexiyzne | elexdroniozns Plac Kontener na przedmioty 3,543 3543 5,000
0136 inne nizwymienione w 20 01 21,
2001231200135
Razem 39,011 39,011 1062,000




§9

Wydzierzawiajacy oraz Dzierzawca oswiadczaja, ze sg $wiadomi odpowiedzialnosci solidarnej,
o ktéorej mowa w art. 12 ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom
w srodowisku i ich naprawie.

§10

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod
rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Strony postanawiaja, ze postanowienia niniejszej umowy obowigzuja pomi¢dzy nimi od dnia
01 lutego 2023 roku.

4. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Wydzierzawiajacego
ijeden dla Dzierzawcy.

Zalacznik nr 1 — mapa dzierzawionego terenu

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Podpisany certyfikatem wystawionym dla
Jerzy Pawet Goluch (Certyfikat
kwalifikowany). Utworzony w dniu:
2022-11-08 09:29:43 +0100
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