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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Inwestycja: Remont i przebudowa budynku Willa , Koztéwka” wraz zagospodarowaniem
terenu w tym zabytkowego parku.

Adres inwestycji: dz. nr 2/3 obr. 63 przy ul. M. Smereka 2 w Legionowie

Inwestor: Urzad Miasta Legionowo, ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 41, 05-120 Legionowo

Opracowat: mgr inz. arch. Jakub Kijewski, tukasz Cekata.

Wspdlny Stow

nik Zamowien (CPV):

Dziat:

Grupa:

Dziat:
Grupa:

Klasa:

Kategoria:

Klasa:

Kategoria:

45000000-7 - Roboty budowlane
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45400000-1 - Roboty wykornczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71210000-3 - Doradcze ustugi architektoniczne

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71223000-7 - Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw
budowlanych

71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71242000-6 - Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie
kosztow
71245000-7 - Plany zatwierdzajace, rysunki robocze i specyfikacje
71247000-1 - Nadzér nad robotami budowlanymi
71248000-8 - Nadzér nad projektem i dokumentacja

71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71251000-2 - Ustugi architektoniczne i dotyczace pomiaréow budynkéw
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Klasa:

Grupa:

Klasa:

Kategoria:

Kategoria:

Klasa:
Kategoria:
Grupa:

Klasa:

Kategoria:

71300000-1 - Ustugi inzynieryjne
71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71321000-4 - Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i
elektrycznych instalacji budowlanych
71321200-6 - Ustugi projektowania systemoéw grzewczych
71321300-7 - Ustugi konsultacyjne w zakresie hydrauliki
71321400-8 - Ustugi konsultacyjne w zakresie wentylacji
71322000-1 - Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i
wodnej
71325000-2 - Ustugi projektowania fundamentéw
71330000-0 - Rézne ustugi inzynieryjne
71332000-4 - Geotechniczne ustugi inzynieryjne
71400000-2 - Ustugi architektoniczne dotyczgce planowania przestrzennego i
zagospodarowania terenu
71410000-5 - Ustugi planowania przestrzennego
71420000-8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
71421000-5 - Ustugi wkomponowywania ogrodéw w krajobraz
71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem
71510000-6 - Ustugi badania terenu
71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego
71540000-5 - Ustugi zarzadzania budowa
71541000-2 - Ustugi zarzadzania projektem budowlanym
71700000-5 - Ustugi nadzoru i kontroli
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I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogdlny przedmiotu zamodwienia.
Przedmiotem zamowienia jest dokumentacja projektowa i realizacja inwestycji budowlanej polegajacej
na przebudowie i remoncie jednorodzinnego budynku mieszkalnego ,historyczny Dworek Mysliwski

,Koztéwka” wraz z zagospodarowaniem terenu w tym zabytkowego parku.

1.1.  Charakterystyczne parametry obiektu i zakres robot.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy stanowi podstawe do wykonania dokumentacji projektowe;j i
realizacji inwestycji budowlanej polegajacej na przebudowie i remoncie historycznego Dworku Mysliwskiego
,Koztéwka” wraz z zagospodarowaniem terenu w tym zabytkowego parku.

Teren inwestycji znajduje sie w srodkowej czesci Legionowa przy ul. Smereka 2 na dziatce nr 2/3 obreb 63.
Dziatka o powierzchni 14223 m2 wieloboczna o podfuznym ksztatcie zakoriczona klinem w kierunku
potudniowo-wschodnim. Dtugos¢ dziatki wynosi 288 m, szerokos¢ 83,7 m. Dziatka posiada proste
uksztattowanie terenu, istniejgce rzedne terenu od 80,6 do 82,0 m n.p.m. Dziatka jest ogrodzona, zadrzewiona
oraz w wiekszej czesci pokryta roslinnoscig o przypadkowym i nieuporzgdkowanym charakterze. Dziatka
sgsiaduje z dziatkg drogowg nr 2/14 od strony zachodniej, z dziatka drogowg nr 2/11 od strony pétnocnej, z
dziatkami o zabudowie mieszkaniowej od strony pétnocno-wschodniej oraz od strony potudniowo-zachodniej z
dziatkg nr 3/30 na ktorej znajduje sie linia kolejowa. Zgodnie z mapg zasadniczg dziatka posiada przytgcza
wodne, kanalizacyjne, energetyczne, oraz telekomunikacyjne.

W pdtnocno-zachodniej czesci dziatki znajduje sie przedmiotowy budynek oraz budynek gospodarczy nie
objety niniejszym opracowaniem. Budynek mieszkalny trzykondygnacyjny: piwnica, parter i poddasze.
Konstrukcja budynku tradycyjna. Fundamenty i sciany piwniczne murowane, strop nad piwnicg ceramiczny
odcinkowy oraz o konstrukcji drewnianej, sciany parteru o konstrukcji murowanej i szachulcowej, strop nad
parterem o konstrukcji drewnianej, Sciany poddasza o konstrukcji szachulcowej, stropodach o konstrukgji
drewnianej. Wiezba dachowa jetkowo-ptatwiowa z $ciankg stolcowa nad czescig parterowa. Geometria dachu
wielospadowa. Wykonczenie posadzek parteru i poddasza: wykfadziny na deskach podtogowych. Wykorczenia
Scian tynkiem tradycyjnym. Pokrycie dachu papg na deskowaniu. Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej
wymaga naprawy i remontu, natomiast pokrycie wraz z deskowaniem nalezy wymienic. Tarasy o konstrukcji
drewnianej wspartej na fundamencie i scianach murowanych. Konstrukcja zadaszen nad tarasami drewniana.

Ukfad funkcjonalny budynku jest chaotyczny, nie posiada jednoznacznej hierarchii dyspozycji pomieszczen,

nie posiada réwniez gtéwnego wejscia do budynku a komunikacja wewnetrzna jest zaburzona. W bryle
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wyrdznia sie cze$¢ budynku o dwdch kondygnacjach nadziemnych, wyzsza od pozostatej parterowej czesci
budynku. Charakterystyczne dla obiektu sy zadaszone tarasy, szczytowe zakorczenia $Scian budynku oraz
ozdobne drewniane wykonczenia elewacji jak deskowanie szczytow, akcentowanie naroznikéw, opaski

wokétokienne, drewniana stolarka oraz elementy konstrukcyjne zadaszen o wartosciowych detalach.

Parametry dziatki:

Powierzchnia dziatki: 14223 m2

— Dtugos¢ dziatki: 288,0 m

Szeroko$¢ dziatki: 83,7 m

Istniejgce parametry budynku mieszkalnego:

- Powierzchnia zabudowy: 235 m2

- Powierzchnia uzytkowa budynku: 327,80 m2, w tym:

o Powierzchnia uzytkowa piwnic: 110,29 m2
o Powierzchnia uzytkowa parteru: 182,47 m2
o Powierzchnia uzytkowa poddasza: 35,04 m2

- Dtugos¢ budynku: 22,50 m

- Szeroko$¢ budynku: 18,30 m

- Wysokos¢ budynku: 8,80 m

- Nachylenie potaci dachowych: 25+30° oraz 5° zadaszenie tarasu 3

- Kubatura: 1495 m3

Dokumentacja projektowa:

Dokumentacja projektowa powinna zawierac¢ elementy:
- inwentaryzacja na potrzeby dokumentacji, w tym inwentaryzacje budynku oraz zieleni i zabytkowego
drzewostanu,
- projekt budowlany,
— projekt zagospodarowania terenu,
- ekspertyza techniczna budynku,
- niezbedne opinie, uzgodnienia i decyzje,
- projekt wykonawczy,
— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych,

- kosztorysy inwestorskie i przedmiary robdt budowlanych.
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Dokumentacje projektowa nalezy opracowac w poszczegdlnych branzach tj.:
- branza architektoniczna,
— branza konstrukcyjna,
- branza sanitarna,
- branza elektryczna,
- branza drogowa,
— branza niskopragdowa,
- architektura krajobrazu (zieleni),

- architektura wnetrz.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ wszelkie niezbedne dokumenty wymagane prawem niezbedne do
uzyskania decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe m. in. dokumentacje geologiczng, mape do celéw
projektowych, warunki przytagczeniowe do sieci, uzgodnienie z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, uzgodnienie z rzeczoznawcy ds. sanitarnohigienicznych oraz bhp, uzgodnienie z
konserwatorem zabytkow, inwentaryzacje i ekspertyze dendrologiczng drzewostanu wraz z uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na wycinke.

Projekt nalezy wykonac z uwzglednieniem zabytkowego charakteru budynku stosujgc sie do aktualnych
przepisdbw oraz zasad projektowania odnoszacych sie do architektury zabytkowej oraz zalecen

konserwatorskich.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) oraz ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 ze zm.). ; Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 i z 2017 r. poz. 2285) - tekst jednolity;
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego; Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02
wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Wszelkie przytaczane w dokumentacji projektowej normy i akty prawne, muszg by¢ aktualne na dzien
sporzadzenia dokumentacji. Zgodnie z art. 29 pkt 3 ustawy Prawo zamdwien publicznych nie mozna opisywac
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przedmiotu zamowienia przez wskazanie znakéw towarowych, patentéow lub pochodzenia, zrddta lub
szczegblnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce,
jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub
produktéw, chyba ze jest to uzasadnione specyfika przedmiotu zamdwienia i zamawiajacy nie moze opisaé
przedmiotu zamdwienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy
Jub réwnowazny”. W zwigzku z powyiszym, wszelkie wskazane w dokumentacji projektowej materiaty,

urzadzenia i wyposazenie winny zosta¢ opisane w sposéb wyczerpujacy, poprzez okreslenie ich parametréw.

Roboty budowlane.

Roboty zwigzane z budynkiem:

Branza architektoniczna i konstrukcyjna:
- prace rozbidrkowe w niezbednym zakresie,
- remont konstrukcji dachdw,
- wymiana pofaci dachowych na deskowaniu, pokrycie z blachy tytanowo-cynkowej na rabek stojgcy
wraz z obrébkami blacharskimi,
- przebudowa budynku w celu uzyskania docelowego ukfadu funkcjonalnego pomieszczen,
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian piwnicznych i fundamentéw jesli bedzie to konieczne na
podstawie ekspertyzy $cian piwnicznych i fundamentdw oraz na podstawie warunkéw wodnych i
wilgotnosciowych gruntu,
— wykonanie izolacji cieplnych budynku,
- wymiana podtdg i posadzek w pomieszczeniach piwnicznych wraz z wykonaniem izolacji termicznych i
przeciwwilgociowych wraz z powiekszeniem wysokosci pomieszczen,
- remont stropow drewnianych poprzedzone ekspertyza techniczng,
- remont stropéw ceramicznych,
— wykonanie nowych warstw podtogowych parteru, przy zachowaniu oryginalnego deskowania w
zachodnim korytarzu oraz ceramicznych ptytek w tazience. Nowe podtogi nalezy wykonaé jako drewniany
parkiet,
- remont istniejgcych schodéw drewnianych prowadzacych do piwnicy oraz na poddasze,
- remont tynkéw S$cian i sufitdw wszystkich pomieszczen budynku polegajacy na niezbednym
odgrzybieniu oraz malowaniu farbami paroprzepuszczalnymi,

- konserwacja drewnianych cokotéw i profilowania scian wewnatrz pomieszczen,
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- zwiekszenie wysokosci pomieszczen piwnicznych z uwagi na ich przeznaczenie, w sposodb nie
wymagajacy podbijania fundamentdw,

- remont, przebudowa i wykonanie nowych wentylacyjnych przewoddw kominowych,

- konserwacja istniejgcej stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie nowej drewnianej stolarki drzwiowe]j dla nowoprojektowanych otworéw drzwiowych w
nawigzaniu do istniejgcej stolarki,

- konserwacja drewnianych elementéw elewacyjnych w tym detali architektonicznych,

- remont i rozbudowa taraséw drewnianych wraz z fundamentami i zadaszeniami, przy czym nalezy
pozostawi¢ oryginalna, zasadniczg konstrukcje nosng tarasow,

- wyposazenie w urzagdzenia w tym RTV i AGD oraz meble,

Architektura wnetrz:
- wykonczenia posadzek, scian i sufitéw, schoddéw, wewnetrzne wykonczenia stolarki drzwiowej i
okiennej,
- wyposazenie stafe takie jak lampy, gniazda, kontakty, urzagdzenia sanitarne, blaty, grzejniki

- wyposazenie ruchome takie jak stoty, krzesta, biurka, fotele, kanapy, stoliki, regaty, szafy, sprzet AGD,

Branza sanitarna:
— instalacja wodna i kanalizacyjna,
— instalacja cieptej wody uzytkowej,
- przeciwpozarowa instalacja hydrantowa,
- wentylacja grawitacyjna,

— wentylacja mechaniczna wraz z rekuperacjg,
- klimatyzacja.

- wykonanie instalacji gazowej ze zbiornikiem na gaz ptynny (zbiornik zewnetrzny). Instalacja oraz piec

adekwatna do kubatury i parametréw budynku.
Branza elektryczna:
— wewnetrzna instalacja zasilania,

- os$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne budynku.

Branza niskopradowa:

- instalacje teletechniczne (internet, wi-fi, instalacja kablowa tv),
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instalacja alarmowa i monitoringu

instalacja SAP (System Sygnalizacji Pozaru) z powiadomieniem PSP

- wyposazenie RTV

Roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu:

Branza architektoniczna i konstrukcyjna:
- budowa fontanny: fontanna nieckowa o konstrukcji zelbetowej na planie kota, wykonczona
elementami kamiennymi z jasnego piaskowca z uzyciem systemowych rozwigzan instalacji tryskaczowych (3
dysze), uzdatniania, filtracji i dezynfekcji wody, sterowania oswietlenia jak réwniez izolacji przeciwwodnych,
przeciwwilgociowych oraz chemii budowlanej. Srednica fontanny 6,30m. Fontanna zasilana w wode i w
energie. Na rurociggu doprowadzajgcym wode do uktadu zastosowac zawor antyskazeniowy. Przepompownie
zlokalizowa¢ w zelbetowej wentylowanej komorze technicznej pod powierzchnig terenu. Zabezpieczy¢ komore
techniczng przed zalaniem wodg w przypadku awarii pradu: zastosowac odcinajacy, elektromagnetyczny zawér
bezpieczenstwa. Uktad wodny fontanny zamkniety, nadmiar wody pojawiajacy sie na skutek opadéw oraz
okresowe oprdznianie fontann bedzie odbywato sie do istniejgcej sieci sanitarnej. Zastosowal przelew
awaryjny. Uktad wodny fontann bedzie uktadem zamknietym a nadmiar wody pojawiajacy sie na skutek
opadow oraz okresowe oprdznianie fontann powinno odbywac sie do istniejgcej sieci sanitarnej. Przewiduje sie
prace fontanny w okresie wiosna-jesien. Na okres zimowy niecke i rurociggi nalezy oprdznia¢ z wody, a
urzadzenia nalezy zabezpieczyé przed mrozem i zanieczyszczeniami mechanicznymi zgodnie z DTR urzadzen.
- budowa altany; altana o konstrukcji drewnianej, na planie osmioboku foremnego o boku dtugosci 2,25
m i przekatnej 5,83 m, minimalna wysokos¢ uzytkowa (w Swietle) 2,30 m, dach wielospadowy o nachyleniu
pofaci pomiedzy 25 a 40° kryty blacha tytanowo-cynkowg taczong na rabek stojacy, pomiedzy stupami ozdobna
balustrada drewniana. Altane ogrodowg nalezy zaprojektowac jako indywidualng tak aby nawigza¢ detalem do
detalu istniejacego na elewacjach willi. Przekrycie altany analogiczne do pokrycia dachowego willi tj. blacha
tytanowo-cynkowa w tgczeniu na rgbek stojacy.
- utwardzenia — miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, chodniki z ptyt kamiennych z piaskowca, alejki w
parku - utwardzenie gruntowe,
— budowa placu zabaw — 8 urzadzen,
- budowa sitowni zewnetrznej — 6 urzadzen,
- budowa Sciezki edukacyjnej — 12 urzadzen,
- tawki — 12 szt.
- kosze na Smieci — 16 szt.
- konstrukcja wsporcza dla nasadzen pnaczy zgodnie z planem zagospodarowania o wysokosci 2,20m,
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konserwacja istniejgcej metalowej furtki i bramy wjazdowej,

remont ogrodzenia.

Instalacje sanitarne:

prace rozbidrkowe i demontazowe,

instalacja wodna i kanalizacyjna zasilajaca budynek,
przeciwpozarowa instalacja hydrantowa,

instalacja sanitarna wodna i kanalizacyjna fontanny wraz z technologia.

Instalacje elektryczne:

prace rozbidrkowe i demontazowe,

instalacja elektryczna zasilajgca budynek,

instalacja oSwietleniowa zewnetrzna terenu wraz z parkiem,
instalacja elektryczna zasilajgca fontanne wraz z technologia,

instalacja elektryczna zasilajgca altane.

Branza drogowa:
zjazd z drogi publicznej,

komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymii dojazdem do budynku.

Architektura krajobrazu (zieleni):
inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna istniejgcej zieleni,
oczyszczenie i niwelacja terenu,

niezbedna wycinka drzew i krzewdw,

usuniecie wszystkich gatunkéw inwazyjnych roslin obcego pochodzenia nie bedacych

zabytkowymi,

wymiana i uzupetnienie ziemi urodzajnej,
nasadzenia drzew i krzewéw,

rabaty trawiaste i kwiatowe,

byliny, rosliny okrywowe i pnacza,

wykonanie klombdw i zywoptotow,
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1.2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Teren przeznaczony pod inwestycje objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego:
Uchwata Nr XLI/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10 paZdziernika 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa.

Teren inwestycji objety jest programem rewitalizacji: Uchwata NR XXX/391/2017 Rady Miasta Legionowo z
dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Legionowo do
roku 2023.

Dziatka inwestycyjna sgsiaduje od strony potudniowo-zachodniej z dziatkg nr 3/30 na ktérej znajduje sie
linia kolejowa, w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ przepisy prawa m. in.: Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym; Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Budynek i park s obiektami zabytkowymi i podlegajg przepisom Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Na terenie dziatki znajduja sie pomniki przyrody, podlegajgce Ustawie o ochronie przyrody z 2004 r.

Zgodnie z art. 39. 1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane prowadzenie robét budowlanych przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujgcym sie na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie

robét budowlanych, wydanego przez wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw.

Ochrona przeciwpozarowa.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie budynek nalezy do grupy wysokosci: niskie
(N).

Kategoria zagrozenia ludzi: ZLIll — uzytecznosci publiczne;.

Klasa odpornosci ogniowej ,,B".

Czesc¢ podziemna - klasa odpornosci ogniowej ,C".

Zgodnie z §209 strefy pozarowe zaliczone, z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania, do wiecej niz
jednej kategorii zagrozenia ludzi, powinny spetnia¢ wymagania okreslone dla kazdej z tych kategorii. Zgodnie z
§212 klasa odpornosci pozarowej czesci budynku nie powinna by¢ nizsza od klasy odpornosci pozarowej czesci
budynku potozonej nad nia.

Whiosek: Klasa odpornosci budynku wynosi ,B”.
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Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku >
pdpornosci d;{éwna konstrukcja trop ¥ ciana ciana H)rzekrycie dachu ?
ozarowej konstrukcja dachu ewnetrzna *? |wewnetrzna
udynku Toéna
A" R 240 R 30 REI 120 El 120 (0©>i) El 60 RE 30
B" I‘K 120 R 30 REI 60 I‘EI 60 (0€i) 1309 HKE 30
c" R 60 R 15 REI 60 Fl 30 (0©i) F| 159 RE 15
D" R 30 ) REI 30 130 (06i) ) )
E" -) -) -) -) ) -)

Dznaczenia w tabeli:

R — no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczgca zasad ustalania klas odpornosci ogniowe
tlementow budynku,

E — szczelnos$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

—izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

—) — nie stawia sie wymagan.

) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1

| Jezeli przegroda jest czeicig gtéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takie kryteria no$nosci ogniowej (R
bdpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

| Klasa odpornosci oghiowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z pofaczeniem ze stropem.

| Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikw, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory
v potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz  20% jej powierzchni, nie dotyczg takie budynku
W ktorym nad najwyisza kondygnacja znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslong
W kol. 4.

1 Dla $cian komor zsypu wymaga sie El 60, a dla drzwi komér zsypu - El 30.

| Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementéw wraz z uszczelnieniami ziaczy i dylatacjami.

Wszystkie elementy budynku powinny by¢ zaprojektowane i wykonane Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny

odpowiadad budynki i ich usytuowanie.
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Wykonawca robdt powinien przekazaé Inwestorowi stosowne atesty, certyfikaty badz zaswiadczenia o
spetnieniu klasy odpornosci ogniowej na wszystkie elementy budynku.

Zgodnie z § 12. 1. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych, przedmiotowy budynek nie wymaga
doprowadzenia drogi pozarowej do budynku. Jednoczesnie nalezy przewidzie¢ na dziatce mozliwos¢ wjazdu
jednostki gasniczej z mozliwoscig zawrdcenia i wyjazdu.

Nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode stosujac hydranty zewnetrzne i wewnetrzne
stosownie do przepisow.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej projekt powinien uwzgledniac przepisy zawarte w Ustawie z dnia 24
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw, jak réwniez Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Dla obiektu wydano zalecenia konserwatorskie — pismo wydane przez Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw z dnia 22 maja 2020 r. Podczas projektowania i realizacji inwestycji nalezy zastosowac
sie do zapisdw zawartych w/w pi$mie oraz uzyska¢ zgode w formie decyzji administracyjnej pozwalajgcg na
prowadzenie zamierzonych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo Liste Skarbdw

Dziedzictwa.

2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

2.1. Wymagania dotyczace zakresu prac

- wykonanie wielobranzowego projektu budowlanego i wykonawczego dla catosci inwestycji wraz ze
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru roboét budowlanych oraz przedmiarem robot i kosztorysem
inwestorskim,

- uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji administracyjnej o uzyskaniu pozwolenia na budowe, oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po zakorczeniu robdt budowlanych,

- Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien i opinii,

- sporzadzenie inwentaryzacji obiektu w zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji projektowej,
- uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych, wydanego przez wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,

- przeprowadzenie procesu budowlanego, i oddanie obiektu do uzytku zamawiajgcemu.
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- Pobranie w imieniu zamawiajgcego dziennika budowy i przeprowadzenie niezbednych procedur w
tym zgtoszenia rozpoczecia i zakoriczenia budowy oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego,

- zapewnienie objecia funkcji kierownika budowy,

- Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ plan BiOZ - plan bezpieczeristwa i ochrony zdrowia. Na jego
podstawie nalezy odpowiednio przygotowac i zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem osdb postronnych,
- Po zakonczeniu prac budowlanych nalezy sporzadzi¢é dokumentacje powykonawczg oraz
powykonawczg inwentaryzacje geodezyjng - 3 egz.

Zamawiajgcy wymaga aby przy wykonywaniu robdt budowlanych stosowac wyroby, ktére zostaty dopuszczone
do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy
powinny by¢ wykonane w wysokim standardzie przy optymalnych kosztach i zgodnie z przepisami.

Wymagany minimalny okres gwarancji i rekojmi za wady na przedmiot zamdwienia 60 miesiecy od dnia odbioru
koricowego zadania. Zamawiajacy wymaga, aby w okresie gwarancji i rekojmi za wady Wykonawca zapewnit
usuniecie wad i awarii zgodnie z umowa zawartg z Zamawiajgcym.

Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, wykonania projektu budowlanego na jego podstawie w imieniu
Inwestora uzyskania pozwolenie na budowe, przeprowadzenia procesu budowlanego i uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. Projektant jest zobowigzany sporzadzi¢ dokumentacje projektowg na podstawie odpowiednich,
aktualnie obowigzujgcych przepiséw oraz powinien uzyska¢ odpowiednie odstepstwa od przepiséw lub inne

dokumenty zapewniajgce mozliwos$¢ przeprowadzenia inwestycji.

2.2. Wymagania dotyczace ukfadu przestrzenno-funkcjonalnego, parametréw i wyposazenia

budynku i zagospodarowania terenu.

Budynek: Planuje sie remont i przebudowe—budynku mieszkalnego. Celem jest réwniez zachowanie jak
najwiekszej ilosci substancji zabytkowej budynku szczegélnie w odniesieniu do elewacji i czesci zewnetrznych
oraz wygenerowanie jak najwiekszej powierzchni uzytkowej pomieszczert na parterze, przy jednoczesnym
zminimalizowaniu powierzchni komunikacyjnej. Cze$¢ centralng parteru przeznaczono na hol, do ktérego
mozna sie dosta¢ z dziedzinca, jak rowniez wyjs¢ do parku po przeciwnej stronie budynku. Hol zapewnia
réwniez komunikacje do pozostatych czesci uzytkowych budynku. W kondygnacji piwnicy i niewielkiego

poddasza ulokowano funkcje pomocnicze i niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu.
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Program funkcjonalny i powierzchnia pomieszczen:

Piwnica:

Nr pomieszczenia | Funkcja Powierzchnia [m?]

0.1 KSIEGOZBIOR 24.35

0.2 TOALETA 8.48

03 MAGAZYN 28.29

0.4 MAGAZYN 6.91

0.5 KOTLOWNIA 26.34

0.6 KOMUNIKACJA 3.72

0.7 MAGAZYN 6.51

0.8 SCHODY 2.26

0.9 SCHODY 3.43

RAZEM 110.29

Parter:

Nr pomieszczenia | Funkcja Powierzchnia [m?]

1 HOL 20.42

2 POKOJ  WIELOFUNKCYINY  (poksj dzienny/ | 34.47
rekreacyjny)

3 BIBLIOTEKA / CZYTELNIA (gabinet z biblioteka) 32.02

4 MAGAZYN (pomieszczenie gospodarcze) 0.84

5 POM. PORZADKOWE 2.23

6 TOALETA 4.90

7 KOMUNIKACIA 6.46

8 KUCHNIA 9.41

9 POKOJ (pokdj dzienny/ rekreacyjny) 29.61

10 POKOJ (pokéj dzienny/ rekreacyjny) 27.06

11 KORYTARZ 4.38

12 tAZIENKA 6.90

RAZEM 178.70

Poddasze:

Nr pomieszczenia | Funkcja Powierzchnia [m?]

1.0 SCHODY 271

11 KOMUNIKACIA 3.33

1.2 TOALETA 3.07

1.3 BIURO / ARCHIWUM 15.23

14 POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM 10.70

RAZEM 35.04

CKSP SP. 2 0.0.
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Pomieszczenie 0.1 - KSIEGOZBIOR 24.35 m2

Pomieszczenie do magazynowania ksigzek nie mieszczacych sie w bibliotece / czytelni. Pomieszczenie nie
przeznaczone na pobyt ludzi.

Wyposazenie: regaty na ksigzki zgodnie z czescig graficzng, instalacja elektryczna oswietlenia sztucznego i
gniazd, ogrzewanie, wentylacja mechaniczna i klimatyzacja zapewniajgca prawidtowe utrzymanie

ksiegozbiorow.

Pomieszczenie - 0.2 TOALETA, 8.48 m2

Toaleta meska ze zlewem porzgdkowym. Toalete nalezy wyposazy¢ w miske ustepowa, dwie umywalki,
dozownik z mydtem w ptynie, pojemnik z recznikami jednorazowego uizycia oraz pojemnik na zuzyte
reczniki. Sciany pomieszczerr powinny mie¢ do wysokosci co najmniej 2 m powierzchnie zmywalne i
odporne na dziatanie wilgoci. Posadzki powinny by¢ zmywalne, nienasigkliwe i niesliskie. Drzwi do
pomieszczen w dolnej czesci powinny posiada¢ otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022
m2 dla doptywu powietrza. Pomieszczenie z pisuarem nalezy wyposazy¢ we wpust kanalizacyjny
podtogowy z syfonem oraz armature czerpalng ze zlaczkg do weza. Strumien objetosci powietrza
wentylacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej 50 m3/h. Wysoko$¢ pomieszczerh min. 2,5 m. Wentylacja

grawitacyjna wspomagana mechanicznie.

Pomieszczenie 0.3 MAGAZYN, 28,29 m2

Pomieszczenie 0.4 MAGAZYN, 6,91 m2

Pomieszczenie 0.5 MAGAZYN, 26,34 m2

Pomieszczenie 0.7 MAGAZYN, 6,51 m2

Pomieszczenia magazynowe stuzace jako miejsca przechowywania wyposazenia pomieszczen parteru oraz
jako magazyn niezbednych narzedzi. Pomieszczenia nie sg przeznaczone na pobyt ludzi. W
pomieszczeniach nalezy zapewni¢ stosowng temperature, wentylacje oraz warunki wilgotnosciowe

stosownie do przeznaczenia pomieszczenia.

Wyposazenie: regaty

Pomieszczenie 0.6 KOMUNIKACIA, 3,72 m2

Pomieszczenie stuzgce skomunikowaniu pom. 07 z pom. 05.

Wykonczenia dla pomieszczert piwnicznych: posadzka - terakota, lamperia Scian z ptytek Sciennych,

powyzej lamperii tynk systemowy renowacyjny, sufit: wykoiczenie stropow ceramicznych z
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pozostawieniem, oczyszczeniem i uzupetnieniem cegly z uzyciem stosownej systemowej chemii
budowlanej i wymiang fugowania, sufity stropédw drewnianych wykonczyé ptytami g-k wraz z listowaniem
narozy Scian i sufitéw. Catos¢ wykonczen, ich kompozycje i zastosowane materiaty uwzgledni¢ w projekcie

branzy architektury i architektury wnetrz w uzgodnieniu z Inwestorem i Konserwatorem Zabytkéw.

Pomieszczenie 1. HOL, 20,42 m2

Pomieszczenie stuzace jako hol wejsciowy. Hol posiada dwa wejscia, jedno od strony dziedzinca, drugie od
strony parku. Hol zapewnia réwniez komunikacje do pozostatych uzytkowych czesci budynku.

Wymagania: dostepnos¢ dla 0séb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wdzku.

Wyposazenie: tablice informacyjne. Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja oraz kurtyny powietrzne nad

wejsciami A i B.

Pomieszczenie 2. POKOJ WIELOFUNKCYJNY / DZIENNY, 34,47 m2
Pomieszczenie stuzace jako pokdj wielofunkcyjny i dzienny uzytkowana jako np.:
- spedzanie wolnego czasu
- pokoj multimedialna (np. seanse filmowe)
- wspolne spedzanie czasu
— miejsce matych wystepow
Pokoj posiada réwniez wejscie do biblioteki.
Wymagania: dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wdzku,
Wyposazenie: plansze informujgce o przesztosci budynku, nagtosnienie, internet, potaczenia wi-fi i

bluetooth, instalacja i gniazda internetowe oraz telewizyjne. Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Pomieszczenie 3. BIBLIOTEKA / CZYTELNIA, 32,02 m2

Pomieszczenie petnigce funkcje czytelni i biblioteki oraz miejsca do nauki i odrabiania lekcji

Wymagania: dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wdzku,

Wyposazenie: internet, wi-fi, instalacja i gniazda internetowe oraz telewizyjne, wyposazenie w regaty na

ksigzki zgodnie z czescig graficzng. Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Pomieszczenie 4. MAGAZYN, 0,84 m2

Pomieszczenia stuzace jako podreczny magazynek dla biblioteki.
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Pomieszczenie 5. POM. PORZADKOWE (gospodarcze), 2,23 m2

Pomieszczenie porzadkowe stuzgce do przechowywania sprzetu stosowanego do utrzymania czystosci,
srodkdéw czystosci oraz preparatéw myjgco-dezynfekcyjnych. Drzwi do pomieszczenia w dolnej czesci
powinny posiada¢ otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza.
Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej 10 m3/h.

Wyposazenie: zlew z bateria.

Pomieszczenie 6. TOALETA, 4,90 m2

Toaleta damska oraz dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzku. Toalete nalezy wyposazy¢ w
miske ustepowg, umywalke oraz zamontowaé uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzgdzen
higienicznosanitarnych. Cate wyposazenie powinno by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne poruszajace sie na wozku. Sciany pomieszczeri powinny mie¢ do wysokosci co najmniej 2
m powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci. Posadzki powinny by¢ zmywalne, nienasigkliwe i
niesliskie. Drzwi do pomieszczen w dolnej czesci powinny posiadaé¢ otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza. Pomieszczenie z pisuarem nalezy wyposazy¢é we wpust
kanalizacyjny podtogowy z syfonem oraz armature czerpalng ze zt3czkg do weza. Wentylacja grawitacyjna
wspomagana mechanicznie. Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej

50 m3/h. Wysoko$¢ pomieszczen min. 2,5 m. Wentylacja mechaniczna.

Pomieszczenie 7. KOMUNIKACIJA, 6,46 m2

Pomieszczenie stuzgce skomunikowaniu holu z pom. 8, 9 schodami do piwnicy.

Pomieszczenie 8. KUCHNIA, 9,41 m2

Pomieszczenie kuchenne dajgce mozliwosé przygotowania lub podgrzania positkdw, konsumpcji a takze
zorganizowania warsztatdw kuchennych w ramach funkcji programowych rewitalizowanego obiektu.
Wymagania: dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wdzku.

Wyposazenie: internet, wi-fi. Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Pomieszczenie 9. POKOJ (pokéj dzienny, rekreacyjny), 29,61 m2
Pokoj funkcyjny (warsztaty rysunku i malarstwa, warsztaty modelarskie, rekodzieto, ¢wiczenia fizyczne itp.).
Wymagania:

dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozku,

odpowiednie oswietlenie swiattem dziennym (okna dachowe) oraz Swiattem sztucznym,
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- nalezy zachowac i podda¢ konserwacji wyposazenie pomieszczenia w postaci zabytkowych szaf
wnekowych

Wyposazenie: internet, wi-fi, instalacja i gniazda internetowe oraz telewizyjne.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ zmiany aranzacji z wykorzystaniem magazyndéw piwnicznych.

Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Pomieszczenie 10. POKOJ (pokdj dzienny, rekreacyjny), 27,06 m2
Pokoj funkcyjny (warsztaty rysunku i malarstwa, warsztaty modelarskie, rekodzieto, ¢wiczenia fizyczne itp.).
Wymagania:
— dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wozku,
- odpowiednie o$wietlenie swiattem dziennym (okna dachowe) oraz Swiattem sztucznym,
- nalezy zachowac i poddac¢ konserwacji wyposazenie pomieszczenia w postaci zabytkowych szaf
wnekowych
Wyposazenie: internet, wi-fi, instalacja i gniazda internetowe oraz telewizyjne.
Nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ zmiany aranzacji z wykorzystaniem magazyndéw piwnicznych.

Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja.

Pomieszczenie 11. KORYTARZ 4,38 m2
Pomieszczenie stuzgce skomunikowaniu pom. nr 10 z pom. nr 12.

Zachowac i poddac konserwacji oryginalng zabytkowg posadzke.

Pomieszczenie 12. tAZIENKA, 6,90 m2

tazienke nalezy wyposazy¢ w wanne, miske ustepowg, umywalke.

Zachowac i poddac konserwacji oryginalng zabytkowa posadzke oraz ptytki Scienne.

Wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie. Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego

powinien wynosi¢ co najmniej 50 m3/h. Wysoko$¢ pomieszczer min. 2,5 m. Wentylacja mechaniczna.

Wykonczenia dla pomieszczen parteru: posadzka — terakota w pomieszczeniach toalety, fazienki, kuchni i

pom. porzgdkowego. W pom. nr 12 (tazienka) i nr 11 (korytarzu) zachowac i poddac konserwacji oryginalng
zabytkowa posadzke. W pozostatych pomieszczeniach wykonac parkiet.

Zachowac i poddac¢ konserwacji oryginalne, zabytkowe, cokoty i listowowania. Istniejgce tynki Scian i
sufitow podda¢ odgrzybianiu w miejscach jego wystepowania oraz pomalowa¢ farbami

paroprzepuszczalnymi.
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Catos¢ wykonczen, ich kompozycje i zastosowane materiaty uwzgledni¢ w projekcie branzy architektury i

architektury wnetrz w uzgodnieniu z Inwestorem i Konserwatorem Zabytkdw.

Pomieszczenie 1.1, KOMUNIKACIA, 3,33 m2

Pomieszczenie komunikacyjne poddasza.

Pomieszczenie 1.2, TOALETA, 3,07 m2

Toalete nalezy wyposazy¢ w miske ustepowa, umywalke. Sciany pomieszczen powinny mie¢ do wysokosci
co najmniej 2 m powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci. Posadzki powinny by¢ zmywalne,
nienasigkliwe i niesliskie. Drzwi do pomieszczer w dolnej czesci powinny posiada¢ otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 dla doptywu powietrza. Strumien objetosci powietrza
wentylacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej 50 m3/h. Wysoko$¢ pomieszczerh min. 2,5 m. Wentylacja

grawitacyjna.

Pomieszczenie 1.3, BIURO / ARCHIWUM, 15,23 m2
Pomieszczenie petnigce funkcje biura i archiwum niezbednego do obstugi budynku .
Wyposazenie: internet, wi-fi, instalacja i gniazda internetowe oraz telewizyjne, wyposazenie w regaty na

ksigzki / teczki zgodnie z czescig graficzng. Wentylacja grawitacyjna.

Pomieszczenie 1.4, POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM, 10,70 m2

Pomieszczenie przeznaczone do spozywania positkow oraz stuzace jako przebieralnia. W pomieszczeniu
tym nalezy umiesci¢ indywidualne szafki bhp z czterema komorami typu L. Pomieszczenie wyposazyé w blat
z ze zlewozmywakiem i urzgdzeniem umozliwiajgcym podgrzanie positku oraz zapewni¢ miejsce do jego
spozywania. Wysoko$¢ pomieszczen min. 2,5 m. Doptyw powietrza powinien by¢ zapewniony przez otwory
w dolnych czesciach drzwi lub przez szczeline pomiedzy dolng krawedzig drzwi a podfoga lub progiem.
Przekréj netto otwordw lub szczeliny powinien wynosi¢ 200 cm2. Strumien objetosci powietrza
wentylacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej 40 m3/h.

Wyposazenie: Wentylacja grawitacyjna.

Wykoniczenia dla pomieszczen poddasza: posadzka — terakota w pomieszczeniach toalety oraz w czesci

pomieszczenia 1.4 przy aneksie kuchennym. W pozostatych pomieszczeniach i w czesci pom. nr 1.4 parkiet.
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Zachowac i poddac konserwacji oryginalne, zabytkowe, cokoty i listowowania. Istniejgce tynki Scian i
sufitdw podda¢ odgrzybianiu w miejscach jego wystepowania oraz pomalowa¢ farbami
paroprzepuszczalnymi.

Catos¢ wykonczen, ich kompozycje i zastosowane materiaty uwzgledni¢ w projekcie branzy architektury i

architektury wnetrz w uzgodnieniu z Inwestorem i Konserwatorem Zabytkdéw.

Pozostate wymagania dot. pomieszczen:

We wszystkich pomieszczeniach nalezy zapewni¢ wymiane powietrza poprzez stosowanie wentylacji
zgodnie z PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000.

Pomieszczenia higienicznosanitarne powinny mie¢ wysokos¢ w Swietle co najmniej 2,5 m,

$ciany pomieszczen higienicznosanitarnych powinny mie¢ do wysokosci co najmniej 2 m powierzchnie
zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci. Posadzki w tych pomieszczeniach powinny byé zmywalne,

nienasigkliwe i niesliskie.

Zagospodarowanie terenu.

Ukfad sciezek powinien nawigzywac do rozwigzan parkowych stosowanych u schytku XIX wieku, takich jak
,0gréd obwodnicowy” ze swobodnym uktadem Sciezek i gtdwng obwodnicg parkowg i wtasciwymi osiami
widokowymi. Nalezy zaprojektowac i wykonac gtéwng o$ widokowg, prostg w stosunku do budynku willi. Na osi
tej nalezy zlokalizowa¢ fontanne oraz altane. Nasadzenia roslinne ozdobne nalezy projektowaé w sposob
regularny i geometryczny.

Nalezy zachowac zabytkowy drzewostan oraz uwzglednic¢ go w przebiegu Sciezek.

Zagospodarowanie terenu sktada sie z dwdch zasadniczych czesci: otoczenie budynku wraz z dziedziricem oraz
parku znajdujacego sie na tytach budynku.

Na dziedzircu zrealizowa¢ utwardzony plac z miejscami postojowym dla samochodéw oraz czesé
reprezentacyjng z klombami pomiedzy alejkami prowadzgcymi do wejscia do budynku.

Potudniowo zachodnia cze$¢ terenu taczaca dziedziniec z parkiem przeznaczona jest na ekologiczny
plac zabaw, azyle z wiklinowymi zwierzetami i wystawy zewnetrzne.

Koncepcja zagospodarowania parku opiera sie na ukfadzie kompozycyjnym zawartym w uzyskanych
materiatach archiwalnych. Gtéwny element kompozycyjny zagospodarowania stanowi fontanna na planie kota z
obejsciem i alejkami prowadzacymi w dalsze czesci parku. Fontanne nalezy wykona¢ w jasnym piaskowcu.

Na terenie parku nalezy zaprojektowacd altane ogrodowa, indywidualnie zaprojektowang tak aby
nawigzywac do detalu istniejgcego na elewacjach willi. Przekrycie altany analogiczne do pokrycia dachowego

willi tj. blacha tytanowo-cynkowa w taczeniu na rgbek stojacy.
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Wzdtuz granicy z terenem kolejowym zaproponowano pas ,zieleni izolacyjnej”, ktdrej funkcjg oprocz
zamkniecia widokowego jest izolacja akustyczna.

Catos¢ zamknieta jest ,zielonymi Scianami” w postaci pnaczy i zieleni izolacyjnej. Akcenty przestrzenne
dla catego zatozenia stanowig przede wszystkim zabytkowy budynek, fontanna i altana oraz skarpa z alejkg przy
budynku.

Catos¢ nalezy uzupetni¢ o uktad krzewdw i tgke kwietna, plac zabaw, przyrodniczg Sciezke edukacyjna,
tawki, kosze na Smieci, tablice informacyjne. Projektujagc powyzisze elementy nalezy wkomponowac je w
otoczenie majgc na uwadze zabytkowe cechy parku i budynku. Nalezy stosowac stonowang kolorystyke bez
uzywania jaskrawych koloréw.

Utwardzenia wokét budynku i czesci frontowej budynku wykonac z piaskowca, utwardzenia w czesci parkowe;j -
gruntowe.

Roslinnos¢:

Do nowych nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime, ktérym odpowiada lokalne siedlisko.

Jako$¢ stosowanych roslin powinna by¢ zgodna z zaleceniami jakosciowymi Zwigzku Szkdtkarzy Polskich.
Uzywana ziemia powinna by¢: wolna od patogendw i szkodnikéw chwastow i ich korzeni, kamieni i obcych
elementdw; przesycona woda z odpowiednig zawartoscig materii organicznej. Stosowane nawozy powinny by¢
dobrane zgodnie z wymaganiami zaprojektowanych i istniejgcych roslin. Wszystkie stosowane rosliny powinny
by¢ zywotne, odpowiada¢ forma do gatunku i odmiany, musza by¢ wolne od chordb, szkodnikéw i sladéw
uszkodzen, system korzeniowy drzew i krzewéw musi by¢ zdrowy dobrze rozbudowany i nie moze byc

pozwijany.

Przewidywany udziat powierzchni terenu:

2 1300,00
1 | Utwardznia z ptyt z piaskowca m )
2 | Utwardznia gruntowe m2 1300,00
3 | Tereny zieleni m2 11348,00

2.3. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej

Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy sporzadzenia dokumentacji projektowej z uwzglednieniem wysokiej
jakosci rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych, estetycznych i materiatowych przy zachowaniu minimalizacji
kosztéw.

Dokumentacja zostanie sporzadzona i przekazana zamawiajagcemu w wersji papierowej i elektronicznej w ilosci

oraz formatach plikow okreslonych w umowie.
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Wykonawca zobowigzany jest uwzglednia¢ wszystkie uwagi wnoszone przez zamawiajgcego podczas
opracowywania dokumentacji projektowe;.

Terminy realizacji poszczegdlnych etapdw realizacji dokumentacji projektowej zostang okreslone w umowie.
Sposdb etapowania i zatwierdzania etapow przez zamawiajgcego zostanie okreslony w umowie.

Zamawiajacy wymaga, zeby przed ztozeniem dokumentacji do organu administracji celem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe wykonawca przedtozyt kompletng dokumentacje zamawiajgcemu i uzyskat od niego
ostateczng akceptacje.

W przypadku wykazania brakdw przez organ prowadzgcy postepowanie, wykonawca zobowigzany jest do
wprowadzenia stosownych zmian i uzupetnien w terminie wskazanym przez organ.

W przypadku nie zrealizowania powyzszego, zamawiajgcy uzna to za wykonanie zadania z nienaleiytg
starannoscia, ze skutkami wynikajgcymi z ustawy ,Prawo zaméwien publicznych".

Przekazanie i odbiér dokumentacji projektowej odbedzie sie na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i
oswiadczenia Projektanta o kompletnosci projektu oraz o tym, ze projekt zostat wykonany zgodnie z umowa,
aktualnie obowigzujgcymi przepisami i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé.

Wszelkie optaty za pozyskane decyzje, uzgodnienia i opinie ponosi wykonawca.

2.4.  0goélne warunki wykonania i odbioru robét

Zamawiajacy bedzie wymagat, aby organizacja robdt, jakos¢ uzytych wyrobdéw i fachowos¢ wykonania byty na
poziomie wyzszym od przecietnego. Zamawiajacy bedzie kontrolowat w tym zakresie dziatania Wykonawcy.
Obowigzkiem Wykonawcy bedzie zapewnienie i przestrzeganie warunkéw bhp, zapewnienie intereséw oséb
trzecich, naprawa ewentualnych szkdd wyrzadzonych w trakcie realizacji Zadania, ochrona mienia zwigzanego z
budowga (materiaty i sprzet Wykonawcy oraz mienie uzytkownika). Wykonawca bedzie zobowigzany umowg na
czas wykonywania Zadania do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw za wyniki dziatalnosci w zakresie:

- organizacji robét budowlanych;

- ochrony srodowiska;

- warunkdw bezpieczenstwa pracy;

— warunkow bezpieczedstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowg;

- zabezpieczenia i oznakowania terenu budowy.

Wyroby budowlane i instalacyjne stosowane w trakcie wykonywania okreslonych wyzej prac, muszg
spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ dokumenty potwierdzajgce
spetnienie tych warunkéw. Wyroby budowlane i instalacyjne, wytwarzane wedtug zasad okreslanych w
dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej, beda wymagaty przeprowadzenia badan
potwierdzajgcych spetnienie oczekiwanych parametréw, ktére to okreslajg specyfikacje techniczne. Wszelkie
koszty zwigzane z realizacjg zadania ponosi Wykonawca.
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Wykonawca zobowigzany bedzie do zabezpieczenia terenu budowy m.in. poprzez wydzielenie go
odpowiednim ogrodzeniem od terendw ogdlnie dostepnych, oznakowania prowadzonych robét. Wymagane
jest usuwanie z obszaru Inwestycji wszelkich wystepujacych tam zanieczyszczen. Po zakoriczeniu robét,
teren budowy a takze tereny przylegte muszg zosta¢ uporzgdkowane przez wykonawce.

Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonywanych robdt budowlanych i instalacyjnych.

Kontroli Zamawiajacego poddane bedg m. in.:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym i wykonawczym oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno-
uzytkowym oraz warunkami umowy;

— stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich
wykorzystanie oraz zgodnosci parametrow z danymi zawartymi w projektach wykonawczych i specyfikacjach
technicznych;

- wyroby budowlane wytworzone bezposrednio na potrzeby realizacji zadania oraz zgodnos$¢ danych
parametrow z dokumentacja projektows i specyfikacjami technicznymi.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robét
budowlanych, zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzadzania realizacja umowy
oraz zespotu specjalistow petnigcych funkcje inspektoréw nadzoru inwestorskiego w zakresie wynikajgcym z
ustawy Prawo Budowlane i postanowier umowy.

Zamawiajacy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw prac:

- odbidr robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu;

— odbiory czesciowe po ustalonych wczesniej etapach prac budowlanych;
— odbidr koricowy;

- odbidr ostateczny tj. po okresie gwaranciji.

Sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:

- uzyte wyroby;

- jakos¢ i doktadnos¢ wykonania robot;

- zgodnos¢ wykonywanych robot z dokumentacjg projektowg oraz programem funkcjonalno-
uzytkowym;

- prawidtowosé zabezpieczenia i utrzymywania w nalezytym porzadku terenu budowy oraz terendéw
przylegtych w tym drég dojazdowych;

- zgodnos¢ warunkow wykonania i odbioru robdt budowlanych z zawartoscig specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych;

- zgodnosc realizacji robdt z harmonogramem rzeczowo-finansowym;
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1. CZESC INFORMACYINA
Zamawiajacy oczekuje, ze otrzyma przedmiot zamodwienia zaréwno w obszarze projektowania jaki i wykonania
zgodnie z podpisang umowa.
Planowany obiekt, zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowlane wymaga sporzadzenia dokumentacji
projektowej w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe. W trakcie opracowywania
dokumentacji projektowej Wykonawca bedzie uzyskiwat sukcesywnie akceptacje przez Inwestora.
Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Przedmiotowa budowa nie spowoduje ucigzliwosci zwigzanych z zanieczyszczeniem $srodowiska a generowany
na obiekcie hatas nie przekroczy natezen dopuszczalnych.
Wykaz aktéw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:
. Ustawa prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi zmianami)
. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U.Nr75 poz.690 z pdzniejszymi zmianami.
. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 i z 2017 r. poz. 2285) - tekst
jednolity.
. Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowe], specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz

programu funkcjonalno-uzytkowego.

. Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dn. 27.04.2001 r. (Dz.U. nr 2001 nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami)

. Ustawa o odpadach, z dn. 27 kwietnia 200 | r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzniejszymi zmianami)

. Ustawa o drogach publicznych z dn. 21. 03.1985 (Dz. U. Nr 14 z 1985 r. Poz. 60, tekst jednolity Dz. U. z
dn. 26.06.2002 r. z pdzniejszymi zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dn. 14.03.2000 r. w sprawie bezpieczeristwa i
higieny pracy przy recznych pracach transportowych.(Dz. U. Nr 26, poz. 313, 2000 r. z pdzniejszymi zmianami).

. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dn. 26. 09. 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow

bezpieczerstwa i higieny pracy. (Dz U. Nr 129.poz. 844, 1977 z pdzniejszymi zmianami).
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. Rozporzadzenie Ministra Budownictwa i Przem. Mat. Bud. z 28. 03.1972 I' W sprawie bezpieczefstwa i
higieny pracy przy wykonywaniu robo6t budowlano montazowych i rozbiérkowych. (Dz.U. nr 13, poz. 93,1972 r.
z pdzniejszymi zmianami).

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.06.2003 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw. Dz. U. Nr121, poz. 1138 z pdzniejszymi
zmianami

. Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych | Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 31.07 1988r. w sprawie systemow
oceny zgodnosci, wzoru deklaracji zgodnosci oraz sposobu znakowania wyrobéw budowlanych dopuszczonych
do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie ( Dz. U. Z 1998 r. Nr 113, poz.728 z pdiniejszymi,

zmianami)
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lll.  ZALACZNIKI
1. CZESC GRAFICZNA
- mapa zasadnicza
- licencja mapy zasadnicze;j
- rys. Z1. Plan sytuacyjny — stan istniejacy
- rys. I1. Rzut piwnic — inwentaryzacja
- rys. 12. Rzut parteru — inwentaryzacja
- rys. 13. Rzut poddasza — inwentaryzacja
- rys. 1. Rzut piwnic — koncepcja
— rys. 2. Rzut parteru — koncepcja
- rys. 3. Rzut poddasza — koncepcja

- materiaty archiwalne
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