OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ogrod zimowy przy budynku stotowki uzdrowiska,
Goczatkowice - Zdréj, ul. Uzdrowiskowa dziatka nr 134/24

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWALNEGO.

Przedmiotem zamierzenia budowalnego jest: przebudowa tarasu zewnetrznego na ogréd
zimowy przy budynku stotéwki Uzdrowiska na dziatce nr 134/24 w miejscowosci
Goczatkowice — Zdrdéj, gmina Goczatkowice — Zdrdj

Lokalizacja: Goczatkowice — Zdrdj 43-230, ul. Uzdrowiskowa
Inwestor: Uzdrowisko Goczatkowice — Zdrdj Sp. z 0. o

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWNIA DZIAtKI, W TYM INFORMACIJA O OBIEKTACH
BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI.

- Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 134/24 potozona jest w miejscowosci Goczatkowice —
Zdréj, gmina Goczatkowice-Zdréj i ma powierzchnie 1817,00 m?.

- Dziatka nr 134/24 jest w chwili obecnej czesciowo zabudowana przez budynek stotéwki
Uzdrowiska.

- Dziatka nr 134/24 potozona w miejscowosci Goczatkowice — Zdrdj, gmina Goczatkowice
Zdrdj posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy wjazd i wyjazd z ulicy
Uzdrowiskowej

- Dziatka nr 134/24 ma ksztatt nieregularnego czworoboku zblizonego do prostokata;

- Dziatka nr 134/24 jest objeta miejscowym planem zagospodarowania gminy
Goczatkowice — Zdréj — uchwatg Rady Gminy w Goczatkowicach — Zdroju Nr XLII/290/2010
z dnia 07.09.2010r.;

- W ramach przedmiotowej inwestycji nie ma koniecznosci rozbiorki obiektow
budowlanych. Brak jakiejkolwiek kolizji inwestycji z innymi obiektami budowlanymi.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI.

Przedmiotem inwestycji przebudowa tarasu zewnetrznego na ogréd zimowy przy budynku
stotowki Uzdrowiska.

Przedmiotowg inwestycje planuje sie na dziatce nr 134/24 potoiong w miejscowosci
Goczatkowice - Zdréj, gmina Goczatkowice — Zdrdj.

Na dziatce zaprojektowano przebudowe tarasu zewnetrznego z zadaszeniem na ogréd
zimowy przy budynku stotéwki Uzdrowiska. Projektowana inwestycja znajduje sie przy
wschodniej granicy dziatki 134/24. Projektowany ogréd zimowy od zachodniej strony
przylega do istniejgcych budynkdow tj. budynek stotéwki uzdrowiska oraz budynek czesci
wspodlnej — facznik, od wschodniej granicy dziatki ogréd zimowy oddalony jest o0 9,24 m, od



potnocnej granicy oddalony jest o 6,64 m. Taras zewnetrzny na gruncie zachodnig czescig
przylega do projektowanego ogrodu zimowego, zlokalizowany jest o 6,70 m od budynku
stotéwki uzdrowiska oraz o 6,64 m od pdétnocnej granicy dziatki. Wszystkie odlegtosci sg
zgodne z Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Elementy matej architektury i otoczenie

Przewiduje sie remont posadzki istniejgcego tarasu zewnetrznego na gruncie, bezposrednio
przylegtego do ogrodu zimowego. Posadzka wymieniona na ptytki gresowe 60x60 o gr. 20
mm, uktadane dystansowo na podbudowie z biatego zwiru/grysu. Projekt przewiduje
wymiane wyposazenia meblowego tj. stoty, krzesta i parasol. Przy istniejgcych schodach
umiejscowiono betonowg donice na kwiaty. Dodatkowo w ramach projektu wymienia sie
istniejgcy kosz na $mieci na betonowy kosz na smieci.

Miejsca parkingowe

Projektowany obiekt nie ma uzytkownikéw statych, jest przeznaczony gtédwnie dla pacjentéw
i kuracjuszy uzdrowiska, ktérzy majg miejsca postojowe na terenie uzdrowiska. Dla gosci
przyjezdnych istnieje mozliwos¢ parkowania pojazdéw wzdtuz sgsiadujgcej z dziatkg drogi
bedgcej w gestii Inwestora.

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIAtKI.

- powierzchna zabudowy ogrodu zimowego 70,67 m?
- powierzchnia terenu utwardzonego—dojs$¢ i chodnikéw, $ciezek, tarasu na gruncie 213,2 m?
- powierzchnia terenéw zielonych—biologicznie czynna 418,9 m?
- powierzchnia dziatki inwestycyjnej 1817,00 m?

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki inwestycyjnej

Pow. zabudowy Pow. dz. wskaznik

70,67m? 1817,00m? X 100% = 3,88%

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki inwestycyjnej

Pow. biologiczna Pow. dz. wskaznik

4189 m? 1817,00m? X 100% = 23,05%




5. INFORMACIE | DANE:

5.1 RODZAJ OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | W ZAGOSPODAROWANIU TEGO
TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

ZGODNOSC Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Przedmiotowa dziatka inwestycyjna jest objeta terenem oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 11.90.1UZ1 - teren zabudowy szpitale,
sanatoria, osrodki rehabilitacji itp. (Uchwata Rady Gminy w Goczatkowicach - Zdroju Nr
XLII/290/2010 z dnia 07.09.2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw goérniczych znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Gminy
Goczatkowice — Zdrgj).

Dla terenéw o symbolu UZ1 — szpitale , sanatoria, o$rodki rehabilitacji itp. - inwestycja
dotyczy przebudowy tarasu zewnetrznego na ogrod zimowy przy budynku stotéwki
Uzdrowiska - zgodnie z planem ustala sie:

1) Nakazy:

1) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1 obowigzuje procent terendéw
zabudowanych, do 30% - spetniono

2) dla istniejgcych wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1, obowigzuje procent
terendw biologicznie czynnych jak w stanie istniejgcym. Dla nowych realizacji, w strefie SUA
—min. 75%, w strefie SUB — min. 55%, w strefie SUC min. 45% - spetniono

3) dla wszystkich dziatek budowlanych o przeznaczeniu UZ1, obowigzuje wysokos¢
zabudowy, do wysokosci 15,0 metréw w kalenicy — spetniono

4) przestrzegania ustalen strefowych -- spetniono

2) Zakazy:
1) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajgcych lub pogarszajacych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego — nie dotyczy

Dla przedmiotowej dziatki nr 134/24 obowigzujacymi ustaleniami sg zapisy dotyczace: strefy
ochrony uzdrowiskowej A — SUA, strefy SKA scistej ochrony konserwatorskiej, strefy SKB
posredniej ochrony konserwatorskiej, strefy terenu goérniczego pokrywajacego sie z
obszarem woéd leczniczych (solanki) Wojewddzkiego Osrodka Reumatologiczno -
Rehabilitacyjnego w Goczatkowicach wg. koncesji nr 89/92 z dn. 30.10.1992 r. wraz z
pozniejszymi zmianami — strefa terenu i obszaru gérniczego woéd leczniczych STOW, strefy
terenu gérniczego wegla kamiennego KWK ,Silesia” wg. koncesji nr 162/94 z dn. 26.08.1994
r. wraz z pézniejszymi zmianami — strefa terenu gérniczego wegla kamiennego STG, strefa
terendw potencjalnie zalewowych — STZ.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza i znajduje sie poza zakresem ustalen zawartych w
strefie scistej ochrony konserwatorskiej — SKA i posredniej ochrony konserwatorskiej — SKB.



W ramach ustalen strefowych:

1) STG — pozyskano uzgodnienie - opinie geologiczno- gérniczg (Nr 83/2022 z dn.
07.10.2022r.) wydang przez Przedsiebiorstwo Gdrnicze ,Silesia” Sp. z o.0.

2) STOW — spetniono warunki w ramach nakazéw, zakazéw i ograniczen obowigzujgcych
na terenie objetym zasiegiem strefy

3) STZ — spetniono warunki dla strefy zawarte w pkt. 1 ustalen strefowych, ustalenia
zawarte w pkt. 2+4 — nie dotyczy

ZGODNOSC Z INNYMI AKTAMI PRAWNYMI

Inwestycja nie narusza postanowienia z ustawy dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161).

Inwestycja nie narusza przepiséw z ustawy dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.
U. z 2018, poz. 2068).

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem, ktére mogtoby znaczgco oddziatywac na srodowisko
W znaczeniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019, poz.
1396).

Inwestycja nie narusza przepiséw z ustawy dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.
U. 2018, poz. 1614). Przedmiotowa inwestycja nie dotyczy zasobdow przyrody o jakich
wspomina w/w ustawa.

Inwestycja nie ingeruje w stosunki wodno-prawne, nie narusza postanowien ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018, poz. 2268).

Inwestycja nie podlega przepisom ustawy dnia 23 lipca 2003r. o zabytkach i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018, poz. 2067).

Inwestycja nie podlega na wykonaniu prac geologicznych, wydobywaniu kopalin ze ztéz, ani
takze na prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie bezzbiornikowego
magazynowania substancji oraz sktadowania odpaddéw z gérotworu. Inwestycja nie podlega
przepisom ustawy dnia 09 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2019, poz.
868).

Inwestycja nie narusza przepiséw z ustawy dnia 3 pazdziernik 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081).

5.2 INFORMACJA O WPISIE OBIEKTU DO REJESTRU ZABYTKOW, GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW LUB OBSZARZE OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka oznaczona nr 134/24 Goczatkowice- Zdrdj nie jest ujeta w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz nie figuruje w rejestrze zabytkéw.

Przedmiotowa dziatka jest ujeta w strefie ochrony konserwatorskiej w zapisie MPZP
dotyczgcymi terenu. W ocenie organu zajmujgcego sie opracowaniem MPZP tj. wydziatu ds.
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goczatkowice-Zdrdj konieczne jest jedynie
zaprojektowanie obiektu zgodnie z zapisami MPZP dotyczacymi terenu oraz ewentualne



uzgodnienie projektowanej inwestycji w urzedzie Gminy. Zgodnie z opinig organu nie jest
konieczne zasieganie opinii Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Opinia nr PR-AB.6724.0021.2022 z dnia 14.10.2022 stanowi zafgcznik do niniejszego
projektu.

5.3 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Teren zamierzenia inwestycyjnego znajduje sie poza obszarem oddziatywania szkéd
gorniczych.

Inwestycja nie polega na wykonywaniu prac geologicznych, wydobywaniu kopalin ze zt6z ani
takze na prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w zakresie bezzbiornikowego
magazynowania substancji oraz sktadowania odpaddéw w gérotworze.

5.4 CHARATKER | CECHY PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO | JEGO
OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

WYMAGANIA DOTYCZACE INTERESOW OSOB TRZECICH

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie moze naruszac uzasadnionych i prawem
chronionych intereséw osdb trzecich, w szczegdlnosci powodowac ucigzliwosci i ograniczen
w uzytkowaniu terendw sgsiednich dotyczacych przede wszystkim:

- zabezpieczenia dostepu do drogi publicznej

- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci z korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkéw tgcznosci,

- ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, promieniowania
-ochrone przez zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

- ochrone przed pozbawieniem doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi

INFORMACIJA O ODZIALYWANIU NA OBSZARY NATURA 2000

Inwestycja polegajgca na rozbudowie tarasu zewnetrznego przy wejsciu do stotéwki i
stworzenie ogrodu zimowego przy budynku uzdrowiska na dziatce nr 134/24 w miejscowosci
Goczatkowice- Zdréj, gmina Goczatkowice- Zdrdj nie lezy w obszarze NATURA 2000.
INFORMACJA O ODZIALYWANIU INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja polegajgca na rozbudowie tarasu zewnetrznego przy wejsciu do stotéwki

i stworzenie ogrodu zimowego przy budynku uzdrowiska na dziatce nr 134/24 w
miejscowosci Goczatkowice- Zdrdj, gmina Goczatkowice- Zdrdj nie oddziatywuje negatywnie
oraz w zaden inny sposéb na $rodowisko w znaczeniu ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo
ochrony Srodowiska. Projektowana inwestycja nie narusza interesdw o0séb trzecich.
Zamierzenie inwestycyjne objete wnioskiem nie jest przedsiewzieciem wyszczegdlnionym w
rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W zwigzku z powyziszym przedmiotowa
inwestycja nie wymaga uzyskana decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie
art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i



jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEI:

Przedmiotowy budynek zalicza sie do pozarowej kategorii zagrozenia ludzi — zZL I/
uzytecznosci publicznej, niezakwalifikowane do ZL i ZL Il
Klasa odpornosci pozarowe;j ,,D”

STREFA ZL 1
Powierzchnia zabudowy 70,67 m?
Powierzchnia wewnetrzna dla strefy 67,30 m?
Kubatura 179,26 m?3
Wysokos¢ 3,10 m
llos¢ kondygnacji 1
Kategoria zagrozenia ludzi ZL 1
Gestosc¢ obcigzenia ogniowego -
Klasa odpornosci pozarowej »D”
Dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej maks. 8000,0m?

Zgodnie z warunkami technicznymi § 213. [Wyltaczenia dotyczace klas odpornosci
pozarowej budynkow]

Wymagania dotyczgce klasy odpornosci pozarowej budynkéw okreslone w § 212 oraz doty-
czgce klas odpornosci ogniowej elementéw budynkdow i rozprzestrzeniania ognia przez te
elementy okreslone w § 216, z zastrzezeniem § 271 ust. 8a, nie dotyczg budynkdow:

1) do trzech kondygnacji nadziemnych wiacznie:

a) mieszkalnych: jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem §
217 ust.2,

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 lipca 2009r.
z pozn.zm. (Dz.U.nr 2009.124.1030) w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych — §3 Rozporzadzenia — inwestycja nie zalicza sie do obiektow dla
ktorych istnieje konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru oraz doprowadzenia drogi pozarowej

Pozostate dane dotyczgce warunkédw ochrony przeciwpozarowej znajdujg sie w projekcie
architektoniczno — budowlanym (w ktorym ujeto wszystkie zagadnienia pozarowe, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U.z2021r. poz. 1722).



7. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

7.1 ANALIZA NAStONECZNIENIA

Zgodnie z § 13 ust. 1i 2 i rozdziatem 2 pt.: ,OSwietlenie i nastonecznienie” Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie - odlegto$¢ projektowanego budynku o wysokosci 3,10 m na dz. nr
134/24 od istniejagcych budynkow na dziatkach sgsiednich w m. Goczatkowice - Zdréj, gmina
Goczatkowice — Zdréj umozliwia naturalne oswietlenie w pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi (w budynku projektowanym oraz istniejgcych sgsiednich).

7.2 ANALIZA PRZEStANIANIA

Zgodnie z § 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - odlegtos¢ budynku
projektowanego o wysokosci 3,10 m na dz. nr 134/24 w miejscowosci Goczatkowice — Zdroj
gm. Goczatkowice - Zdrdj od istniejgcych budynkédw na dziatkach sgsiednich umozliwia
naturalne oswietlenie w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
projektowanym oraz budynkach sgsiadujacych.

7.3 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepisow w tym art. 5 Ustawy Prawo Budowlane okreslono obszar
oddziatywania obiektu w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.).

Oddziatywanie obiektu kubaturowego zostato okreslone dla nastepujgcych czynnikow:

Czynnik Podstawa formalno- Uzasadnienie
prawna
Oddziatywanie Ustawa z dnia 7 lipca zgodnie z art. 5 ust.1 ustawy obiekt zostat
obiektu w zakresie | 1994r. Prawo zaprojektowany z uwzglednieniem
funkcji obiektu Budowlane (Dz. U. z wymagan podstawowych okreslonych w
2013r. poz. 1409z przepisie . Ponadto obiekt ma zapewnione
pozn. zmianami) odpowiednie warunki uzytkowe (istniejgce

zaopatrzenia w wymagane media oraz
zapewnienie usuwania S$ciekéw, wody
opadowej oraz odpaddéw). Funkcja obiektu
— budynek ogrodu zimowego o funkgji
rekreacyjnej — nie stwierdza sie zwiekszenia
oddziatywania obiektow ze wzgledu na jego
funkcje.




Oddziatywanie Rozporzadzenie

na podstawie 8§13 i rozdziatem 2 pt.:

obiektu w zakresie | Ministra Infrastruktury | ,Oswietlenie i nastonecznienie”
bryty (formy) z dnia 12 kwietnia | rozporzadzenia przeanalizowano
obiektu 2002r. w  sprawie | przestanianie i nastonecznienie. Warunki
warunkoéw okreslone w ww. paragrafie zostaty
technicznych, jakim | zapewnione. Projektowana inwestycja nie
powinny odpowiadaé | wptynie na  prognozowane  wskazniki
budynki i ich | zabudowy/udziatu powierzchni biologicznie

usytuowanie (Dz. U. nr
75, poz. 690 z podin.
zmianami)

czynnej na dziatkach sgsiednich, gdyz sama
w sobie nie przekracza tych wskaznikéow
.Projektowana inwestycja ze wzgledu na

swoj charakter w zaden sposéb nie wptynie
negatywnie na mozliwos¢ zabudowy dziatek
sgsiednich.

Bioragc pod uwage powyisza analize nie przewiduje sie wyznaczenia wiekszego obszaru
oddziatywania obiektu niz wynika to z granic przedmiotowej dziatki objetej inwestycja.
Ustalono obszar oddziatywania zaré6wno w fazie prac realizacyjnych jak i eksploatacji jako
obszar zamykajacy sie w granicy dziatki inwestora. Analizy wykazaty, ze zaréwno dla
terenéw zabudowanych jak i niezabudowanych nie nastepuje wykluczenie ani cze$ciowe
wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzagdzen budowlanych oraz nie nastepuje
dla terenéw zabudowanych zmiana warunkéw uzytkowania, w sposdéb zasadniczy
zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy. Zadna z sasiednich dziatek nie znajduje sie w
obszarze oddziatywania obiektu, gdyz projektowany budynek nie ogranicza mozliwosci
lokalizacji budynkéw na sgsiednich dziatkach. Obszar oddziatywania obiektu obejmuje
dziatke nr 134/24 w miejscowosci Goczatkowice — Zdréj, gmina Goczatkowice — Zdrdj
(dziatka Inwestora).

Katowice, grudzien 2022r.




