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IR-11.6727.1.246.2021 Gorlice, 16 lipca 2021 r.
WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W oparciu o art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) dziatajac z urzedu niniejszym informuje,
iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorlice - Plan Nr 4,
zatwierdzonym uchwata Nr 362/XXXIX/2005 Rady Miasta Gorlice z dnia 29 wrzeénia 2006 r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z 2006 r. Nr 621, poz. 4257 z zmianami) oraz migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Gorlicach przy ul. Zakole zatwierdzonym
uchwalg Nr 238/XVI/2020 Rady Miasta Gorlice z dnia 20 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Matopolskiego z 2020 r., poz. 1924) dzialki polozone w Gorlicach przy ul. Zakole maja
nastepujace przeznaczenie :

- Nr 200/4, 200/5, 200/6, 200/7, 200/8, 200/9 - 1.PU - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
skladow i magazynow,

- Nr 200/2 - 1.PU - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, skladéw i magazynéw oraz 1.ZR -
teren zieleni nieurzadzonej,

- Nr 171 - 1.WS - tereny wod $rédladowych plynacych oraz 1.Z1./3.Z1 tereny zadrzewien

- Nr 135 - 7.KDz - tereny komunikacji

Symbol 1.PU

§7.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, skladéw i magazynéw oznaczony na
rysunku planu symbolem 1.PU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa,
produkcyjna, ushugowa oraz skfady i magazyny.

2. W terenie wyznaczonym w ust.] poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) obiekty administracyjne i biurowe;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 3000 m?;
3) ustugi publiczne:
4) obiekty gospodarcze i garaze;
5) wiaty, zadaszenia;
6) zielen izolacyjna;
7) obiekty infrastruktury technicznej;
8) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 1,7;
b) minimalny —0,01;
3) wysokos¢ zabudowy - do 25 m, za wyjatkiem obiektéw budowlanych, dla ktérych
wysokos¢ musi  by¢ dostosowana do niezbednych rozwigzan technicznych i
technologicznych;



4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5 %,
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 400 m;
4. Pozostate ogélne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz realizacji zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy wediug ustalonych
w planie wskaznikow i parametrow.
2.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie =z ustaleniami

szczegdltowymi zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw niniejszej uchwaty;

2) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej wediug zasad okre$lonych obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w
dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w sposdb zapewniajacy ochrong
srodowiska.
3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorej mowa w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:
1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem PU:
a) minimalng wielkos¢ dziatek - 900 m’,
b) minimalng szerokos¢ frontow dzialek — 18 m,
c) Kkat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.
4.Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy 1 wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,

4) inwestycje realizowaé przewidujgc proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych:

a) dla obiektéw administracyjnych i biurowych — 1 miejsce na 100 m’ powierzchni
uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni magazynowej;

b) dla obiektow ustugowych, handlowych, przemystowych i produkcyjnych - 2 miejsca na
5 zatrudnionych lub 1 miejsce na 150 m’ powierzchni uzytkowej, nie wliczajac
powierzchni magazynowej.

c) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde 20 miejsc postojowych;

6) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy plaskie lub spadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ inne rozwigzania dachow np. jako krzywiznowe,
membranowe, zielone z powierzchnig biologicznie czynng lub wynikajace z rozwigzan
technologicznych budynkéw, przy zachowaniu wymaganej wysokosci,

b) pokrycie dachu papg lub w formie dachéwek, réznych materiatéw i elementdéw o
fakturze dachowek (blacha dachowkowa) oraz blachy plaskie,

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:



1)

2)

dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, ciagow
pieszo - jezdnych Ilub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace dostep do drog
publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obshuge terendow znajdujacych sie
w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz zuwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1y

2)

3)

w zakresie skladowania i magazynowania odpadoéw nakaz prowadzenia gospodarki

odpadami na zasadach obowigzujacych w miescie Gorlice;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

c¢) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa o
przekroju nie mniejszym niz © 100 oraz istniejace wodociagi rozdzielcze oraz
przylacza,

&) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych realizacja hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan
technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie sciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni sciekdw, poprzez
podlaczenie do istniejgcego kolektora kanalizacji, realizacja nowych sieci o przekroju
nie mniejszym niz @ 100,

b) dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
powierzchniowo po terenie,

c) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych z  powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu,
poprzez rozsaczanie, studnie chlonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do
kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej srednicy przewodu @ 160,

d) odprowadzenie sciekow przemyslowych po ich wezesniejszym podczyszczeniu do
kanalizacji,

e) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan
technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowe;j,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza
zasiegiem istniejacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych
sieci i urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegolowych rozwiazan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej
poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,



6)

b) mozliwosé przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegétowych rozwigzan
technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacej sieci oraz budowg¢ nowych
sieci i urzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegotowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

8)

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej sieci
teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych
sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdlowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa
sie¢ doziemna;

zmniejszenie lub likwidacja paséw technicznych lub stref kontrolowanych od sieci i

urzgdzen oznacza zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terendw

zgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy s3 nastepujace:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci

infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci

lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w

planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly. Dopuszcza sig

mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznych napowietrznych;

zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosei przylegltych do publicznych $rodladowych wod

powierzchniowych w odleglo$ci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu;

zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia czes$ci terenu na obszarze szczegblnego

zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i

wynosi 10% oraz na obszarze szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktérym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, oznaczonych na

rysunku planu, poprzez zagospodarowanie terendéw zgodnie z ustaleniami pkt 5 i

ustaleniami szczegdlowymi dla terendw;

zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia czgsci terenu na obszarach na ktorych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %, poprzez

zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami pkt 5 i ustaleniami szczegdtowymi dla

terenow;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, obowigzuje:

a)zakaz podpiwniczen,

b) nakaz dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz naporu
wody i kry,

¢) nakaz lokalizacji budynku diuzsza elewacja réwnolegle do kierunku sptywu waod

powodziowych;
zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci terenu w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Wistoka z Doplywami” PLH 180052 poprzez zagospodarowanie



terenu zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;
7) ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 433 ,Dolina rzeki Wistoka”, obowiazuje jego ochrona poprzez:
a) odprowadzenie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposob
zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,
b) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wpltyw
na stan jakosci wod podziemnych.
§5. Ustala si¢ nastepujaca stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza sig¢ opfatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenu PU - 15%,
2) dla pozostatych — 5%.

§6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Symbol 1.ZR

§9.1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZR z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen nieurzadzona.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) tgkii pastwiska;
2) wody stojace i plynace;
3) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod;
4) Sciezki piesze i rowerowe.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

Symbol 1. WS

Tereny wod srodladowych plynacych (rzeka Ropa).
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowanie terendw:
1.Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;

Symbol 1. ZL/3. Z1

Tereny zadrzewien, stanowigce obudowe biologiczng rzeki Ropy.

Obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Utrzymuje sig istniejace kompleksy zadrzewien;

2. Uzupenienie i przebudowa kompleksow gatunkami rodzimymi, dostosowanymi do siedliska:

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;



4. Obowigzuje uzgodnienie wszelkich inwestycji z Urzedem Gorniczym, w czesei terenow z uwagi na
ich polozenie w terenie gérniczym, utworzonym dla ztoza Gorlice - Glinik decyzja Gosm/1480/C/93 z
dnia 02.08 1993, na etapie pozwolenia na budowe;

5. Obowigzuje utrzymanie istniejacych drog dojazdowych do ujec wod.

7. KDz

Tereny komunikacji.

Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1. Zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego;

2. Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi powiatowej Nr 25114 Zagérzany - Dominkiowice klasy
zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m i jej elementow realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a. jezdnia o szerokosci 7 m;

b. chodniki;

¢. przystanki komunikacji autobusowej;

3. Dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zwolnione z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16
listopada 2006 r. (tj. Dz. U.z 2020 r. , poz. 1546 ze zmianami).

Otrzymuje :

1. Wydzial Inwestycji i Rozwoju
W miejscu
2ja.a.






