Regulamin postepowania przy zawieraniu umow najmu, dzierzawy i innych umoéw
o oddanie skladnika majatkowego Akceleratora biznesowego KSSENON
do odptatnego korzystania innym podmiotom zewnetrznym.

l.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Przedmiotem regulaminu jest okreslenie zasad i trybdéw postepowania przy oddawaniu do
odptatnego korzystania aktywow trwatych obejmujacych:
a. nieruchomosci z wytaczeniem hal przemystowych, lokali biurowych, lokali ustugowych
udostepnianych na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie;
b. pozostate srodki trwate.

§2.
Oddanie sktadnika majatkowego Akceleratora biznesowego KSSENON do odptatnego
korzystania innym podmiotom nastepuje na zasadach i w trybie okreslonych w:
1. Statucie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A;
2. niniejszym regulaminie.

§3.
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Spétce — nalezy przez to rozumieé Katowicka Specjalng Strefe Ekonomiczna S.A.

2. Sktadniku majatkowym — nalezy przez to rozumie¢, nieruchomosci z wytaczeniem hal
przemystowych, lokali biurowych, lokali ustugowych udostepnianych na zasadach
okreslonych w odrebnym regulaminie oraz pozostate aktywa trwate.

3. Wartosci rynkowej przedmiotu umowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ swiadczen
(bez naleznych podatkéw) za:

a. Rok — jezeli oddanie sktadnika majatkowego nastgpito na podstawie umow
zawieranych na czas nieoznaczony;

b. Caly okres obowigzywania umowy - w przypadku umoéw zawieranych
na czas oznaczony.

4. Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin postepowania przy zawieraniu
umow najmu, dzierzawy i innych umow o oddanie sktadnika majatkowego Akceleratora
biznesowego KSSENON do odptatnego korzystania innym podmiotom zewnetrznym.

§ 4.
1. Oddanie sktadnika majgtkowego do odptatnego korzystania wymaga zgody Zarzadu
Spotki, w przypadku gdy spetniony jest co najmniej jeden z nastepujgcych warunkow:

a. Wartosc¢ rynkowa przedmiotu umowy przekracza 50.000 zt netto;

b. Okres wypowiedzenia okreslony w umowie przekracza 6 miesiecy bez wzgledu
na wartos¢ rynkowa przedmiotu umowy;

c¢. Umowa ma by¢ zawarta na czas oznaczony dtuzszy niz 12 miesiecy
bez wzgledu na wartos¢ rynkowa przedmiotu umowy;

d. Z oddaniem sktadnika majatkowego do odptatnego korzystania zwigzane jest
rozliczenie naktaddw, ktére zostaty lub zostang poniesione przez odptatnego
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uzytkownika na przedmiocie umowy bez wzgledu na wartos¢ rynkowa
przedmiotu umowy.
Oddanie sktadnika majatkowego do odptatnego korzystania przeprowadza
sie w trybie:
a. negogjacji;
b. zapytania ofertowego;
c. przetargu.
O wyborze trybu oddania sktadnika majatkowego do odptatnego korzystania decyduje
Zarzad KSSE S.A, biorac pod uwage wszystkie istotne  przestanki,
w szczegdlnosci:
e szacunkowa wartos¢ rynkowa przedmiotu umowy;
e cel udostepnienia;
o specyfike i atrakcyjnos¢ sktadnika majatkowego;
e termin rozpoczecia obowigzywania umowy;
e czas obowigzywania zawieranej umowy.

POSTEPOWANIE
§ 5.

Przed wszczeciem procedury o oddanie sktadnika majatkowego Akceleratora
biznesowego KSSENON do odptatnego korzystania nalezy okresli¢ szacunkowa wartos¢
rynkowa przedmiotu umowy. Okreslenie szacunkowej wartosci dokonuje sie poprzez
rozeznanie rynku, zebranie ofert ze stron internetowych lub w inny dostepny sposob.
Z ww. czynnosci sporzadza sie notatke stuzbowa. Dopuszcza sie mozliwosé
sporzadzenia operatu szacunkowego lub opinii przez rzeczoznawce majgtkowego
okreslajacych szacunkowa wartos¢ rynkowa przedmiotu umowy.
Whniosek do Zarzadu Spétki w sprawie wyboru trybu oddania sktadnika majatkowego
do odptatnego korzystania powinien zawierac:

a. szacunkowa wartos¢ rynkowa przedmiotu umowy;
cel udostepnienia;
specyfike i atrakcyjnos¢ wynajmowanego sktadnika majatkowego;
termin rozpoczecia obowigzywania umowy;
czas obowigzywania zawieranej umowy,
proponowany tryb zawarcia umowy.
W  przypadku wybory przez Zarzad Spotki trybu negocjacji, sporzadza
sie protokot z negogjacji.
Zapytanie ofertowe nalezy skierowac co najmniej do 3 podmiotow, ktérych dziatalnos¢
wpisuje sie w specyfike i cel oddania do odptatnego korzystania danego sktadnika
majatkowego.
Przetarg przeprowadza sie w formach:

a. przetargu ustnego;

b. przetargu pisemnego.
Zgtoszenie jednej waznej oferty jest wystarczajgce do skutecznego przeprowadzenia
przetargu.
Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie na stronach internetowych Akceleratora
biznesowego KSSENON i Spotki;

S

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierad.
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a. Oznaczenie firmy, siedzibe i adres Spoétki;
Oznaczenie trybu postepowania przetargowego;

c. Okredlenie  sktadnika  majagtkowego  przeznaczonego do  oddania
do odptatnego korzystania;

d. Oznaczenie terminu i miejsca przeprowadzenie przetargu przy czym przetarg
moze odbywac sie takze za pomoca uzycia srodkdw komunikacji elektronicznej;
Oznaczenie terminu i miejsca, w ktorym mozna obejrze¢ przedmiot przetargu;

f. Sposéb obliczenia ceny bedacej kryterium oceny oferty lub wysokos¢
wywotawczej ceny najmu/dzierzawy/innej optaty z tytutu oddania do
odptatnego korzystania ze sktadnika majatkowego;

g. Wysokos¢ wadium;

h. W przypadku przetargu ustnego — wysokos¢ minimalnego postapienia;

i. W przypadku przetargu pisemnego — moze zostac fakultatywnie wskazana
wysokos$¢ minimalnego postapienia;

j. Oznaczenie terminu i sposobu wnoszenia wadium;

k. Projekt umowy lub istotne postanowienia umowy;

l. W przypadku przetargu pisemnego — miegjsce, termin i forme sktadania ofert
oraz wskazanie okresu, w ktorym oferta jest wigzaca przy czym przetarg moze
odbywac sie takze za pomoca uzycia srodkdéw komunikacji elektroniczne;j.

9. W przypadku przetargu ustnego, uczestnik licytacji powinien posiadac
w trakcie przeprowadzenia przetargu ustnego dokumenty potwierdzajace jego
tozsamos¢ oraz umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika licytacji.

10. Warunkiem przystagpienia do przetargu jest wniesienia wadium okreslonego
w warunkach postepowania.

11. Wadium wnosi sie przelewem na rachunek bankowy wskazany w ogtoszeniu
0 postepowaniu przetargowym. Data wniesienia wadium jest data wptywu srodkéw na
rachunek bankowy Spotki.

12. Komisja przetargowa, niezwtocznie przed wywotaniem licytacji albo otwarciem ofert
sprawdza, czy  oferenci  wnie$li  wadium w  nalezytej  wysokosci
i wyznaczonym terminie.

13. Wadium ztozone przez oferentow, ktérych oferty nie zostana przyjete, zostanie
zwrdcone niezwtocznie po dokonaniu wyboru oferty.

14. Wadium ztozone przez oferenta, ktoéry wygrat przetarg, zostanie zaliczone
na poczet ptatnosci okreslonych w umowie.

15. Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, uchyli
sie od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w przetargu.

16. Przetarg uznaje sie za rozstrzygniety z chwilg zatwierdzenia jego wynikoéw przez Zarzad
Spotki.

17. Spotka moze odwotac lub uniewazni¢ przetarg lub zmieni¢ warunki przetargu, zamkna¢
przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny.

§ 6.
Przetarg ustny.
1. Przetarg odbywa sie w drodze licytacji.
2. Przetarg moze odbyc sie nie wczesniej niz w terminie 7 dni po dniu opublikowania
ogtoszenia o przetargu.
3. Przetarg otwiera przewodniczacy Komisji Przetargowej, ktory kieruje jej pracami.
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10.

11.

Komisja przetargowa przed wywotaniem licytacji sprawdza, czy uczestnicy licytacji
wniesli  wadium w  sposdb, w terminie i w wysokosci okreslonej
w ogtoszeniu o przetargu.
Wadium przepada na rzecz Spotki, jesli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje co
najmniej wywotawczej ceny ustalonej warunkami przetargu z tytutu oddania do
odptatnego korzystania powiekszonej co najmniej o wysokos$¢ postapienia.
Do licytacji dopuszczeni sg uczestnicy, ktérzy wniesli wadium w sposob, w terminie i w
wysokosci wymaganej przez Spotke.
Do licytacji dopuszczeni sg uczestnicy, ktorzy wniesli Komisji Przetargowej nastepujace
oswiadczenia o:

e Zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym

technicznego przedmiotu przetargu;
e Zapoznaniu sie i akceptacji postanowien Regulaminu;
e Zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia i projektu umowy lub istotnych
postanowien umowy;

¢ Nieposiadaniu wymagalnych zobowigzah wobec Spétki.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% optaty wywotawcze;j.
Zaoferowana wysokos¢ optaty przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferowat
wyzszg wartos¢ opfaty.
Po ustaniu postgpien, prowadzacy przetarg, uprzedzajagc obecnych, po trzecim
wywotaniu najwyzszej ztozonej oferty zamyka przetarg.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej niezwtocznie po zakonczeniu licytacji sporzadza
protokot z jej przebiegu, ktéry podpisujg cztonkowie Komisji Przetargowe).

§7.
Przetarg pisemny.
Oferty do przetargu pisemnego sktada sie w formie i na warunkach okreslonych w
ogtoszeniu, przy czym przetarg moze odbywac sie takze za pomoca uzycia srodkéw
komunikacji elektroniczne;.
Termin na ztozenie oferty nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia opublikowania
ogtoszenia o przetargu.
Oferta do przetargu pisemnego powinna zawierac:
a. Firme lub imie i nazwisko oraz adres oferenta;
Dowdd wniesienia wadium;
Date sporzadzenia oferty;
Okreslenie przedmiotu przetargu, ktérego oferta dotyczy;
Oznaczenie oferowanej optaty lub ceny z tytutu oddania do odptatnego
korzystania ze sktadnika majatkowego Akceleratora biznesowego KSSENON,;
f.  Oznaczenie terminu zwigzania oferta, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy
niz termin podany przez Spotke w ogtoszeniu o przetarguy;

g. Oswiadczenie kazdego z oferentéw o:

e Zapoznaniu sie i akceptacji stanu prawnego i faktycznego, w tym

technicznego przedmiotu przetargu;
e Zapoznaniu sie i akceptacji postanowien Regulaminu;
e Zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia i projektu umowy lub istotnych
postanowien umowy;
¢ Nieposiadaniu wymagalnych zobowigzan wobec Spotki.
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h. Podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta
oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych;

4. Komisja Przetargowa w przetargu pisemnym, dokonuje w obecnosci oferentéw,
otwarcia ofert oraz ustala, ktdére z nich spetniajg wymagania formalne, a nastepnie
wybiera oferenta, ktéry zaoferowat najwyzsza cene. W przypadku uzycia do
przeprowadzenia przetargu S$Srodkéw komunikacji elektronicznej dopuszcza sie
mozliwos$¢ przeprowadzenia niejawnej sesji otwarcia ofert.

5. Jezeli w przetargu pisemnym w ktérym jedynym kryterium oceny ofert jest cena lub

koszt, nie mozna dokonac wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaty
ztozone oferty o takiej samej cenie lub koszcie, wzywa sie oferentdw, ktérzy ztozyli te
oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez Komisje Przetargowa ofert
dodatkowych zawierajagcych nowa cene lub koszt, z tym, ze nowa cena lub koszt musi
by¢ wyzsza niz cena lub koszt zaoferowana w ofercie pierwotne;.

6. Oferty dodatkowe wskazane w ust. 5 powyzej powinny by¢ ztozone w takiej samej
formie jak oferty pierwotne, z tym zastrzezeniem, ze wraz z ofertg dodatkowa oferent
nie ma obowiazku przedktadania ponownie dokumentow ztozonych wczesniej w
ramach danego postepowania.

7. W przypadku wskazanym w ust. 5 powyzej postanowienia Regulaminu regulujace
otwarcie ofert i wybor ofert w przetargu pisemnym stosuje sie odpowiednio.

8. Z przetargu pisemnego przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot.

ZAWARCIE UMOWY
§ 8.

W zaleznosci od przedmiotu dzierzawy lub umowy Zarzad moze ustali¢ w warunkach

postepowania, ze:

1. Podmiotu wybrany do zawarcia umowy w jednym z trybdéw, o ktérych mowa w § 4
ust. 2, przed przystagpieniem do zawarcia umowy jest zobowigzany zaptacic¢ kaucje
w wysokosci do 200% miesiecznego czynszu netto. Za zaptate ww. kwoty rozumie
sie wptyw Srodkow na rachunek bankowy Spotki.

2. Kaugja, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zabezpieczenie ptatnosci wynikajacych z
umowy, a takze jest przeznaczona na pokrycie szkdéd powstatych w przedmiocie
umowy z przyczyn lezacych po stronie najemcy/dzierzawcy/podmiotu uzytkujacego
sktadnik majatkowy na podstawie innej umowy lub naleznosci z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu umowy, po jej wygasnieciu lub
rozwigzaniu.

3. Wydanie najemcy/dzierzawcy/podmiotowi uzytkujagcemu sktadnik majatkowy na
podstawie innej umowy przedmiotu umowy nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

4. Umowe najmu, dzierzawy lub inng umowe o oddanie sktadnika majatkowego
Akceleratora biznesowego KSSENON do odptatnego korzystania innym
podmiotom, zawieraja w imieniu Spoétki Cztonkowie jej Zarzadu, zgodnie z zasadami
reprezentacji. Zarzad KSSE S.A. moze powierzy¢ uprawnienia zwigzane z zawarciem
umowy Dyrektorowi Akceleratora biznesowego KSSENON lub samodzielnie
Wiceprezesowi KSSE S.A. odpowiedzialnemu za nadzér nad Akceleratorem.
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1.

§9
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétki moze podjaé decyzje
0 odstgpieniu od stosowania Regulaminu i przeprowadzi¢ postepowanie wedtug
odrebnie ustalonych w drodze uchwaty Zarzadu Spétki warunkdw.
Przeprowadzenie postepowania w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje sie na
warunkach zatwierdzonych przez Zarzad w uchwale.

Signature Not Verified

Dokument podpisagly przez
ANDRZEJ RYSZARD

ZABIEGLIN
Data: 2024.0

13:40:03 CET

6|Strona



		2024-02-01T13:40:03+0100




